Uchwala Nr XX/228/15
RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU

z dnia 30 grudnia 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kniaziewicza C” w Shupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z2015r. poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r. poz. 199, poz.443, poz.774, poz 1265, poz.1434,
poz.1713, poz. 1777 i poz. 1830)

Rada Miejska w Stupsku
uchwala co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. Stosownie do uchwaty Nr LIX/770/14 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 24 wrze$nia 2014 roku
w sprawie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kniaziewicza” w Shlupsku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Kniaziewicza C”, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne zustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

2. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptyngly uwagi.

3. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy.

§ 3. Integralna cze$¢ uchwaly stanowi zatacznik — rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie zpodana definicja,
niezaleznie od miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych,
a niezdefiniowanych w planie, obowiazuja definicje zaktow prawnych obowiazujacych w dacie
uchwalenia planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,
3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi istacje przekaznikowe telefonii
komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,
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6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
uzupehiajace i wystgpujace w zwiazku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrgbne mogace
wystgpowaé samodzielnie na danym terenie,

7) Obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow 1 wyznaczajaca przebieg lica budynku na odcinku minimum 60% dlugosci lica budynku.
Linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami 1 zewngtrznych schodow wejsciowych, czesci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkonow, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapdw,
zadaszen nad wejsciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych,

9) Zabudowa pierzejowa — jest to zabudowa zwarta, ktorej elewacja frontowa sytuowana jest w linii
zabudowy sasiednich budynkéw lub zgodnie z wyznaczona linia zabudowy, wzdtuz ulicy lub placu,

10) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, obszarze objetym inwestycja, terenie. Przy obliczaniu parametru wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, nie uwzglednia si¢ powierzchni kondygnacji
podziemnych pod warunkiem, ze gérna krawedz stropu nie przekroczy wysokosci 1,2m powyzej
naturalnej warstwicy terenu oraz stanowi zielony trawnik lub taras,

11) Dziatka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

12) Nieruchomos$¢ gruntowa — grunt wraz z cze¢sciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkow 1 lokali,
jezeli stanowia odrgbny przedmiot wtasnosci,

13) Przepisy szczego6lne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

14) Reklama — no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych,

15) Reklama wielkogabarytowa — reklama o powierzchni przekraczajacej 12m?,

16) Szyld — oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub miejsc
wykonywania dziatalnosci,

17) Tablica informacyjna — element systemu informacji miejskiej (np. informacji turystycznej,
kulturalnej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej),

18) Zagospodarowanie tymczasowe — sposob wykorzystania iurzadzenia terenu, atakze sposob
uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem; zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja
ustalenia planu,

19) Ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddzialywan na $rodowisko
poza zajmowanym obiektem; nie powoduje nicodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
w obregbie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenow sasiadujacych; w szczegodlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi; nie powoduje wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym
szkodliwie na $rodowisko, azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
izycia ludzi, wuszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow,
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20) Kiosk — tymczasowy obiekt budowlany o funkcji handlowej lub handlowo-ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedna kondygnacje nadziemna, o wysoko$ci nie wigkszej niz 3,5m io powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 10m?,

21) Dominanta wysoko$ciowa - oznacza budynek, budowle, takze cz¢§¢ budynku, budowli, ktéra moze
mie¢ wysoko$¢ wigksza (okreslona w karcie terenu) niz wysoko$¢ maksymalna dla catego terenu,

22) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Redzikowo, uzywany przez Sity
Zbrojne Stanow Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomigdzy
Rzadami RP i USA 1iprzez okres jej obowiazywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia
systemu obrony przeciwrakietowe;.

23) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru objgtego planem na teren wydzielony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu:

1) numerem 01 dla terenu funkcjonalnego,

2) symbolem literowym oznaczajacym jego przeznaczenie podstawowe jako: MW,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionego terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow budowlanych i1 urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) sieci i1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komérkowej) oraz zieleni.

3. Wymieniona w karcie terenu powierzchnia terenu to dane informacyjne, nie stanowiace ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania opisanych
w karcie terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem
obiektow lub dzialalnos$cia ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska.

2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalno$ci winna zamyka¢ si¢ w granicach terendow, do ktérych
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci. Uciazliwo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spetniad
wyznaczone przepisami prawa standardy.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

4. Zakazuje sig lokalizowania na obszarze planu wolno stojacych masztéw wiez 1 anten GSM.
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5. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objgtych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona.

6. Nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem Srodowiska.

7. Ustala sig, ze funkcje 1 sposob ich realizacji na terenach objgtych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o nat¢zeniu oddzialujacym szkodliwie na §rodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekdéw, ktore mogltyby zakldcié istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

8. Wody opadowe zutwardzonych terenéw komunikacji samochodowej (np. parkingi, place
manewrowe, dojazdy) nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani
nie wystegpuja strefy ochrony konserwatorskie;.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot, posiadajacy cechy
zabytku, osoby prowadzace przedmiotowe prace winny niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposdb zapewniajacy warunki publicznej
aktywnos$ci, m.in. poprzez czytelna organizacj¢ ciagdéw pieszych, placow, wyposazenie przestrzeni
w niezbgdne obiekty matej architektury, urzadzona zielen, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia
przestrzeni.

2. Zakazuje si¢ grodzenia terenéw zabudowy wielorodzinnej, ktdre ograniczatoby publiczny dostgp do
poszczegbdlnych obiektéw 1 dziatek na calym obszarze objetym planem.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam nie zwigzanych z prowadzona na
danym terenie dziatalnoscia.

4. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam wysytajacych lub odbijajacych
Swiatlo w sposob powodujacy oslepienie albo wprowadzajacych w btad uczestnikow ruchu drogowego.

5. Okresla si¢ nastgpujace zasady dotyczace lokalizowania i1 ksztattowania kioskow:
1) powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wieksza niz 10m?,
2) wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5m,
3) geometria dachdw - nie ustala sig,

4) elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materiatow trwalych, o powierzchniach gtadkich, dopuszcza
si¢ stosowanie wypetnien ze szkta matowego, zakazuje si¢ stosowania blachy falistej lub trapezowe;,
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5) przeszklenie wszystkich elewacji kiosku powinno by¢ nie mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich
elewacji, przy czym przeszklenie elewacji frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni
tej elewac;ji.

6. Okresla si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam i szyldow na kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch poél reklamowych o powierzchni tacznej
nie wigkszej niz 3m? i nie przekraczajacej 15% powierzchni wszystkich $cian kiosku,

2) reklamy nie moga wystawac poza obrys $ciany o wigcej niz 15cm,
3) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na attyce kiosku lub jego dachu,

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldu wylacznie na $cianie lub attyce, przy czym maksymalna
wysokos$¢ szyldu nie moze przekraczac proporcji 1:5 w stosunku do wysokosci $ciany,

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow na dachach, a szyldow semaforowych na $cianach.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania na terenie planu no$nikéw reklamowych:

1) forma wszystkich zewngtrznych no$nikéw informacji wizualnej powinna by¢ dostosowana do
charakteru otoczenia, w szczegoélnosci do formy architektonicznej budynku, na ktorym sa
umieszczone,

2) wskazuje si¢ by zewnetrzne no$niki informacji wizualnej, znajdujace si¢ na elewacjach jednego
budynku, miaty rozmiary ujednolicone i dostosowane do kompozycji elewacji 1 wielkosci elementow
detalu architektonicznego, w szczegolnosci by uwzgledniaty osie pionowych i poziomych podziatow
elewacji (wyznaczonych np. otworami okiennymi czy drzwiowymi oraz elementami artykulacji
architektonicznej), jak réwniez by wspotgraty z forma juz istniejacych reklam,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zewngtrznych no$nikow informacji wizualnej na elewacji frontowej
iinnych elewacjach przylegajacych do ulicy, nie wyzej niz do dolnej krawedzi okien pierwszego
pigtra budynku,

4) zewngtrzne nosniki informacji wizualnej nie moga zastania¢ elementéw detalu architektonicznego
1 wystroju budynku,

5) na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizowanie szyldow, o powierzchni nie wigkszej niz
1 m?; w przypadku, gdy szyld wychodzi poza obrys obiektu, jego dolng krawedz nalezy umiesci¢ na
wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m powyzej naturalnej warstwicy terenu,

6) zasady okreslone w ust. 7 niniejszego paragrafu nie obejmuja nosnikow informacji wizualnej, ktorych
zasady umieszczania uregulowane sa w odrgbnych przepisach,

7)na obszarze catego planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz
wolnostojacych pylonow reklamowych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 10. 1. W ramach wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu nalezy bilansowaé przestrzen
niezbedna dla prawidlowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne przeznaczenie
towarzyszace (migdzy innymi miejsce gromadzenia odpadéw statych, komunikacje wewngtrzna wraz
z niezbedna iloscia miejsc parkingowych),

2. Podane w karcie terenu wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie dotycza
budowli i urzadzen technicznych.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania
z budynku.

2. Podzial nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podziatu dziatki
spelniaja okreslone w karcie terenu wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie
jest dopuszczalne na obszarze objetym planem. Dzialek wydzielonych wytacznie pod trafostacje
nie dotycza ustalenia kart terenu okreslajace wskazniki i parametry zabudowy.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Dla obszaru opracowania ilo$ci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sa wystarczajace.

2. Obszar planu znajduje si¢ na terenie obslugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace dostawg
nieskazonej wody pitnej iprzemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolno$é
produkcyjna spelnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
wody.

3. Oswietlenie wewngtrzne 1 zewnetrzne obiektow zlokalizowanych na terenie objetym planem nalezy
projektowaé w sposéb umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;.

4. Dla obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos¢ syren alarmowych.

5. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klgsk zywiotowych,
katastrof lub wojny — zgodnie z planem Obrony Cywilnej Miasta Stupska cz.Il. Nalezy zapewni¢
mozliwo$¢ ewakuacji ludnosci na wypadek klgsk zywiotowych, katastrof lub wojny znajdujacymi sig
w obszarze opracowania ciagami komunikacyjnymi.

6. Dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwiazane
z funkcjonowaniem przysztej bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie:

1) ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy mierzone sa od miejsca zwanego ,,Punktem
Odniesienia Radaru (POR)”, w punkcie o wspotrzednych 54°28°48,158"N oraz 17°06°04,719"E
1 wysoko$ci 65 m.n.p.m. - w odlegltosci od 1600m do 35000m od punktu od POR Zadna konstrukcja
nie moze przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchnie boczna stozka, ktéry kieruje sig
ku gorze pod katem 1,5° do plaszczyzny horyzontu, wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24m
nad poziomem gruntu w POR,

2) ograniczenia w rozmieszczaniu turbin wiatrowych — wyklucza si¢ lokalizacj¢ turbin wiatrowych na
obszarze catego planu,
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3) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych - wprowadza si¢ catkowity zakaz
uzytkowania nadajnikow elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace
nat¢zenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czgstotliwosci od 9kHz do 300GHz mierzonych
2m nad poziomem gruntu w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354"N oraz 17°06°38,046"E,

4) wszelkie projektowane obiekty o wysokos$ci rownej 1 wyzszej od 40m nad poziom terenu wymagaja
uzgodnienia z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu zuktadem zewngtrznym przez ulice: Kniaziewicza
i Bohaterow Westerplatte,

2) wnetrze terenu skomunikowac nalezy drogami wewngtrznymi; teren dowiaza¢ nalezy do uktadu drog
publicznych poprzez zjazdy iskrzyzowania, ktérych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca danej
drogi publicznej,

3) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,4 miejsca postojowego na kazde
projektowane mieszkanie,

b) dla obiektow handlowych — minimum 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni sprzedazy,
c) dla restauracji, kawiarni, barow — minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla biur, urzedow, bankéw, kancelarii adwokackich — minimum 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla przychodni, gabinetow lekarskich — minimum 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,
f) dla obiektow wystawowych — minimum 20 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni uzytkowej,

g) mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, kluby fitness) - minimum 1 miejsce postojowe na
10 korzystajacych,

h) domy kultury - minimum 1 miejsc postojowych na 100 m? pow. uzytkowe;j,
1) dla ustug innych — min. 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej,

j)dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - ustala si¢ nie mniej niz liczba miejsc
postojowych wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r.
poz. 460 ze zmianami),

4) powyzsze wskazniki nie obowiazuja w przypadku tworzenia nowych funkcji, adaptacji, zmiany
sposobu uzytkowania, w ramach istniejacej kubatury lub przy jej powigkszeniu o elementy typu:
balkon, taras, loggia, weranda, ganek, klatka schodowa, wykusz, lukarna,

5) w przypadku obiektow zawierajacych rézne funkcje, wymagana jest sumaryczna liczba miejsc dla
réwnoczesnego uzytkowania,

6) wszystkie wymagane miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wtasnym terenie,

7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
nie mniejszej niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015
1. poz. 460 ze zmianami).
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2. Adaptuje sig istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy
i budowy nowych, na warunkach okres§lonych przez zarzadzajacych sieciami.

3. Ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zrealizowaé poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociagowego
w przyleglych pasach drogowych, na warunkach okre§lonych przez zarzadzajacego siecia
wodociagowa,

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych i przemystowych z terenu objetego planem systemem zbiorczej
kanalizacji sanitarnej zlokalizowanym w przyleglych pasach drogowych do istniejacej miejskiej
oczyszczalni na zasadach okre§lonych przez zarzadzajacego siecia,

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie terenu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu zbiorczej kanalizacji
deszczowej zlokalizowanego w przyleglych pasach drogowych na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

c) wody opadowe z parkingdw idrdég nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

4) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) stosowac centralne systemy grzewcze, oparte o produkcje ciepla przez jednostki wyspecjalizowane,

b) dozwala si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne niskoemisyjne
czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, pompy ciepta, biopaliwa, energia elektryczna,

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa mocy odbywac si¢ bedzie za pomoca sieci kablowej, przewidzianej do wykonania na
podstawie warunkéw technicznych i uméw o przylaczenie, zawartych z inwestorami na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym zlokalizowane w granicach
dziatek na warunkach zarzadzajacego siecia,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowe istniejacych sieci
1 urzadzen elektroenergetycznych na terenie objetym opracowaniem,

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowniczej zlokalizowanej w przyleglych pasach drogowych,
na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

7) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne,

b) zaktada si¢ zapewnienie petnej dostepnosci do taczy telekomunikacyjnych,
8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

a) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich
wywoOz przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze
wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz komunalne, ich wywo6z przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie,

9) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob
niezgodny z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke¢ stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem
terenow bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karta terenu.

§ 17. Ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust. 21 3 Ustawy, dla terenu wyrazone sa w formie karty
terenu.

§ 18.

karta terenu

01 | PRZEZNACZENIE:

01.MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug
POWIERZCHNIA: 1ha;

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- linie zabudowy - ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu,

- dopuszcza si¢ miejscowe cofnig¢cie obowiazujacej linii
zabudowy o maksymalnie 5Sm w stosunku do okre$lonej na
rysunku planu, na odcinku nie dtuzszym niz dopuszczony
w § 4 ust. 3 pkt 7

- dopuszcza si¢ budoweg na granicy dziatki garazy
podziemnych; wysokos$¢ garazu od poziomu terenu do
poziomu gornej warstwy nad garazem (lacznie z trawa) do
1,20m; nalezy stosowa¢ azurowe balustrady.

- wielkos$ci powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 40% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni zabudowy

nie wlicza si¢ powierzchni garazy oraz piwnic pod
warunkiem, ze strop nad nimi stanowi zagospodarowany teren

zielony,
- nie ustala si¢ minimalnej powierzchni zabudowy.

- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 20% w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;.

- gabaryty projektowanej zabudowy - nie ustala si¢.

- wysokosci projektowanej zabudowy - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j :

ustala si¢ minimalnie 3 kondygnacje nadziemne, maksymalnie
5 kondygnacji nadziemnych, ustala si¢ maksymalnie 20m,

- dla garazu wielopoziomowego:

ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,

- dopuszcza si¢ miejscowe przekroczenie wysokosci
zabudowy w postaci dominanty wysoko$ciowej, w miejscu
okreslonym na rysunku planu o maksymalnie 1 kondygnacjg
(do wysokosci 22m) na powierzchni maksymalnie 130m? po
obrysie zewngtrznym.

- geometria, wykonczenie dachu - dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia od 30 do 45°;
dopuszcza si¢ wigksze nachylenie potaci dachowej

w przypadku zastosowania dachéw mansardowych

i naczétkowych, dla zabudowy usytuowanej w pierzei ulic
ustala si¢ sytuowanie gtéwnej kalenicy rownolegle do osi
przyleglej drogi,

- dla garazu wielopoziomowego: nie ustala si¢.
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— zabudowa na granicy z dziatka budowlang - dopuszcza si¢ w przypadku zabudowy pierzejowej,
w miejscach i na glgbokosci wskazanej na rysunku planu,
- dopuszcza si¢ budowg na granicy dziatki garazy
podziemnych; wysokos$¢ garazu od poziomu terenu do
poziomu gornej warstwy nad garazem (lacznie z trawa) do
1,20m; nalezy stosowa¢ azurowe balustrady.
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
- zgodnie z Rozdziatem 10 §13
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
— elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore - nie ustala sig.
wymagaja ochrony
— cechy elementow zagospodarowania - nie ustala sig.
przestrzennego, ktore wymagaja uksztattowania lub
rewaloryzacji
— okres$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen - ustala si¢ zabudowg pierzejowa (nie dotyczy garazu
i ograniczen w zagospodarowaniu teren6w wielopoziomowego),
- dopuszcza si¢ zainwestowanie w glebi terenu po
zrealizowaniu na dziatce zabudowy pierzejowej lub
w przypadku inwestycji obejmujacej jednoczesnie zabudowe
pierzejowa i wngtrze terenu,
- dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, ktére beda
zajmowaly nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku,
- zakazuje sig¢ lokalizowania wolnostojacej zabudowy
gospodarczej,
- dopuszcza si¢ garaze podziemne i garaze kryte w catoSci
zielonym dachem lub tarasem,
- W miejscu oznaczonym na rysunku planu dopuszcza si¢
lokalizacj¢ garazu wielopoziomowego,
- funkcja ushugowa dopuszczona jest jedynie jako
nieucigzliwa,
- na calym terenie nalezy zachowac jednorodny charakter
budynkow pod wzgledem zasad podziatu ptaszczyzn i bryt,
proporcji wymiaréw, rozwiazan gzymsow i innych detali,
kolorystyki oraz zastosowanych materiatow.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
- ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 4 §7,
- dojécia i dojazdy w miar¢ mozliwosci utwardzaé drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby.
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:
- wprzypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot, posiadajacy cechy zabytku, osoby
prowadzace przedmiotowe prace winny niezwlocznie powiadomi¢ wilasciwego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady umieszczania obiektow matej architektury - nie ustala si¢.
— zasady umieszczania no$nikow reklamowych - ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 6 §9.
— zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie dopuszcza sig.
ushugowo-handlowych
— zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie ustala si¢.
— zasady umieszczania zieleni - nie ustala si¢.
— okres$lenie nakazow, zakazow, dopuszczen - nie ustala si¢.
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
08 | GRANICE 1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- nie ustala si¢.
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM
— dopuszcza sig¢ scalenia i podziaty dziatek,
— minimalna/maksymalna szerokos¢ frontéw dziatek | - nie ustala sie.
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— minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

- minimalna - 1000 m?, maksymalna - nie ustala si¢

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego

- nie ustala sie.

10

TECHNICZNEJ

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY

— uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury
technicznej, parametry, klasyfikacja ulic i innych
szlakéw komunikacyjnych

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

— warunki powiazan uktadu komunikacyjnego i sieci
infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym

- ustala si¢ dostepno$¢ terenu z przyleglych drég, potozonych
poza granicami planu, na warunkach okreslonych przez
zarzadcg drogi,

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

— wskazniki w zakresie komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej

- obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

TERENOW

SPOSOB ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1UZYTKOWANIA

— nie ustala sie.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe.

§ 19. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Nr LXIII/868/06 Rady
Miejskiej w Shlupsku z dnia 25 pazdziernika 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kniaziewicza" w Stupsku.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik do Uchwaty Nr XX/228/15
Rady Miejskiej w Stupsku

M I E J S C O W Y
P L A N

z dnia 30 grudnia 2015r. ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO
"KNIAZIEWICZA C"

Przewodniczaca RY S UNEK PLANWU
Rady Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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