UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr 265
Rady Miasta Konina

z dnia 27 stycznia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego miasta

Konina w rejonie ul. Gajowej, Przemystowej i Maraniowskiej.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca&8200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmcelu ustalenia przeznaczenia terendéw
oraz okrélenia sposobdéw ich zagospodarowania i zabudowy Rdidata Konina poda
w dniu 30 padziernika 2013 r. uchwatNr 652 w sprawie przysgpienia do sporglzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennéggtarkKonina w rejonie ulGajowej,
Przemystowej i Marantowskiej.

Plan obejmuje obszar palony czsciowo w obebach Maliniec i Niestusz.

Ustalenia przyjte w planie 8 zgodne z polityk przestrzenm miasta wyraona
w zmianie Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina wraz péniejszymi jej zmianami. W przedmiotowej zmianie dittm teren olijty
planem zaliczono do strefy mieszkaniowej oznaczgale) jednostka strukturalna M 4 oraz
do strefy przemystowo — produkcyjno - sktadowej.P 2

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzenneguefies M 4 to:

- rozwoj funkcji mieszkaniowej i ustug,

- realizacja odcinka drogi krajowej nr 25 wraz steynem zieleni izolacyjne;j.

Gtowne kierunki zagospodarowania przestrzenneguefies P 2 to:

- rozwoj funkcji przemystowej, sktadowej i produluesgj,

- w ramach strefy P 2 wskazuje $okalizacg cmentarza wraz z zabudawstugova.

Plan lokalizacyjny nowego cmentarza poprzedzonyatazczegotowymi badaniami
gruntowo — wodnymi terenu. Na podstawie 15 wigrcgwierdzono,ze w rejonie
10 otwordw, wsrodkowej czsci dziatki o numerze ewidencyjnym 312 ebrMaliniec, woda
nie wystpuje do gébokasci 3,0 m. Obszar, na ktérym nie wystija zawilgocenia to okoto
80 % powierzchni przeznaczonej po cmentarz. Ndpeay niekorzystnym miejscem pod
wzgledem warunkéw gruntowo wodnych jest rejon wschodest to rejon wyspowania
bardzo plastycznej gliny piaszczystej na granig@yaskami gliniastymi, w ktérym wyspuje
silne siczenie. Cmentarz to przesthizektdra nalezy projektowd i utrzymywa jako tereny
o zal@eniu parkowym. W zwizku z powyszym szczegotowy projekt zagospodarowania

cmentarz powinien wyznaczysie widokowe i uwzglniat struktug przestrzens obszaru,



powigzanie komunikacyjne oraz warunki gruntowo — wodfznicowane warunki wodne
narzucay wydzielenie stref do pochédwkoéw rodzinnych, pochéwk pojedynczych,
kolumbarium, kaplicy i zaplecza administracyjno -espodarczego. Cmentarz zostat
zlokalizowany przy granicy administracyjnej miastaglala od zabudowiaw bezpdrednim
sasiedztwie lasu, a istnigga zabudowa mieszkaniowa przy ulicy Gajowej,
obiekty Nadlgnictwa Konin, ogrody dziatkowe oraz istrieg obiekty ustugowe przy ulicy
Gajowej i Przemystowej as podhczone do sieci wodaggowej. Odlegié¢ cmentarza
od zabudowa mieszkalnych, od zaktadéw produkcych artykutyzywnosciowe, zaktadow
zywienia zbiorowego &z zaktadow przechowsagych artykuty zywnosci oraz studzien,
zrodet i strumieni, stzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospadatt powinna
wynosi co najmniej 150 m, odlegié ta mae by zmniejszona do 50 m pod warunkiem,
ze teren w granicach od 50 m do 150 m odleégtod cmentarza posiada &iewodocagowa

i wszystkie budynki korzystage z wody g do tej sieci podiczone. W zwizku z powyszym

w celu wykluczenia szkodliwego oddziatywania cmerdana tereny ssiednie, w planie
wprowadzono dwie strefy ochrony sanitarnej 50 &0 in.

Wyznaczenie nowego cmentarza w funie jest konieczne ze wzglu na kurczenie
sig¢ wolnych terenow pod pochowki na cmentarzach w Msiewiu i Starym Koninie.
Szacunkowe obliczenia wykonane na podstawie roageenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 marca 2008 r. pozwalaustalt, ze projektowany cmentarz zabezpieczy potrzeby miasta
na okoto 50 lat.

Przebudowa uktadu komunikacyjnego ulicy Przemysjomva na celu bezkolizymn
obstug: terenéw przemystowych i ustugowych zlokalizowanyslokét projektowanego
wezta. Polega ona na przesgmiu drogi krajowej 25 w kierunku wschodnim, budowasda
i skomunikowaniu terenow inwestycyjnych poprzez jgktowany wiadukt nad ligi
kolejowa. Nowy przebieg drogi krajowej nr 25 zostaly opnaaoy zgodnie z projektem
koncepcyjnym wykonanym na zlecenie miasta Koninapau 2013 roku przez in Artura
Szymczaka posiadgjego uprawnienie budowlane w specjatodrogowej z PROART-
KONIN Biuro Obstugi Inwestycji sp. z 0.0.

Pasy zieleni nieuszlzonej, obudowuge istniejce rowy melioracyjne twoeznaturalne
ciagi przewietrzania. Odpowiednie zakazy i nakazy zéavea telécie planu, zabezpieczaj
bezpieczéstwo przebiegu i eksploatacji sieci gazowe] wysgkie cknienia, linii
energetycznych oraz sieci wod-kan. Plan na terenaatktorych dopuszczagszabudow
zapewnia miejsca postojowe dla samochodow w liczbstalonej wg wskanikow.
Dodatkowo ustalaze w bilansie miejsc postojowych, odpowiednio doepigdw odebnych,
nalezy uwzgkdniac miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopgch w kart



parkingova, o ktérej mowa w ustawie Prawo o ruchu drogowymniicgbie nie mniejszej ai
okreslona przepisami o drogach publicznych.

Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia procetytgczenia gruntow z produkcji
lesnej i rolne;.

Na terenie olkjtym planem nie wskazuje ¢sibbiektow i obszarow objych ochronr
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kutwspotczesne;.

Potrzeby obronni@i i bezpieczéstwa pastwa w projekcie planu uwzglniono
poprzez wprowadzenie linii rozgranicgeych tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalnych Zdabudowy, nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla budynkéw zyteczndci publicznej i zamieszkania zbiorowego oraz
wyznaczenie pasow technologicznych infrastruktieghhicznej. Projektowane i istnieg
drogi publiczne umdiwiaja prowadzenie dziata ratowniczych oraz przeprowadzenie
ewakuacji ludnéci z terendéw zagrmnych. Na wszystkich terenach etych planem
dopuszcza si lokalizacg urzadzen komunalnej infrastruktury technicznej, a wszelkie
planowane na obszarze etyyn planem budowle o wysoka réwne i wiekszej nz 50 m npt
naleey kazdorazowo zgtaszado Szefostwa S#b Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP —
przed wydaniem pozwolenia na ich budow

Na terenie olgjtym planem nie ustalagszasad ksztattowania przestrzeni publicznych.

W granicach planu nie wygiuja obszary szczegdlnego zageoia powodz oraz
obszary osuwaniagimas ziemnych.

Prezydent wazac interes publiczny i interesy prywatne uwglglit w czesci wniosek
ztozony do planu, pozostawigy czs¢ wschodm dziatki 0 numerze ewidencyjnym 556/19,
obreb Niestusz, przeznaczgmod tereny produkcji przemystowej i sktadéw, prmzzajc,
tylko w koniecznym zakresie, c&e zachodri dziatki pod drog publiczra, zgodnie
z przygtym do planu projektem koncepcyjnym ukiadu komuoymego. Prezydent
uwzgkdnit uwag; ztozona na etapie wykenia projektu planu do publicznego ‘adl,
podnoszc dopuszczakcatkowity wysoka¢ zabudowy ustugowej z 9 m na 12 m.

Plan zlokalizowany jest w strefie przemystowo —ugswej. Jednostka ta zamyka
od potnocy zabudowv mieszkaniow osiedla Niestusz, a ulica Gajowa stanowi
infrastrukturalny szef oddzielggy funkcg mieszkaniow od przemystowo — ustugowe;.
W ostatnich latach, w strefie przemystowe] zarydawask tendencja wypierania
| zastpowania obiektow zwazanych z przemystem wydobywczym na rzecz zabudowy
ustugowe] i sktadowej. Rozwdj zabudowy produkcyjrektadowo, ustugowej, do czasu
realizacji projektowanego uktadu komunikacyjnegdhywa: sic moze w oparciu o istnigge
ulice: Gajows, Przemystow oraz Marantowsk Projektowana droga dojazdowa ( quaienie

z ulica Marantowsk) umazliwi bezkolizyjny dojazd z osiedli Laskowiec i Maorgtaw,
3



a projektowane i istniege drogi lokalne (réwnolegta do wschodniej granmyentarza
i rownolegta do ulicy Gajowej) stwogznazliwosé dotarcia na cmentarz zaréwno pieszo jak
i za pomog samochodu lubrodkéw komunikacji publicznej.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania fpzeesiego miasta Konina
w rejonie ul. Gajowej, Przemystowe] i Marantowskigjst zgodna z analiz zawary
w Uchwale Nr 856 i jest kontynuacjzamierzé przestrzennych ustalonych w zmianie
studium z 2013 r.

W trakcie opracowania projektu planu przeprowadzaigelona w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagirzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199
ze zm.) procedgrformalno — praws z uwzgkdnieniem ustawy z dnia 3 fideziernika 2008 r.

o udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywanigmalowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235 ze zm.).

Projekt planu wraz z progna@zoddziatywania nasrodowisko po uzyskaniu w dniu
24.07.2014 r. pozytywnej opinii Miejskiej Komisjirbanistyczno — Architektonicznej:

— od dnia 26.09.2014 r. — udephiony byt do opiniowania wkgiwym organom

I instytucjom,
— od dnia 09.10.2014 r. — udephiony byt do uzgodnie wiasciwym organom
I instytucjom,
— w dniach od 29.01.2015 r. do 27.02.2015 r. , 0822015 r. do 22.05.2015 r. oraz
29.10.2015r. do 30.11. 2015 r. — widmy byt do publicznego weglu.
W trakcie wytaenia projektu planu w dniach 25.02.2015 r., 0@0%5 r. oraz 21.12.2015r.
odbyty st dyskusje publiczne. Do projektu planu zoo jedm uwag;, ktora zostata
uwzgkdniona.

Procedura spo#glizania planu zostata przeprowadzona z ugdigeniem strategicznej
oceny oddziatywania ngrodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, 42, art. 53,
art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3zoaiernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku
I jego ochronie, udziale spotecimtwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235 ze zm.). Zapewoiomzliwos$¢é czynnego udziatu
spoteczéstwa oraz sktadania uwag i wnioskow w formie i tere okre&lonych ww. ustaw
z dnia 3 padziernika 2008 r. o udoginianiu informacji agrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniagmalowisko.

Projekt planu nie wymagat przeprowadzenia @usivania dotycacego
transgranicznego oddziatywania $radowisko.

W zwiazku z przesdzeniem lokalizacyjnym cmentarza w potudniowo — hesiniej

czgsci planu, opracowania wariantowe dotyczyty jedykéadu komunikacyjnego.



Metody i czstotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji tposwieh
dokumentu dotycz dziatax wykraczajcych poza okres spadzania przedmiotowego
dokumentu i obejmygjmiedzy innymi nagpujacy zakres:

1. inwentaryzagj stanu zagospodarowania terenu,
2. jakaci wod gruntowych.

Przyjmuje st piccioletni okres przeprowadzania monitoringu skutkdealizacji
postanowié przyjgtych w miejscowym planie zagospodarowania przesitrego miasta
Konina w rejonie ulGajowej, Przemystowej i Marantowskiej.

Majac na wzgédzie powysze uzasadnienie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina wonieejul. Gajowej, Przemystowej

I Marantowskiej przedktadagRadzie Miasta Konina w celu uchwalenia.

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina

/- Sebastt.ukaszewski



