Radom, dn. 23.09.2015 r.

PROTOKOL
Komisji Rewizyjnej Rady Miejskiej w Radomiu
z badania wniosku grupy radnych ztozonego na sesji Rady Miejskiej w Radomiu w
dniu 30 marca 2015 roku w sprawie wydania przez Prezydenta Miasta Radomia
pozwolen na budowe, na terenie wyodrebnionym z projektu uchwaty, dotyczgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina rzeki Mlecznej—
Aleksandrowicza — etap |

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Radomiu, wypetniajgc wniosek grupy radnych
ztozony na sesji Rady Miejskiej w Radomiu w dniu 30 marca 2015 roku rozpoznata
wydanie przez Prezydenta Miasta Radomia pozwolen na budowe, na terenie
wyodrebnionym z  projektu  uchwaly, dotyczgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina rzeki Mlecznej—Aleksandrowicza — etap |.

Teren wyodrebniony =z projektu uchwaly, dotyczacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina rzeki Mlecznej—Aleksandrowicza — etap |
nie byt objety ustaleniami zadnego obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego. Obowigzujgce »Studium uwarunkowan [ kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Radomia”, ktére nie stanowi prawa
miejscowego, znajduje sie na obszarze OCHK — obszary wskazane do ochrony przez
ustanowienie Obszaru Chronionego Krajobrazu, w granicach gtéwnych korytarzy
ekologicznych w obrebie Miejskiego Systemu Przyrodniczego, w tym w strefie TO —
obszary terendw otwartych biologiczne czynnych MSP z zakazem zabudowy.

W wyniku kwerendy dokumentéw dotyczgcych pozwoleh na budowe z terenu ulicy

Aleksandrowicza ustalono, ze na obszarze wylgczonym z opracowania planu

zagospodarowania przestrzennego wydano dwa pozwolenia na budowe:

1. Decyzja nr 631/2014 z 20 sierpnia 2014 roku na budowe trzech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wydana na wniosek pana Karola
Rzeszowskiego

2. Decyzja nr 726/2014 z dnia 26 wrzesnia 2014 roku na budowe o$miu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wydana na wniosek pana
Stanistawa Urbanczyka.

Decyzja nr 631/2014 z 20 sierpnia 2014 roku

Wydanie decyzji nr 631/2014 poprzedzita procedura ustalenia warunkéw zabudowy
na wniosek pana Karola ~Rzeszowskiego z dnia 17.08.2010 .
Whniosek negatywnie zaopiniowata Miejska Pracownia Urbanistyczna.

Dla wnioskowanego terenu zostata sporzgdzona analiza urbanistyczna w sprawie
mozliwosci budowy trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych,
ktéra ustalita, ze nie jest mozliwe wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu. Analize sporzadzita mgr inz. Arch. Bozena tyjak.



Decyzjg z dnia 28.04.2011 r. nr 190/2011 odmdéwiono ustalenia warunkoéw zabudowy
dla planowanego zadania inwestycyjnego, od ktérej wnioskodawca odwotat sie. SKO
decyzjg z dnia 13.06.2011 r. uchylito zaskarzong decyzje i sprawe przekazato do
ponownego rozpatrzenia. Decyzjg z dnia 20.08.2012 r. nr 413/2012 po raz drugi
odmowiono ustalenia warunkéw zabudowy. Wnioskodawca ponownie odwotat sie od
tej decyzji. SKO decyzjg z dnia 12.10.2012 r. ponownie uchylito zaskarzong decyzje i
sprawe przekazato do ponownego rozpatrzenia. Decyzjg z dnia 25.02.2013 roku nr
97/2013 po raz trzeci organ odmowit ustalenia warunkéw zabudowy i ta decyzja
zostata przez wnioskodawce zaskarzona. Organ odwotawczy, jakim jest SKO,
decyzjg z dnia 29.04.2013 r. uchylit zaskarzong decyzje i sprawe przekazat do
ponownego rozpatrzenia. Decyzjg nr 307/2013 z dnia 21.08.2013 r. ustalono warunki
zabudowy dla wnioskowanego terenu. Decyzje poprzedzita ponowna analiza
urbanistyczna uzupetniona o czes¢ przyrodniczg, na podstawie opracowania
wykonanego w grudniu 2012 roku przez ,F.H.U. BIODATA Michat Kocik” pod nazwg
.Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza doliny rzeki Mlecznej. Poszerzona analiza
pozwolita ustali¢, ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza przepisow
prawa, wymagan tadu przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni i prawa
wilasnosci, jak réwniez  walorow  architektonicznych i krajobrazowych.
Whniosek o pozwolenie na budowe pan Karol Rzeszowski ztozyt w Urzedzie Miejskim
w dniu 25.07.2014 r., a w dniu 20.08.2014 r. zatwierdzono projekt budowlany i
udzielono pozwolenia na budowe trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych. Decyzje, z upowaznienia Prezydenta Miasta, podpisata Dyrektor
Wydziatu Architektury Grazyna Chmielewska — Jakubiak. Decyzja uprawomocnita sie
i stata sie ostateczng 24 wrzesnia 2014 roku.

Decyzja nr 726/14 z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

Wydanie decyzji nr 726/2014 poprzedzita procedura ustalenia warunkéw zabudowy
na wniosek pana Stanistawa Urbanczyka z dnia 17.09.2013 r.

Pierwotnie pan Stanistaw Urbanczyk w dniu 18.08.2011 r. ztozyt wniosek o
ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu pod budowe 6 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych i 6 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowe.

Whniosek negatywnie zaopiniowata Miejska Pracownia Urbanistyczna, natomiast
pozytywnie ustosunkowaty sie Polskie Sieci Energetyczne, zapewniajgc dostawy
energii elektrycznej i Wodociggi Miejskie.

Decyzjg z dnia 12.04.2012 r. nr 171/2012 odmdwiono ustalenia warunkow
zabudowy dla planowanego zadania inwestycyjnego, od ktorej wnioskodawca
odwotat sie. Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze decyzjg z dnia 27.06.2012 r.
uchylito zaskarzong decyzje i sprawe przekazatlo do ponownego rozpatrzenia.
Decyzjg z dnia 30.10.2012 r. nr 550/2012 po raz drugi odmoéwiono ustalenia
warunkéw zabudowy. Wnioskodawca ponownie odwotat sie od tej decyzji. SKO
decyzjg z dnia 12.12.2012 r. ponownie uchylito zaskarzong decyzje i sprawe



przekazatlo do ponownego rozpatrzenia. Organ po raz trzeci odmowit wydania
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Odmowa poprzedzona byta analizg
urbanistyczng sporzgdzong przez mgr inz. arch. Anne Kondej.

Pan Stanistaw Urbanczyk ztozyt ponowny wniosek, tym razem na budowe 8
budynkéw jednorodzinnych wolnostojgcych. Dla wnioskowanego terenu zostata
sporzgdzona analiza urbanistyczna w sprawie mozliwosci budowy osmiu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych. Analiza wprowadzita ograniczenia
gestosci zabudowy do 18,9% powierzchni zabudowy i okreslita minimalng
powierzchnie dziatki na 1800 m? Analize sporzadzita mgr inz. arch. Bozena
Kaczmarek - Lyjak. Ponadto, z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terenu objetego
wnioskiem z terenem petnigcym min. funkcje tzw. przewietrzania miasta, ustalono
wskaznik powierzchni biologicznej czynnej na 70% powierzchni kazdej
nowopowstatej dziatki. Decyzjg nr 307/2013 z dnia 21.08.2013 r. ustalono warunki
zabudowy dla wnioskowanego terenu z uwagami jak w Analizie urbanistyczne,.

Whniosek o pozwolenie na budowe pan Stanistaw Urbanczyk ztozyt w Urzedzie
Miejskim w dniu 3.09.2014 r., a w dniu 26.09.2014 r. zatwierdzono projekt budowlany
i udzielono pozwolenia na budowe osmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych. Decyzje, z upowaznienia Prezydenta Miasta, podpisata Dyrektor
Wydziatu Architektury Grazyna Chmielewska — Jakubiak. Decyzja uprawomocnita sie
i stata sie ostateczng 11 pazdziernika 2014 roku.

Whioski Komisji Rewizyjnej:

Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w Radomiu stwierdza, ze wydane

pozwolenia na budowe domkow jednorodzinnych sg sprzeczne z zapisami ,Studium
uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Radomia”. Jednak, w zwigzku z faktem, ze Studium nie stanowi prawa miejscowego,
nie stwierdzono naruszenia prawa ani miejscowego, ani powszechnego, przy
wydaniu decyzji pozwolenia na budowe na terenie wyodrebnionym z projektu
uchwaly, dotyczgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dolina rzeki Mlecznej—Aleksandrowicza — etap I.
Jedyng sprawa, ktéra wzbudzita zdziwienie czionkow Komisji to btyskawiczny, jak na
zwyczajowe procedowania innych spraw w Wydziale Architektury, czas wydania
pozwolenia na budowe, ktéry w przypadku decyzji nr 631/2014 wyniost 26 dni,
natomiast w przypadku decyzji nr 726/2014 — 23 dni, ale krotszy, niz dotychczasowo
stosowany termin rozpatrzenia wniosku, nie moze by¢ przez Komisje traktowany
nagannie.
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