UZASADNIENIE

do uchwaty Nr 338 z dnia 29 czerwca 2016 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
miasta Konina w rejonie ulic Poznaskiej i Trasy Bursztynowej

Zgodnie z art. 14 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200ku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 poz. 778) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw oraz altemia sposobdéw ich zagospodarowania izabudowy
Rada Miasta Konina uchwat Nr 392 z dnia 27 czerwca 2012 roku prapga
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesipg® miasta Konina
w rejonie ulic Poznaskiej i Trasy Bursztynowej. W wyniku realizacji wehty zostat
opracowany projekt miejscowego planu wraz z ,Pragnoddziatywania narodowisko”

i ,Prognoz skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

Obszar ohjty planem obejmuje tereny o przewadze zabudowy zkesowej
jednorodzinnej i ustugowej, a tak tereny zieleni naturalnej zazianej z dolin rzeki Warty.
Zwarte zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzirgiekalizowane g w zachodniej
czeéci obszaru, dominuje tam zabudowa wolnagtaj Zabudowie mieszkaniowej
pozostatego obszaru towarzyszprawy rolnicze, tworg zespoty zabudowy o charakterze
zagrodowym. Wschodnia i centralnag@z obszaru podlega dalszej rozbudowie, stopniowo
zagospodarowywaney kolejne wolne parcele. Przypienie do sporglzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta wnieejalic Poznaskiej i Trasy
Bursztynowej byto podyktowane przede wszystkim pathami  wynikagcymi
ze zmienionych uwarunkowa prawnych dla obszarow Natura 2000 oraz wymogu
uporzdkowania struktury przestrzennej terendw potoych wzdhi ul. Poznaskiej.

Procedura spogglzenia planu miejscowego zostata przeprowadzonayhiet art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 paziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotearswa w ochroniesrodowiska oraz o0 ocenach oddziatywania
nasrodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353). Plan zosipbradzony zgodnie z zakresem
okreslonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. anplaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w rozpadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpni@03 r.
(Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587). W planie ynano charakter poszczegolnychtesca
obszaru: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej itugmnej, zaproponowano
przeksztalcenie g%ci terenOw niezagospodarowanych lutytkowanych rolniczo w tereny
zieleni lub ustug, a tale tereny zabudowy mieszkaniowe]. Niektore z pitygh rozwhzan
przestrzennych stanogvikontynuac¢ kierunkéw rozwoju okrdonych we wczéniejszych
dokumentach planistycznych. Prag wskaniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikag istniepcego stanu zagospodarowania szczegétowo
opisanego w wykonanej na potrzeby planu ,Inwentacyzurbanistyczne]” oraz z uwag
wnoszonych przez miesakadw i wiacicieli nieruchoméci obszaru. Ich dobor sty
kontynuacji cech istniggej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrega. W toku
prac nad planem rozwane byty rane rozwizania przestrzenne, spod ktorych wybrano
rozwigzania optymalne biac pod uwag dobro mieszkacdw oraz interesy potencjalnych
inwestorow.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowg@niestrzennego miasta Konina
w rejonie ulic Poznaskiej i Trasy Bursztynowej przeanalizowano pedekn ich zgodngci
z ustaleniami Studium uwarunkowakierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta



Konina, przygtego uchwat Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia 27zpaiernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina, zmienionego uchwait 578 Rady Miasta Konina z dnia
29 maja 2013 r. i uchwalNr 42 z dnia 25 lutego 2015 .

W mysl zapiséw Studium uwarunkowd kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina obszar miasta podzielony zostat refyspolityki przestrzennej, dla ktérych
okreslono o0gdblne kierunki zagospodarowania przestrzemnegaz kierunki zmian
w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terer@aszar ohjty projektem planu znajduje
sig w strefach: mieszkaniowej M3, mieszkaniowej M4 iatlncci gospodarcze] G1,
ekologicznej E1.

Za zgodne ze Studium uznaje; sivypetnienie postulatow zapisanych w kierunkach
zagospodarowania oraz ich rozszerzenie i uzupedidiore nie koliduje z ich funkgj
podstawow, nie zmienia zagospodarowania oraz warunkdadowiska przyrodniczego
i kulturowego.

W obrbie wyznaczonych stref polityki przestrzennej wddien wydzielono tereny
0 odmiennym przeznaczeniu, mianowicie:

1) obszary zabudowane o funkcji mieszkaniowej jakodagej;

2) obszary zabudowane o funkcji ustugowej jako wimsj;

3) obszary zabudowane o funkcji produkcyjno-sktadawestugowej, jako wiodkcej;

4) tereny parkingow i gagy;

5) tereny uradzen infrastruktury technicznej;

6) obszary wskazane do zabudowy na cele funkcji maspkvej jako wiodcej;

7) obszary wskazane do zabudowy na cele funkcji usteg@ako wiodicej;

8) obszary wskazane do zabudowy na cele funkcji usfpugtu i wypoczynku jako
wiodacej;

9) obszary wskazane do zabudowy na cele funkcji progok-sktadowej i ustugowej
jako wiodacej;

10)wody powierzchniowe;

11)zielen miejska naturalna;

12)obszary zieleni niskiej @ytki zielone, zielé srédpolna, przydrana, przywodna).

W projekcie planu wyznaczono ngstijagce tereny o odmiennym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy zagrodowej;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gstu
4) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) tereny zabudowy ustugowej;
6) teren zabudowy ustugwiaty;
7) tereny zabudowy ustug sportu, wypoczynku i rekiieacj
8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynawstug;
9) tereny zieleni urgdzoneyj;
10) tereny 4k i pastwisk;
11) teren wod powierzchniowydrédladowych;
12) tereny infrastruktury technicznej:
a) kanalizaciji,
b) elektroenergetyki,
c) cieptownictwa oraz zieleni naturalnej;
13) tereny drdog publicznych:
a) ulic gtownych,



b) ulic dojazdowych;
14) tereny cagdw pieszych;
15) tereny drog wewgtrznych.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenéwpowthda przeznaczeniu
wskazanemu w Studium. Zakres dopuszczonych funkcgzczegotowych rozwizan
przestrzennych zgodny jest z postulatami gkreymi w Studium dla strefy w granicach
ktorych zlokalizowany jest obszar planu. Wymdg zaehnia zgodn€ci pomidzy zapisami
studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospedatia przestrzennego wynika z art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym.
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie P&anows uszczegotowienie
zapiséw Studium, bowiem w Planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaty lokalne ukiady drogowe dlastagi nowych terenow

przewidzianych do zainwestowania;

2) okreslony zostat zakres nitiwych do realizacji funkcji i inwestycji w ramach

ustalonego w Planie przeznaczenia podstawowegpustazalnego;

3) okreslone zostaty szczegoOtowe wkeki ksztattowania zabudowy

I zagospodarowania terenu.

Wobec powyszego stwierdzonoz iprzedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kamingjonie ulic Poznigskiej i Trasy
Bursztynowej nie naruszaStudium uwarunkowa ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina.

Prezydent Miasta Konina w dniu 30z0aiernika 2012 r. ogtosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy oglosxe Biuletynie Informacji Publicznej Urzlu
Miejskiego w Koninie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawydnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ystawdnia 3 padziernika 2008 r.

0 udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteggigva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowisko o przyspieniu do sporgdzenia
planu. W ogtoszeniu i obwieszczeniu atomo forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw.
W odpowiedzi na ogtoszenie, do Jdu Miejskiego wptyrto 14 wnioskow, ktére dotyczyty
zmiany przeznaczenia dziatek pod tereny zabudowsszkianiowej, handlowo-ustugowej,
uregulowania obstugi komunikacyjnej nieruchdip przeznaczenia na tereny zieleni
i rekreacji, a take sprzeciwu przeciwko planom rozwoju uktadu komani§nego. Prezydent
w maju 2013 r. rozpatrzyt wnioski do planu.

Opracowany projekt planu zostat poddany procedopieiowania i uzgodnie zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. an@aniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedurgjgkt planu zostat pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upgmiane do tego instytucje.

W trybie art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy ziadB® padziernika 2008 r.

0 udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasrmalowiskooraz art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanipegtrzennym Prezydent dnia
14 padziernika 2014 r. ogtosit w prasie oraz poprzez iglsaczenie zamieszczone na tablicy
ogtoszé i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzlu Miejskiego w Koninie o wylzeniu do
publicznego wgldu projektu planu wraz z prognpzoddziatywania nasrodowisko.

W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinforat@:

1) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozfonmie pisemnej,

wyznaczajc dzien 5 grudnia 2014 r. jako kaowy termin ich skladania;

2) organie wtdciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;



3) dyskusiji publicznej nad przstymi w projekcie planu rozwzaniami zaplanowanej na
dzien 19 listopada 2014 r.

W dyskusji publicznej zorganizowane] w dniu 19 digada 2014 r. udziat wi
pracownicy Urzdu Miejskiego, gtowny projektant planu oraz zaiatsmwani mieszkey.
Wsrdéd poruszanych tematoéw dominowatatek parametréw zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem 7U i 8U oraz zasadnaozbudowy uktadu komunikacyjnego.
W wyznaczonym terminie do Ugdu Miasta Konina wptygto 12 uwag. Zgodnie z art. 17 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugogpodarowaniu przestrzennym
Prezydent rozpatrzyt uwagi do planu. $daol wszystkich 12 uwag 1 uwaga zostala
uwzgkdniona w catéci, 4 uwzgkdniono czsciowo, natomiast 7 uwag nie zostato
uwzgkdnionych. W zwazku z uwzgtdnieniem czsci uwag w projekcie planu dokonano
zmian, ktore dotyczyty projektowanego uktadu konkakyjnego na terenach przeznaczonych
pod zainwestowanie oraz wskékdéw zagospodarowania terenu i ksztattowania zamyd
dla niektérych terenow.

W nastpnej kolejndci ponowiono czynn&ci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu oraz jego wyteniem do publicznego wglu. Prezydent dnia 24 marca
2015 r. ogtosit w prasie oraz poprzez obwieszczeraenieszczone na tablicy ogtosze
i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzlu Miejskiego w Koninie o wylzeniu do
publicznego wgldu projektu planu wraz z prognpzoddziatywania nasrodowisko.
W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinforat@:

1) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozfonmie pisemnej,

wyznaczajc dzien 19 maja 2015 r. jako kaowy termin ich skiadania;

2) organie wtdciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusiji publicznej nad przatiymi w projekcie planu rozwezaniami zaplanowanej na

dzien 22 kwietnia 2015 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 22 kimia 2015 r. udziat weli
pracownicy Urzdu Miejskiego, gtdwny projektant planu oraz zaiet@mwani mieszkay.
Wsrdd poruszanych tematow dominowadtek uktadu komunikacyjnego obszaru.

W wyznaczonym terminie do Wgdu Miasta Konina wptygto 6 uwag. Zgodnie z art. 17
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowarmagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent rozpatrzyt uwagi do planu. $@a wszystkich 6 uwag 1 uwaga zostala
uwzgkdniona w catéci, natomiast 5 uwag nie zostato uwglionych. W zwizku
z uwzgkdnieniem uwagi w projekcie planu dokonano zmianycaysci dotycacej zasad
scalania i podziatu dla jednego z terenow.

Zgodnie ze stanowiskiem Rady Miasta Konina do ptajeplanu wprowadzono
nastpujace zmiany:

1) zmieniono lokalizag drogi 27KDD przesuwag ja na potudnie o odlegio

do 22,0 m;

2) skrocono drog27KDD do granicy dziatki 715/2;

3) pofaczono drog 10 KDD z drog 1 KDD.

W nastpnej kolejndci ponowiono czynn&ci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu. Prezydent dnia 8 marca 2016 r. iigi@ prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoazew Biuletynie Informacji Publicznej Urdlu Miejskiego
w Koninie o wyl@eniu do publicznego wgllu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania ndarodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Preziygemformowat o:

1) mozliwosci skladania uwag do projektu planu oraz prognozfonmie pisemnej,

wyznaczajc dzien 2 maja 2016 r. jako Kaowy termin ich skfadania;

2) organie wtaciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przstymi w projekcie planu rozwrzaniami zaplanowanej

na dzié 12 kwietnia 2016 r.



W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 2 ma#6 r. udziat wzili pracownicy
Urzedu Miejskiego, projektant planu oraz zainteresowameészkacy. Poruszane tematy
dotyczyty uktadu komunikacyjnego obszaru, ainwosci przebudowy istniacych budynkéw
oraz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wieldzinne;.

W wyznaczonym terminie do Ugdu Miasta Konina wptygta 1 uwaga. Zgodnie z art. 17
pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent rozpatrzyt uwaglo planu, ktora zostata nieuwzdhiona.

W zwiazku z powyszym, stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy o plandawan
i zagospodarowaniu przestrzennym, Prezydent Mi&staina przedstawia Radzie Miasta
Konina projekt niniejszej uchwaty wraz z nieuwgtjiionymi uwagami celem uchwalenia.

Sposéb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 plamowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwdgiono w sposéb nagiujacy:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistgichitektury — poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennagotym w zakresie formy
zabudowy, kolorystyki budynkow, materiatdbw wylazeniowych, oraz zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereno

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzeztalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad aksetania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw w dostosowaniu do fortmyejscej zabudowy, zardwno
w obszarze planu, jaki na terenach z nigsiadupcych, posiadacej walory
architektoniczne;

3) wymagania ochrongyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw
rolnych i l&nych — poprzez ustalenie:

a) ograniczé w zakresie m@diwosci i intensywndci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zakladdéw o zkszonym ryzyku i zakladow o dym ryzyku
wystapienia powanej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsicc
mogcych zawsze znagezo oddziatywa na $rodowisko, z wydczeniem
przeds¢wzie¢ z zakresu komunikacji oraz infrastruktury techniz wymogow
w zakresie ochrony powietrza oraz wymogow w zakregichrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

c) w zakresie ochrony gruntow rolnych — przeznaczaraatereny 4k i pastwisk
z zakazem lokalizacji budynkéw oraz wprowadzaniaadaé drzew i krzewoéw;
ochrona gruntéw rolniczych realizowanacdhie poprzez przestrzeganie
powszechnie obowkujacych przepisébw prawa w zakresie ochrony gruntow
rolnych,

d) nie wprowadzono wymogéw w zakresie ochrony gruntémych ze wzgidu na
brak ich wys¢powania w obszarze planu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtk@raz dobr Kkultury
wspotczesnej — poprzez ustalenie zasad ochronytkaabycheologicznego; wymogow
w zakresie ochrony débr kultury wspotczesnej nigommdzono, ze wzgtlu na ich
nie wystpowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpigstea ludzi i mienia, a tale potrzeby
0s6b niepetnosprawnych — poprzez ustalenie zadaomgsrodowiska, ksztattowanie
zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisowwagraw szczegolriei
w zakresie drog publicznych, nakazu dostosowamenév przestrzeni publicznej do



potrzeb o0s6b niepetnosprawnych w rejonie zjazdéwhadnika na jezdnie oraz
w zakresie lokalizacji matej architektury, a takobowazek uradzenia stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karkingowd;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przezmaezezsci obszaru planu,
wrejonie o dogodne] daginaci komunikacyjnej, na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jeddarmnej i ustug, mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej, ustugswiaty, ustug sportu, wypoczynku i rekreacji,
obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndw i ustataz rozbudow ukiadu
drogowego i innych ugdzenr infrastruktury technicznej, dggych maliwosc
efektywnego zagospodarowania obszaru; obszar gredgsvany jest do rozwoju ww.
funkcji ze wzgédu na potéenie wzdhi ciagbw komunikacyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym — drog krajowych nr 92 i 25, na gegnosiedli mieszkaniowych
i rozlegtych terenéw zieleni, dagtnas¢ komunikacyja oraz dosip do wszystkich
niezlednych sieci infrastruktury technicznej, a iakna rozpocge juz procesy
urbanizacyjne;

7) prawo witasnéci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w gpaadjonalny,
mozliwie w najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebanteresu publicznego
0 znaczeniu zarowno lokalnym, jak i ponadlokalnymazo wymogami ochrony
srodowiska i tadu przestrzennego, iwie w najmniejszym stopniu ingemgy
w grunty stanowice wtasné¢ prywatr;

8) potrzeby obronnixi i bezpieczéstwa pastwa — poprzez wskazanie na obgeid,
wynikajace z przepiséw prawa dotygzch obronnéci panstwa, dostosowania: drog

publicznych, sieci i umdzen zaopatrzenia w wag sieci | uradzen
telekomunikacyjnych do dziatav sytuacjach szczegoélnych zagen;
9) potrzeby interesu publicznego - poprzez zachowaisimiejpcych uradzen

infrastruktury technicznej, w tym drog publicznyzluwzgkdnieniem ich przebudowy

do parametréw wymaganych przepisami prawa orazoprzuktadu drogowego;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniez w szczegoln@i sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad modejinizozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, dopuszczenizwoju przewodowej sieci
telekomunikacyjnej w systemie kablowym, brak ogcaei w zakresie
bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej;

11)zapewnienie udzialu spoted@wa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawoiDi przejrzystéci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadorfm informacji o przysipieniu do sporazenia
dokumentu oraz wyteniu do publicznego wgllu, zgodnie z wymogami
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawarzagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3zgmernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania snadowisko, w formie ogtosze
w prasie, obwieszchezawieszonych na tablicy ogtoszeoraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu Miejskiego w Koninie,

b) udostpnienie projektu planu do wglu w dniach od 22 pgdziernika do 21
listopada 2014 r., od 01 kwietnia do 04 maja 201%raz od 16 marca do 18
kwietnia 2016 r.w okresie jego wylzenia do publicznego wgllu w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Koninie,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniach:ié¢®pada 2014 r., 22 kwietnia
2015r. i 12 kwietnia 2016 r.,



d) umazliwienie sktadania uwag i wnioskéw,

e) biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o0 prowad4onygracach
projektowych oraz udogbnianie dokumentacji prac planistycznych przezadrz
Miejski w Koninie;

ludncdéci — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbydotbudowy systemow

infrastruktury technicznej w tym w zakresie zaopaitia w wog.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalgg przeznaczenie terenu organ zydainteres publiczny i interesy
prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwagierzagce do ochrony istniegego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zekhgego zagospodarowania, a ek
analizy ekonomiczngrodowiskowe i spoteczne.

W planie wskazano tereny dla rozwoju zabudowy nki@siowe] jednorodzinnej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, mieszkaniowaglorodzinnej, ustugowej, ustug
oSwiaty, ustug sportu, wypoczynku i rekreacji, obi@kt produkcyjnych, skiaddw,
magazynow i ustug oraz rozbudewktadu drogowego i innych wdzex infrastruktury
technicznej. W kolejnych etapach prowadzonej prapgdopracowania projektu planu
rozpatrywane byly rine warianty rozwazan przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze
ostatecznych rozwran pod uwag brano wnioski i uwagi zgtaszane m.in. przez organy
i instytucje uprawnione do opiniowania, uzgadniarpaojektu planu oraz prognozy
oddziatywania n&rodowisko, organy i instytucje bigee udziat w procedurze spadzania
planu, a take inne osoby zainteresowane, w tym mieazkay obszaru, wiicieli
nieruchoméci w jego granicach oraz potencjalnych inwestorwerowano s¢ jednoczénie
potrzela uporadkowania i wtdciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koneczm
spetnienia wymogéw przepiséw @bnych oraz interesem Miasta.

Projektowane przeznaczenie terenow ksztattowanop@s& racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zarOvakalnym, jak i ponadlokalnym.
Do planu zgtoszono, w wyznaczonym terminie, 14 wkéw w zwhzku z ogtoszeniem na
podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy zadii marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent s@pitz projekt planu miejscowego
rozpatrupc wnioski wraz z prognezoddziatywania narodowisko. 5 wnioskow zostato
uwzgkdnionych czsciowo, natomiast 8 wnioskow zostalo nieuveriflionych. Jeden
Z wnioskow pozostat bez rozpatrzenia.

W okresie trzykrotnego wyk@nia projektu planu do publicznego wali wniesiono
tacznie 19 uwag, z czego: 2 uwgdhiono, 4 cgsciowo uwzgetdniono, 13 nie uwzgbniono.
W wyniku stwierdzenia przez RadMiasta Konina w dniu 25 listopada 2015 r. konieszn
dokonania zmian w przedstawionym do uchwaleniaghme planu przyto rozwihzania
komunikacyjne zgodne z 2 uwagami, w Zmku z czym ostatecznie: 4 uwagi zostaty
uwzgkdnione, 4 cgsciowo uwzgednione, z& 11 nie zostato uwzgtinionych.

Zgtoszone uwagi uwzgtiniono w zakresie:

1) zmiany szerokgci terenu drogi dojazdowey;

2) zmiany szerok€ri wyznaczonego pasa zieleni;

3) korekty linii zabudowy;

4) zmiany przebiegu projektowanej drogi dojazdowej;

5) korekty ustalonych zasad scalania i podziatu nigoaoxci.

Nie uwzgkdniono zgtaszanych uwag w zakresie:

1) zmian ustalonych parametréw zabudowy i formy daghow



2) zmiany przebiegu projektowanej drogi dojazdowej;

3) powiazania drogi dojazdowej z ul. Poziska;

4) sprzeciwu wobec poszerzania ul. Pomkaej;

5) budowy drogi bezpwednio przy ul. Pozrekiej;

6) korekty linii zabudowy;

7) zmiany przeznaczenia terendw zieleniagdzzonej na tereny aktywizacji gospodarcze;j.

Sposéb uwzgldnienia zgtoszonych uwag uwzgdhia zaréwno interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzage do ochrony istniegego stanu zagospodarowania terenu, jak réwnie
zmiany w zakresie jego zagospodarowania, a@etaéinalizy spoteczne, ekonomiczne —
przedstawione w opracowanej Prognozie skutkow 8oarych, i srodowiskowe -—
przedstawione w Prognozie oddziatywaniaroaowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuag nows zabudow uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowania przestraamiaz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do
minimalizowania transportochtonfém uktadu przestrzennego; rozwdéj zabudowy
przewiduje s} w obszarze posiadglym bezpéredni dos¢p do uradzonych drég
publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Stodraktada si intensyfikacg
zagospodarowania obszaru: przeksztatcenigcczerendéw aytkowanych rolniczo
i niewzytkbw w tereny zabudowy oraz uzupetnienie sieci gdwej, w sposob
umazliwiajacy efektywne jego wykorzystanie;

2) ustalenie warunkéw dla zachowania i rozwoju pulblégo transportu zbiorowego
jako podstawowegosrodka transportu poprzez dostosowanie ul. Paskig]

i ul. Trasy Bursztynowej dla potrzeb publicznegmsportu autobusowego;

3) zapewnianie rozwian przestrzennych, utatwigych przemieszczaniegspieszych
i rowerzystow poprzez obowiek budowy sciezek rowerowych w ulicach:
Poznaskiej i Trasy Bursztynowej, dopuszczenie realizaiOw pieszo-rowerowych
na terenachak i pastwisk oraz ustalenie warunkéw lokalizacji tepaarchitektury
dostosowanej do potrzeb osob niepetnosprawnych;

4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienie egfoej zabudowy zlokalizowane;j
w bezpdrednim gsiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudovesnkianiowej
jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej i gstmnieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej, ustug d@awiaty, ustug sportu, wypoczynku i rekreacji, obiakt
produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug stamoviinkcje uzupetniajca dla
sasiadupcych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinineyielorodzinnej;
obszar charakteryzage sg¢ dobrym dosfpem do sieci komunikacyjnej oraz
wyposaeniem w sieci infrastruktury technicznej pozwatgim na obstug nowej
zabudowy.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. lustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzerym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnian2drca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aidé@ studium i planow miejscowych
Prezydent Miasta Konina dokonat analiz zmian w spgdarowaniu przestrzennym. Wyniki
analiz przekazal Radzie Miasta Konina. W dniu 24eaimia 2014 r. Rada Miasta Konina,
zgodnie z art. 32 ust. 2 ww. ustawy, pgajuchwat Nr 856 w sprawie: aktuald§oi Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miaktanina oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.



Przeprowadzona analiza wskazuje na liczne wnioskimgare planéw miejscowych
obszaru Miasta. 4 spwd zgtoszonych wnioskow dotyczyty obszaru planuktarych 3
zostaty wskazane jako move do uwzgédnienia. Wnioski dotycz umazliwienia realizacji
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejakke zmniejszenia zejosci terenu
pod skrzyowanie ul. Pozneskiej z ul. Kleczewsk

Rozwigzania projektu planu w zakresie przeznaczenia dsverpod zabudow
mieszkaniow oraz korekty zasgu obszaru skrzpwania § zgodne z wynikami ww.
analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy
Sporadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymmogget. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanzegbrzennym, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu wykazata, realizacja ustale projektu planu skutkowa
bedzie oszacowanymi wptywami do bietu Miasta oraz wydatkami zgdanymi z realizagj
ustale:
1) wplywy — ok. 4,30 min zi, w tym:
a) dochody z tytutu wzrostu wado nieruchoméci (optata planistyczna),
ok. 2,18 min zt
b) dochody z tytutu podatku od nieruchoson ok. 1,02 min zi
c) dochody z tytutu sprzeds nieruchoméci gminnych, ok1,09 min zi
d) dochody z optat adiacenckich, podatku dochodowega podatku od czynioi
cywilno-prawnych, ktorych wysoké nie jest maliwa do oszacowania w chwili
obecnej;
2) wydatki — ok. 9,57 min zt, w tym:
a) koszty wykupu nieruchomdoi pod realizacje zada wiltasnych Gminy,
ok. 2,42 min zi
b) koszty zwazane z urgdzeniem nowych drog, 06,91 min z}
c) koszty rozbudowy uggdzen infrastruktury technicznej, ok.,23 minzt.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przssteyo zawieragy CzsS¢

tekstowy oraz graficza (bedaca zakhcznikiem do uchwaty) wraz z pozostatymiaanikami:

1) rozstrzygn¢ciem o sposobie rozpatrzenia nieuvergiionych uwag zgtoszonych do
projektu planu;

2) 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym iglanzagospodarowania
przestrzennego miasta Konina w rejonie ulic Pagkiej i Trasy Bursztynowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,6rie naleéa do zadé wiasnych
gminny oraz zasadach ich finansowania;

zostat przedstawiony do uchwalenia Radzie Miastaika

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca&8200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzee nie narusza on ustalstudium,
rozstrzygajc jednoczénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plaraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakr@rastruktury technicznej, ktore nakedo
zada witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania mgod przepisami o finansach
publicznych.

Zastepca Prezydenta
Miasta Konina

/-l Sebasttukaszewski



