Uchwala Nr 440/XVI11/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ 111 dla obszaru poloZonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego,
W. Chodzki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 1113/XLII/2014 Rady
Miasta Lublin z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze§¢ III w rejonie ulic: T. Szeligowskiego,
M. Smorawinskiego, W. Chodzki, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢
IIT dla obszaru polozonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chodzki nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin” przyje¢tego uchwatg Nr 359/XXI11/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r.
z p6zniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czg¢s¢ 111 dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chodzki o
powierzchni ok. 10,5 ha w granicach zgodnie z zatagcznikiem graficznym nr 1.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgsé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyréznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysokos¢)
naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryly budynku, ktére skupiajg lub powinny skupiaé
szczegblng uwage obserwatoréw;

2) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigckszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

4) dzialka budowlana - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielkos$¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych
przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie
sposobOw ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) indywidualne rozwigzania technologiczne i materialowe dachéw - oznacza, iz dachy
eksponowane ptaskie nalezy wykona¢ w formie dachow zielonych, tarasow;

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzagdzenia
i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegolnosci do: obslugi obszaru objetego planem w
zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodeg, cieplo, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadéw, telekomunikacji,
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radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

8) intensywnos¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow polozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
zewnetrznym obrysie §cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sa zamkniete lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi lub
porgczami, nie bedac przykrytymi, a takze powierzchni elementéw drugorzednych np. schodow i
pochylni zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz itp.) do powierzchni dziatki
budowlanej lub jej czesci potozonej w granicach terenu;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

10) kondygnacja - pozioma nadziemna lub podziemna czg$¢ budynku, pomiedzy powierzchnig
posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podlogowej na gruncie, a powierzchnig
posadzki na stropie badz warstwy oslaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta
czescig budynku. Kondygnacja jest takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi oraz pozioma cze¢$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majgca
wysokos¢ w $wietle wigksza niz 2,0 m. Za kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek ponad
dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia
gazowa;

11) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajgce na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu lub cofnicta do wngtrza terenu na okreslong odlegto$¢, wzdhuz ktorej sg
juz potozone lub moga by¢ lokalizowane zewngtrzne $ciany budynkéw, z wylaczeniem
zewngtrznych schoddéw, pochylni, ramp wejSciowych, tarasow, werand i podcieni, a takze:
wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsoéw, okapow, zdobien elewacji, elementow
odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej linii zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, tworzac zaréwno ciaggla pierzeje jak tez inne uklady zabudowy okreslone
indywidualnie w ustaleniach szczegdtowych planu;

13) nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy - rzgdne wysokosci zabudowy odniesione, ustalane
indywidualnie dla kazdego terenu, ktére nie moga by¢ przekroczone przez wysokos$ci
projektowanych w tym terenie budynkow;

14) no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stalg lub
zmienng powierzchnig ekspozycyjng - nieo$wietlong, oswietlong lub pod$wietlona, przeznaczony
do eksponowania reklamy;

15) obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢
okreslajaca obowiazujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia
ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementow
wystroju elewacji, czgsci podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j;

16) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okre§lonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktéorym nakazuje si¢
realizacj¢ zieleni urzadzonej w roznej formie (zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegdlnych terenow);

17) ogrodzenie pelne - mur pelny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

18) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicow, najcze$ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
boiska, tawki itp.;

19) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

20) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktére przypisane zostalo danemu
terenowi jako obowiazujace;

21) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,
mierzona (z wylgczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie
posadzki pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i
przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak
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maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii,
balkondw, galerii, taraséw;

22) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementow
budowlanych (podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji
ogolnobudowlanych, komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okreslenia
minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢
powierzchni zajetej przez garaze oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

23) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

24) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

25) przestrzen otwarta - ciag pieszy, plac zlokalizowane w obrebie terenu o innym charakterze niz
przeznaczenie komunikacyjne, dostgpna z poziomu otaczajacego terenu, poza budynkiem lub w
budynku (w formie pasazu wewngtrznego, bramy lub zadaszenia o wysokos$ci parteru lub
wiekszej);

26) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

27) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

28) Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego — DW - strefa majgca na
celu ochrone dalekich widokow zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego
(chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) z glownych traktow
komunikacyjnych (okolice skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);

29) strefa dopuszczonej wysoko$ci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu czg$ci terenu oznaczonych literami A i B, w granicach, ktérych
wysokos¢ zabudowy jest zroznicowana i okre§lona w ustaleniach szczegotowych terenu;

30) szlachetne materialy elewacyjne - nalezy przez to rozumie¢ atestowane materialty budowlane
wysokiej klasy uzyte na elewacji, w szczego6lnos$ci takie jak: aluminium, stal nierdzewna, miedz,
corten, szkto, tynki, beton wysokiej klasy, naturalny kamien, ceramika, ptyty typu cembrit,
konglomeraty, drewno;

31) szyld semaforowy - szyld zamocowany do $ciany budynku tak, ze jego ptaszczyzna umieszczona
jest pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

33) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, drogi wewngtrzne lub pozarowe, dojazdy
i doj$cia, parkingi oraz inne urzadzenia peliace shuzebng role wobec podstawowej i/lub
dopuszczonej kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzona oraz obiekty matej
architektury;

34) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

35) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej - pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

36) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgs¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegbdlawiajgce przeznaczenie 1 sposdb zagospodarowania;

37) wysokos¢ budynkéw - wysoko§¢ okreSlona za pomocg parametrow takich jak: K -
nieprzekraczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i H -
nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku podana w metrach, liczona zgodnie z przepisami prawa
budowlanego, z uwzglednieniem ustalonych dla poszczegdlnych terenéw rzgdnych terenu, z
dopuszczeniem w bryle budynku pomieszczen 1 urzadzen technologicznych, a takze dominanty i
akcenty architektoniczne wskazane graficznie na rysunku planu, o indywidualnych wysoko$ciach
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siegajacych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysokos$¢ budynku, z zastrzezeniem, iz ich rzut nie
moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku lub zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, w przypadku eksponowanej piagtej elewacji to znaczy dachdéw, wymienione
elementy musza by¢ zintegrowane z bryta budynku (przestonigte, obudowane);

38) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku - jest to rzedna mierzona zgodnie z ukladem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefy dopuszczonej wysokosci zabudowys;

39) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

40) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie i $ciany;

41) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostato
dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie

z ogolnie przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, MW.... - oznaczenia literowe terenéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenow rozdzielone uko$nikiem oznaczajg, iz z uwagi na specyfikg terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaré6wno symbolem pierwszym jak i drugim
- zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

== = mmm = Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
| roznych zasadach zagospodarowania

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

la_a a obowigzujgca linia zabudowy

—o — — — -| dOpUszczone wysuniecie linii zabudowy parteru
[V v V]| il pietra przed nieprzekraczalna linig zabudowy

tereny zabudowy ustugowej
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tereny zabudowy ustugowej, tereny obstugi
komunikacji

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - wodociagi

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDL tereny drog publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
| Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
| I| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
[ Q, obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
! I| w ramach funkcji podstawowe;j
A
@ AN strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu
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% akcent architektoniczny

AZP 77-81/105-3 stanowlsko archeologiczne wpisane do Ewidencji
Zabytkow

2) Elementy informacyjne:

przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowej

AN

jezdnie

miiliiliss miejsca parkingowe wydzielone w pasie drogowym

Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

W budynki istniejgce

000 OD schemat przebiegu gtdéwnych ciggdw pieszych

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru i [ pietra przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
7) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
8) obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;;
9) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
10) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku, dostgpnych z poziomu terenu;
11) akcent architektoniczny;
12) stanowisko archeologiczne wpisane do Ewidencji Zabytkow.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.6 majg charakter
informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
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1) MW - tereny zabudowy wielorodzinne;j;
2) U - tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w
ustaleniach szczegdtowych dla terendw) kategorie terendow zabudowy ustugowej:

a) administracji 1 biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dziatalnosci
biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow
pocztowych, urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustlugami i obstuga motoryzacji,

c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 2000 m?,
samodzielne sklepy, butiki, apteki,

e) kultury - takie jak: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do celow
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,
myjnie samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obshlugi
nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) o§wiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

1) kultu religijnego - takie jak: ko$cioly, klasztory, organizacje wyznaniowe,

j) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele,
motele, pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

k) ochrony zdrowia - takie jak: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne;

3) E -tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
4) W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

5) G - tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo;

6) KDZ - tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

7) KDL - tereny drog publicznych - ulica lokalna;

8) KDD - tereny drdég publicznych - ulica dojazdowa;

9) KS - tereny obstugi komunikacji, tereny parkingow.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla

samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;

3) hotele - nie mniej niz 0,6 miejsca postojowego na 1 pokdj;

4) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;

5) schroniska mtodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 t6zek;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 pokoj;

7) motele - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokaj;

8) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych - nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10
16zek;

9) obiekty handlowe - nie mniej niz 3,2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

10) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowej;

11) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;

12) biura, urzegdy, banki, poczty - nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

14) domy kultury - nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
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15) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

16) muzea - nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodow + 0,5 miejsca postojowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

17) centra targowo-wystawiennicze - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

18) rzemiosto ustugowe - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

19) mate obiekty sportu i rekreacji - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

3. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniegjszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilosci.

4. Stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu méwig inacze;j.

§7
1. Zasady dotyczace no$nikow reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, przy czym wysoko$¢ liter w
szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m, a dlugo$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;
3) zakazuje si¢ o§wietlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym;
4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i
kolorystyke (podobna forma, wielkos¢, dlugos¢ wysiegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane
w sposob uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy
1 detale budynku, przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji)
lecz nie mogg one odstawac na wigcej niz 0,8 m od elewac;ji;
6) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacjg wizualng w sposob eliminujacy otwor okienny z
kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadniczg funkcj¢ oswietlenia dziennego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu méwig inacze;j.

§8
1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2400 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

a) powierzchnia dziatki: nie ustala sig,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/KS i 2U/KS:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2400 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/MW:
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a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci,
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomo$ciami lub pod infrastrukture
techniczng.

§9
Dla terenu 1U ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym Kkategorie terendow zabudowy ustugowej: administracji i biur, ustug drobnych,
gastronomii, handlu, kultury, nauki i szkolnictwa wyzszego, o$wiaty.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2400 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna;

2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych na elewacji budynku;

3) pozostale ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) teren czgsciowo objety jest Strefg Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego -
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu;

a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i Srednie;j.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD oraz od al. Mieczystawa
Smorawinskiego poza obszarem planu;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejacych miejskich sieci wodociggowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od niej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.
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9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulic: al. M. Smorawinskiego, 1IKDZ, 1KDD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 2U;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy A: minimalna: 1,2; maksymalna: 3,2,
b) dla strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy B: minimalna: 1,2; maksymalna: 2,8;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: dostosowany do poziomu przylegtych ulic,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A - nie
wyzej niz rzedna 235 m n.p.m., w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nie wyzej niz
rzgdna 230 m n.p.m.,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- K - w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A od 1 do 7 kondygnacji nadziemnych; w
strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztalt dachu: ptaskie,
e) forma zabudowy: nie ustala si¢;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) nakaz realizacji przestrzeni otwartej, czyli gtdownego ciagu pieszego zgodnie z rysunkiem planu,

b) w parterach budynku nakazuje si¢ lokalizacje¢ ustug, dostepnych z poziomu terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

c) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen i1 urzadzen technologicznych o indywidualnych
wysokosciach siegajagcych do 3,0 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z
zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni zabudowy tego budynku,
wymienione elementy muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku (przestonigte, obudowane).

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U
w wysokosci 30%.

§ 10
Dla terenu 2U ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenow zabudowy ustugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa wyzszego,
oswiaty, z dopuszczeniem: administracji i biur, gastronomii, handlu, kultury.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;

2) pozostate ustalenia jak w ustgpie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieplowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala si¢
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulic oznaczonych symbolami: 1IKDD i 1KDL oraz od ul. Witolda Chodzki
poza obszarem planu;
2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem migjskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;
2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
3) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;
4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejagcych sieci kanalizacji
deszczowej;
5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejgcych miejskich sieci wodociggowych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;
7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepla
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;
8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.
8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od niej zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrgbnymi.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

a) obowigzujaca linia zabudowy od strony ulicy 1KDD,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 1U, 1U/KS, al. M. Smorawinskiego, ul. W.
Chodzki, od strony ulicy 1KDL;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 20% do 50%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: nie ustala sig;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,6,
b) maksymalna: 2.,8;
5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,

b) nieprzekraczalna wysoko§¢ budynku: w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A - nie
wyzej niz rzedna 233 m n.p.m., w strefie dopuszczonej wysoko$ci zabudowy B - nie wyzej niz
rzgdna 226 m n.p.m.,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- K - od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztalt dachu: ptaskie,
e) forma zabudowy: nie ustala si¢;
6) ogrodzenie: dopuszcza sig;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:

a) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji KS — wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, gdzie dopuszcza si¢ realizacje petli dla
komunikacji publiczne;j.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
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ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optatg¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 2U
w wysokosci 30%.

§ 11
Dla terenéw 1U/KS ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty, administracji i biur, gastronomii, handlu, kultury, motoryzacji;

2) TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2400 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowe;;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII

1) dostgpnos¢ drogowa: od al. Mieczystawa Smorawinskiego w oparciu o istniejace zjazdy poza
obszarem planu;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy Ilub przebudowy ukladu =zasilajacego
i przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejacych miejskich sieci wodociggowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrédet ciepla
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow odrgbnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang lub
w odleglosci 1,5 m od niej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala si¢.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulic: al. M.
Smorawinskiego oraz od strony terenow 1G i 2U;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 7% do 50%;
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3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,07,
b) maksymalna: 2,8;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig,
b) nieprzekraczalna wysokos¢ budynku: nie wyzej niz rzgdna 234 m n.p.m.,
¢) wysoko$¢ zabudowy:
- K - od 1 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztalt dachu: ptaskie, dopuszcza si¢ strome, w tymdachy kolebkowe;
e) forma zabudowy: nie ustala sig¢;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;
7) nosniki reklamowe: dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklamowe, pozostale ustalenia zgodnie z
zgodnie z §7 ustep 1 punkt 2-7, ustep 2.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
1U/KS w wysokosci 30%.

§ 12
Dla terenéw 2U/KS ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenéw zabudowy ustugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty, administracji 1 biur, gastronomii, handlu, kultury, motoryzacji;

2) TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2400 m? z wyjatkiem
dzialek pod infrastrukture techniczng;

2) pozostate ustalenia jak w ustepie 7, 8, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych Zrédtach
energii;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII
1) dostepnos¢ drogowa: od ulic oznaczonych symbolami 1KDL i 1KDD;
2) ilos¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6.

7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
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3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgce;j sieci kanalizacji sanitarnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wodg z istniejacych miejskich sieci wodociggowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisoéw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT - wydzielenie

wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdéw pieszych, obiektéw matej architektury,

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala si¢.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujaca linia zabudowy od strony ulic 1KDD i

1KDL, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony terenu 1U/MW;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%;
3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: nie ustala si¢;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 1,0,
b) maksymalna: 3,0;
5) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: nie wyzej niz rzgdna 226 m n.p.m.,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- K - od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),
d) ksztatt dachu: plaskie;
e) forma zabudowy: nie ustala sig¢;
6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;
7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;
8) inne:
a) w parterach budynku nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug, dostgpnych z poziomu terenu, zgodnie z
rysunkiem planu;
b) zgodnie z rysunkiem planu nakazuje si¢ zastosowanie akcentu architektonicznego.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
2U/KS w wysokosci 30%.

§ 13
Dla terenu 1U/MW ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU
1) TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

w tym kategorie terenow zabudowy ustugowej: ochrony zdrowia, nauki i szkolnictwa
wyzszego, oswiaty, administracji i biur, gastronomii, handlu, kultury;

2) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 3000 m? z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna;

2) nakazuje si¢ zastosowanie szlachetnych materialow elewacyjnych na elewacji budynku;

3) pozostale ustalenia jak w ustepach 4, 7, §, 10.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenéw utwardzonych do
sieci kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej lub stosowanie
paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach
energii;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) teren czeSciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego —
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:

a) ustala si¢ gabaryty zabudowy zgodnie z ustgpem 10, pkt.5,
b) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
c) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i §redniej.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII
1) dostepnos¢ drogowa: od ulic oznaczonych symbolami 1KDD, 1KDL,;
2) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §6;
7. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

2) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do istniejacych sieci kanalizacji
deszczowej;

5) ustala si¢ zasilenie w wode z istniejacych miejskich sieci wodociggowych;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu gazowniczego;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
planowanym zagospodarowaniem i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw odrebnych.

8. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU

1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalne;j
lub mieszkalne;j;

2) zgodnie z rysunkiem planu wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej ZT - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggow pieszych, obiektow malej architektury oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) w obszarze ZT od strony terenu 2U/KS nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie
(zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej),
e) w obszarze ZT od strony ulicy 1KDZ - ul. Szeligowskiego nakaz realizacji zieleni urzadzonej w
r6znej formie zieleni niskiej z wykluczeniem nasadzen zielen wysokiej i $redniej,
f) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1) linie zabudowy: obowigzujaca linia zabudowy na fragmencie od strony 1KDD, nieprzekraczalna
linia zabudowy od strony ulic: 1KDZ i 1KDL oraz na fragmencie od strony 1KDD, od strony ulicy
1KDL dopuszcza si¢ wysuniecie linii zabudowy parteru i I pictra przed nieprzekraczalng lini¢
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 15%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy A: minimalna: 1,0; maksymalna: 3,0,

b) dla strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy B: minimalna: 0,2; maksymalna: 0,9;

5) gabaryty zabudowy:

a) poziom posadowienia parteru: w dostosowaniu do przylegtych ulic,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku: w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A - nie
wyzej niz rzedna 230 m n.p.m., w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nie wyzej niz
rzgdna 208 m n.p.m, odnosi si¢ rowniez do pomieszczen i urzadzen technologicznych o
indywidualnych wysokosciach,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- K - w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy A od 4 do 6 kondygnacji nadziemnych; w
strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych,
- H - w dostosowaniu do pkt 5)b),

d) ksztatt dachu: ptaskie;

e) forma zabudowy: nie ustala si¢;

6) ogrodzenie: zakazuje si¢ realizacji ogrodzen pelnych;

7) nosniki reklamowe: zgodnie z §7;

8) inne:

a) w parterach budynku nakazuje si¢ lokalizacje ushug, dostepnych z poziomu terenu, zgodnie z
rysunkiem planu,

b) w strefie dopuszczonej wysokosci zabudowy B - nakaz realizacji indywidualnych rozwigzan
technologicznych i materialowych dachow w formie dachéw zielonych, tarasow,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ przestrzeni otwartej, czyli glownego ciggu pieszego zgodnie z
rysunkiem planu.

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w Zycie niniejszego planu dla terenu
1U/MW w wysokos$ci 30%.

§ 15
Dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie
ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 1E - od al. Mieczystawa Smorawinskiego poza obszarem planu,
b) teren 2E - poprzez drogi wewng¢trzne na terenie 2U,
¢) teren 3E - poprzez drogi wewng¢trzne na terenie 2U,
d) teren 4E - poprzez drogi wewnetrzne na terenie 2U;
2) parkingi: nie ustala si¢;
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3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

4) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisoéw odrgbnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
w odlegtosci 1,5 m od niej zgodnie z obowiagzujagcymi przepisami odrgbnymi.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
100%;

3) udziatl procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: nie ustala sig;

5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja,
c) ksztatt dachu: ptaski, cztero lub dwuspadowy,
d) forma zabudowy: wolnostojaca;

7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych oraz z prefabrykatow betonowych;

8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewngetrznych no$nikoéw informacji wizualne;.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1E, 2E, 3E, 4E w wysokosci 1%.

§ 16
Dla terenu 1W ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI z
istniejacym ujeciem woéd podziemnych

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: na
terenie obowiazuje zakaz uzytkowania terenu w zakresie nie zwigzanym z eksploatacja i ochrong
istniejacego ujecia wody.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 1W - poprzez drogi wewngetrzne na terenie 2U;

Id: ABD38978-4858-40DA-B130-9444D631BB60. Podpisany Strona 17 z 34



2) parkingi: nie ustala si¢;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

4) obstluga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie ustala si¢.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala sig;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie ustala sig;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie ustala sie,
b) maksymalna: nie ustala si¢;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) ilo$¢ kondygnacji: nie ustala sie,
c) ksztatt dachu: nie ustala sig,
d) forma zabudowy: nie ustala sig;

7) ogrodzenie: dopuszcza sig;

8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych nosnikoéw informacji wizualne;.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1W
w wysokosci 1%.

§17
Dla terenu 1G ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GAZOWNICTWO
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: nie
ustala sig.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
9) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 1G - poprzez drogi wewngtrzne na terenie 2U;
10) parkingi: nie ustala si¢;
11) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;
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12) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepisoéw odrgbnych;

13) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

14) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

16) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.

9. ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie
30%;

3) udziat procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalnie: nie ustala sig,
b) maksymalnie: nie ustala sie;

5) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 5,0 m;

6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,
b) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja,
c) ksztatt dachu: ptaski, cztero lub dwuspadowy,
d) forma zabudowy: wolnostojaca;

7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen petnych;

8) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ umieszczania zewngetrznych nosnikoéw informacji wizualne;j;

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU 1
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1G
w wysokosci 1%.

§18
Dla terenéw 1KDZ. ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA ZBIORCZA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustepie 71 9.

3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych do sieci.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1) w terenie 1KDZ ochrona konserwatorska objete sa stanowiska archeologiczne nr AZP 77-81/19-2

oraz AZP 77-81/18-1 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw zaznaczone graficznie na
rysunku planu - wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowisk wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskac
pozwolenie organu konserwatorskiego;

2) teren czeSciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego —
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:
a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $rednie;j.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
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6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) powiagzania drogowe zewnetrzne przez al. Mieczystawa Smorawinskiego poza obszarem planu;

2) parkingi: zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych przy jezdniach ulic;

3) ustala si¢ =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
1 przesylowego;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

8) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mala architektura: dopuszcza sig;

3) no$niki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje sic;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

6) zielen: dopuszcza sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj dwujezdniowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezki rowerowe;;

4) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy indywidualne;

5) lokalizacja przystankéw dla komunikacji zbiorowej wraz z zadaszeniami.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w Zycie niniejszego planu dla terenu
1KDZ w wysokosci 1%.

§ 19
Dla terenéw 1KDL ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA LOKALNA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 71 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA 1 PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych do sieci.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) teren czgsciowo objety jest Strefg Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego —
DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:
a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i §rednie;.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) teren 1KDL - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDZ (ul. Tadeusza Szeligowskiego) oraz ulicy
Witolda Chodzki poza obszarem planu;
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2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego
i przesylowego;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych - nie dotyczy.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mala architektura: dopuszcza sig;

3) no$niki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych;

4) tymczasowe obiekty uslugowe: zakazuje si¢;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

6) zielen: dopuszcza sie.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 18 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych;

4) dostepnos¢: bez ograniczen;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;

6) lokalizacja przystankéw dla komunikacji zbiorowej wraz z zadaszeniami;.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sig.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa opfate na rzecz miasta od
wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w Zycie niniejszego planu dla terenu
1KDL w wysokosci 1%.

§ 20
Dla terenéw 1KDD ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: jak w ustgpie 71 9.
3.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terendw utwardzonych do sieci.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) tereny 1KDD cze$ciowo objety sa Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta
Historycznego — DW - oznaczonej graficznie na rysunku planu:
a) w obszarze strefy DW nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem,
b) w obszarze strefy DW wyklucza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej i $rednie;j.
5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sie.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren 1KDD - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ (ul. Tadeusza Szeligowskiego) oraz ulicy
oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Prof. Antoniego Ggbali);
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;
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3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjnag zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendow nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

7) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych - nie dotyczy;

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) okreslenie zasiegu: w liniach rozgraniczajacych;

2) mala architektura: dopuszcza sig;

3) nosniki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych;

4) tymczasowe obiekty ustugowe: zakazuje si¢;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

6) zielen: dopuszcza sig.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu i nie mniej niz 12 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza sie lokalizacj¢ $ciezki rowerowej lub pasow rowerowych;

4) dostepnosé: bez ograniczen;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

10. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I
UZYTKOWANIA TERENU: zakazuje sie.

11. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I
ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow
1KDD w wysokosci 1%.

§22
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w
zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej.

§ 23
Do czasu zagospodarowania terené6w zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.
§ 24
Istniejgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajgcym standardy sanitarne warunkéw bytowych mieszkancow, bez
mozliwo$ci wymiany budynkoéw i remontow kapitalnych.
§ 25

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 26

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cz¢s¢ 111 przyjety uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.
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§ 27

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

z up. Przewodniczacego Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Lublin
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miasto LUBLIN

Zal'acznik nr 2 granica obszaru objetego planem

do Uchwaty Rady Miasta Lublin linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr 440/XVI1/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
whniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ II1 w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chodzki

I tak:

a) od strony poéinocnej naszych dziatek tereny
przeznaczone s3 pod zabudowe ustugowsa - ustugi
administracyjno-biurowe, handel, gastronomi¢ itd.
(w wytozonym planie okreslone symbolem 1U);

b) od wschodu wushugi nauki Uniwersytetu
Medycznego szeroko pojete (2U);

¢) od potudniowego wschodu ustugi i ustugi
motoryzacyjne, co sugeruje ze powstanie tu parking
wielopoziomowy dla celow szpitala i Uniwersytetu
Medycznego (2UKS).

Poniewaz z trzech stron naszych dzialek beda w
przysztosci ustugi, a od strony zachodniej przebiega
ulica Szeligowskiego, sytuowanie osiedla
mieszkaniowego wielorodzinnego jest
nieuzasadnione. Lokalizacja ta nie da komfortu
mieszkania, odpoczynku 1 rekreacji przysztym
mieszkancom.

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy by dziatki
34/4 1 32/20 bedace nasza wiasno$cia w nowym
planie  przeznaczy¢ ,pod tereny zabudowy
ustugowe;j”

(zatacznik nr 1).

- Rozstrzygniecie
leni Rolz,:ggii 'Zgw Rady Miasta Lublin
Nagwisko i imig Ustalema | =28 zalgeznik do
. , . projektu prawie uchwalv Nr
nazwa jednostki Oznaczenie rozpatrzenia A4
Data AP oruchomosci. | Py dla patrs 440/XVI1/2016
Lp. | wplywu organizacyney Tres¢ uwagi METUCROMOSCL | o rychomo uwagi Uwagi
. i adres ktorej dotyczy e roc zdn. 14.04.2016 r.
uwagi l . sci ktorej
wgraszajqeego uwaga dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwage uwaga | uwigled | nie- |uwzgled | nie-
niona | uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
I WYLOZENIE w dniach od 4 wrze$nia 2015 r. do 25 wrzesnia 2015 r. - termin skladania uwag do dnia 9 pazdziernika 2015 r.
1 |01.10.2015 | Chrzanowscy Halina | 1. Rezygnujemy z funkcji ustugowo-mieszkaniowej | ul.Fijatkowskiego | 1U/MW, Uwaga cze¢$ciowo nieuwzgledniona
1 Wlodzimierz zaznaczonej na wylozonym planie jako 1U/MW i/, Szeligowskiego 2U/MW, — — Pkt 1 uwagi nieuwzgledniony.
Lublin 2U/MW na funkcje U. Decyzje swoja uzasadniamy | dz. nr 34/4, 32/20 3KDD,
tym, iz tereny sasiadujace z  naszymi 1KDD, 1KP, Zgodnie z §4 ustep 4 oznaczenia literowe terenow rozdzielone
nieruchomosciami przeznaczone sg pod roézne ustugi. 2KDD ukosnikiem oznaczaja, iz z uwagi na specyfike terenu przewazajaca

moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaré6wno symbolem
pierwszym jak i drugim - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenéw. W terenach 1U/MW oraz 2U/MW ustalenia planu dopuszczaja
mozliwo$¢ realizacji budynkdéw o funkcji ushugowej, uslugowo-
mieszkaniowej lub mieszkalnej ( §13 ustep 8 punkt 1 oraz §14 ustep 8
punkt 1). Wnioskodawcy skorygowali tres¢ punktu 1 uwagi w pismie z
dnia 27.10.2015, w ktérym wnoszg o utrzymanie funkcji uslugowo-
mieszkaniowej zapisanej obecnie w projekcie tj. U/MW.
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Uwagi

2. Nie wyrazamy zgody na to by dla obstugi terenow
przeznaczonych pod ustugi — okreslone jako 1U w
wylozonym planie, wylacznie przez nasze dziatki
przebiegata droga zapewniajgca obstuge
komunikacyjng konkretnemu inwestorowi. Nie ma
uzasadnienia ekonomicznego i spolecznego by tylko
dla jednego inwestora budowa¢ ze sSrodkow
publicznych tak szeroka droge — 1KDD 2KDD — ze
wszystkimi funkcjami tj. szerokimi chodnikami po
obydwu stronach jezdni, $ciezk¢ rowerowg
miejscami  na  stacje rowerowe, miejscami
postojowymi dla samochodow i parkingami.

( zalacznik nr 1)

Drogi okreslone na wylozonym planie jako 1KDD i
2KDD, to jedynie tacznik taczacy ulice Gebali i
Fijatkowskiego z ulica Szeligowskiego. racznik
powyzszy zapewnia obstuge komunikacyjng nowo
projektowanej inwestycji bez prawa prawoskretu —
tj. bez prawa wiaczenia si¢ w ulicg Szeligowskiego.
Wyjazd z projektowanej inwestycji ma si¢ odbywac
na prawoskrecie w ulice Fijatkowskiego a dalej albo
w ulice Szeligowskiego albo w ulice Chodzki.

Dane te wyczytatam z projektu ztozonego przez
inwestora do wydziatu Architektury i Budownictwa,
celem uzyskania zezwolenia na budowe.

3. Wnioskujemy by parametry jakie zaproponowane
zostaly dla terenu 1U rozszerzy¢ dla terenu
nazwanego przez nas 3U, a w wylozonym planie
nazwane jako 1U/MW, droga 3KDD, 2U/MW i 1KP
— zalacznik nr 1 kolor pomaranczowy.

Proponowane parametry:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki od 30% do 55%,

- udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki okresli¢
na 15%,

- intensywnos$¢ zabudowy w strefie: A - max 2,8; B-
max 2;

- gabaryty zabudowy w strefie: A - do 7 kondygnacji,
B- do 4 kondygnacji;

- obowigzujacg linig zabudowy wyznaczy¢ jak
najblizej pasa drogowego dajac mozliwosé
zaprojektowania wewnetrznej przestrzeni zieleni i

Pkt 2 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony.

Projekt planu nawigzuje do dyspozycji przestrzennych dopuszczonych
w planie obowigzujgcym, w tym m.in. do przebiegu drogi dojazdowe;j -
gminnej KDD-G oraz do wydanej decyzji pozwolenia na budowe.

Z uwagi na wskazania studium dotyczace wytworzenia obszaru rozwoju
funkcji centrotworczych (centrum miasta) oraz zaproponowane w planie
funkcje ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe oraz przyjete stosunkowo
wysokie wskazniki zabudowy zaprojektowano drogi 1KDD i 2KDD w
parametrach ~ umozliwiajacych  docelowo  realizacje  pelnego
wyposazenia ulicy miejskiej ze szpalerem drzew oraz przestrzeniami dla
pieszych i rowerzystow. Celem bylo zagwarantowanie odpowiedniego
standardu uzytkowego i jako$ci przestrzeni oraz zapewnienie powigzan
przestrzennych miedzy miejscami pracy, zamieszkania, ustug.

W zwiazku z przedtozong uwagag uktad komunikacyjny w niezbednym
zakresie i stosownie do uzgodnien zostanie przeprojektowany. Sposob
uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na etapie nast¢pnego
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Pkt 3 uwagi czgsciowo nieuwzgledniony.

Z uwagi na uwzglednienie postulatéw dotyczacych rezygnacji z czgsci
zaproponowanego uktadu komunikacyjnego zostang odpowiednio
skorygowane wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

W  zakresie ustalen planistycznych, w szczegodlnos$ci dotyczacych
ochrony srodowiska kulturowego, przedmiotowy obszar w czgsci
podlega ograniczeniom inwestycyjnym wynikajacym ze wskazan
kierunkowych okreslonych w dokumencie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, w tym: uwzglednienia
strefy ochrony dalekich widokow sylwety miasta historycznego (rys.
26B — ochrona $rodowiska kulturowego - strefy ochrony widokowe;j i
ekspozycji). Zgodnie z dyspozycja ustawowg ustalenia studium sg
wigzagce dla organdw gminy przy sporzadzaniu plandéw miejscowych
(art. 9.4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
Dz.U. z 2015r. poz. 199 t.j. z pdzn. zm.).

Szczegblowy sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
etapie nastepnego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego po
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rekreacji;

- nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku w strefie: A —
nie wyzej niz 230m n.p.m, B - nie wyzej niz 215 m
n.p.m.

4. Ostatnia kwestia z jaka si¢ nie zgadzamy to
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy w strefie B terenu
1UMW ograniczona do 1 kondygnacji.

Sztucznie  wyznaczona linia  widokowa na
wylozonym planie daje jedynie szczelinowa
mozliwo$¢ spojrzenia na panoram¢ miasta ze $cisle
okreslonego punktu na rondzie przy skrzyzowaniu
ulicy Smorawinskiego i Szeligowskiego na poziomie
wzroku cztowieka to jest z poziomu 202m n.p.m.

W perspektywie patrzenia wyznaczong szczeling w
kierunku starego miasta na catej jej szerokosci
napotykamy wzrokiem 9 kondygnacyjny budynek
Szpitala Dziecigcego, ktory znajduje si¢ w
bezposrednim sasiedztwie naszej dziatki i jego
wysokos¢ siega 225-227 m n.p.m. Patrzac w dalszej
perspektywie  napotykamy 7  kondygnacyjny
budynek Komendy Miejskiej Policji. Dlatego tez
uwazamy, ze dopuszczenie zabudowy do wysokos$ci
4 kondygnacji jest uzasadnione, poniewaz krawedz
dachu naszych budynkéw bedzie na wysokosSci
215m, wigc w kazdym przypadku o 10-15m nizej niz
juz istniejace budynki.

( zatgcznik nr2)

Dodatkowym argumentem naszej tezy jest
wyznaczenie w nowo wylozonym planie szerokiej
strefy zielonej z drzewami, ktore za kilka lat osiggna
wysokos¢ 2,3 picter 1 stanowi¢ beda naturalng
przestone sztucznej strefy widokowej.

5. Reasumujac, dokonatam szczegodlowej analizy
wylozonego planu. Ustalitam Ze teren objety zmiana
planu nalezy do wlasciwie dwoch wiascicieli —
inwestorow  prywatnych 1 Skarbu Panstwa.
( zalacznik 3)

W  wylozonym planie zauwazylam wyrazng
dysproporcje w traktowaniu inwestoréw. Jeden z
nich posiadajgcy dziatke ok. 9000 m* otrzymat
maksymalnie wszystko, a wiec cate 9000 m*
przeznaczone jest pod zabudowe bez zapewnienia na

uzyskaniu opinii i uzgodnien.

Pkt 4 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony.

Teren 1U/MW w obszarze strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
oznaczonej symbolem B podlega ograniczeniom wynikajacym ze
wskazan kierunkowych okreslonych w  dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w tym:
uwzglednienia strefy ochrony dalekich widokow sylwety miasta
historycznego (rys. 26B — ochrona $rodowiska kulturowego - strefy
ochrony widokowej i ekspozycji). Zgodnie z dyspozycja ustawowa
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planow  miejscowych (art. 9.4. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. z 2015r. poz. 199 tj. z p6zn.
zm.). Wglad ze zlokalizowanego w rejonie Ronda R. Kaminskiego
punktu widokowego w widok sylwety miasta historycznego zawiera si¢
pomigdzy usytuowanymi obecnie na pierwszym planie budynkami
Komendy Wojewoddzkiej Policji oraz Uniwersyteckiego Szpitala
Dziecigcego. Rzgdna tegoz punktu widokowego to ok. 210 m.n.p.m.
Zabudowa w strefie B o wnioskowanej wysokosci do rzednej
215m.n.p.m. w catoséci przestoni widok na fragment sylwety Starego
Miasta. Zapisy dotyczace ustalen dla strefy zielonej ZT zostang
dostosowane do wymogu zachowania widoku na sylwete miasta
historycznego.

Pkt 5 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony.

Poszczegolne kwestionowane elementy zostaly ujete w pozostalych
punktach uwagi. Ustalenia dla obszaru zostang poddane ponownej
analizie, przy uwzglednieniu uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych,
kulturowych oraz zasad tadu przestrzennego. Szczegdtowy sposodb
uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na etapie nast¢pnego
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego po uzyskaniu
stosownych opinii i uzgodnien.
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uwaga | uwaga | uwaga uwaga
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Uwagi

tres¢ uwagi
nr 1
skorygowa
na pismem
z dnia
27.10.2015

Chrzanowscy Halina
1 Wlodzimierz
Lublin

wlasnym terenie obstugi komunikacyjnej,
parkingowej i drogowej swojej inwestycji.
Cala  infrastruktura  potrzebna do  obstugi

komunikacyjnej inwestycji sasiedniej zlokalizowana
zostala na naszym terenie. Dodatkowo na naszym
terenie umieszczono nikomu nie potrzebne drogi,
deptak, strefe widokowa przestrzen publiczng, co
spowodowalo bardzo powazne ograniczenie naszych
mozliwosci inwestycyjnych. 1 tak z dziatki o
powierzchni 13000 m? terenu  naprawde
inwestycyjnego mamy okoto 5000 m*.

Bardzo prosimy o ponowne przeanalizowanie
zagospodarowania przestrzeni w tym terenie,
poniewaz obecny uktad krytycznie ogranicza nasze
mozliwos$ci inwestycyjne. Pragniemy nadmieni¢ ze
jest to nasz rodowy majatek i z catg stanowczo$cia
bedziemy dazy¢ do optymalizacji zagospodarowania
tego terenu z uwzglednieniem niezbe¢dnych potrzeb
miasta. Zapewniamy ze, korzystajac z wlasnego
deweloperskiego  doswiadczenia 1 rodzimego
kapitatu jesteSmy w stanie wybudowaé prestizowe i
wysokiej jakosci obiekty, czego juz wielokrotnie
dali$my wyraz.

6. Zawarty w punkcie 2 uwagi dotyczace przebiegu i
szerokos$ci ulicy 1KDD oraz 2KDD

Pkt 6 uwagi czesciowo nieuwzgledniony.

Projekt planu nawiagzuje do dyspozycji przestrzennych dopuszczonych
w planie obowigzujacym, w tym m.in. do przebiegu drogi dojazdowej -
gminnej KDD-G oraz do wydanej decyzji pozwolenia na budowe.

Z uwagi na wskazania studium dotyczace wytworzenia obszaru rozwoju
funkcji centrotworczych (centrum miasta) oraz zaproponowane w planie
funkcje ustugowe, ustugowo-mieszkaniowe oraz przyjete stosunkowo
wysokie wskazniki zabudowy zaprojektowano drogi 1KDD i 2KDD w
parametrach ~ umozliwiajacych  docelowo  realizacje  pelnego
wyposazenia ulicy miejskiej ze szpalerem drzew oraz przestrzeniami dla
pieszych i rowerzystow. Celem bylo zagwarantowanie odpowiedniego
standardu uzytkowego i jakoS$ci przestrzeni oraz zapewnienie powigzan
przestrzennych miedzy miejscami pracy, zamieszkania, ustug.

W zwigzku z przedtozong uwaga uktad komunikacyjny w niezbgdnym
zakresie 1 stosownie do uzgodnien zostanie przeprojektowany. Sposob
uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na etapie nastepnego
wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.

Id: ABD38978-4858-40DA-B130-9444D631BB60. Podpisany

Strona 29 z 34




Rozstrzygniecie

. Prezvdenta Rady Miasta Lublin
Ustalenia 4y walgeznik do

projektu W sprawie uchwaly Nr

planu dla | rozpatrzenia 440/XVII/2016 .
nieruchomo uwagt zdn. 14.04.2016 . Uwagi

sci ktorej
dotyczy uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwaga uwzgled | nie- | uwzgled nie-

niona | uwzgle | niona | uwzgled-

dniona niona

Rozstrzygniecie

Nazwisko i imie
nazwa jednostki Oznaczenie
organizacyjnej nieruchomosci,
i adres ktorej dotyczy
zglaszajgcego uwaga
uwage

Data

Lp. | wplywu
uwagi

Tresé uwagi

7. By parametry dla funkcji ustugowej na terenie Pkt 7 uwagi czgsciowo nieuwzgledniony.
(34/4 oraz 32/20) byly identyczne jak dla obszaru
1U (punkt5). Wnioskuje by identyczne parametry na Projekt planu nawigzuje do rozstrzygnie¢ planistycznych zapisanych w
naszych dziatkach byly dla obu wariantéw U oraz planie obowiazujacym, gdzie dla terenéw bezposrednio obudowujacych
MW. skrzyzowanie ulic Szeligowskiego 1 Smorawinskiego wyznaczono
miejsce lokalizacji dominanty urbanistycznej, czyli obiektu o
dominujacej roli w krajobrazie miejskim. Dla tego rejonu wydano
decyzje pozwolenia na budowe obiektu, ktéry wspomniane ustalenia
realizuje. Ponadto opinia Miejskiej Komisji  Urbanistyczno-
Architektonicznej wydana na etapie opiniowania i uzgadniania projektu
planu wskazywata, ze ,,regulacje zawarte w planie powinny nakazywacé
ksztattowanie zabudowy w sposob sprawiajgcy, iz poszczegolne obiekty
bedq wspoitworzyé pietrzqcq sie i rozrzezbiong sylwete, wspotgrajqcq z
uksztattowang w ten sposob sylwetg srodmiescia Lublina.(...)

Oprocz tego fragment dziatki 34/4 znajduje si¢ w Strefie Ochrony
+ + Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego — DW i podlega
ograniczeniom wynikajacym ze wskazan studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg
ustalenia studium sa wiazace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planéw  miejscowych (art. 9.4. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. z 2015r. poz. 199 t.j. z p6zn.
zm.).

Postulowane w uwadze ujednolicenie wskaznikow zabudowy z ww
wytycznymi koliduje.

Niemniej z uwagi na uwzglednienie postulatow dotyczacych rezygnacji
z czgsci zaproponowanego uktadu komunikacyjnego zostang stosownie
do istniejagcych uwarunkowan 1 wymagan zachowania tadu
przestrzennego skorygowane wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu. Szczegdlowy sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony
zostanie na etapie nastgpnego wylozenia projektu planu do wgladu
publicznego.

8. Dotyczace zwickszenia liczby kondygnacji oraz + + Pkt 8 uwagi czeSciowo nieuwzgledniony.
pomniejszenia terenu B (przeznaczonej pod strefe — —
widokow3). Teren 1U/MW w obszarze strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy
oznaczonej symbolem B podlega ograniczeniom wynikajacym ze
wskazan kierunkowych okreslonych w  dokumencie studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w tym:
uwzglednienia strefy ochrony dalekich widokow sylwety miasta
historycznego (rys. 26B — ochrona $rodowiska kulturowego - strefy
ochrony widokowej i ekspozycji). Zgodnie z dyspozycja ustawowa
ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu
planéw  miejscowych (art. 9.4, Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. z 2015r. poz. 199 t.j. z pdzn.
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zm.). Istniejacy wglad ze zlokalizowanego w rejonie Ronda R.
Kaminskiego punktu widokowego w widok sylwety miasta
historycznego zawiera si¢ pomi¢dzy usytuowanymi obecnie na
pierwszym planie budynkami Komendy Wojewddzkiej Policji oraz
Uniwersyteckiego Szpitala Dziecigcego. W stosunku do zasiggu strefy
wyznaczone] w planie obowigzujacym zostal juz i tak znacznie
ograniczony. W obszarze dzialek 34/4 oraz 32/20 wg planu
obowigzujgcego byta to powierzchnia ok. 9309m?* , natomiast obecnie
jest to ok.1810m?.
Postulat dotyczacy zwigkszenia liczby kondygnacji zostanie ponownie
przeanalizowany.  Szczegélowy  sposob  uwzglednienia  uwagi
przedstawiony zostanie po uzyskaniu stosownych uzgodnien na etapie
nastepnego wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
2 106.10.2015 | Chrzanowscy Halina | Uwaga zioZona do dwoich projektéow zmian planu, |ul Fijatkowskiego | 1U/MW, Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
1 Wlodzimierz ponizej tres¢ odnoszaca sie do ww opracowania: , Szeligowskiego 2U/MW, Pkt 1 uwagi nieuwzgledniony
Lublin 1. by tereny na poétnoc od ul. Fijatkowskiego bedace | dz. nr 34/4, 32/20 3KDD,
nasza Wwlasnoécig przeznaczy¢ pod ,, tereny 1KDD, 1KP, Zgodnie z §4 ustgp 4 oznaczenia literowe terenéw rozdzielone
zabudowy ustugowej” — zatacznik nrl kolor zielony 2KDD ukosnikiem oznaczajg, iz z uwagi na specyfike terenu przewazajaca
oraz moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaré6wno symbolem
pierwszym jak i drugim — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
- - terenow. W terenach 1U/MW oraz 2U/MW ustalenia planu dopuszczaja
mozliwo$¢ realizacji budynkow o funkcji ustugowej, ustugowo-
mieszkaniowej lub mieszkalnej ( §13 ustep 8 punkt 1 oraz §14 ustep 8
punkt 1). Wnioskodawcy skorygowali tres¢ punktu 1 uwagi w pismie z
dnia 27.10.2015, w ktérym wnosza o utrzymanie funkcji ustugowo-
mieszkaniowej zapisanej obecnie w projekcie tj. UMW.
3 109.10.2015 JEMS 1. Tlo$¢ powierzchni biologicznie czynnej zostata | caly obszar objety| 1U, 2U, + + Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
ARCHITEKCI Sp. |okreslona w sposob zréznicowany: w niektorych mpzp 1U/MW, — — Pkt 1 uwagi czgSciowo nieuwzgledniony
Z 0.0. obszarach narzucono obowiazek zapewnienia az 2U/MW,
ul. Gagarina 28A |30% (np. 1U/MW, 2U/MW, 1U/KS), w innych 15% 1U/KS, Od ulic Szeligowskiego (1KDZ), Fijatkowskiego (1IKDL) wyznaczono
00-754 Warszawa | (np.1U), ale na wigkszo$ci terenu (2UK/S, 2U) nie 2U/KS, obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT”. Jest to zielen zlokalizowana w
okreslono w ogole takiego wymagania. Poniewaz 1KP, granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym
docelowy sposob zagospodarowania catego terenu 1KDD, kategoriom funkcji urbanistycznych. W obszarach tych nakazuje si¢
bedzie w miarg¢ jednorodny, dlatego zasadnym 2KDD, realizacj¢ zieleni urzadzonej w roznej formie — zieleni wysokiej i
wydaje si¢, zeby ilos¢ powierzchni biologicznie 3KDD, niskiej. Z uwagi na wymoég uwzglednienia Strefy Ochrony Dalekich
czynnej byta podobna dla wszystkich obszarow. 1KDZ, Widokow Sylwety Miasta Historycznego - DW ustalenia dla stref ZT
Postuluje si¢ wprowadzenie jednolitego 1KDL, zostang skorygowane.
wspotczynnika powierzchni biologicznie czynnej dla 1G,1E,2E, W zwigzku z przedtozong uwagg wlascicieli terenu, na ktorym
wszystkich obszaréw na poziomie 10%. W zamian 3E4E,1W zaproponowano przebieg nowoprojektowanych dréog publicznych
postuluje si¢ wprowadzenie obowiazku utworzenia 1KDD, 2KDD oraz placu 1KP uktad komunikacyjny wraz z elementami
pasa zieleni izolacyjnej w formie szpaleréw drzew zieleni w niezbednym zakresie i stosownie do uzgodnien zostanie
wzdhuz ulic Szeligowskiego (1KDZ), Fijatkowskiego przeprojektowany. Podobnie korektom beda podlegaty wskazniki
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, Rozstrzygniecie
. Rolfizzyfe’:gw Rady Miasta Lublin
Nazwisko i imie Usta.lema W szj;awie zalgcznik do
nazwa jednostki Oznaczenie projekiu P : uchwaly Nr
Data . o« N ;. planu dla rozPatrzenla 440/XVII/2016
L wplywu organizacyjne Tres¢ uwagi nieruchomosci, nieruchomo uwagi Uwagi
P\ WPYW i adres & ktérej dotyczy | "ETHEOM zdn. 14.04.2016 r. g
uwagi . Sci ktorej
zglaszajgeego uwaga dotyczy uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwage uwaga | uwigled | nie- |uwzgled | nie-
niona | uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
i Gebali (1KDL) i ulicy nowoprojektowanej (1KDD, zagospodarowania terenéow, w tym takze parametry wspotczynnika
1KP, 2KDD). Szpalery te powinny by¢ przerywane powierzchni biologicznie czynnej. Sposob uwzglednienia uwagi
w odleglosci ok. 30-40m od waznych skrzyzowan. przedstawiony zostanie na etapie nastepnego wytozenia projektu planu
do wgladu publicznego.
I WYLOZENIE w dniach od 1 marca 2016 r. do 21 marca 2016 r. - termin skladania uwag do dnia 5 kwietnia 2016 r.
4 118.03.2016 | Chrzanowscy Halina | Do terenu oznaczonego symbolami 1U/MW — strefy | ul.Fijalkowskiego | 1U/MW - Pkt 1 uwagi nieuwzglgdniony.
i Whodzimierz B: » Szeligowskiego strefa Po pierwszym wylozeniu zglaszajacy wnosili m.in.: o ustalenie
Lublin 1. Prosze o zwigkszenie powierzchni zabudowy w| dz. nr 33/6, 34/4, | dopuszczone Kaznik elkodci  powierzehni  zabudow W “stosunku do
stosunku do powierzchni dziatki do 70%. 35/2,36/2 J wysokosci wskaznika wieto P .. 0 y(, .
powierzchni dziatki budowlanej: od 30% do 55%. Uwage wowczas
zabudowy B uwzgledniono i zgodnie z postulatem dokonano korekt. Dodatkowo
kosztem terenu ZT - zieleni towarzyszacej (wydzielenie wewngtrzne w
ramach funkcji podstawowej) powigkszono teren wyznaczony liniami
- - zabudowy, czyli powigkszono obszar w ktorym moze by¢ lokalizowana
zabudowa z 2289m* do 3291m?, to jest o ok. 43%. Postulowane obecnie
zwigkszanie wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki do 70%, znaczaco odbiega od parametrow
ustalonych dla terenéow zabudowy sasiedniej, gdzie wskazano
maksymalnie 50 - 55% i jest sprzeczne z zasadami tadu przestrzennego.
2. Prosze o zwigkszenie intensywnos$ci zabudowy w Pkt 2 uwagi nieuwzgledniony.

- 0,
strefie B od 1-1,5%. - - Przedmiotowy obszar znajduje si¢ w Strefie Ochrony Dalekich

Widokéow Sylwety Miasta Historycznego — DW i1 podlega
ograniczeniom wynikajacym ze wskazan studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawag
ustalenia studium sa wigzace dla organdow gminy przy sporzadzaniu
planow  miejscowych (art. 9.4. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz.U. z 2015r. poz. 199 t.j. z p6zn.
zm.). Ustalona w planie intensywno$¢ zabudowy 0,2 — 0,9 oznacza
stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki do powierzchni
dziatki budowlanej lub jej czegsci potozonej w granicach terenu.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczono
na 55%. Maksymalna wysoko$¢ oraz ilos¢ kondygnacji zabudowy od 1
do 2 zostata okreslona z uwzglednieniem istniejagcego uksztaltowania
terenu i zachowaniem powigzan widokowych ze Starym Miastem.
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Rozstriygnigcie Rady Miasta Lublin
Prezydenta .
. zalgcznik do
W Sprawie uchwaty Nr
mzﬁfvtzzima 440/XVI1/2016
& zdn. 14.04.2016 1.
uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwzgled | nie- | uwzgled nie-
niona | uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona

Uwagi

3. Prosz¢ o wprowadzenie nieprzekraczalne;j
wysokosci budynku w strefie B na rzednej nie wyzej
niz 210 m n.p.m.

Zaproponowany przez nas parametr wysokosci
zabudowy rzednej 210 m.n.p.m. nie przestoni strefy
widokowej, mierzonej przy rondzie na wysokosci
wzroku, ktora wynosi 210,25 + 1,6m=211,85m.
Teren strefy B potozony jest na wysokosci rzgdnych
od 202 przez 203,6 do 205. Przy zastosowaniu
rzednej 208 jak proponujecie Panstwo, nie da sig¢
zaprojektowa¢  dwoch  kondygnacji.  Dlatego
okreslenie nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy
na rzednej 210 pozwalata przynajmniej na czgsci
strefy B zaprojektowac¢ budynek ustugowy o dwoch
kondygnacjach, w ktérych wysoko$¢ kazdej z nich
musi wynosi¢ minimum 3,5m.

Zaproponowana przez nas korekta parametrow mimo
duzych ograniczen wysokosci, pozwoli
ekonomiczniej zagospodarowac powyzszy teren.

Z uwagi na fakt, ze wzrost intensywnosci zabudowy zaburzy relacje
widokowe i krajobrazowe 1 jest sprzeczny z zapisami stref ochrony
widokowej studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi.

Pkt 3 uwagi nieuwzgledniony.

Czes¢ terenu 1U/MW potozona jest w Strefie Ochrony Dalekich
Widokéw  Sylwety Miasta Historycznego - DW. Proponowane
obostrzenia przestrzenne wynikaja ze wskazan kierunkowych
okreslonych w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tym: uwzglednienia strefy
ochrony dalekich widokow sylwety miasta historycznego (rys. 26B -
ochrona $rodowiska kulturowego - strefy ochrony widokowej i
ekspozycji). Zgodnie z dyspozycja ustawowg ustalenia studium sg
wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych
(art. 9.4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
Dz.U. z 2015r. poz. 199 t.j. z pézn. zm.). Wskazany do ochrony wglad
ze zlokalizowanego w rejonie Ronda R. Kaminskiego punktu
widokowego w widok sylwety miasta historycznego zawiera si¢
pomigdzy usytuowanymi obecnie na pierwszym planie budynkami
Komendy Wojewoddzkiej Policji oraz Uniwersyteckiego Szpitala
Dziecigcego. W odniesieniu do zasiggu strefy wyznaczonej w planie
obowigzujacym, jak rowniez projektu planu przedstawionego na I
wylozeniu obszar strefy widokowej zostat juz i tak znacznie okrojony
do najatrakcyjniejszego fragmentu panoramy. W obszarze tym
dopuszczono zabudowe o wysokosci do rzednej 208m.n.p.m., z
mozliwoscig realizacji budynkow 1 i 2 kondygnacyjnych. Wynika to z
uksztattowania terenu, ktory w rejonie ronda i miejsc z ktorych
eksponowana jest panorama potozony jest na rzednych od 210m.n.p.m.
do 208m.n.p.m. Wzgorze staromiejskie polozone jest na rzednych
195m.n.p.m. - 197 m.n.p.m., czyli zdecydowanie nizej. Biorac pod
uwagg wysoko$¢ historycznej zabudowy krawedz sylwety ksztattuje sie
na wysokosci od 0k.204 m.n.p.m do 215m.n.p.m., obiekty dominujace
w panoramie: Brama Krakowska 217,8m.n.p.m., Wieza Trynitarska
233m.n.p.m.. Zatem uwzglednienie uwagi istotnie ograniczytoby
zachowany widok jedynie do fragmentow dachow najwyzszych
obiektow oraz kilku punktowych dominant pozbawiajac tym samym
panoramg historycznego kontekstu.

Wobec powyzszego - nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 440/XVI11/2016
Rady Miasta Lublin

z dnia 14 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN - CZESC III
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, M. Smorawinskiego, W. Chodzki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég gminnych
iuzbrojenia), nalezacych do zadan wtasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkoscia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;j.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajagcymi 1 inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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