Uchwata Nr XX1X/352/2016
Rady Miejskiej Kalisza
z dnia 27 padziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodaveania przestrzennego — Tereny
Przydworcowe Il — czesé¢ A”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniadca 1990 r. 0 samaudzie gminnym
(. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art.ud@ 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 20160z. 778 ze zm.) oraz w zwku z uchwaj
Nr XIX/234/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 4 égo 2016 r. w sprawie przgsgienia do
sporzdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przesitego — Tereny Przydworcowe III”
zmieniory uchwah Nr XXI1/282/2016 Rady Miejskie] Kalisza z dnia 2Bwietnia 2016 r.,
stwierdzajc, ze przedmiotowy plan miejscowy nhie harusza ustalstudium uwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miéatisza przygtego uchwag Nr L/327/98 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 16 czerwca 1998 r. (zmamiuchwah Nr XXXIV/527/2005 Rady Miejskiej
Kalisza z dnia 30.06.2005 r. i uchwalNr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
3 wrz&nia 2009 r.), Rada Miejska Kalisza uchwala, cogmasge:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

81.
1. Uchwala si ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegeereny Przydworcowe Ill —
czes¢ A7, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru afipgo planem, zwanego dalej ,obszarem”, oznaczonysunku planu, stano-
wigcym zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Nie rozstrzyga sio sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plamnwiegiza s, iz do projektu
planu nie wniesionaadnych uwag.

4. Rozstrzygricie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,eistycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania rzigozl przepi-
sami ustawy o finansach publicznych, stanowi@alik nr 2 do niniejszej uchwaty

8§2.

1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w obszgrabowizujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru afipgo planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) przeznaczenie terenow;

5) zabytek;

6) strefa ekspozyciji ;

7) strefa ekspozyciji ll.

2. Pozostate oznaczenia graficzne, nie wymienionetwl1, a oznaczone na rysunku planu,amaj
charakter informacyjny.



83.
Przedmiotem planuasustalenia zgodne z zakresem zawartym w art. 1521$t3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowardeghrzennym.

84.
1. llekra¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odgbnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi inne niz przepisy upowaniajace powotane w podstawie prawnej niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumiglini¢ rozgraniczajca tereny o rénym prze-
znaczeniu lub rinych zasadach zagospodarowania, ktérej przebiegloky zostat na rysunku
planu;

3) terenie — nalery przez to rozumiefragment obszaru planu o okienym przeznaczeniu lub za-
sadach zagospodarowania, wydzielony na rysunkwplaimami rozgraniczajcymi i oznaczony
symbolem przeznaczenia terenu wyréjacym go spé&rdd innych terendw;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — naley przez to rozumiewyznaczone na rysunku planu
linie okreslajgce najmniejsg dopuszczaly odlegidé nadziemnych e#ci budynkéw oraz wiat
lub zadasz®od linii rozgraniczajcych lub strefy ekspozyciji |;

5) powierzchni zabudowy— naley przez to rozumie powierzchng terenu zajta przez budynek
w stanie wykaczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przet pionowy ze-
wnetrznych kravedzi budynku na powierzchaiterenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie: powierzchni budynku ani ich ¢&i nie wystagcych ponad powierzchgiterenu oraz po-
wierzchni elementéw drugogdnych, np. schodéw zewtnznych;

6) powierzchni catkowitej zabudowy —nalezy przez to rozumie wartags¢ stanowica sune po-
wierzchni zabudowy wszystkich (istraeych i projektowanych) budynkéw na danej dziatce
budowlanej;

7) wysokasci zabudowy— nalery przez to rozumie
a) wysokd¢ budynkow, mierzog zgodnie z przepisami oghinymi,

b) wysoka¢ pozostatych obiektéw budowlanych, mierzad poziomu terenu do naj#gj po-
tozonego punktu obiektu.

2. Pogcia i okr&lenia wyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w Lstaley rozumie€ zgod-
nie z obowazujacymi przepisami prawa.

85.
1. W zakresig@rzeznaczenia terenébwwyznacza sitereny, lgdace przedmiotem przepiséw ogoinych
i szczegbtowych, o0 nagiujgcym przeznaczeniu:
1) teren komunikacji kolejowej, oznaczony symboleiq; K
2) teren ustug obstugi komunikacji, oznaczony syrabolJK;
3) tereny drdg publicznych:
a) teren ulicy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) teren ulicy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

2. Zakazuje si realizacji na terenach innego zainwestowania,zgodne z ustalonym przeznacze-
niem.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne obowizujace dla wszystkich terenéw oljtych planem miejscowym

86.
W zakresiezasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegostala sj:
1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego wproavadi poprzez nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniurdgad ustaleniami dla poszczegélnych
terendéw zawartymi w ustaleniach szczegétowych;



2) uksztaltowania wymagg

a) zagospodarowanie terendw — zgodnie z ustaleniamé$lokymi dla poszczegolnych
terendw,

b) struktura komunikacyjna — zgodnie z ustaleniami logdi dotyczcymi zasad
modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunjkacoraz ustaleniami
szczegbtowymi dla terendéw drog publicznych;

3) ustala si lokalizacg nowych budynkoéw oraz rozbudowy istnieych z uwzgjdnieniem

wyznaczonych linii zabudowy nieprzekraczalnychagtezeéeniem pkt 4 oraz 812 pkt 2;

4) dla terenu KK linie rozgraniczgge wyznaczone od strony terenu UK nglé¢raktowa jako
linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) dopuszcza si wydzielenie nowych dziatek budowlanych o powiersekch okrélonych

w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnycmésve

87.
1. W zakresiegasad ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sj:

1) korzystanie z terendéw zgodnie z ograniczenianzakresie mgiwosci i intensywndci wy-
korzystania terendw zawartymi w przepisach szczagfth;

2) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogcych zawsze znagezo oddziatywd na srodowisko,
okreslonych w przepisach oelbnych; zakaz nie dotyczy wdzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz lokalizacji przedsizig¢ mogygcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko,
okreslonych w przepisach oglonych, zakaz nie dotyczy udzei infrastruktury technicznej,
garazy, parkingéw i zespotow parkingdw oraz linii kolejgch wraz z towarzysza im in-
frastruktug;

4) zakaz realizacji zaktadéw o zkszonym ryzyku i zaktadéw o dym ryzyku wysgpienia po-
waznej awarii przemystowej, okénych w przepisach oglonych.

2. W zakresieochrony przed hatasemwskazuje s, iz tereny w obszarze nie nadedo zadnego
z rodzajow terendw, dla ktorych ustalono dopuszezagboziomy hatasu wérodowisku zgodnie
z wymogami przepisow oglonych z zakresu ochrodyodowiska.

3. Ustala sj ochrone powietrza przed zanieczyszczeniampoprzez realizagjzaopatrzenia w cie-
pto zgodnie z ustaleniami zawartymi w 816 pkt 6.

4. Ustala sj ochrone powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniampoprzez:
1) zakaz trwatego sktadowania odpaddw;
2) zastosowanie utwardzonej nawierzchni miejsc praezonych do czasowego gromadzenia
odpadow na terenie dziatki budowlanej ogranigzejj potencjalne zanieczyszczenie ziemi.

5. Ustala sj ochrone wéd powierzchniowych i podziemnychpoprzez:
1) odprowadzaniéciekow komunalnych i przemystowych zgodnie z waamk816 pkt 3;
2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodni&arunkami 816 pkt 4.

6. Ustala si ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznympoprzez budowlinii elek-
troenergetycznych wytznie jako kablowych.

88.
W zakresiezasad ksztattowania krajobrazuustala sj ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z
zasadami ochrony i ksztattowania tadu przestrzemoegz warunkami zabudowy i zagospodarowania
terenu zawartymi w ustaleniach szczegétowych dizgmegodlnych terendow.

8§9.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnejustala s;:



1) obejmuje si ochrory ustaleniami planu w granicach obszaru budynek davdwolejowego
wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonyrgsunku planu jako zabytek, dla
ktérego ustala si
a) zachowanie: cech rozplanowania elewacji w za&regiodziatow wertykalnych
i horyzontalnych, uktadu otworéw okiennych i drzwigch, wystroju elewacji, detalu
architektonicznego, geometrii dachu,

b) prowadzenie robét budowlanych zgodnie z wymoganrepiséw odsbnych,

c) zakaz:
- nadbudowy,
- przebudowy,
- zewretrznego docieplenia,

d) nakaz prowadzenia prac remontowych z zastosowammterialtbw wykaczeniowych
zastosowanych w historycznej architekturze obiektu;

2) w strefie ekspozycji I, wyznaczonej na rysunkanpi:

a) nakaz dostosowania kompozycji zagospodarowareauedo osiowej kompozycji ryzalitu
budynku dworca kolejowego,
b) zakaz lokalizacji nadziemnychegzi budynkdéw oraz wiat lub zadasze

3) w strefie ekspozyciji ll, wyznaczonej na rysunkanu:

a) zakaz lokalizacji nadziemnychedei budynkow, z wyjtkiem wefc¢ i wjazdéw do garzy
podziemnych,

b) zakaz lokalizacji wég i wjazdow do garay podziemnych, wiat lub zadasze wysokdgci
przekraczajcej 5,0 m,

c) nakaz realizacji wiat lub zadaszeko przeszklonych lubzarowych;

4) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw: bladistyfeh i trapezowych, materiatow
refleksyjnych oraz sidingu;

5) nie ustala si wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspétcagsa nie wystpuja
w obszarze.

810.
W zakresiewymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyc
stwierdza i, iz nie wystpuja w obszarze obszary przestrzeni publicznej.

811.
W zakresiezasad ksztattowania zabudowy i sposobéw zagospodarania terenu ustala sj:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzeoneg
2) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy — zgodnie z ustalenigzgzego6towymi dla
poszczegllnych terendw, z zasiegiem pkt 3;
3) wysokaé¢ zabudowy obiektéw budowlanych, dla ktérych w westéch szczegdlowych nie
wprowadzono ustafew zakresie wysokii — zgodna z wymogami przepiséw goinych;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z ozeaem na rysunku planu;
5) stret ekspozycji | i stref ekspozyciji Il — zgodnie z oznaczeniem na rysurlkayn

812.

Ustalenia dotycgce granic i sposobdow zagospodarowania terendéw Iub olkigw
podlegajacych ochronie, na podstawie odibnych przepiséw terend6w goérniczych, a tak
obszar6w szczegdllnego zaggaia powodzj, obszaréw osuwaniae¢simas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okréonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1) oznacza sina rysunku planu granice terenéw zamlyth (tereny zamkete w granicach
obszaru s terenami zamkgtymi ustanowionymi przez ministra wieiwego do spraw
transportu);



2) realizacja zagospodarowania na terenagdiagdupcych z terenami kolejowymi, zgodnie
z zakazami, ograniczeniami i warunkami egdstw od zakazow okénymi w przepisach
odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

3) obejmuje si ochrory ustaleniami planu w granicach obszaru budynek daviwolejowego
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie taleniami §9 pkt 1;

4) innych ustal& nie wprowadza gi— potrzeby nie wyspuja.

813.
W zakresieszczegotowyclzasad i warunkéw scalania i podziatéw nieruchomiei:

1) dopuszcza siprzeprowadzenie scalei podziatdbw nieruchomii, zgodnie z ustaleniami
w zakresie scafe i podziatow nieruchomimi okreslonymi dla poszczegélnych terenow
w ustaleniach szczegoétowych;

2) w przypadku przeprowadzenia s@alepodzialdw nieruchomiei nakazuje s wydzielenie
dzialek pod drogi publiczne wyznaczone w planie drge z przebiegiem ich linii
rozgraniczajcych.

§14.
Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oragm@niczenia w ich uwytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) oznacza sina rysunku planu granice terenéw zambyth;
2) realizacja zagospodarowania na terenagtiadupcych z terenami kolejowymi, zgodnie
z ustaleniami 812 pkt 2.

815.
1. W zakresigasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw koomikacji ustala si:

1) rozbudow i przebudow ukladu drogowego zgodnie z parametrami oraz kikegjh ulic
zawartymi na rysunku planu oraz w przepisach szipagch dla poszczegoélnych terendw;
dopuszcza i dostosowanie ukladu komunikacyjnego do obstugi mhwiomowego
rozwigzania zintegrowanegogzta przesiadkowego na terenie UK;

2) powigzanie ukladu komunikacyjnego z uktadem zetnanym poprzez:

a) teren ulicy zbiorczej (KDZ) — ul. Dworcowej,
b) teren ulicy lokalnej (KDL) — ul. Miast Partnerski Rondo Unii Europejskiej.

2. W granicach terenu, do ktérego inwestor posiadat fprawny, obowjzuje zapewnienie
miejsc parkingowych dla samochodow osobowych wblienie mniejszej i 1l stanowisko na kae
100 nt powierzchni aytkowej lokali ustugowych.

3. Miejsca parkingowe ugglzic w formie niezadaszonych miejsc postojowych lubagar
podziemnych lub nadziemnych.

4. Obowhzek uradzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopaydo w kare
parkingowg w ilosci nie mniejszej i okreslona w przepisach oebbnych dla stanowisk postojowych
wyznaczanych na drogach publicznych, strefach zakamnia i strefach ruchu.

816.
W zakresiezasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow indistruktury technicznej ustala
si¢:
1) w zakresiaizbrojenia terenu:
a) maliwos¢ zachowania i zytkowania istnieicych uradzea infrastruktury technicznej,
ich remontow, przebudowy lub rozbudowy,
b) dla miejskich sieci infrastruktury technicznezeewy terenu w liniach rozgranicaaych
terenéw drdg publicznych,



2)

3)

4)

5)

6)

C)

d)

e)

w przypadku braku nitiwosci lokalizacji uradzeir infrastruktury technicznej na
terenach, o ktérych mowa w lit. b, dopuszczenieali@gbwania ich w miejscach
dostpnych dla whciwych sheb eksploatacyjnych, z uwzginieniem wymogéw
przepisow odgbnych, w sposdb minimalizagy koszty usuwania kolizji magych

wystpi¢ z zagospodarowaniem terenu,

zakaz budowy nowych nadziemnych elementow lindwynfrastruktury technicznej;
zakaz nie dotyczy a¢z kablowych,

dopuszczenie realizacji kanatow zbiorczych;

w zakresieaopatrzenia w wod:

a)

b)

C)

powhzanie sieci wodoggowej obszaru z ukladem zegtrznym poprzez istniege

i projektowane magistrale wodagowe w ul. Miast Partnerskich, Rondzie Unii
Europejskiej i ul. Dworcowej,

zaopatrzenie w wedz miejskiej sieci wodoggowej; dopuszcza siwykorzystanie wod
opadowych i roztopowych z zachowaniem wymogow psdep odebnych,

parametry sieci i wyposanie w hydranty pozwalgge na pobor wody w celach
przeciwpaarowych;

w zakresie@dprowadzaniasciekow komunalnych i przemystowych

a)
b)
c)

d)

powgzanie sieci kanalizacji sanitarnej obszaru z uldadewrgtrznym poprzez kanaty
w ul. Miast Partnerskich, Rondzie Unii Europejskigaj. Dworcowej,
odprowadzanigciekow komunalnych i przemystowych do miejskiejcsi&analizacji
sanitarnej w zgodzie z wymogami przepisowebdrych,

zakaz odprowadzania nieoczyszczon§aiekéw komunalnych i przemystowych do waéd
lub do ziemi,

zakaz budowy bezodptywowych zbiornikbw na niet@§e ciekle oraz oczyszczalni
sciekéw komunalnych i przemystowych;

w zakresie@dprowadzania wod opadowych i roztopowych

a)

b)

c)

d)

powhzanie sieci kanalizacji deszczowej obszaru z ukfedewretrznym poprzez kanaty
w ul. Miast Partnerskich, Rondzie Unii Europejskiaj. Dworcowej,

odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych z ipmehni terenu biologicznie
czynnej dzialki budowlanej — do ziemi lub do siekanalizacji deszczowej,
z zachowaniem wymogow przepisow elainych,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z paeieni innych nt powierzchnia
terenu biologicznie czynna — do sieci kanalizaegztzowej, z zachowaniem wymogow
przepiséw odtbnych, bezpérednio lub pérednio z zastosowaniem zbiornikow,
obowhzuje nakaz podczyszczania wdd opadowych i roztopbwygtych w szczelne,
otwarte Ilub zamkrte systemy kanalizacyjne pochade 2z zanieczyszczonych
powierzchni utwardzonych zgodnie z wymogami przé@pisdiebnych;

w zakresieaopatrzenia w gaz

a)

b)
C)

d)

powgzanie sieci gazowej obszaru z ukladem zgwznym poprzez gazoggi w ul. Miast
Partnerskich, Rondzie Unii Europejskiej i ul. Dwonej,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej na warunk&dlonych w przepisach oelonych,
dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego wdzemiach wytwarzagych ciepto lub
urzadzeniach kogeneracyjnych,

dopuszczenie wykorzystania paliwa gazowegostoatienia zewgtrznego;

w zakresieaopatrzenia w ciepto

a)

b)

powgzanie sieci z uktadem zewinznym poprzez cieptoggi w ul. Miast Partnerskich,

Rondzie Unii Europejskiej i ul. Dworcowej,

zaopatrzenie w ciepto:

— 1z sieci cieptowniczej na zasadach dleaych w przepisach oelbonych,

— ze zrodetl ciepta wykorzystgpych odnawialne zrédta energii; zakazuje i
lokalizowania urzdzen wytwarzajcych energi z odnawialnychzrédetl energii
0 mocy przekraczagej 100 kW,

dopuszczenie zaopatrzenia w cieptdizmlet ciepta:



- zasilanych paliwem gazowym z sieci gazowej, w tyrmadeen kogeneracyjnych,
na zasadach oldlenych w przepisach oelonych,
- zasilanych paliwami wglowodorowymi o niskiej zawarfoi siarki przechowywanymi
w zbiornikach w cieklym stanie skupienia lub wykgstujacych jako nénik energii
energé elektryczm wylgcznie w sytuacji braku nitiwosci wykorzystania do tego
celu ciepta z sieci cieptowniczej lub paliwa gazgove sieci gazowej,
d) dopuszczenie produkcji ciepta, nie wymagggch koncesji, na warunkach wynikaych
Z przepisow odibnych:
- w odnawialnychzrédtach energii, w tym stosowanie gruntowych pongpia lub
akumulatoréw ciepta,
- W urzzdzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowysieci gazowej jako
paliwem podstawowym,
e) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w chtéd w opandndywidualne rozwizania;
7) w zakresie zaopatrzeniaenergie elektryczng:
a) zaopatrzenie w enetgelektryczn:
-z sieci elektroenergetycznej, na warunkach @&ngch w przepisach oelonych,
-z indywidualnychzrédet wykorzystujcych odnawialnerodta energii lub z ugdzen
kogeneracyjnych zasilanych z sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania adzen wytwarzapcych energi elektryczn, nie
wymagajcych koncesji, na warunkach wynikeych z przepiséw ogbnych:
-z wykorzystaniem odnawialnycirodet energii; zakazuje esiokalizowania urzdzen
wytwarzapcych energi z odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczeg)
100 kW oraz elektrowni wiatrowych z wagkiem elektrowni wiatrowych o mocy
nieprzekraczagej 4 kW stiacych wyhcznie zasileniu w energielektryczm znakdw
drogowych lub kolejowych, ugdzen sterugcych lub monitorujcych ruch drogowy
lub kolejowy, uradzer oswietleniowych,
- w urzzdzeniach kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowysieci gazowej jako
paliwem podstawowym,
c) realizacg nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
d) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych aoamie podziemnych lub
nadziemnych w formie okgtych stupdéw ogtoszeniowych,
f) dopuszczenie w obbie miejsc parkingowych lokalizacji stacji tadowanpojazdow
elektrycznych;

8) w zakresialostepu do telekomunikacyjnych pohczeai przewodowych

a) dopuszczenie obstugi telekomunikacyjnej obszarstniepcej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej,
b) zakaz lokalizowania nowych napowietrznych lisliekomunikacyjnych;

9) w zakresiedostepu do telekomunikacyjnych pohczen bezprzewodowych dopuszczenie
budowy i montau urzdzer radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym antestdcji
bazowych, przy zachowaniu ngstijgcych warunkéw:

a) nie przekraczania standardow ochrérodowiska przy lokalizacji instalacji emitigych
pola elektromagnetyczne,

b) dopuszczenie lokalizowania stacji telekomunikaggh obstugiwanych przez ndych
operatoréw na jednej konstrukcji masztowej;

10) w zakresiggromadzenia i usuwania odpadownakazuje si urzadzi¢ nawierzchng miejsca
na pojemniki przeznaczone do czasowego gromadzewipadow jako utwardzan
uniemaliwiajgca przedostawanie szanieczyszczedo ziemi.

817.
W zakresiesposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, aadzania i uzytkowania
terendw dopuszcza gi wykorzystanie terenow i obiektow w sposéb dotyelscevy, w zakresie
zachowania funkcji terenu, formy zabudowy i zagaswowania terenu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.



§18.
Ustala s¢ stawke procentowg, optaty o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stagoavi podstawg do okrdlania jednorazowe] optaty
w stosunku procentowym do wzrostu wacdiaieruchomeci w wysokaci 1%.

819.
W zakresievymogow zapewnienia bezpiechstwa i obronnasci panstwa:

1) obiekty o wysokéci réwnej lub przekraczagej 50,0 m od poziomu terenu mashyc¢
realizowane zgodnie z wymogami przepiséwebdiych z zakresu lotnictwa, w szczegdicio
W sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowaniagkaedotniczych;

2) obowhzuje realizacja zagospodarowania na terenasladupcych z terenami kolejowymi,
zgodnie z zakazami, ograniczeniami i warunkami gmdtv od zakazow okénymi
w przepisach og@bnych z zakresu transportu kolejowego;

3) obowhzuje dostosowanie do dzidtaw sytuacjach szczegodlnych zaggd, zgodnie
z wymaganiami przepisow dotygz/ch obronnéci paistwa:
a) drog publicznych,
b) sieci i uradzex zaopatrzenia w wad
c) siecii uradzen telekomunikacyjnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§20.
1. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rgunku planu symbolem KK ustala si
przeznaczenie
1) budynki i budowle przeznaczone do utrzymania kalejowej;
2) budynki i budowle przeznaczone do obstugi przenasob lub rzeczy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:
1) wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniuvo dpowierzchni dziatki
budowlanej:
a) minimalny — 0,3,
b) maksymalny — 1,0;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne&j odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziat8k,0 m2; wymogu hie stosujecsilla
dziatek wydzielanych pod wdzenia infrastruktury technicznej;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynki
5) maksymalna wysoké budynkow: 12,0 m;
6) dachy: dwuspadowe lub czterospadowe o nachylghoiunych potaci od 25 do 35°; wymogu
nie stosuje sido drugorzdnych elementéw dachu.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchoméci: parametry dzialek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu niearagci:
1) minimalna powierzchnia — 30,0 mz;
2) minimalna szerok frontu — 16,0 m;
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg® —

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu obstuga z terenu ulicy lokalnej KDL poprzez teren
ustug obstugi komunikacji UK.



§21.

1. Dla terenu ustug obstugi komunikacji, oznaczonegoymbolem UK, ustala s} przeznaczenie

1) uslugi obstugi komunikacji — zintegrowanyezet przesiadkowy, w rozumieniu przepisow
odrebnych dotyczcych publicznego transportu zbiorowego;
2) budynki i budowle przeznaczone do obstugi przenasob;
3) dojcia i dojazdy;
4) miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerdw, w parkingi podziemne i nadziemne;
5) ustugi gastronomiczne;
6) ustugi informacji podrinych;
7) zieleh, kompozycyjne nasadzenia drzew.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegooraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

wska&nik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniuo dpowierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalny — 0,001,

b) maksymalny — 0,8;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne&j odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialéR0,0 m2; wymogu nie stosujec gila
dziatek wydzielanych pod wdzenia infrastruktury technicznej;

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkg

maksymalna wysokoé budynkdéw, wiat lub zadasie8,0 m, z zastrzeniem pkt 9 i pkt 10;
maksymalna wysokoé gornej krawdzi elewacji budynkéw odpowiadga dolnej krawdzi
dachu: 6,0 m;

dachy:

a) budynkoéw — ptaskie o nachyleniu nieprzekragaan 10°,

b) wiat, zadasze— dowolne;

elewacje budynkow musznawhzywat w zakresie sposobu ksztattowania elewacji do
kompozyciji elewacji budynku dworca, o ktérym mow&%pkt 1;

w strefie ekspozycji | obowzujg nakazy i zakazy zawarte w 89 pkt 2;

10) w strefie ekspozycji Il obowzuja nakazy i zakazy zawarte w 89 pkt 3;
11) dopuszcza sibudowe zintegrowanego wzta przesiadkowego w uktadzie dwupoziomowym,

w tym jeden poziom podziemny; w przypadku lokaljzaeronéw autobusowych w exi
podziemnej wzla nakazuje si zastosowanie rozeZar umazliwiajacych ruch w cgsci
podziemnej autobuséw o wysckodo 4,0 m;

12) nakazuje si urzdzenie nawierzchni utwardzonych na poziomie teremgtacznie

z materiatow naturalnych lub innych o wysokich waldh estetycznych.

3. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchoméci: parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu niearocci:

1) minimalna powierzchnia — 100,0 m?;

2) minimalna szeroks frontu — 10,0 m;

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweggh 85 do 95°.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) z terenu ulicy lokalnej KDL obstuga piesza i kokg
2) z terenu ulicy zbiorczej KDZ obstuga wgknie piesza i rowerowa.

§22.



1. Dla terenu ulicy zbiorczej, oznaczonego symbolem KO ustala s przeznaczenie:droga
publiczna, ulica klasy zbiorczej (ul. Dworcowa).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennegooraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu; w obszpaze
terenu o szerokai od 7,2 do 19,2 m;

2) podstawowy przekrdj ulicy: dwujezdniowy o dwodkspch ruchu;

3) szeroké¢ jezdni: zgodna z wymogami przepiséw gairych;

4) powigzanie z terenem ulicy lokalnej KDL;

5) lokalizacja uradze infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami pigéw odgbnych;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: zgodny z wymogami przepisow gimrych.

3. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: obowhzuje wydzielenie w liniach
rozgraniczajcych wyznaczonych w planie.

§23.
1. Dla terenu ulicy lokalnej, oznaczonego symbolem KDL ustala si przeznaczenie droga
publiczna, ulica klasy lokalnej (ul. Miast Partriécti, Rondo Unii Europejskiej).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ftadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1) szerokéc¢ w liniach rozgraniczapych: zmienna, zgodna z rysunkiem planu; w obszpeze
terenu o szerokei od 22,2 do 63,7 m;

2) podstawowy przekréj ulicy: dwujezdniowy o dwodkspch ruchu;

3) szeroké¢ jezdni: zgodna z wymogami przepisow galrych;

4) lokalizacja urzdzeh infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami jpigéw odebnych;

5) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynmej odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: zgodny z wymogami przepisOwglmrych.

3. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchoméci: obowizuje wydzielenie w liniach
rozgraniczajcych wyznaczonych w planie.

Rozdziat 4
Przepisy koacowe

§24.
Wykonanie uchwaly powierza¢sPrezydentowi Miasta Kalisza.

§25.
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Migjskigj Kalisza
/.0
Andrzgj Plichta

10



11



UZASADNIENIE

do uchwaty Nr XX1X/352/2016 z dnia 27 padziernika 2016 r.
w sprawie uchwalenia ,Miejscowego planu zagospodawania przestrzennego
— Tereny Przydworcowe Ill — cz$é A"

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyn(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z st zm.) w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobu ich zagospodarowania rada gminy pugejuchwa w sprawie przygpienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestepe. Rada Miejska Kalisza
uchwah nr XIX/234/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. przysta do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwerdb. Uchwah Nr XXI1/282/2016 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 28 kwietnia 2016 emieniagcg uchwak w sprawie przygpienia
do sporzdzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestnego — Tereny Przydworcowe IlI”
dokonano zmiany uchwaty nr XIX/234/2016 z dnia 4efio 2016 r. w zakresie podziatlu planu
miejscowego na czé A i czgs¢ B oraz zadecydowania o uchwalaniu planu miejscoweglwoch
oddzielnych etapach dla poszczegolnyclsciz Niniejsze uzasadnienie dotyczyeéz A planu
miejscowego.

Obszar objty planem — czs¢ A — jest prawie w cakei zurbanizowany. Posiada uksztattowany
w znacznej mierze uktad komunikacyjny. Charakteyzgo krajobraz zurbanizowany z niewielki-
mi enklawami rélinnosci ruderalnej porastagej tereny nieutwardzone. Zurbanizowane tereny $ozo
stap pod wpltywem otaczagego ze wszystkich stron istnjeggo zainwestowania, gtownie obiektow
produkcyjno-ustugowych, budynku dworca kolejowegazoobszaréw infrastruktury transportowe;.
Szczegolny wptyw na sposoéliyikowania przedmiotowego terenu maiworzec kolejowy i autobu-
sowy oraz zlokalizowana w bezpednim gsiedztwie galeria handlowa. Teren gilgjprojektem Pla-
nu wykorzystywany jest do obstugi komunikacyjneyywaszych obiektéw ustugowych.

W obszarze obowkuja dwa plany miejscowe, na jego ekszdcci: Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwerpazyjety uchwab nr XVI11/291/2000 Rady
Miejskiej Kalisza zdnia 17 Ilutego 2000 r. oraz wackodniej cgici Miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego —  Tereny  Przydwerco Il  przyjety  uchwah
Nr XXXVI11/545/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia ®rzesnia 2009 r. W obowdzujacych planach
obszar ohjty Planem — ogcig A— przeznaczony jest na: tereny ustug komercyjnyefreny zieleni
parkowej, skwerowej i izolacyjnej; tereny stacgrisformatorowych; tereny komunikacji kolejowej
(w tym dworzec kolejowy oraz inne obiekty z@a@ne z funkcjonowaniem kolei), tereny tras
komunikacyjnych: ulice lokalne, ulice dojazdoweretey komunikacji pieszej, teren komunikaciji
kolejowej, tereny drog publicznych — uidokalns. Przysgpienie do sporgizenia nowego planu
(czesci A i B), ktéry w czsci zasypi ww. plany miejscowe podyktowane byto przede vesiziyn
wnioskami 0 zmiag zapiséw Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegbereny
Przydworcowe I, planows realizacj Centrum Przesiadkowego i parkingu zaspakeggo jego
potrzeby oraz potrzgbwprowadzenia zapisow uwzglniajgcych zrealizowany uktad komunikacyjny
przy galerii handlowej Amber. W wyniku zbadaniast@ zgodnéci przewidywanych rozvgzan
Z ustaleniami obowkujagcegoStudium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Kaliszadokonano rozdzielenia procedury planistycznejwge azsci: A — dotycaca Centrum
Przesiadkowego, zgodnz polityky przestrzeng miasta i wymagaga szybkiego przygotowania
dokumentacji oraz B — obejmugia pozostaly obszar, niezgadmz polityka przestrzeny miasta
i wymagajca ustalenia nowych kierunkéw zagospodarowania w mowgtudium uwarunkowa
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego midatisza, ktére opracowane zostanie w wyniku
realizacji uchwaty Nr XX/252/2016 Rady Miejskiej kKsza z dnia 25 lutego 2016 r.

Procedura spogdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege zostala
przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy z dnia 27cm2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynoraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia Jgeernika 2008 ro udosgpnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoletstva w ochroniesrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania ng@rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z fd@ zm.). Plan zostal spadzony
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zgodnie z zakresem okienym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ampWaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozgtzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowemup zagospodarowania
przestrzenneg(z. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587).

Dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymogiem &rt.pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gdpano prognog oddziatywania na
srodowisko oraz zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy pozgrskutkow finansowych uchwalenia Planu.

W Planie, zgodnie z zateniami na etapie pogia uchwaly o przygpieniu do sporadzenia,
uwzgkdniono istniejcy stan ukladu komunikacyjnego oraz wprowadzonalesita umaliwiajace
realizacg planowanego Centrum Przesiadkowego wraz z pasamgiuwzgédniapc mazliwosé
realizacji m.in. ustug obstugi komunikacji — zigtewanego wzta przesiadkowego, ustug
gastronomicznych, ustug informaciji podngch oraz miejsc postojowych dla samochodéw i réwer
w tym parkingu podziemnego i nadziemnego.ekBzai¢ przyjetych rozwhzan przestrzennych
stanowi kontynuaegj lub nawhzuje do kierunkdéw rozwoju okénych we wczéniejszych
dokumentach planistycznych. Prag funkcje terendéw wynikaj z analizy istnigjcego stanu
zagospodarowania, ustalé&tudium uwarunkowai kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kaliszaprzyjetego uchwag Nr XXXVII1/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnid wrzenia
2009 r. oraz plan6éw miasta w zakresie realizacjnt@en Przesiadkowego itowarzysego mu
parkingu. Dobor funkcji sky kontynuacji cech istniggej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu
przestrzennego. W toku prac nad Planem raawa byly rane rozwjzania przestrzenne, spdd
ktérych wybrano rozwizania optymalne bigc pod uwag plany inwestycyjne miasta, dobro
mieszkacoOw oraz interesy potencjalnych inwestoréw.

Zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestego— Tereny Przydworcowe Il —
Czs¢ A przeanalizowano podatem ich zgodngci z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kaliszangazwalalej ,Studium”). Dla obszaru aibggo
planem w ,Studium” wskazano funkcje tereny zabudavgpugowej (U) oraz na niewielkiej jego
czesci tereny kolei (KK).

W Planie wyznaczono naglljace tereny o odmiennym przeznaczeniu zingeh zasadach

zagospodarowania:

1) teren komunikacji kolejowej (KK), z przeznaczeniea budynki i budowle przeznaczone do
utrzymania linii kolejowej oraz na budynki i bud@wprzeznaczone do obstugi przewozu
0s6b lub rzeczy;

2) teren ustug obstugi komunikacji (UK), z przezre@iem na zintegrowany et
przesiadkowy, budynki i budowle przeznaczone ddugprzewozu osob, dgjia i dojazdy,
miejsca postojowe dla samochoddw i roweréw, w tyankingi podziemne i nadziemne,
ustugi gastronomiczne, ustugi informacji pozhgch oraz ziel@, kompozycyjne nasadzenia
drzew;

3) teren ulicy zbiorczej (KDZ);

4) tereny ulicy lokalnej (KDL).

Zgodnie z ustaleniami ,Studium” za zgodne ze ,Stodiuznaje si plany miejscowe, w ktorych:

,— Zachowana jestgiftos¢ przebiegu ustalonych w ,Studium” tras komunikaggim W przypadkach
uzasadnionych istniggym zagospodarowaniem terenu dopuszezassalenie warunkéw technicznych na
etapie opracowania planu miejscowego,

— jest utrzymana z toleragoflo 10%, ta sama co w ,Studium” procentowa strakiuiytkowania
terendw,

— g uwzgkdnione/ustalone w ,Studium” rezerwy terenow podidzenia infrastruktury technicznej,
spotecznej i komunikacyjnej,§le zainteresowane podmioty publiczne nie zgioszygnaciji we wniosku
do planu, bdz jesli specjalnie prowadzona analiza nie widanaczej,

— g wprowadzone, nie ustalone w ,Studium”, a wyrikaj z @cislenia jego ustale dodatkowe
kategorie przeznaczenia terenow i warunki ich zaggarowania.

Ponadto w trakcie prac na miejscowymi planami zagdarowania dopuszcza snazliwosé korekty
granic terenéw przewidzianych do opracowania planmdgjscowych.



Zakres dopuszczonych funkcji i szczeg6towych rgzaf przestrzennych zawartych Planie jest
zgodny z postulatami okdienymi w ,Studium”. Wymdg zachowania zgodioco pomigdzy zapisami
studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospedara przestrzennego wynika z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennjRozwizania przestrzenne
zaproponowane w projekcie Planu stanpwiszczegotowienie zapiséw ,Studium”, bowiem
w Planie m.in.:

1) zaprojektowane zostaly ukfady drogowe zacheeeujciagtos¢ przebiegu ustalonych w
~Studium” tras komunikacyjnych z uwzglnieniem istniejcego zagospodarowania terenu oraz
dazenia do doskonalenia systemu komunikacyjnego;

2) zachowany zostat zaproponowany w Studium sposétkawania terenu pod ustugi,
z uwzgkdnieniem Hcislenia ustald pod ustugi obstugi komunikacji oraz istaeggo
zagospodarowania terenu;

3) okreslone zostaty szczegotowe wskiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania te-
renu;
4) doprecyzowany zostat zakres funkcjisiaych do realizacji i inwestycji w ramach usta-

lonego w Planie przeznaczenia;
5) ustalono ograniczenia lokalizacji obiektow, ktdnegtyby by zrodtem ucazliwosci dla po-
szczegollnych komponent&imodowiska.
Wobec powyszego stwierdzonogziprzedstawiony do uchwalenia projaktiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwerchl — czéé A nie narusza ustale
LStudium”.

Prezydent Miasta Kalisza w dniu 2 marca 2016 rosigw prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogtoszdrzedu Miejskiego w Kaliszu, w Biuletynie Informaciji Blicznej
Urzedu Miejskiego w Kaliszu oraz na stupach ogtoszenitw w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngraz art. 39 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r.o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasnadowiskoo podgciu przez
Radt Miejska Kalisza uchwaty Nr X1X/234/2016 z dnia 04 |lutegd1® roku, w sprawie przygtienia
do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegereny Przydworcowe [l
oraz o przysipieniu do przeprowadzania strategicznej oceny adiglmania nasrodowisko, okrélajac
forme¢, miejsce itermin skiadania wnioskéw. Wnioski moddy¢ skiadane w terminie do dnia
1 kwietnia 2016 r. W wyznaczonym terminie do &ttu Miejskiego w Kaliszu nie wphgly zadne
wnioski.

Opracowany projekt Planu zostal poddany procedwpmiowania i uzgodnie zgodnie
z art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 200® planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku przeprowadzonej procedury projekt Planstabpozytywnie zaopiniowany i uzgodniony
przez wszystkie upowaione do tego instytucje.

W trybie art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia 27 ma2€®3 r.o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dnia 10 sierpnia 2016Rrezydent Miasta Kalisza ogtosit w prasie oraz pepr
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogiske Biuletynie Informacji Publicznej Uezlu
Miejskiego w Kaliszu o wylgeniu do publicznego wgllu projektu planu wraz z prognpz
oddziatywania nasrodowisko. W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Preziydkhiasta Kalisza
poinformowat o:

1) mazliwosci skltadania uwag w formie pisemnej, wyznageajizien 5 padziernika 2016 r.
jako kaaicowy termin ich sktadania;

2) dyskusji publicznej nad pratymi w projekcie Planu rozwkaniami zaplanowanej na dgie
14 wrzénia 2016 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 14 wrda 2016 r. nie wzli udziatu zadni
mieszkacy Miasta ani inne osoby, niereprezentej Urzdu Miejskiego. W wyznaczonym terminie
do Urzdu Miejskiego w Kaliszu nie wptyty zadne uwagi.

Sposabb realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4
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Wymogi wynikapce z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 20030 rplanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennymzgledniono w sposéb nagiujacy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistygchitektury — poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zassdtattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzesalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajolweszi zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, nidobr kultury wspéitczesnej;

wymagania ochronyrodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronyngdw rolnych
i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczé w zakresie maiwosci i intensywndci wykorzystania terenéw,

b) zakazu realizacji zaktadow o zkszonym ryzyku i zakladéw o dym ryzyku

wystgpienia powanej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedaiic¢c mogcych
zawsze znaegro oddziatywa na srodowisko (z wydczeniem urzdzen infrastruktury
technicznej), zakazu lokalizacji przeglsziec mogicych potencjalnie znageo oddziaty-
waé nasrodowisko (z wydczeniem urzdzen infrastruktury technicznej, garg parkingéw
i zespotdéw parkingdw oraz linii kolejowych wrazanmarzysaca im infrastruktug) wymo-
gow w zakresie ochrony powietrza, powierzchni ziensiz wod powierzchniowych i pod-
ziemnych,
c) w zakresie ochrony gruntéw rolnych kmgch — nie wprowadzono wymogéw,
grunty rolne lub léne nie wstpuja w obszarze Planu, obszar ¢gjw Planie potaony jest
w granicach miasta, prajyg rozwizania stanowsi kontynuacj ustalé dotychczas obo-
wigzujacego Planu przeznaczeggo obszar do zainwestowania,;
wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdraz ochrony dobr kultury wspotcze-
snej — poprzez ustalenie zasad ochrony dla budgalarca kolejowego wpisanego do gmin-
nej ewidencji zabytkédw oraz ustalenie zasad obhmuyicych w wyznaczonej strefie ekspozy-
cji | i strefie ekspozycji Il; wymogoéw ochrony w lzasie innych zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej nie wprowadzono, ze wzlyl na ich nie wyspowanie w obszarze planu;
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiést@a ludzi i mienia, a tede potrzeby osob nie-
petnosprawnych — poprzez ustalenie zasad ochimdowiska, ksztalttowanie zagospodaro-
wania w zgodzie z wymogami przepisow prawa, w Sgélrexci w zakresie drog publicz-
nych, obowizek uradzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopayrzo w karé
parkingowy;
walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przezrae obszaru na tereny zwgane z obstu-
ga komunikacji kotowej i kolejowej wraz z towarzygzmi im ustugami w ramach zintegro-
wanego wzta przesiadkowego oraz ustug gastronomicznychz@ten, ze wzgtiu na poto-
zenie przy linii kolejowej, w ssiedztwie dworca kolejowego oraz dworca autobusaweg
takze dwej galerii handlowej predysponowany jest petnigniawskazanej w Planie; realiza-
cja ustalé Planu prowadzi bedzie do efektywniejszego funkcjonowania systemuagpar-
towego, wgkszego zainteresowania transportem zbiorowym onggokzystania potencijatu
gospodarczego w zwiku z lokalizacy towarzyszcych ustug;
prawo wtasnfci — ustalenia Planu nie ingeguyv grunty stanowice wiasnéc prywatrs,
w obszarze Planu nie ma nieruchdgimalezagcych do 0séb fizycznych, grunty stangwita-
sna¢ miasta Kalisza lub miasta Kalisza jako miasta r@avpch powiatu oddanw trwaly za-
rzad na rzecz Miejskiego Zagdu Drog i Komunikacji oraz w niewielkiej jego gzi, w gra-
nicach obszaru zamlkgtego, wlasn& Skarbu Pastwa oddap w uzytkowanie PKP S.A.;
ustalenia Planu nie ingegujakze w grunty gsiednie;
potrzeby obronnwi i bezpieczastwa pastwa — uwzgjdnienie ograniczew zabudowie i za-
gospodarowaniu terenu zyganych z lokalizagj obiektéw o wysokéci 50,0 m n.p.t. i wik-
szej w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkegb, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczcych lotnictwa oraz poprzez wskazanie na olalwj wynikajace z przepi-
sow prawa dotyecych obronnéci paistwa, dostosowania: drég publicznych, sieci pdem
zaopatrzenia w wad sieci i uradzex telekomunikacyjnych do dziatav sytuacjach szczegél-
nych zagraen;



9) potrzeby interesu publicznego — poprzez uwaglenie potrzeb w zakresie misvosci roz-
woju infrastruktury technicznej; w tym drog publigzh; umaliwienie realizacji zintegrowa-
nego wzta przesiadkowego celem podniesienia efektyentunkcjonowania systemu trans-
portowego oraz jakwi i dostpndasci transportu zbiorowego; wymagavynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nialasse ze wzgédu na niewyspowanie ich
w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury teicanej, w szczegélriai sieci szerokopasmo-
wych — poprzez ustalenie zasad modernizacji, roabwyd budowy systemow infrastruktury
technicznej, dopuszczenie rozwoju przewodowe] sedekomunikacyjnej oraz bezprzewodo-
wej sieci telekomunikacyjnej;

11) zapewnienie udzialu spoteésdva w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, oraz zachowanie
jawndasci i przejrzystdci procedur planistycznych poprzez:

a) podanie do publicznej wiadosud informacji o przysipieniu do sporzdzenia dokumentu
oraz wytazeniu do publicznego wgtlu, zgodnie z wymogami przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenromaz ustawyz dnia
3 pazdziernika 2008 ro udosgpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczéstwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania fradowisk,
w formie ogloszé w prasie, obwieszchezawieszonych na tablicy ogloszeraz zamies-z
czonych w Biuletynie Informaciji Publicznej Widu Miejskiego w Kaliszu,

b) udostpnienie projektu planu do wglu w dniach od 18 sierpnia 2016 r. do 15 éni=
2016 r. v okresie jego wyleenia do publicznego wgdlu w siedzibie Urgdu,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznej w dniu 14 eémia 2016 r.,

d) umaldiwienie sktadania uwag i wnioskow;

e) biezagce informowanieoséb zainteresowanych o prowadzonych pracach pooygkh
oraz udostpnianie dokumentacji prac planistycznych prUrzad Miejski w Kaliszu;

12) potrzek zapewnienia odpowiedniej doi i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludeo—
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowagotvy systeméw infrastruktury technicz-
nej w tym w zakresie zaopatrzenia w wod

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalgj przeznaczenie terenu organzwainteres publiczny i interesy prywatne,
wtym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmiei@@j do ochrony istniggego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresieo jeggospodarowania, a @k analizy
ekonomicznesrodowiskowe i spoteczne.

Projektowane przeznaczenie terendw ksztalttowano pas@ racjonalny i nie ingekgy
w interesy prywatne, m@j na wzgédzie potrzeby interesu publicznego o znaczeniu vzand
lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Przyjete wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianereynikap z istniepcego
stanu zagospodarowania oraz usté@eudium. Ich dobor sity kontynuacji cech istniegej zabudowy
i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W tpkac nad Planem rozwane byly rane
rozwigzania przestrzenne ifunkcjonalne. §6d rozpatrywanych wariantow, zarowno w zakresie
rozwigzan przestrzennych jak i sformutowaustalé Planu wybrano te najbardziej optymalne foor
pod uwag potrzeby ochronyrodowiska i inne wymogi przepiséw athnych, interes Gminy oraz
oczekiwania mieszkmdw i potencjalnych inwestorow.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymsytuupc nows zabudow uwzgkdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzemraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgieniu dzenia do minimalizowania trans-
portochtonnéci ukladu przestrzennego — ustalenia Planwrslagy¢ m.in. podniesieniu efek-
tywnaosci funkcjonowania systemu transportowego oraz §ekibdostpnasci transportu zbio-
rowego;

2) zapewnienie rozwkan przestrzennych utatwigych przemieszczaniecgpieszych i rowerzy-
stéw poprzez ustalenie zasad ksztattowania zagaspwdnia w zgodzie z wymogami przepi-
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sOw prawa, w szczegoOlem w zakresie drog publicznych, ustalenia przezeaezdla terenu
ustug obstugi komunikacji m.in. na miejsca postaaila rowerow;

3) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupetnienigiegicej zabudowy zlokalizowanej w ob-
szarze Planu i jej bezgednim gsiedztwie — tereny przewidywane do zainwestowan@bw
szarze olgtym Planem obejmgjistniefce tereny zurbanizowane, przeznaczone pod zainwe-
stowanie we wczmiejszych dokumentach planistycznych; charakteggaijsé dobrym do-
stepem do sieci komunikacyjnej oraz wypgsaiem w sieci infrastruktury technicznej pozwa-
lajacym na obstug nowej zabudowy; nowa zabudowa, obejgoaj przede wszystkim obiekty
ustug obstugi komunikaciji, ustug gastronomicznyastug informacji podranych i parkingi,
bedzie stanowd uzupetnienie dla istniggej zabudowy zlokalizowane] wasiedztwie —
w szczegolngéci dworcéw — kolejowego i autobusowego.

W obszarze nie przewidziano lokalizacji zabudowgsmkaniowej. Jednocgge ustalenia Planu

beds prowadzity do umdiwienia mieszkacom Kalisza wykorzystania publicznego transportiozb
rowego w wgkszym stopniu.

Zgodnosé¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. lustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia rBdarca 2003 r.o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym celu oceny aktualdoi studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Kalisza dokonat analizy zmian gosgpodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz
przekazal Radzie Miejskiej Kalisza. W dniu 31 ma264.6 r. Rada Miejska Kalisza, zgodnie z art. 32
ust. 2 ww. ustawy, poelia uchwa¢ Nr XXI/263/2016w sprawie aktualnéci Studium uwarunkowa
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastalisza oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

Analiza wskazuje,ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennd@oe opracowane
zostaly w oparciu o ustawz dnia 7 lipca 1994 roku, nie spehaiajvspétczesnych wymogéw
ksztaltowania tadu przestrzennego i procedur gpaenia planéw. W oparciu 0 ww. ustaw
sporadzony zostat m.inMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegereny Przydworcowe
obejmupcy zdecydowasp wiekszag¢ obszaru Planu. Wymaga ¢gi on dostosowania do aktualnych
standardéw opracowana planéw miejscowych. Ponadtajnie z analig ponownego uksztattowania
tadu przestrzennego wymagajobszary problemowe, w ktérych wyglja konflikty przestrzenne
wymagajce okralenia funkcji m.in. ze wzgldu na nowe lub przebudowywanegiikomunikacyjne
iich gsiedztwo”, do ktérych zalicZymaozna obszar obty Planem w zwjzku z gsiedztwem linii
kolejowej oraz istnigcym  ukladem  komunikacyjnym  (rondem), nieuwzlglionym
w obowizujgcym planie miejscowym. Projekt Planu uwatjtia obecny sposéb zagospodarowania
terenu w zakresie powstatego ukladu komunikacyjnegaz potrzeb zwzanych z obstug
istniejgcych dworcow: kolejowego i autobusowego.

Rozwigzania projektu planwswiec zgodne z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Sporzadzona dla potrzeb projektu Planu, zgodnie z wymuogeet. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003.ro planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenngrognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego wykazalaréalizacja ustaleprojektu Planu skutkowtabedzie wy-
datkami z budetu miasta. Wydatki z budtu przeznaczone na realizagptalé projektu Planu doty-
czy¢ beda inwestycji stanowgjcych realizagj zada wlkasnych Gminy, okrdonych w ust. 1 art. 7 usta-
wy z dn. 8 marca 1990 r. o samgizie gminnym. Na obszarze ehbjm planem zadaniem geneguj
cym wydatki lgdzie realizacja wzta przesiadkowego. Ze wzglu na brak wiedzy na co do formyw
zla przesiadkowego nie jest obecnieztivee oszacowanie kosztéw jego realizacji. Realiaactalé
Planu nie bdzie wizat sie z pos¢powaniami odszkodowawczymi w wyniku zmniejszeniato&i
nieruchoméci ani z konieczngciag wykupu gruntéw, gdy grunty pot@ne w obszarze Planu (niemal
w catdci) naleza do Miasta. Zaprojektowany uktad komunikacyjny jedzwierciedleniem niedawno
powstatego istnigtego uktadu komunikacyjnego, w z&ku z czym Plan niecllzie generowat kosz-
téw w zakresie urgdzenia sieci drogowej ani rozbudowy infrastruktteghnicznej, w znacznej mie-
rze take juz zrealizowanej i wynikajej z dotychczas przytych dokumentéw.
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Realizacja ustateprojektu Planu niedalzie s¢ wigzat z uzyskaniem wptywéw do budtu mia-
sta. Grunty potgone w obszarze projektu Planu (niemal w éaijonaleza do Miasta, nie przewiduje
sig ich sprzeday ani uzyskania innych wplywow (z tytutu wzrostu ntedci nieruchomeéci, podatku
od nieruchoméci oraz optat adiacenckich).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przssteyo zawieragy czs$¢ tekstowy oraz
graficzry (bedaca zahcznikiem nr 1 do uchwaly) wraz z zaknikiem nr 2: rozstrzygeciem
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwgbty zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaatpszedstawiony do uchwalenia
Radzie Miejskiej Kalisza.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca3200 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennynplan uchwala rada gminy, po stwierdzena#® nie narusza on ustalestudium,
rozstrzygagc jednoczénie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Paa sposobie realizacii,
zapisanych w Planie inwestycji z zakresu infragtroktechnicznej, ktére natge do zada wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie zo@maei o finansach publicznych.

Prezydent
Miasta Kalisza
/...
Grzegorz Sapgiski
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z dnia 27 pazdziernika 2016 r.
w sprawie uchwalenia

,,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— TERENY PRZYDWORCOWE Ill — CZESC A”

RYSUNEK PLANU

€™ INTEHPROJEHT

’ GABRIEL FERLINSHI

GLOWNY mgr inz arch. Gabriel Ferlinski uprawniony do sporzgdzania mpzp na podstawie
PROJEKTANT: |art. 5 pkt 3i4 upizp

mgr India Pecyna uprawniona do sporzgdzania mpzp na podstawie art. 5 pkt 4 upizp
stud. Maciej Szczypiorowski

WSPOLPRACA:

DATA: PAZDZIERNIK 2016 SKALA: 1:1000




Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/352/2016
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 27 padziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Kalisza
0 sposobie realizacji, zapisanych w ,Miejscowym plae zagospodarowania
przestrzennego — Tereny Przydworcowe Il — ag¢ A” inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale za do zadax wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a8 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 zrpa@m.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8aad 990 roku
0 samorzdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, zmpdbzm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (f. Dz. U. z2013 r. p&35 z pdn. zm.) Rada Miejska Kalisza rozstrzyga,
CO nastpuije:

|.  Sposob realizacji zada, ktore naleza do zadar wtasnych gminy

Obszar ohjty Planem posiada zrealizowany podstawowy uklad@kacyjny oraz w znacznej mierze
wyposaony jw jest w niezbdne sieci. Obowizek budowy poszczegolnych sieci nie wynika bémminio
z uchwalenia niniejszego Planu, lecz stanowi komdyg ustalé w tym zakresie w obowzujagcych planach
(Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Tereny Przydworcowe” - uchwala
Nr XVI1/291/2000 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 12.2000 r., ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego — Tereny Przydworcowe 11" — uchviditeXXXV111/545/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia
3 wrzenia 2009 r.). Inwestycjami, z zakresu infrastruittechnicznej, zapisanymi w ,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — Tereny Przydwerlib— czs¢ A”, ktére naleg do zada Miasta, g:

1) rozbudowa uktadu komunikacyjnego (ul. Miast Rarskich, ul. Dworcowej, Ronda Unii Europej-
skiej) i uradzenie jego elementow wraz énetleniem;

2) rozbudowa istniggych sieci: wodogigowej, kanalizacyjnej.

Realizacja inwestycji przebie§dcdzie zgodnie z obowrujacymi przepisami, w tym mdzy innymi
z zakresu budownictwa, zaméwig@ublicznych, samogzlu gminnego, finanséw publicznych, gospodarki
komunalnej i ochronyrodowiska.

Sposoéb realizacji inwestycji me uleggé modyfikacji wraz z dokonggym st postpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zagastosowania najlepszej doghej techniki o ile nie stanowi to naruszenia
ustalé planu.

Il. Zasady finansowania

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacjifrastruktury technicznej okémnych w planie,
odbywa si¢ bedzie w oparciu o obowzujace przepisy prawa i zawarte umowy:
1) z budetu Miasta;
2) ze srodkéw zewmtrznych, m.in.: funduszy strukturalnych, dotacjielytow i payczek bankowych,
pozyczek preferencyjnych.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania wwwéstycji okrélone zostam w strategiach,
planach i programach oraz wieloletnim planie inwegnym.

Finansowanie inwestycji z zakresu sieci infrastunkttechnicznej, ktére natg do zadé wtasnych
gminy, ugtych w niniejszym planie podlega przepisom ustawgrza 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zm.).

Przewodniczgcy
Rady Migjskigl Kalisza
/.1
Andrzg Plichta



