UCHWALA NR XXXV1/893/2016
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej — czesé poludniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pdzn.
zm.Y) w zwiazku z uchwata Nr LVII/1711/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 czerwca
2009 roku w sprawie przystapienia do sporzqdzema miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej” , Rada m. st. Warszawy, stwierdzajac zgodnos¢
niniejszego planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwatg Nr LXXXII/2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.¥, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej - cze$é potudniowa zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktdrego granice
wyznaczaja:

1) od potnocy: poéinocna granica dziatki ew. nr 19 z obrgbu 6-01-08, potudniowa granica
dziatki ew. nr 1/1 z obrgbu 6-01-08 i zachodnia granica dziatki ew. nr 1/1 z obrgbu 6-
01-08 do przeciecia z przedtuzeniem potnocnej granicy dziatki ew. nr 50 z obrebu 6-
01-07, p6inocna granica dziatki ew. nr 50 z obrgbu 6-01-07, pdinocna granica dziatki
ew. nr 1/4 z obrebu 6-01-07 i péinocna granica dziatki ew. nr 1/2 z obrgbu 6-01-07,

2) od potudnia: potudniowa granica dziatki ew. nr 19 z obr¢bu 6-01-08 i jej przedtuzenie
do dziatki ew. nr 4 z obrebu 6-01-08, potudniowa granica dziatki ew. nr 4 z obrebu 6-
01-08 1 jej przedtuzenie do dziatki ew. nr 9/1 z obrebu 6-01-07, poludniowa granica
dziatki ew. nr 9/1 z obrebu 6-01-07 do wschodniej granicy dziatki ew. nr 10/1 z obrebu

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr
153, poz. 901, poz. 951, poz.1445, z 2013 r. poz. 21 i poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379, poz. 768/ poz.
1133, z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz.
1890.

2 Zmieniong: uchwatg nr LVI/1594/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 maja 2013 r. zmieniajacg uchwate
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej, uchwatg nr LX1/1681/2013 Rady m.st. Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. zmieniajaca uchwate w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej, uchwata nr LXXX11/2079/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 maja 2014 r. zmieniajaca uchwate
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy
Zelaznej.

3 Zmienionym: uchwata Nr L/1521/2009 z dn. 26.02.2009r; uchwata Nr LIV/1631/2009 z dn. 28.04.2009 r;
uchwata Nr XCII/2689/2010 z dn. 7.10.2010 r., uchwala LXI1/1669/2013 z dn. 11.07.2013 r. oraz uchwata
XClI1/2346/2014 z dn. 16.10.2014.



6-04-07;

3) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Towarowej tj. wschodnia granica

dziatki ew. nr 10/1 z obrgbu 6-01-07.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik graficzny nr 1.

3. Lista uwag wniesionych do mpzp rejonu ulicy Zelaznej — cze$¢ potudniowa
obejmujaca uwagi nieuwzglednione przez Prezydenta m.st. Warszawy oraz sposob
rozpatrzenia tych uwag przez Rade m.st. Warszawy stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty.

4. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych okre§lono w zataczniku nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na kopii mapy zasadniczej w
skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w § 1 ust. 1 przedstawiony
na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub  zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie przewazajace w danym terenie, to znaczy stanowigce co najmniej 60%
maksymalne] wynikajacej] z ustalen planu powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych zabudowy zlokalizowanej na kazdej dziatce budowlanej
potozonej w granicach terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie
przeznaczenie, stanowigce nie wigce] niz 40% maksymalnej wynikajacej z ustalen
planu powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych zabudowy
zlokalizowanej na kazdej dzialce budowlanej potozonej w granicach terenu;

7) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie koniecznego usytuowania zewnetrznej nadziemnej $ciany budynku, nie
bedacej $ciang szczytowa, bez uwzglednienia gzymsow, balkondw, loggii 1 wykuszy
oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do budynku
wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m z dopuszczeniem cofniecia lica
budynku w glab dziatki budowlanej na dowolng glebokos$¢ na dtugosci nie wigksze;j
niz 50% dlugosci danej elewacji na kazdej kondygnacji oraz na dowolng gltebokos¢ na
dowolnej dtugosci w poziomie parteru, 1-ego pietra i najwyzszej kondygnacji; warstwy
termomodernizacji budynkow, podziemne kondygnacje zabudowy oraz obiekty matej
architektury, z wykluczeniem stref zjazdow i wyjazdéw z garazy podziemnych, wind,
czerpni i wyrzutni powietrza mogg by¢ lokalizowane przed liniami zabudowy;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, przed ktére nie moze by¢ wysuni¢ta zadna nadziemna cze$¢
realizowanego budynku, z zastrzezeniem pkt 10, z pominigciem gzymsoéw, balkonow,
loggii 1 wykuszy oraz wspornikowych lub podwieszonych zadaszen nad wejsciem do
budynku wystajagcych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m; warstwy
termomodernizacji budynkéw, podziemne kondygnacje zabudowy oraz obiekty matej



architektury, z wykluczeniem stref zjazdow i wyjazdoéw z garazy podziemnych, wind,
czerpni 1 wyrzutni powietrza mogg by¢ lokalizowane przed liniami zabudowy;

11) dominancie wysokos$ciowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek wyrdzniajacy si¢
sposrdd otaczajacej zabudowy wysokoscig, ktorego miejsce mozliwej lokalizacji
wskazane jest na rysunku planu;

12) czeSci cokotowej dominanty wysokosciowej - nalezy przez to rozumieé czeS¢ bryty
dominanty wysokosciowej o:

a) obrysie wigkszym niz obrys jej czesci wysokosciowe;j,
b) maksymalnej wysokosci nie przekraczajacej ustalonej w planie dla pozostalej, poza
dominantg wysokos$ciowg, zabudowy na danym terenie;

13) miejscu mozliwej lokalizacji dominanty wysoko$ciowe]j - nalezy przez to rozumieé
miejsce, w ktorym plan dopuszcza lokalizacj¢ dominanty wysokos$ciowej;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi prowadzong w obiektach wolnostojacych lub
lokalach uzytkowych wbudowanych w inne obiekty, w tym w szczego6lnosci ushugi
o$wiaty, uslugi zdrowia, ushugi handlu i1 gastronomii, z wykluczeniem handlu
prowadzonego w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ushugi kultury,
prowadzenie biur, hoteli i pensjonatéw, z wykluczeniem hoteli pracowniczych;

15) ustugach ucigzliwych, obiektach ucigzliwych lub urzadzeniach ucigzliwych - nalezy
przez to rozumie¢ ustugi, obiekty lub urzadzenia, ktore powoduja zanieczyszczenia
srodowiska w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska;

16) lokalizacji ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow,
— nalezy przez to rozumie¢ obowigzek sytuowania lokali ustugowych w parterach
wznoszonych lub istniejagcych budynkéw, dostepnych bezposrednio z poziomu terenu
od strony przestrzeni publicznej, zajmujacych co najmniej 50% powierzchni
calkowitej parteru i co najmniej 50% dlugosci elewacji frontowej, z zapewnieniem
mozliwosci usytuowania na parterze wszystkich niezbednych do funkcjonowania
budynku pomieszczen i urzadzen, a w szczego6lnosci: wejs¢, holi wejsciowych, klatek
schodowych z windami prowadzacych do pozostatych czesci budynkow,
wbudowanych pomieszczen na odpady, trafostacji, garazy, zjazdéw do garazy, przej$¢
1 przejazdow bramowych oraz przeswitow;

17)terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, w zagospodarowaniu
ktorych przewaza szata roslinna, peligce role estetyczng, rekreacyjng, zdrowotng lub
ostonowa, z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi funkcjonalnie z nimi
zwigzanymi;

18) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na nadaniu
jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zoéici,
czerwieni, blekitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci. Dwie pierwsze
cyfry z numerycznego zapisu barwy $wiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie
kolejne o stopniu chromatycznos$ci, rowniez wyrazonym w procentach. Koncowa
cze$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie podobienstwa do odpowiednich
kolorow podstawowych: zotci — Y, czerwieni — R, biekitu - B i zieleni — G, lub N w
przypadku koloréw achromatycznych;

19) Miejskim Systemie Informacji — nalezy przez to rozumie¢ system lokalnego
oznakowania Warszawy za pomocg tablic, stupkow 1 strzatek obejmujacy swym
zakresem m.in. nazwy ulic, dzielnic, numery porzadkowe budynkow, wazne obiekty i
instytucje, szlaki i tereny turystyczne;

20) ogrodzeniu - nalezy przez to rozumie¢ stalg lub czasowa przegrod¢ przestrzenng
stuzaca do wydzielenia czesci powierzchni z danego terenu lub calego terenu z
otaczajagcego go obszaru z wylgczeniem elementéw matej architektury: murkéw o



wysokosci do 0,5 m, pachotkow, stupkéw, barierek, pojemnikow z zielenia;

21) historycznym uktadzie urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzenne
zatozenie miejskie zawierajagce zespoly zabudowy rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatéw wtasnosciowych 1 funkcjonalnych oraz ulic;

22) historycznym uktadzie ulic - nalezy przez to rozumie¢ uktad ulic z 1939 r.;

23) historycznym przebiegu ulicy - nalezy przez to rozumie¢ przebieg ulicy z 1939 r.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia porzadkowe terenow;

4) symbole literowe dla poszczegolnych przeznaczen terenow;

5) wskazniki dla terenow i parametry zabudowy: maksymalny i minimalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy, maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, minimalny
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla dominant wysoko$ciowych;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

9) miejsce mozliwej lokalizacji dominanty wysoko$ciowe;;

10) zasigg lokalizacji ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkdéw;

11) plac ogdlnodostepny;

12) budynki zabytkowe obj¢te ochrong konserwatorska;

13) granica strefy ochrony konserwatorskiej elementéw rozplanowania sprzed 1939 r.;

14) $ciezka rowerowa;

15) cenne drzewa objete ochrong z dopuszczeniem przesadzenia;

16) wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej w nawierzchni ulic i chodnikow.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow:

1) UMW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) U(MW) - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

4) KD - tereny ulic publicznych: Z - zbiorczych, L - lokalnych, D - dojazdowych.

2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

1) tereny publicznych ulic oznaczone symbolem KD;

2) w zakresie zapewniajacym lokalizacje i eksploatacje¢ sieci, oraz urzadzen infrastruktury
miejskiej - niezabudowane 1 =zabudowane czg¢$ci wszystkich nieruchomosci
gruntowych potozone poza liniami rozgraniczajacymi ulic, przez ktore biegng lub beda
biec ciggi infrastruktury miejskiej, w szczegolnosci sieci elektroenergetyczne,
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplne, gazowe, telekomunikacyjne, i na ktorych
zlokalizowane sg lub bedg urzadzenia infrastruktury miejskiej.

§ 5. W zakresie ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie przestrzeni i definiowanie sposobu zagospodarowania obszaru objetego



2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)

planem w sposob adekwatny dla centrum miasta poprzez:

a) ustalenie zwigkszenia intensywnos$ci zabudowy,

b) dopuszczenie zabudowy wielofunkcyjnej terenow,

¢) dopuszczenie lokalizacji dominant wysokos$ciowych,

d) przeksztalcenie przestrzeni ulicy Prostej 1KD-Z, w sposdb umozliwiajacy
uporzadkowanie zabudowy 1 uzyskanie przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym;

ustala si¢ uwzglednienie usytuowania obszaru planu w strukturze przestrzennej miasta,

a w szczegoOlnosci zewnetrznych powigzan przestrzennych poprzez:

a) odpowiednig lokalizacj¢ dominant wysokosciowych,

b) utrzymanie powigzan i znaczenia ulicy Prostej 1KD-Z w uktadzie komunikacyjnym
Mmiasta,

¢) zachowanie istniejacych terenéw zieleni wzdtuz ulicy Prostej 1KD-Z;

ustala si¢ ochrone i adaptacje zabytkowych ukladéw urbanistycznych i obiektow

budowlanych poprzez:

a) uwzglednienie w nowym ukladzie przestrzennym historycznego przebiegu ulicy
Twardej,

b) ochrong konserwatorska wskazanych na rysunku planu obiektow zabytkowych nie
wpisanych do rejestru zabytkow, w tym w szczegdlnosci zachowanie budynkow -
reliktéw historycznego uktadu urbanistycznego,

c) zachowanie pozostatosci historycznego uktadu ulic jako podstawy nowego uktadu
przestrzennego,

d) wprowadzenie uktadu linii zabudowy umozliwiajacego uksztattowanie pierzei ulic;

ustala si¢ warunki do harmonijnego rozwoju obszaru planu poprzez:

a) zachowanie terenow zieleni zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzbogacenie przestrzeni publicznej o ogdlnodostepne place usytuowane w
miejscach wskazanych na rysunku planu;

ustala si¢ obszar zabudowy §rédmiejskiej obejmujacy caty obszar planu;

ustala si¢, ze nowa zabudowa na obszarze planu jest $rodmiejska zabudowa

uzupetniajacg, w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

za21<azuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000

m-.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska 1 przyrody:

w odniesieniu do ochrony i ksztattowania zieleni:

a) dla cennego drzewa wskazanego na rysunku planu:

- dopuszcza si¢ przesadzenie,
- zakazuje si¢ zagospodarowania terenu w sposob mogacy wplyng¢ na zmiang
srodowiska niekorzystng dla drzewa,

b) ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej 4ZP i 5ZP,

C)ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe]
wielorodzinnej w formie zieleni urzadzonej z placami zabaw dla dzieci 1 miejscami
rekreacji w przypadku lokalizacji zespotow tej zabudowy w ramach przeznaczenia
oznaczonego symbolem UMW,

d)ustala si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej zabudowie ustugowej w postaci
urzadzonej zieleni dekoracyjnej w przypadku lokalizacji tej zabudowy w ramach
przeznaczenia oznaczonego symbolem UMW,

e)dla  zagospodarowania  terendow na  stropach  fragmentow  garazy
podziemnych wychodzacych poza obrys nadziemnej czgsci zabudowy, potozonych
poza drogami wewnetrznymi, zlokalizowanych w  zespotach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, w formie zieleni urzadzonej na warstwie ziemi:



- ustala si¢ lokalizacj¢ na stropie garazu placow i chodnikow, placow zabaw dla
dzieci i miejsc rekreacji,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych urzadzen niezbednych do
funkcjonowania garazy, w tym czerpni i wyrzutni powietrza w miejscach nie
kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi dla poszczeg6lnych terenéw; nie okresla si¢ minimalnego
wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnej dla terendéw komunikacji
oznaczonych symbolem KD;

3) nakazuje si¢ podtgczenie wszystkich budynkow z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych
oraz istniejacych wolnostojacych $mietnikéw do miejskiej sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej;

4) ustala si¢ kwalifikacj¢ terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny o przeznaczeniu oznaczonym symbolem UMW i UMW) nalezy traktowac
jako ,tereny w strefie $rodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow” w
rozumieniu przepisdOw Prawa ochrony srodowiska, z zastrzezeniem lit. c,

b)tereny o0 przeznaczeniu oznaczonym symbolem ZP nalezy traktowac jako ,.tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska,

c) fragmenty terenéw o przeznaczeniu oznaczonym symbolem UMW i UMW), na
ktorych:

- bedzie lokowana zabudowa zwigzana ze statym badz wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, w szczegolnosci szkoly, przedszkola, ztobki, kluby dzieciece i
osrodki opiekunczo-wychowawcze, nalezy traktowac jako ,tereny zabudowy
zwigzanej ze staltym badz wielogodzinnym pobytem dzieci i mlodziezy” w
rozumieniu przepisoOw Prawa ochrony srodowiska,

- beda lokowane szpitale nalezy traktowac jako ,tereny szpitali w miastach” w
rozumieniu przepisoOw Prawa ochrony srodowiska,

- beda lokowane domy opieki spotecznej nalezy traktowaé jako ,.tereny domow
opieki spotecznej” w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

§ 7. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej elementow rozplanowania sprzed 1939 r.
obejmujaca caty obszar planu;

2) ustala si¢ zasady ochrony elementow rozplanowania sprzed 1939 r., potozonych w
strefie okreslonej w pkt. 1:
a) pozostawienie zachowanego historycznego uktadu ulic,
b) objecie ochrong konserwatorskg budynkow: wyznaczonych na rysunku planu

zlokalizowanych przy ul. Panskiej 100 i Prostej 47 oraz Panskiej 100A i Prostej 49,

¢) zasady ochrony budynkéw wymienionych w lit. b:

- dopuszcza si¢ odtworzenie pierwotnych gabarytow budynku potozonego przy ul.
Panskiej 100A 1 Prostej 49,

- ustala si¢ zachowanie gabarytéw pozostatych budynkow,

- ustala si¢ zachowanie stylu elewacji oraz detali architektonicznych,

- ustala  si¢  zachowanie = wzajemnych  proporcji  elementéw  detali
architektonicznych, wysiegu gzymséw, okapoéw, balkonow, ryzalitow oraz
opasek wokot otworow w przypadku termomodernizacji budynku,

- ustala si¢ zachowanie lub przywrdcenie pierwotnych podziatow stolarki okien 1
drzwi,

- zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych 1 tablic reklamowych z
wyjatkiem szyldow oraz baneréw reklamowych i wykorzystanych do ekspozycji



reklamy siatek ochronnych umieszczanych na rusztowaniu lub ogrodzeniu placu
budowy w trakcie prowadzonych robot budowlanych, a w przypadku remontu
budynku — tylko na czas prowadzonych prac budowlanych na elewacji budynku,

d) nakazuje si¢ dostosowanie do gabarytow i elewacji objetej ochrong konserwatorska
zabudowy sprzed 1939 r. nowej zabudowy lokalizowanej w jej bezposrednim
sasiedztwie zgodnie z zapisami w ustaleniach szczegotowych,

e) ustala si¢ wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej poprzez zréznicowanie
nawierzchni w poziomie jezdni i chodnika, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na
rysunku planu i zapisami w ustaleniach szczegdtowych;

2. w rejestrach zabytkow nieruchomych 1 zabytkow archeologicznych znajduje si¢

ulica Twarda jako zatozenie urbanistyczne wpisana do rejestru pod nr 592 dnia 1.07.1965 r.,
podlegajaca ochronie na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow.

§ 8. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ zasieg przestrzeni publicznych na obszarze planu: tereny ulic publicznych
oznaczone symbolem KD, tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;

2) ustala si¢ dostosowanie przestrzeni publicznych do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych;

3) ustala si¢ lokalizacje ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkow, o zasiggu zgodnym z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ tymczasowg lokalizacje ogrodkow kawiarnianych oraz ich ogrodzen w
liniach rozgraniczajacych ulice publiczne jedynie w przypadkach okreslonych w
ustaleniach szczegdélowych dla tych ulic oraz w sposéb nie kolidujacy z funkcjami 1
sposobem zagospodarowania ulic;

5) dopuszcza si¢ zajecie fragmentu terenu ulicy niezbednego do zlokalizowania wejs¢,
ramp, podjazdow, wind zewnetrznych do budynkéw sytuowanych w linii
rozgraniczajacej ulicg, w przypadku gdy lokalizacja wymienionych elementéw
zabudowy nie jest mozliwa na dzialce budowlanej, pod warunkiem zapewnieniem
minimalnej szerokosci chodnika zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy 1 sposobow zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) dla poszczegblnych terenow w ustaleniach szczegdtowych:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
b) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,
d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w metrach,
e) maksymalng wysoko$¢ dominanty wysokosciowej w metrach,
f) linie zabudowy;
2) zasady dotyczace kolorystyki elewacji:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz obiektow ustug oswiaty i ushug
zdrowia:

- w przypadku zastosowania na elewacji powierzchni tynkowanych ustala si¢
ograniczenie kolorystyki elewacji poprzez wyznaczenie wedlug systemu NCS
przedziatu dopuszczalnych do zastosowania kolorow od YOIR do Y5S0R przy
jednoczesnym stopniu sczernienia, okreslonym przez dwie pierwsze cyfry w
systemie zapisu barwy, nie wigkszym niz 30 i stopniu nasycenia kolorem
chromatycznym, okreslonym przez nast¢pne dwie cyfry w systemie zapisu barwy
nie wigkszym niz 40 oraz przedziatu dopuszczalnych koloréw od Y51R do YO9R
przy jednoczesnym stopniu sczernienia nie wickszym niz 30 1 stopniu nasycenia
kolorem chromatycznym nie wigkszym niz 10,



- dopuszcza si¢ stosowanie kolordw spoza wyznaczonych w tiret pierwszym
przedziatow wylacznie na fragmentach §cian budynku nie przekraczajacych 10%
powierzchni kazdej $ciany,

- dopuszcza si¢ naturalny kolor zastosowanego kamienia, cegly ceramicznej,
betonu, metalu lub drewna,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS
mieszczacych si¢ w przedziatach koloréw okreslonych w tiret pierwszym,

b)dla zabudowy ustugowej lokalizowanej w ramach przeznaczenia oznaczonego
symbolem UMW i UMW) z wyjatkiem obiektow ustug o$wiaty i ustug zdrowia:

- w przypadku zastosowania na elewacji powierzchni tynkowanych ustala si¢
ograniczenie kolorystyki elewacji jak w lit. a tiret pierwszym z dopuszczeniem
stosowania rowniez kolorow z przedzialu od RO1B do R99B przy jednoczesnym
stopniu sczernienia, okre§lonym przez dwie pierwsze cyfry w systemie zapisu
barwy, nie wiekszym niz 80 1 stopniu nasycenia kolorem chromatycznym,
okreslonym przez nastepne dwie cyfry w systemie zapisu barwy nie wigkszym
niz 10,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow spoza wyznaczonych w tiret pierwszym
przedziatow wylacznie na fragmentach $cian budynku nie przekraczajacych 20%
powierzchni kazdej $ciany,

- dopuszcza si¢ naturalny kolor zastosowanego kamienia, cegly ceramicznej,
betonu, metalu lub drewna,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolordw spoza wyznaczonych w tiret pierwszym
przedzialtow na powierzchniach $cian budynkéw przekraczajacych 20%
powierzchni kazdej $ciany wytacznie w przypadku koniecznosci uzycia znakow
firmowych i barw firmowych,

- dopuszcza si¢ stosowanie kolorow opisanych innymi systemami niz NCS
mieszczacych si¢ w przedziatach kolorow okreslonych w tiret pierwszym,

C) ograniczenia kolorystyki elewacji nie dotycza zastosowanego na elewacjach szkta,

d) w przypadku zastosowania dachéw spadzistych ustala si¢ ograniczenie kolorystyki
dachow do naturalnego koloru zastosowanej blachy lub koloréw achromatycznych;

3) zasady lokalizowania ogrodzen:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,20 m,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich ogrodzen na terenach =zieleni urzadzonej
oznaczonych symbolem ZP,

C) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen na terenach ulic publicznych oznaczonych
symbolem KD - z wyjatkiem ogrodzen tymczasowych ogrodkow kawiarnianych w
przypadkach dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych;

4) zasady rozmieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych wytacznie w formie:

- podswietlanych tablic reklamowych wbudowanych w konstrukcje¢ $cian wiat na
przystankach komunikacji zbiorowej i sytuowanych w obrgbie wejs¢ do stacji
metra,

- baneréw reklamowych 1 wykorzystanych do ekspozycji reklamy siatek
ochronnych umieszczanych na rusztowaniu lub ogrodzeniu placu budowy w
trakcie prowadzonych robot budowlanych,

- szyldow,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie urzgdzen reklamowych wytacznie w formie:

- wolnostojacych slupow ogloszeniowo—reklamowych w formie walca z
zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do 1,6 m, wysokosci od 1,8 do 3,6 m dla czgsci
ekspozycyjnej i maksymalnej wysoko$ci nie przekraczajacej 4,7 m lub w



historycznej formie wg wzoru z 1895 r.,

- azurowych neondéw, w ktorych elementy takie jak napis czy znak graficzny sa
pozbawione tla,

- szyldow,

C) ustala si¢ podswietlane tablice reklamowe wbudowane w konstrukcje §cian wiat na
przystankach komunikacji zbiorowej, ktore:

- musza mie¢ dwustronna powierzchnie ekspozycyjna formatu do 3 m?i zajmowaé
nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty,

- moga mie¢ ekspozycje elektroniczna,

d) ustala si¢ pod$wietlane tablice reklamowe sytuowane w obrebie wejs¢ do stacji
metra:

- musza mie¢ dwustronna powierzchnie ekspozycyjna formatu do 3 m?,

- nie mogg zastania¢ lub pogarsza¢ widocznosci oznakowan wejscia i nazwy stacji
metra,

- dopuszcza si¢ tylko jedng tablice w obrebie jednego wejscia,

e) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o
ekspozycji elektronicznej, w ktoérych powierzchni¢ ekspozycyjna stanowi
wyswietlacz, z wyjatkiem tablic reklamowych wbudowanych w konstrukcje wiat na
przystankach komunikacji zbiorowej,

f) dla umieszczonych na rusztowaniu baneréw reklamowych i reklam na siatkach
ochronnych, ustala sig¢:

- instalowanie jedynie podczas trwania robot budowlanych dotyczacych elewacji
budynku, na okres nie przekraczajacy 6 miesigcy i jednokrotnie w ciggu 10 lat,

- maksymalng powierzchni¢ zajmowang przez treSci reklamowe nie wieksza niz
30% powierzchni calej siatki ochronnej,

g) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w postaci azurowych neondéw na:
- terenach 1 budynkach ustug o$wiaty, zlobkow, kluboéw dziecigcych 1 osrodkow

opiekunczo-wychowawczych lokalizowanych ~w ramach przeznaczenia
oznaczonego symbolem UMW i U(MW),

- terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

- budynkach zabytkowych objetych ochrong konserwatorska w planie,

- budynkach o funkcji wytacznie mieszkaniowej,

- ogrodzeniach,

- ogodlnodostepnych placach wyznaczonych na rysunku planu,

h)na terenach i budynkach nie wymienionych w lit. g dopuszcza si¢ umieszczanie
urzadzen reklamowych w postaci azurowych neonow:

- na elewacjach i dachach budynkéw ustugowych, z ograniczeniem maksymalnej
wysokosci neonu do 1/8 wysokos$ci budynku, z zastrzezeniem tiret czwartego,

- na dachach budynkow uslugowo-mieszkaniowych, z  ograniczeniem
maksymalnej wysokos$ci neonu do 1/8 wysokos$ci budynku,

- na dachach dominant wysoko$ciowych, bez wzgledu na funkcje budynku, lub w
pasie 20 m ponizej ich najwyzszego punktu, bez uwzglednienia wyniesionych
ponad ten punkt masztéw 1 anten, z ograniczeniem maksymalnej wysokosci
neonu do 1/20 wysoko$ci dominanty,

- na elewacjach i1 dachach budynkéw ustug kultury - przeznaczonych wytacznie do
prezentacji dziatalnosci wiasnej,

i) urzgdzenia reklamowe w postaci wolnostojacych shupow  ogloszeniowo-
reklamowych nalezy sytuowac:

- w odleglosci minimum 50 m od pomnikow 1 miejsc pamigci,

- w odlegtosci minimum 10 m od znakéw drogowych i wolnostojacych elementéw



MSI usytuowanych po tej samej stronie ulicy,

- w odleglosci minimum 2,5 m od kraweznika jezdni oraz minimum 10 m od linii
zatrzymania i kraweznikow na skrzyzowaniu ulic,

- w odleglo$ci minimum 30 m od siebie,

J) zasady rozmieszczania szyldow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, w tym szyldow semaforowych, wytacznie
w parterach budynkéw, z wyjatkiem szyldow w postaci azurowych neondw,
ktore nalezy sytuowac¢ na dachach budynkow zgodnie z zapisami w lit. h,

- dla ulic o szerokosci przekroju, liczonej miedzy zabudowsa tworzaca pierzeje,
mniejszej niz 30 m, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni
ekspozycyjnej nie przekraczajacej 0,8 m” i wysiegu nie wickszym niz 80 cm,

- dla ulic o szerokosci przekroju, liczonej miedzy zabudowa tworzaca pierzeje,
rownej lub wigkszej niz 30 m, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni
ekspozycyjnej nie przekraczajacej 1,2 m® i wysiegu nie wickszym niz 120 cm,

- na kazde 20 m dlugosci $ciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu
semaforowego,

- laczna powierzchnia szyldow na danej S$cianie, z wyjatkiem szyldoéw
semaforowych, nie moze przekracza¢ wielkoSci 1/5 powierzchni tej Sciany w
poziomie parteru,

- szyldy umieszczone obok siebie na jednej $cianie powinny mie¢ w zaleznosci od
uktadu skoordynowang wysokos¢ lub szerokos¢,

K)dopuszcza si¢ umieszczanie markiz w parterach budynkoéw ushugowych oraz
ustugowo-mieszkaniowych; grafika i napisy moga by¢ umieszczane wylgcznie na
lambrekinach, a ich tre§¢ musi odnosic¢ si¢ wytacznie do dziatalno$ci wiasne;,

I) dopuszcza si¢ umieszczanie markiz i szyldow na budynkach zabytkowych objetych
ochrong konserwatorska w planie,

m) dopuszcza si¢ przestanianie okien reklamg i informacja wizualng jedynie w strefie
parteru, maksymalnie do 30% powierzchni otworu okiennego — ustalenie to nie
dotyczy baneréw reklamowych 1 siatek ochronnych, o ktorych mowa w lit. a;

5) zasady rozmieszczania elementéw Miejskiego Systemu Informacji:

a) elementy z informacja o nazwach ulic oraz informujace o potozeniu poszczegolnych
obiektow  w  przestrzeni  miejskiej  nalezy  sytuowa¢ w  liniach
rozgraniczajacych ulice na obszarze opracowania,

b)elementy z informacja adresowg oraz tablice zwigzane z historig miasta lub
poszczegbdlnych obiektéw nalezy sytuowac¢ na budynkach.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow 1 ograniczen w
ich uzytkowaniu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej
dziatki budowlanej na dziatkach budowlanych przylegajacych do terenu ulicy publicznej:

1) z ograniczeniem wysokosci zabudowy do maksymalnej ustalonej dla danego terenu
wysokosci dla zabudowy nie bedacej dominantg wysokos$ciowa, o ile ustalenia
szczegotowe dla poszczegdlnych terendow odnosnie wysokosci zabudowy przy granicy
dziatki nie stanowig inaczej;

2) na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych, gdy lokowany budynek
przylega¢ bedzie do $ciany budynku objetego ochrong konserwatorska w planie,
usytuowanego bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych scalania i
podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ zasady scalania i podzialu nieruchomosci:



1) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu - 760 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu — 20 m;
3) nakaz wytyczania granic dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu pod katem
prostym do linii rozgraniczajacych ulice z mozliwym odchyleniem od kata prostego do
10%.
3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu pod
ulice i1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 12. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad ulic obejmujacy tereny: 1KD-Z, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L, 5KD-L, 6KD-D;

2) powiazania ulic poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

3) obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendow  zgodnie z  ustaleniami
szczegotowymi;

4) orientacyjny przebieg dwukierunkowej $ciezki rowerowej w ulicy 1KD-Z wg rysunku
planu; dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych na terenach pozostatych ulic
publicznych;

5) uktad komunikacji pieszej obejmujacy:

a) uktad ogoélnodostgpnych placow w terenach 5ZP, 1IKD-Z i 4 KD-L,

b) lokalizacje ciagéw pieszych w postaci chodnikow we wszystkich ulicach na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow
komunikacji;

6) obstuge obszaru planu komunikacjg zbiorowa poprzez:

a) istniejagca komunikacje autobusowg w ulicy 1KD-Z powigzang z ukltadem linii
autobusowych w ulicach przylegajacych do granic planu: Alei Jana Pawta II i
Towarowej,

b) istniejaca komunikacj¢ tramwajowa w ulicy Prostej 1KD-Z powiazang z uktadem
linii tramwajowych w ulicach przylegajacych do granic planu: Alei Jana Pawta II 1
Towarowej,

¢) dopuszczenie realizacji wspolnego pasa tramwajowo-autobusowego w ulicy 1KD-
Z,

d) podziemng lini¢ metra z wejSciami/wyjsciami z metra W rejonie Ronda ONZ i
Ronda Daszynskiego;

7) zasady parkowania:

a) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw, minimalna liczba
miejsc parkingowych - 1:

- dla biur i ustug administracji nie wiecej niz 10 miejsc/1000 m® p.u.,

- dla ustug handlu nie wiecej niz 15 miejsc/1000 m* powierzchni sprzedazy,

- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego,
biur podrézy i agencji nieruchomosci nie wiecej niz 20 miejsc/1000 m? p.u.,

- dla kin, multipleksow, teatrow i sal widowiskowych nie wigcej niz 16 miejsc/100
miejsc siedzacych,

- dla restauracji, baréw, kawiarni, klubow nie wiecej niz 11 miejsc/100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i domoéw wycieczkowych nie
wiecej niz 0,5 miejsca/10 tozek,

- dla doméw kultury nie wiecej niz 8 miejsc/1000 m* p.u.,

- dla muzedéw nie wiecej niz 11 miejsc/1000 m® powierzchni wystawowej,

- dla bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym nie wigcej niz 4 miejsca/1000 m* p.u.,

- dla lokalnych punktow ustug bytowych, w tym ustug rzemies$lniczych, nie wigcej
niz 1 miejsce/1 obiekt,



- dla szkoét pomaturalnych i szkét wyzszych nie wigeej niz 13 miejsc/100 miejsc
dydaktycznych,

- dla szkoét podstawowych, gimnazjéow i licedbw nie wigcej niz 4 miejsca/100
uczniéw na zmiang,

- dla przedszkoli, ztobkow 1 klubéw dziecigcych nie wigcej niz 4 miejsca/100
dzieci,

- dla przychodni zdrowia nie wigcej niz 8 miejsc/10 gabinetow,

- dla domow pomocy spotecznej nie wigcej niz 3 miejsca/10 tozek,

- dla pozostatych ushug nie wymienionych wyzej nie wigcej niz 15 miejsc/1000 m
p.u.,

- dla zabudowy mieszkaniowej nie wigcej niz 1 miejsce/l mieszkanie,

przy czym na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc

postojowych, co najmniej 4% miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla samochodow,

z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, nie mniej jednak niz 1 miejsce.

b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla samochodéw w granicach
obszaru planu,

C)nakazuje si¢ realizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wedhug przepisow odrebnych,

d) zakazuje si¢ na catym obszarze planu lokalizacji:

- garazy naziemnych wolnostojacych,

- garazy podziemnych wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

- garazy na kondygnacjach nadziemnych zabudowy, z zastrzezeniem lit. f,

e) zagospodarowanie terendw na stropach garazy zgodnie z § 6 pkt 1 lit. e,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na nadziemnych pigtrach dominant
wysokosciowych, w tym w obrebie ich czesci cokotowych, z zastrzezeniem, ze
Sciany garazu w parterze budynku nie beda lokowane od strony
przestrzeni publicznych wymienionych w § 8 pkt 1,

g) lokalizacj¢ zatok parkingowych w liniach rozgraniczajacych ulic wedlug ustalen
szczegotowych dla poszczegdlnych ulic,

h) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla rowerow:

- dla biur i ushug administracji min. 5 miejsc/1000 m® p.u., nie mniej jednak niz 2
miejsca postojowe,

- dla ustug handlu min. 5 miejsc/1000 m? powierzchni sprzedazy, nie mniej jednak
niz 2 miejsca postojowe,

- dla bankéw, ustug finansowych, pocztowych, posrednictwa ubezpieczeniowego,
biur podrézy i agencji nieruchomo$ci min. 5 miejsc/1000 m? p.u, nie mniej
jednak niz 2 miejsca postojowe,

- dla kin, multipleksoéw, teatrow i sal widowiskowych min. 10 miejsc/100 miejsc
siedzacych, nie mniej jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla restauracji, barow, kawiarni, klubow min. 10 miejsc/100 miejsc
konsumpcyjnych, nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla hoteli, pensjonatow, hoteli turystycznych i doméw wycieczkowych min. 1
miejsce/10 t6zek, nie mniej jednak niz 5 miejsc postojowych,

- dla domoéw kultury 1 bibliotek o znaczeniu ponadlokalnym min. 10 miejsc/1000
m? p.u., nie mniej jednak niz 10 miejsc postojowych,

- dla muzeéw min. 10 miejsc/1000 m?® powierzchni wystawowej,

- dla lokalnych punktow ustug bytowych, w tym ustug rzemieslniczych min. 1
miejsce/1 obiekt,

- dla szkot pomaturalnych 1 szkot wyzszych min. 20 miejsc/100 miejsc
dydaktycznych,



- dla szkoét podstawowych, gimnazjoéw i liceow min. 10 miejsc/100 ucznidw,

- dla przychodni zdrowia min. 1 miejsce/10 gabinetow, nie mniej jednak niz 5
miejsc postojowych,

- dla domow pomocy spotecznej min. 1 miejsce/10 16zek,

- dla pozostatych ustug nie wymienionych wyzej min. 1 miejsce/1 obiekt,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 1 miejsce/ 1 mieszkanie,

1) wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla roweréw nie dotyczg istniejacej
zabudowy mieszkaniowej 1 budynkéw zabytkowych objetych ochrong
konserwatorska wyznaczonych na rysunku planu,

J) bilansowanie miejsc postojowych dla roweréw na terenie dzialek wlasnych
poszczegblnych inwestycji,

K)dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla roweré6w wynikajacych ze
wskaznikow okreslonych w lit. g w liniach rozgraniczajacych ulic w sposob nie
kolidujacy z funkcja i sposobem zagospodarowania ulicy,

I) dopuszcza si¢ lokalizacje wypozyczalni rowerow bedacych elementem systemu
roweru publicznego, w szczegolnosci w rejonie skrzyzowania ul. Prostej z ulicag
Zelazna,

m)nakazuje si¢ zastosowanie gladkiej bezspoinowej nawierzchni w przypadku

sciezek rowerowych.

§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) ustala si¢ pelng obsluge obszaru objetego planem w oparciu o miejskie sieci
infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ projektowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi drogi publiczne;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastrukturalnych w kanatach zbiorczych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

6) w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wode wszystkich wymagajacych tego obiektoéw budowlanych z

miejskiej sieci wodociggowej,

b) wykonywanie nowych uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytacznie

na potrzeby ogoélnodostepnych punktéw czerpalnych i obiektow stuzby zdrowia w

sposob 1 w ilosci zapewniajacej] ochrong¢ zasobow wodnych poziomu

oligocenskiego;
7) w odniesieniu do odprowadzania $ciekow, wod opadowych i roztopowych:
a)ustala si¢ ogolnosptawny system kanalizacji z odprowadzeniem S$ciekow z
wszystkich wymagajacych tego obiektow budowlanych do miejskiej sieci
kanalizacji og6lnosptawnej,
b) zasady odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

- dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w obiektach
istniejgcych w sposob dotychczasowy,

- ustala si¢ z nawierzchni utwardzonych drég — bezposrednio do miejskiej sieci
kanalizacji ogolnosptawne;,

- ustala si¢ z terendw zabudowy — do miejskiej sieci kanalizacji ogolnosptawnej,
bezposrednio lub posrednio poprzez zbiorniki retencyjne, o ktorych mowa w tiret
pigtym,

- ustala si¢ z terendw zieleni urzagdzonej na gruncie rodzimym do ziemi,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych jako odbiornikow wod



opadowych lub roztopowych z czgéci obszaru planu zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych z
dachow budynkoéw do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,
- nakazuje si¢ ksztalttowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sgsiednich,
8) w odniesieniu do zaopatrzenia w ciepto:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo wszystkich wymagajacych tego obicktow z
miejskiej sieci cieplowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo istniejgcych i nowych obiektow z urzadzen
zasilanych z miejskiej sieci gazowej lub z sieci elektroenergetycznej w przypadku
braku mozliwosci technicznych zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci
cieplowniczej,

c)dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w
zintegrowanych plastycznie z elewacja budynku kolektorach stonecznych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz wszystkich wymagajacych tego obiektow gazem niskopreznym
lub $redniopreznym z miejskiej sieci gazowe;j,

b) petne pokrycie zapotrzebowania na gaz dla wszystkich odbiorcow zar6wno na cele
bytowo-gospodarcze jak 1 cele grzewcze oraz do zasilania urzadzen
kogeneracyjnych uzytkowanych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i systemu elektroenergetycznego:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng wszystkich wymagajacych tego obiektow
budowlanych z sieci elektroenergetycznej,

b) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania mocy elektrycznej,

c)dopuszcza si¢ lokalizowanie wnetrzowych stacji  transformatorowych jako
obiektow wolnostojacych, podziemnych lub wbudowanych w budynki ustugowe,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) ustala si¢ skablowanie linii wszystkich napie¢ na obszarze planu,

e) dopuszcza si¢ wytwarzania energii elektrycznej w zintegrowanych plastycznie z
elewacjg budynku odnawialnych Zrodtach energii, nie posiadajacych widocznych z
poziomu ziemi elementdw ruchomych lub w urzadzeniach kogeneracyjnych
zasilanych z miejskiej sieci gazowej,

f) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w ogniwach fotowoltanicznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) w odniesieniu do telekomunikaciji:

a) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z sieci kablowej lub z sieci bezprzewodowe;j
za posrednictwem istniejacych 1 projektowanych zewnetrznych nadawczo-
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten 1 stacji bazowych
telefonii komoérkowe;j,

b) ustala si¢ pelne pokrycie zapotrzebowania na state tgcza telefoniczne,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz innych
inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, dla ktorych warunki wynikaja z norm 1
przepiséw odrebnych;

12) w odniesieniu do zaopatrzenia w chtdd na potrzeby klimatyzacji:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektow w chtod z
central wody lodowej za posrednictwem sieci chtodniczej lub z indywidualnych
agregatow chlodniczych zainstalowanych w obiekcie, zasilanych z sieci



cieplowniczej,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie wszystkich wymagajacych tego obiektoéw w chtod z
innych niz wymienione w lit. a zrodel;
13)w odniesieniu do gospodarki odpadami ustala si¢ obowigzek wyposazenia
zabudowanych nieruchomos$ci w odpowiednie urzadzenia i miejsca stuzace do
zbierania odpadow, w tym zbieranych selektywnie.

§ 14. W zakresie zasad i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw i obiektow budowlanych ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych
obiektow budowlanych z wyjatkiem:

1) wolnostojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych i ogrodkow kawiarnianych w
miejscach dopuszczonych planem;

2) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych 2z prowadzeniem robot
budowlanych, lokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana
jest inwestycja - na czas realizacji inwestycji.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomo$ci w wysokosci 30% dla terenéw 1 UMW), 3B UMW 1 3C UMW; dla
pozostalych terenow nie ustala si¢ stawki procentowe;.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 16. Dla terenu 1 UMW) ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug,

b) dopuszczalne: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,85,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 31,0,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla dominanty wysokosciowej — 180 m, bez uwzglednienia masztéw, anten,
urzadzen technicznych wraz z obudowa akustyczna 1 reklam,
- dla pozostatej zabudowy - 44 m,

f) miejsce mozliwej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — rzut pionowy obrysu
dominanty wysoko$ciowej, bez uwzglednienia jej czesci cokotowej, na
powierzchni¢ terenu musi zawiera¢ w sobie, wskazane na rysunku planu, miejsce jej
mozliwej lokalizacji,

) linie zabudowy — wg rysunku planu,

h)lokalizacja ushug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkoéw — zasieg wg rysunku planu,

i) dachy ptaskie z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych rozwigzan
architektonicznych dla dominanty wysoko$ciowej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug uciazliwych, obiektow ucigzliwych i urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i dystrybucji gazow oraz wolnostojacych myjni,



b) powierzchnia calkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokosciowej, bez
uwzglednienia jej czesci cokotowej, nie moze przekracza¢ 1800 m?,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych,
smietnikow wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow i ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezb¢dnych do funkcjonowania terenu bez koniecznosci dokonywania wydzielen
gruntu dla ich lokalizacji;

4) obstuga komunikacyjna terenu od ul. Panskiej 2KD-L i Wroniej 6KD-D.

§ 17. Dla terenu 2A UMW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 7,5,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 42 m,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) dachy ptaskie;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug ucigzliwych, obiektéw uciazliwych i1 urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i1 dystrybucji gazow oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych,
$mietnikow wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow 1 ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezb¢dnych do funkcjonowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy Panskiej 2KD-L i Wroniej 6KD-D;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nakaz, w przypadku realizacji
nowej zabudowy przylegajacej do $cian szczytowych objetej ochrong konserwatorska
zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania jej gabarytow i elewacji do gabarytéw i
elewacji zabudowy objetej ochrong na odcinku co najmniej 4 m od lica Sciany
szczytowej budynku chronionego.

§ 18. Dla terenu 2B UMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 5%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,8,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 27 m,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) lokalizacja ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkow — zasigg wg rysunku planu,
h) dachy spadziste;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug uciazliwych, obiektow ucigzliwych i1 urzadzen



ucigzliwych,
b)dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $mietnikow
wolnostojacych, zadaszonych o wielkos$ci dostosowanej do wymogow segregacji
odpaddéw 1 ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku, niezbednych
do funkcjonowania terenu;
4) obstuga komunikacyjna od ulicy Panskiej 2KD-L.

§ 19. Dla terenu 2C UMW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 6,0,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 30 m,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) lokalizacja ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkow — zasieg wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ustug ucigzliwych, obiektéw uciazliwych i1 urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojacych stacji paliw i1 dystrybucji gazow oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych,
$mietnikow wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow 1 ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezb¢dnych do funkcjonowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy Panskiej 2KD-L;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nakaz, w przypadku realizacji
nowej zabudowy przylegajacej do $cian szczytowych objetej ochrong konserwatorska
zabudowy sprzed 1939 r., dostosowania jej gabarytow i elewacji do gabarytéw i
elewacji zabudowy objetej ochrong na odcinku co najmniej 4 m od lica Sciany
szczytowej budynku chronionego.

§ 20. Dla terenu 3A UMW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 6,0,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30 m,
f) linie zabudowy — wg rysunku planu,
g) lokalizacja ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkow — zasigg wg rysunku planu,
h) dachy ptaskie;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji:



- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i1 urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojgcych stacji paliw 1 dystrybucji gazow oraz wolnostojacych myjni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
smietnikow wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogow
segregacji odpadow i ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezb¢dnych do funkcjonowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy Panskiej 3KD-L.

§ 21. Dla terenu 3B UMW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,75,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 7,5,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 32 m,

f) linie zabudowy — wg rysunku planu,

g) lokalizacja ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkow — zasieg wg rysunku planu,

h) dachy ptaskie;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji:

- ushug uciagzliwych, obiektow ucigzliwych 1 urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojacych stacji paliw 1 dystrybucji gazow oraz wolnostojacych myjni,

b) nakazuje si¢ dostosowanie wysokosci zabudowy w pierzejach ulic Prostej 1 KD-Z i
Panskiej 3 KD-L oraz lica zabudowy w pierzei ul. Panskiej 3 KD-L do istniejacej
zabudowy na terenie 3A UMW,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych,
$mietnikow wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogoéw
segregacji odpadow 1 ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezbgdnych do funkcjonowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy Panskiej 3KD-L.

§ 22. Dla terenu 3C UMW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,75,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 16,0,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla dominanty wysoko$ciowej - 110 m, bez uwzglednienia masztéw i anten,
- dla pozostatej zabudowy - 32 m,

f) miejsce mozliwej lokalizacji dominanty wysoko$ciowej — rzut pionowy obrysu
dominanty wysokosciowej, bez uwzglednienia jej cze¢sci cokotowej, na
powierzchni¢ terenu musi zawiera¢ w sobie, wskazane na rysunku planu, miejsce jej
mozliwej lokalizacji,

g) linie zabudowy — wg rysunku planu,



h)lokalizacja ustug, dostepnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach
budynkow — zasigg wg rysunku planu,

1) dachy ptaskie z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych rozwigzan
architektonicznych dla dominanty wysokos$ciowej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje sie lokalizacji:

- ustug ucigzliwych, obiektéw ucigzliwych i1 urzadzen ucigzliwych,
- wolnostojacych stacji paliw 1 dystrybucji gazow oraz wolnostojacych myjni,

b) powierzchnia calkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokosciowej, bez
uwzglednienia jej czesci cokotowej, nie moze przekraczaé powierzchni 1200 m?,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewngtrznych,
smietnikow wolnostojacych, zadaszonych o wielkosci dostosowanej do wymogoéw
segregacji odpadéw i1 ich wywozu do miejsc ich unieszkodliwiania lub odzysku,
niezbednych do funkcjonowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna od ulicy Panskiej 3KD-L.

§ 23. Dla terenu 4 ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 80%,
b) zakaz zabudowy,
C) zagospodarowanie terenu uwzgledniajace:
- powigzanie kompozycyjne z przestrzenig ulicy Prostej 1KD-Z,
- adaptacje istniejacej zieleni wysokiej,
- wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokiej,
- dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury,
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji obiektow ucigzliwych 1 urzadzen ucigzliwych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Panskiej 4KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 24. Dla terenu 5 ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
b) zakaz zabudowy,
C) zagospodarowanie terenu uwzgledniajace:

- powiagzanie kompozycyjne z przestrzenig ulicy Prostej 1KD-Z 1 przestrzenig
ronda ONZ,

- lokalizacje placu ogolnodostgpnego zgodnie z rysunkiem planu, z nakazem
szczegotowego opracowania nawierzchni 1 matej architektury oraz
dopuszczeniem wprowadzenia na plac zieleni i uwzglednieniem zapisu pkt 4 lit.
C,

- wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej zgodnie z zapisem pkt 7 lit. b,

- adaptacje istniejacej zieleni wysokiej,

- wprowadzenie kompozycji zieleni niskiej i wysokKiej,

- dopuszczenie lokalizacji obiektoéw matej architektury,



3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ucigzliwych 1 urzadzen ucigzliwych;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga komunikacyjna od ul. Panskiej 4KD-L,
b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) dopuszcza si¢ na obszarze ogdlnodostepnego placu, w terenach 5ZP i 4KD-L,
lokalizacje placu manewrowego do zawracania samochodow;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a)na terenie znajduje si¢ fragment zalozenia urbanistycznego ulicy Twardej
wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych, podlegajacego ochronie na
podstawie przepisOw o ochronie zabytkow,
b)ustala si¢ wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej poprzez zrdéznicowanie
nawierzchni w poziomie chodnika, zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku

planu, w sposob jednolity z rozwigzaniem zastosowanym w nawierzchni ulic
Prostej 1KD-Z i Panskiej 4KD-L.

§ 25. Dla terenu 1KD-Z ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: zbiorcza;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu; 4,0-48,7 m poza
rejonami wlotow ulic 1 skrzyzowan,

b) liczba jezdni:

- fragment potudniowe;j jezdni dwujezdniowego uktadu ul. Proste;j,
- dwie jezdnie na przedhuZeniu ul. Zelazne;j,

c) fragment wydzielonego torowiska tramwajowego z dopuszczeniem przeksztatcenia
go we wspolny pas tramwajowo-autobusowy,

d) powiagzania z uktadem komunikacyjnym ulicami: Panska 3 KD-L i Panska 4 KD-L
poprzez fragment ul. Zelaznej potozony w granicach terenu 1 KD-Z, Miedziang
5KD-L i Wronig 6 KD-D oraz znajdujaca si¢ poza granicami planu ul. Towarowa,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

f) komunikacja zbiorowa: linie autobusowe, tramwajowe, metro,

g) orientacyjny przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej - wg rysunku planu,

h) chodniki: obustronne i jednostronne,

i) lokalizacja placu ogdlnodostepnego z nakazem szczegdtowego opracowania
nawierzchni i matej architektury — wg rysunku planu,

J) dopuszcza si¢ lokalizacje urzgdzen naziemnych zwigzanych z funkcjonowaniem II
linii metra,

K) dopuszcza si¢ lokalizacje wej$¢/wyjs¢ na stacje II linii metra — przy Rondzie ONZ i
przy Rondzie Daszynskiego, zgodnie z rysunkiem planu,

I) na terenie znajduje si¢ fragment zalozenia urbanistycznego ulicy Twardej
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych, podlegajacego ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow,

m)wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej poprzez zroznicowanie
nawierzchni w poziomie chodnika zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku
planu w sposob jednolity z rozwigzaniem zastosowanym w nawierzchni chodnika
na terenie 5 ZP oraz jezdni i chodnika na terenie ul. Panskiej 4KD-L,

n)dopuszcza si¢ lokalizacje wypozyczalni rowerow bedacych elementem systemu
roweru publicznego w rejonie skrzyzowania z ulica Zelazna.



§ 26. Dla terenu 2KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:

a) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu; 14,1-16,4 m poza
rejonami wlotow ulic i1 skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

C) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami: Miedziang SKD-L i Wronig 6KD-
D,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych,

e) chodniki: obustronne.

§ 27. Dla terenu 3KD-L ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;

3)

1)
2)
3)

zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu; 15,6-16,5 m poza
rejonami wlotow ulic 1 skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

¢) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami: Zelazng potozong w granicach
terenu 1 KD-Z i Miedziang - SKD-L,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych,

e) chodniki: obustronne.

§ 28. Dla terenu 4KD-L ustala sig:

przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;

klasa ulicy: lokalna;

zasady zagospodarowania:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu; 13,9-26,1 m poza
rejonami wlotow ulic 1 skrzyzowan,

b) liczba jezdni: 1,

C) powigzania z uktadem komunikacyjnym ulicami: Prosta 1KD-Z, Zelazng potozona
w granicach terenu 1 KD-Z i znajdujacg si¢ poza granicami planu ul. Twarda,

d)dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych z wyjatkiem obszaru placu
ogolnodostepnego wyznaczonego na rysunku planu,

e) chodniki: obustronne,

f) na terenie znajduje si¢ fragment zalozenia urbanistycznego ulicy Twardej
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych, podlegajacego ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow,

g) wskazanie historycznego przebiegu ul. Twardej poprzez zréznicowanie nawierzchni
w poziomie jezdni i chodnikow zgodnie z zasiggiem wyznaczonym na rysunku
planu, w sposob jednolity z rozwigzaniem zastosowanym w nawierzchni chodnika
na terenie 5ZP i na terenie 1KD-Z,

h)lokalizacja placu ogdlnodostepnego - wg rysunku planu - z nakazem
szczegdtowego, wspolnego dla czesci placu potozonych w terenach 4KD-L i 5 ZP,
opracowania nawierzchni i malej architektury z dopuszczeniem wprowadzenia
zieleni oraz uwzglednieniem zapisu lit. 1,

1) dopuszcza si¢ na obszarze ogolnodostgpnego placu, w terenach 4KD-L i 5ZP,
lokalizacje placu manewrowego do zawracania samochodow,

J) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych w sposob nie



kolidujacy z funkcja i sposobem zagospodarowania ulicy,
k) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych.

§ 29. Dla terenu 5KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: lokalna;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu; 28,0 m poza rejonami
wlotow ulic 1 skrzyzowan,
b) liczba jezdni: 1,
C) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami: Prosta 1KD-Z, Panska 2KD-L i
3KD-L oraz znajdujacg si¢ poza granicami planu ul. Miedziana,
d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych,
e) chodniki: obustronne,
f) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje ogrodkow kawiarnianych w sposob nie
kolidujacy z funkcja i sposobem zagospodarowania ulicy,
g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen tymczasowych ogrodkoéw kawiarnianych.

§ 30. Dla terenu 6KD-D ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren ulicy publicznej;
2) klasa ulicy: dojazdowa;
3) zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - wg rysunku planu; 12,8-13,5 m poza
rejonami wlotow ulic 1 skrzyzowan,
b) liczba jezdni: 1,
C) powiazania z uktadem komunikacyjnym ulicami: Prostg 1KD-Z i Panska 2KD-L,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,
e) chodniki: obustronne.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 32. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV1/893/2016
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy w sprawie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych
przez Prezydenta m.st. Warszawy zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej — cze¢$¢ poludniowa

UWAGA NR 1.

Data wplywu uwagi: 05.11.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Sabe Investments Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul.
Gwiazdzistej 5b lok. 5.

Tres¢ uwagi:

3. W § 22 - dla terenu 3C UMW pkt.2 litera c¢) podwyzszy¢ wskaznik intensywnosci
zabudowy do 18.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: Dz. ew. nr 85/10, obreb 60107.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 3C UMW.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Wskaznik intensywnosci zabudowy zostal zwigkszony do 16, ale jest mniejszy niz
postulowany w uwadze poniewaz zostat dostosowany do sposobu rozpatrzenia uwagi z pkt. 4.

Tres¢ uwagi:

4. W § 22 — dla terenu 3C UMW pkt. 3, litera b) powigkszy¢ wartos¢ powierzchni do 1500
m2

Uwaga dotyczy nieruchomosci: Dz. ew. nr 85/10, obreb 60107.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 3C UMW,

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Maksymalna powierzchnia catkowita kazdej kondygnacji dominanty wysokoSciowej, bez
uwzglednienia jej cze$ci cokotowej zostala powigkszona do 1200 m2. Proponowana w
uwadze powierzchnia 1500 m2, przy zachowaniu przyjetej w projekcie planu maksymalne;j
wysokosci dominanty 110 m, spowodowalaby powstanie przysadzistej bryty o negatywnym
wyrazie przestrzennym.

UWAGA NR 2.

Data wptywu uwagi: 09.11.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Urzad Miasta Stolecznego Warszawy Biuro Architektury i
Planowania Przestrzennego Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej ul. Marszatkowska
77/79, 00-683 Warszawa

Tres¢ uwagi:

1. Odnos$nie cze¢sci stownikowej (§ 2):

W projekcie planu brak jest wigkszo$ci waznych definicji dot. problematyki reklamowej. Jest
to znaczne niedopatrzenie, wprowadzajac bowiem pelng dowolno$¢ interpretacyjng



uniemozliwia si¢ w praktyce korzystanie z ustalen planu w tym zakresie. Konieczne jest
wprowadzenie nastepujacych definicji:

Nosnik reklamy lub szyldu dalej zwany nos$nikiem - urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng wigksza niz 0,06 m2 - nieoswietlona,
o$wietlong lub podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; nie bedace
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI lub
ptatnego MSI.

Nosnik o ekspozycji elektronicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki nosnik stuzacy do
ekspozycji reklamy lub szyldu, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, tj.
urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktérego funkcjg jest
wyswietlanie informacji.

Nosnik azurowy - nalezy przez to rozumie¢ taki nosnik stuzacy do ekspozycji reklamy lub
szyldu, gdzie elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny sg pozbawione tta i
majg powierzchni¢ nie wieksza niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewnetrznych
krawedziach tego no$nika.

Reklama - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika
reklamy informacja o towarach, ustugach i markach, zachecajaca do ich nabycia rowniez poza
nieruchomoscia, na ktérej jest umieszczana.

Reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robdt budowlanych prowadzonych na
podstawie zgtoszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych na rusztowaniach
ich lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robot dotyczacych elewacji budynku, na
okres nie przekraczajacy 6 miesigcy i jednokrotnie w ciggu 10 lat. Maksymalna powierzchnia
zajmowana przez tresci reklamowe nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni catej siatki
ochronne;j.

Shup ogloszeniowo-reklamowy - szczegolny rodzaj nosnika reklamy w formie walca lub
graniastostupa o S$rednicy lub szeroko$ci od 120 do 160 cm (na wysokoSci czeSci
ekspozycyjnej), wysokosci od 270 do 360 cm dla czesci ekspozycyjnej 1 maksymalnej
wysokosci nie przekraczajacej 470 cm, stluzacy do umieszczania ogloszen 1 informacji o
imprezach (wydarzeniach) kulturalnych, os§wiatowych lub edukacyjnych oraz reklam.

Szyld - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika
informacja o podmiocie dziatajacym na nieruchomosci na ktorej szyld jest umieszczany, w
tym:

Szyld semaforowy - szyld, ktorego plaszczyzna ekspozycyjna jest nierownolegla do
plaszczyzny $ciany, na ktorej jest umieszczany

Definicja systemu NCS jest pobiezna, prosimy o wprowadzenie nastepujacego zapisu:

NCS (Natural Colour System) - system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zoétci, czerwieni, btekitu i zieleni
oraz stopnia sczernienia 1 chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu
barwy $wiadcza o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci,
roOwniez wyrazonym w procentach. Koncowa czg¢$¢ zapisu podaje odcien barwy przez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréow podstawowych: zékci - Y, czerwieni - R,
bi¢kitu - B i zieleni -G, lub N w przypadku koloréw achromatycznych.

Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia do projektu planu zaproponowanych
definicji no$nikow, reklamy, reklamy remontowo-budowlanej i szyldu.

Projekt planu musi by¢ zgodny z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i
Studium UiKZP m.st. Warszawy. Zapisy dotyczace umieszczania reklam zapisano w
projekcie planu w oparciu o definicje ustawowe. Ze wzgledu na porzadek prawny nie jest



mozliwe wprowadzenie do projektu planu zaproponowanych definicji no$nikéw, reklamy,
reklamy remontowo-budowlanej i szyldu.

Zaproponowana w uwadze definicja stupa ogloszeniowo-reklamowego jest rozbiezna ze
Studium w zakresie minimalnej wysokosci i formy.

Tres¢ uwagi:

3. W odniesieniu do zasad rozmieszczania tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych (§ 9,
pkt 4):

Pojecia ,.tablicy reklamowej" 1 ,,urzadzenia reklamowego" sg zdefiniowane ustawowo, jednak
ich rozroznienie znaczeniowe nastrecza trudnosci. W zwigzku z tym prosimy o
sformutowanie zapisow lit. a, tiret 1, 3 w oparciu o pojecie ,,nosnika reklamy lub szyldu", za$
w miejsce opisowej formy lit. a, tiret 2 wprowadzi¢ pojecie reklamy remontowo-budowlanej,
rozumianej zgodnie z podang powyzej definicja.

Nalezy ponadto wprowadzi¢ nastgpujace zasady lokalizowania reklam na przystankach
komunikacji miejskiej i metra:

a) na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamy
(rowniez o ekspozycji elektronicznej) zintegrowanych z wiata o dwustronnej powierzchni
ekspozycyjnej formatu do 3 m2, zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni catkowitej
$cian wiaty.

b) nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklam na dachu wiaty.

c) dopuszcza si¢ umieszczenie jednego nosnika reklamy o dwustronnej powierzchni
ekspozycyjnej formatu do 3 m2 w obrebie kazdej klatki wejsciowej do metra (bieg schodow
w jednym kierunku), pod warunkiem, ze nie bedzie zastanial lub pogarszal widocznosci
oznakowan wej$cia i nazwy stacji.

Woprowadzone w lit. b, tiret 2 pojecie ,,neonu" nie jest zdefiniowane w czesci stownikowe;,
przez co tworzy si¢ sugesti¢, ze dopuszczone s3g jedynie nosniki wykonane w technologii
lamp wytadowczych. Za wlasciwsze uznajemy stosowanie w tym kontek$cie pojecia
»azurowego nosnika (reklamy lub szyldu)".

Zakaz wprowadzony w lit. ¢ nie powinien odnosi¢ si¢ do azurowych nosnikow szyldu
zlokalizowanych w strefie parteru budynkow.

W lit. d, tiret 1 prosimy o usuniecie mozliwosci lokalizowania no$nikéw na elewacjach
budynkéw poza strefa parteru (nie dotyczy no$nikow dachowych). W lit. d, tiret 3 ustala sie
maksymalny pionowy wymiar wysoko$¢ nosnika na dominancie na 1/10 wysokos$ci
dominanty. Przy ustalonej maksymalnej wysokosci zabudowy na 110 m, pionowy wymiar
no$nika mogtaby osiggna¢ 11 m, co wydaje si¢ by¢ wartoscig zbyt znaczng. Prosimy o
wprowadzenie limitu wysokosci no$nika ustalonego na 3,5 m.

W zasadach dot. rozmieszczania szyldow (lit. f) nalezy wprowadzi¢ zastrzezenie wobec
ustalen lit. d, zezwalajacych na lokalizacje azurowych no$nikow powyzej $cian budynkow.

Z uwagi na duze prawdopodobienstwo funkcjonowania ustug w parterach budynkow nowe;j
zabudowy, oraz istniejace juz lokale, uznajemy za zasadne wprowadzenie mozliwosci
umieszczania szyldow semaforowych w obrebie strefy parteru, przy nastepujacym okresleniu
zasad:

a) dla ulic o szerokosci mniejszej niz 30 m przekroju miedzy zabudowsg tworzaca pierzeje,
dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 2,5 m2 i
wysiegu nie wigkszym niz 80 cm.

b) dla ulic o szeroko$ci rownej lub wiekszej niz 30 m przekroju migdzy zabudowa tworzaca
pierzeje, dopuszcza si¢ szyldy semaforowe o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej
3,5 m2 i wysiegu nie wiekszym niz 120 cm.

c¢) na kazde 20 metréw dilugosci $ciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu
semaforowego



Prosimy, by idac za ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy, wprowadzi¢ nastepujacy zapis:

,Dopuszcza si¢ przestanianie okien jedynie w strefie parteru, maksymalnie do 30%
powierzchni otworu okiennego - ustalenie nie dotyczy reklam remontowo-budowlanych”
Nalezy rowniez wprowadzi¢ calkowity zakaz umieszczania nos$nikdw o ekspozycji
elektronicznej (nie dotyczy wiat przystankowych).

Uwaga dotyczy calego obszaru planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie:

1) sformutowania zapisow lit. a, tiret 1, 3 w oparciu o pojecie ,,nosnika reklamy lub szyldu",
za$ w miejsce opisowej formy lit. a, tiret 2 wprowadzenia pojecia reklamy remontowo-
budowlanej, rozumianej zgodnie z podang definicja.

Zapisy Projektu planu, restrykcyjne w stosunku do reklam, sa sformutowane w oparciu o
definicje ustawowe. Ze wzgledu na porzadek prawny nie jest mozliwe wprowadzenie do
Projektu planu zaproponowanych definicji no$nikow, reklamy, reklamy remontowo-
budowlanej 1 szyldu, a w konsekwencji sformutowanie w oparciu o nie zapiséw planu.

W Uzpipp dokonano prostego podzialu ,nos$nikéw” reklamy pozwalajacego na ujecie
wszystkich mozliwych przypadkow. Podstawowa rdznicg migdzy zdefiniowanymi ustawowo
»tablica reklamowa” i ,,urzadzeniem reklamowym” jest to ,ze ,tablica” jest plaska, a
,»urzadzenie” nie jest plaskie, ma dowolng form¢. W konsekwencji zdefiniowany ustawowo
szyld moze by¢ zaréwno tablicg jak i urzadzeniem — zaleznie od jego formy.

2) zniesienia zakazu sformutowanego w lit.c, poniewaz nie ma zadnej potrzeby lokalizowania
azurowych neonéw na wymienionych obiektach i terenach.

3) wprowadzeniaw lit. d postulowanego zakazu, poniewaz uniemozliwitby on realizacje
urzadzen reklamowych w uktadzie pionowym np. na narozniku budynku.

Tres¢ uwagi:

5. Pragniemy rowniez zwrdci¢ uwage na nastepujace kwestie natury planistyczne;j:
Niezrozumiaty jest w naszym uznaniu brak obowigzujacej linii zabudowy dla obszaru migdzy
ulicami Miedziang a Zelazng. W centralnych rejonach miasta konieczne jest stworzenie
logicznych linii zabudowy, przyczyniajacych si¢ wytworzenia prawidtowej pierzei ulicy.
Istotnym problemem ulicy Prostej na odcinku od ul. Zelaznej do Ronda Daszynfskiego jest
ograniczona ilos¢ zieleni wysokiej przy znacznym przekroju ulicy.

Sprawia to, ze dominujace staja si¢ funkcje komunikacyjne ulicy, przy obnizeniu jakosci
przestrzeni dla pieszych. Prosimy o wprowadzenia rzedu drzew po poludniowej stronie ul.
Prostej na ww. odcinku.

Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Brak obowigzujacej linii zabudowy utatwia prawidtowag zabudowe na waskich dziatkach
(m.in. stwarza mozliwo$¢ odsunigcia si¢ od jezdni ul. Prostej w miejscu jej zawezenia).

W projekcie planu zostat uwzgledniony projekt przebudowy ul. Prostej. Projekt ten nie
przewidywal drzew po poludniowej stronie ul. Prostej na wymienionym odcinku ( zapewne ze
wzgledu na brak miejsca).

UWAGA NR 3.
Data wptywu uwagi: 09.11.2015 r.
Uwaga zgloszona przez: Lewant Sp. z 0.0. ul. Wiertnicza 38, 02-952 Warszawa.

Tres¢ uwagi:
2. Ustalenie § 4 ust. 3 pkt 2 wydaje si¢ by¢ niezgodne z prawem tj, z art. 15 ust. 3 pkt 4a.



Uwaga dotyczy calego obszaru planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Art. 15 ust. 3 Uppizp moéwi o okresleniu granic terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym jedynie ,,w zaleznos$ci od potrzeb”. Zapis projektu planu
nie koliduje z wymienionym zapisem ustawy.

Tres¢ uwagi:

4. Ad § 13 pkt 7 lit. b) - ustalenie ,,w przypadku braku mozliwosci technicznych lub
ekonomicznych zaopatrzenia w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej" jest nieuprawnione.
Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Ustalenie pozostanie, ale zostang usuni¢te stowa ,Jlub ekonomicznych”. Mozliwosci
techniczne zaopatrzenia w ciepto sg weryfikowalne. Priorytetem w polityce Miasta jest
ogrzewanie z sieci cieptowniczej.

UWAGA NR 4.
Data wplywu uwagi: 10.11.2015 r.
Uwaga zgloszona przez: Apollo Invest Sp. z 0.0 ul. Wotoska 22, 02-675 Warszawa.

Tre$¢ uwagi:

I. W § 16 pkt 1 - zrezygnowa¢ z funkcji mieszkaniowej lub wprowadzi¢ funkcje
mieszkaniowg, jako alternatywe, a nie obowigzujaca koniunkcje, jak w obecnym projekcie
planu, w konsekwencji nalezy dokona¢ korekte tresci par. 4 pkt 1 ust. 1 jako wyjatku.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 2, 3/1, 3/2, 3/5 z obrgbu 60107.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1 UMW.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie obligatoryjnej rezygnacji z funkcji mieszkaniowej lub
wprowadzenia jej jako funkcji alternatywnej. Zaproponowano zapis funkcji mieszkaniowej
jako dopuszczonej i1 zapis przeznaczenia terenu pod postacia UMW), z okresleniem
warunkéw dopuszczenia. Przy takim zapisie realizacja funkcji mieszkaniowe] nie bedzie
obowigzkowa.

Tres¢ uwagi:

6. Doprowadzi¢ linie zabudowy do zgodnosci z decyzja o Warunkach Zabudowy zgodnie z
zalaczonymi zmianami na zalaczniku graficznym planu. Obecny zapis w projekcie planu jest
niezgodny z decyzja o Warunkach Zabudowy. Projekt budowlany wykonany w oparCiu 0
zapisy decyzji o Warunkach Zabudowy jest przygotowany do ztozenia wniosku o pozwolenie
na budowe.

W konsekwencji prosimy o dokonanie zmiany tresci ustalen planu zagospodarowania
przestrzennego dotyczacych sposobu ksztattowania linii zabudowy, a w szczegdlno$ci zmiang
tresci par. 16 pkt 3 ppkt d).

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 2, 3/1, 3/2, 3/5 z obrgbu 60107.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1TUMW.

Rozstrzygnigcie: uwaga czgsciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dostosowania linii zabudowy w sgsiedztwie wlotu ulicy
Wroniej 6KD-D do ul. Panskiej 2KD-L do linii zabudowy z decyzji o warunkach zabudowy,
ze wzgledu na zasieg linii rozgraniczajacych ulicg 6KD-D.

Tres¢ uwagi:



8. Dostosowa¢ granice terenu 1lUMW do granic wtasnosci i granic decyzji o Warunkach
Zabudowy (dotyczy naroznika ul. Towarowej i ul. Prostej). Wnosimy aby dziatki objete
decyzja o Warunkach Zabudowy o numerach 2. 3/1, 3/2, 3/5 byly w calosci objete terenem
1UMW. Dla takich granic inwestycji wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 2, 3/1, 3/2, 3/5 z obrebu 60107.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 1lUMW.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo planowanych wyjs$¢ ze stacji
metra.

Ostatnie zdanie w uwadze zostato niedokonczone.

Tres¢ uwagi:

10. Dostosowa¢ ustalenia planu do tresci art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obowigzujacej na dzien uchwaly o wszczeciu procedury uchwalenia planu t;.
na dzien 18 czerwca 2009 roku (dotyczy minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
parkowania itp.).

Uwaga dotyczy catego obszaru planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy zostal ustalony jako jeden z parametrow
zabudowy.

UWAGA NR 5.

Data wplywu uwagi: 10.11.2015 r.

Uwaga zgloszona przez: Mariusz Witkun, Trebbi Polska Sp z o.0., ul. Koszykowa 54; 00-675
Warszawa.

Tres¢ uwagi:

4. Wnosz¢ o zmiang ustalen Projektu Planu w zakresie zapisow dla terenu 4 KD-L(Q) ulicy
Panskiej, dotyczacych szerokosci pasa drogowego, w tym w szczegolnosci zapisow § 28
Rozdziatu 2, jak rowniez § 2 pkt. 5, § 4 ust. 1 pkt. 3, § 6 pkt. 1 b), § 8 pkt. 1, § 12 pkt. 1 oraz
§ 12 pkt. 5 a Rozdziatu 1 Projektu Planu.

Zwracamy si¢ z wnioskiem o uwzglednienie w Projekcie Planu poszerzenia szerokosci terenu
ulicy Panskiej 4KD-L w liniach rozgraniczajacych w koncowym jej przebiegu do 16,0 m.
Uwaga dotyczy nieruchomosci: czgs$¢ dz. ew. nr 4/1, 17/1, 19, 3/12, 3/13 1 dziatka ew. nr 20 z
obrebu 60108.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 4 KD-L.

Rozstrzygnigcie: uwaga czesciowo nieuwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie poszerzenia terenu 4KD-L do 16m ze wzgledu na
istniejgce drzewa 1 uksztaltowanie terenu. Zawracanie pojazdow zostanie umozliwione bez
poszerzenia ulicy poprzez jego dopuszczenie na terenie ogolnodostepnego placu
wyznaczonego w terenach 4KD-L i 5 ZP.

Zmiana zapisow w wymienionych punktach tekstu projektu planu:

- jest zbgdna,

- bytaby zbgdna nawet w przypadku poszerzenia terenu ulicy.

UWAGA NR 6.

Data wptywu uwagi: 10.11.2015 1.

Uwaga zgloszona przez: Urzad Miasta Stotecznego Warszawy Biuro Gospodarki
Nieruchomosciami , Plac S. Starynkiewicza 7/9, 02-015 Warszawa.



Tres¢ uwagi:

2. W rozdziale I ustalenia ogdlne wnosimy o uaktualnienie oznaczen niektérych dziatek:

1) w § 1 ust. 1 pkt 1 dziatka ew. nr 50 z obr. 6-01-07 zostala podzielona na dwie dziatki nr
50/1 1 50/2

2)w § 1 ust. 1 pkt2

- dziatka ew. nr 4 z obr. 6-01-08 zostata podziclona na dwie dziatki nr 4/1 i 4/2,

- nie ma w rejestrze ewidencji gruntéw dziatek ewidencyjnych nr 9/1 z obr. 6-01-07 i 10/1 z
obr. 6-04-07.

Uwaga dotyczy opisu granic planu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwzglednienie uwagi wymagaloby zmiany uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu w
sytuacji, gdy procesy podziatowe trwaja nieustannie, a wymienione w uchwale dziatki, mimo
podziatow, mozna jednoznacznie zidentyfikowac.

UWAGA NR 7.
Data wplywu uwagi: 10.11.2015 1.
Uwaga zgloszona przez: Andrzej Jonas i Marian Mazurek.

Tres¢ uwagi:

W odniesieniu do tekstu projektu Planu, Rozdziatu 2. Ustalenia szczegdlowe, w szczegdlnosci
w odniesieniu do tresci § 23. ,,Dla terenu 4 ZP ustala si¢:" wnosimy uwage o zastgpienie
projektowanych ustalen ustaleniami analogicznymi, do tych zawartych w tekscie projektu
mpzp rejonu ulicy Zelaznej, wytozonym do publicznego wgladu w okresie od 20 sierpnia
2012 r. do 19 wrze$nia 2012 r.. w szczeg6lnosci tych zawartych w § 98. ,,Dla terenu 24UMW
ustala sie:", tzn.:

,»1) przeznaczenie terenu: teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 10%,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,70,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 6,0,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy- 32 m,

e) linie zabudowy - wg rysunku planu,

f) przynalezno$¢ terenu do obszaru zabudowy §rodmiejskiej,

g) lokalizacja ustug, dostgpnych od strony przestrzeni publicznej, w parterach budynkow -
zasigg wg rysunku planu, (...)" - wraz z ich odpowiednim, wymaganym odno$nymi
przepisami uzupelieniem - w kontek$cie innych, ogdélnych projektowanych ustalen
przedmiotowego projektu Planu.

W nawigzaniu do powyzszego wnosimy takze uwage o odpowiednig zmiane¢ literowego
oznaczenia terenu 4 ZP na 4 UMW.

W odniesieniu do rysunku projektu Planu wnosimy o odpowiednie zmiany, tj. dostosowanie
tego rysunku do proponowanych wyzej ustalen tekstowych, w sposéb zblizony do fragmentu
rysunku wspomnianego wyzej projektu mpzp rejonu ulicy Zelaznej (dotyczacego
rozgraniczonego w nim ww. terenu 24 UMW, jednakze z ustaleniem wschodniej linii
rozgraniczajacej tego terenu analogicznie do wschodniej linii rozgraniczajacej terenu obecnie
projektowanego terenu 4 ZP) oraz o odpowiednie skorygowanie oznaczen literowych i
graficznych, a takze informacji w tabeli ,bilansowej" rysunku przedmiotowego projektu
Planu.

Uwaga dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 3/15 obrgb 60108.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci: 4.ZP.



Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie ZP jest zgodne z rozpatrzeniem uwag dokonanym
po wylozeniu planu przed jego podziatem oraz zgodne z obechym zagospodarowaniem
terenu. Dziatka 3/15 jest porosnigta drzewami, bedgcymi czegscig wigkszego zespotu zieleni
(tereny 4ZP i 5 ZP) stanowigcego warto$ciowa i niezbedng enklawe zieleni w centrum
Miasta.

Do terenu 4ZP ztozono tez przeciwstawng uwage wnoszaca o utrzymanie zapiséw projektu
planu odnosnie tego terenu.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV1/893/2016
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej — cze$é poludniowa inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Sposodb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulicy Zelaznej — cze$S¢ poludniowa inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Podstawa prawng realizacji zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisanych w planie
miejscowym sg zapisy:

1. Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 r. (Uchwata Nr LXII/1789/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r.):

1) Program 1.5.1. Usprawnienie systemu wodno-kanalizacyjnego.

Zadanie 1.5.1.2. Budowa nowych magistrali wodociggowych oraz sieci dystrybucji.

Zadanie 1.5.1.6. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym.
2) Program 1.6.1. Rozwdj systemu drogowego m.st. Warszawy.

Zadanie 1.6.1.4. Budowy 1 modernizacje pozostatych drog.

2. Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy
(Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z 10 pazdziernika 2006 r. z p6zn.
zm.), w ktorym na obszarze obj¢tym planem przewidziano tereny wielofunkcyjne C.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej realizowane bgda przez miejskie jednostki
organizacyjne wlasciwe w sprawach przygotowania i realizacji tych inwestycji, takie jak
Zarzad Drog Miejskich, Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji oraz inne
przedsiebiorstwa (spoiki) realizujace ww. zadania w oparciu o prawo zamowien publicznych.

Il. Zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej — czeS¢ poludniowa inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych m.st. Warszawy.

Ustala si¢ nastepujace zrodta finansowaniainwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych m.st. Warszawy, zapisanych w planie miejscowym, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych:

1) dochody wtasne miasta,

2) dotacje,

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne,

4) kredyty, pozyczki preferencyjne,

5) érodki prywatne (porozumienia publiczno - prywatne).



Koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano na poziomie:
- wykup gruntéw pod ulice publiczne 4 111 250 zt

- budowa sieci wodociggowej 0 zt

- budowa sieci kanalizacji ogolnosptawnej 0 zt

- budowa jezdni, chodnikéw, ogélnodostepnych placow

1 rozbiorka parkingdw naziemnych 532 200 zt

Razem: 4 643 450 zt

Powyzsze dane finansowe zostaly podane na podstawie prognozy finansowej skutkow
uchwalenia przedmiotowego planu. Podane koszty sa szacunkowe i mogg ulec zmianie po
opracowaniu szczegdtowych projektow budowlanych.

Omawiane naktady inwestycyjne rownowazone beda poprzez wzrost wptywow do budzetu
miasta w wyniku realizacji planu.

Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Zelaznej —
cz¢$¢ potudniowa spowoduje wpltywy do budzetu miasta przede wszystkim z dwoch zrédet:

1) z tytutu optaty planistycznej (pobieranej w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu),

2) z tytulu wzrostu podatku od nieruchomo$ci (w zwigzku ze zmiang sposobu
zagospodarowania i przeznaczenia terenow).

Szacowany na podstawie prognozy finansowej skutkow uchwalenia przedmiotowego planu
dochdd miasta z tytutu optaty planistycznej wynosi ok. 5 358 600 zt w ciagu 5 lat od daty
uchwalenia planu.

Szacowany na podstawie w/w prognozy przyrost dochodu miasta (w stosunku do poziomu
obecnego) z tytulu podatku od nieruchomosci w 10-tym roku od daty uchwalenia planu
wyniesie 14 364 100 zt, a w 20-tym roku 37 337 300 zl (przy zatoZeniu, ze w ciagu 4 lat od
daty uchwalenia planu obszar objety planem zostanie zabudowany w sposob wykorzystujacy
do maksimum dopuszczone planem wskazniki).

Inwestycje miejskie wynikajagce z planu miejscowego powinny by¢ wprowadzone do
Wieloletniej Prognozy Finansowej m.st. Warszawy.

Wiceprzewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Masny-Askanas



