Tekst ujednolicony
Uchwaty nr XLIV/1053/2004 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 16 grudnia 2004 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
.»Chrzan6éw 27, opublikowanego w Dz. U. Woj. Maz. z dnia 31.12.2004 r. Nr 321, poz. 10680,
uwzgledniajgcy zmiany wynikajgce z uchwaty nr XXXV1/894/2016 Rady m. st. Warszawy z
dnia 20 pazdziernika 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Chrzandéw 27,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p62n. zm.) w zwigzku z
art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) i uchwalg Nr X/28/96 Rady Gminy Warszawa-Bemowo
z dnia 16 maja 1996 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren ograniczony: od pdhnocy bocznica
kolejowa Huty Lucchini, od zachodu granica z gming Ozaréw Mazowiecki i gming Stare
Babice, od potudnia ulicg Polczynska, od wschodu ulica Szeligowskg i dalej Lazurowsa
(obszar planistyczny X-77) oraz uchwatg Nr 1/3/2000 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia
27 stycznia 2000 r. zmieniajacg uchwate Nr X/28/96 Rady Gminy Warszawa Bemowo z dnia
16 maja 1996 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren ograniczony: od pOinocy bocznica
kolejowg Huty Lucchini, od zachodu granica z gming Ozaréw Mazowiecki i gming Stare
Babice, od poludnia ulica Polczynska, od wschodu ulica Szeligowska i dalej Lazurows
(obszar planistyczny X-77) a takze uchwalg Nr I11/8/02 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z
dnta 7 lutego 2002 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr X/28/96 Rady Gminy Warszawa-
Bemowo z dnia 16 maja 1996 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren ograniczony: od pdOinocy bocznicg
kolejowg Huty Lucchini, od zachodu granicg z gming Ozaré6w Mazowiecki i gming Stare
Babice, od poludnia ulicg Polczyriska, od wschodu ulicg Szeligowska i dalej Lazurows
(obszar planistyczny X-77) z pézn. zm.- Rada m. st. Warszawy uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
ktérego granice stanowig:

- od poinocy: projektowana poludniowa linia rozgraniczajgea ul. Gérczewskiej,

- od wschodu: projektowana zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Lazurowe;,

- od poludnia: projektowana péinocna linia rozgraniczajaca ul. Bataliondéw Chlopskich,

- od zachodu: granica administracyjna m. st. Warszawy i gminy Stare Babice.
Szczegdlowe granice obowigzywania planu polozonege w dzielnicy Bemowo wyznaczone s3
na rysunkuy planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgeznik do niniejszej uchwaly.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeksztalcenie zainwestowania na
obszarze wymienionym w § 1 w sposéb umozliwiajgcy wyznaczenie nowych terenéw



budowlanych i poprawg ladu przestrzennego terenu gminy, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktéw i optymalizacji korzysci, wynikajgcych ze wspélnych dziatan.

§3

Hekroé w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly,
stanowigcy przepis gminny;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miasta Stolecznego
Warszawy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek na mapie sytuacyjno-wysokosciowe]
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

4) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, okreslony na rysunku planu;

5) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren okreélony numerem i symbolem literowym
wyznaczony w ramach obszaru, dla ktdérego obowiazujg odrebne ustalenia;

7) zamierzeniu budowlanym - nalezy przez to rozumieé taki teren, dla ktérego inwestor
obowigzany jest przedstawié projekt zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w
przepisach prawa budowlanego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
obgjmuje nie mniej niz 70% powierzchni;

9) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, wzbogacajace przeznaczenie podstawowe na danym terenie;

10} powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiel cze$¢ powierzchni dziatki
lub terenu, ktéra nie pozostaje zabudowana ani utwardzona nawierzchnia trwala, lecz
zagospodarowana jako tereny zielone lub wodne.

§4

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw wraz z liniami rozgraniczajgcymi te tereny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terendéw;

3) zasady obstugi w zakresie komunikacii;

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§5

1. Rysunek planu, zalgczony do niniejszej uchwaty, stanowi integralng czes$é planu.
2. Narysunku planu ustala si¢ nastepujace oznaczenia, jako obowigzujace:

1) granice obszaru obowigzywania ustalent planu;

2) przeznaczenie terendw;

3} linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;
4) obowigzujgee 1 nieprzekraczalne linie zabudowy;
5} linie rozgraniczajgce ulic oraz ich klasy.

Rozdzial 11
Przeznaczenie oraz warunki zabudewy i zagospodarowania terenéw



§6

. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UM, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacii budownictwa uslugowego i mieszkaniowego jako
rownowaznych.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) intensywnodé¢ zabudowy do 1,0;

3) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych;

4) obowigzek zapewnienia petnych potrzeb parkingowych na wyodrebnionej dzialce;

5) podkreslenia w architekturze obiektow eksponowanej lokalizacji wzdluz ulicy
Gérczewskiej.

. Na fterenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupehiajacego lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgce] z
potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy 13 KL i od ulicy
Goérezewskiej na zasadzie wjazdow indywidualnych.

§7

Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 UM, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji budownictwa uslugowego i mieszkaniowego jako
réwnowaznych.

. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) intensywno$¢ zabudowy do 1,0;

3) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych;

4) obowigzek zapewnienia pelnych potrzeb parkingowych na wyodrebnionej dzialce;

5) podkreslenia w architekturze obiektéw eksponowanej lokalizacji w rejonie
skrzyzowania ulic Lazurowej 1 Gorczewskie;j.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia
uzupelniajgcego lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajgcej z
potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy 13 KL i od ulicy
Gorczewskiej na zasadzie wjazdow indywidualnych.

§8

Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 3MM, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji zréznicowanych form budownictwa mieszkaniowego, z
dopuszczeniem zar6wno budownictwa wielo- jak i jednorodzinnego. Jako przeznaczenie
uzupelniajagce uznaje si¢ zabudowe ustugowg w formie obiektdéw wolnostojacych jak i
lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, Ze oddzialywanie na $rodowisko nie moze
wykroczy¢ poza granice obiektu lub lokalu ustugowego.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;
2) intensywno$¢ zabudowy do 0.8;
3) wysoko$é zabudowy do 4 kondygnacji mieszkalnych;



1.

4) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie lub pelnych potrzeb na wyodrebnionej dzialce.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia

uzupelniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy oznaczonej na rysunku

planu symbolem 13 KL.

Jako najmniejszg wielkosé zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor zobowiazany

jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu, ustala sig teren o powierzchni nie

mniejszej niz 1,0 ha i przylegajacy od zachodu do granicy gminy i od wschodu do drogi

13KL.

W zagospodarowaniu terenu 3 MM nalezy uwzglednié:

1) zorganizowane wngtrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;

2) tworzenie jednorodnych klimatéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;

3) charakter architektury budynkéw wiazacy obszar intensywnej urbanizacji z obszarem
otwartym gminy Stare Babice;

4) zrdznicowana wysokosé zabudowy;

5) uzycie materialdw jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementéw malej architektury.

§9

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 4MW, z przeznaczeniem

podstawowym dla lokalizacii budownictwa wielorodzinnego. Jako przeznaczenie

uzupelniajgce uznaje si¢ zabudowe ushugowg w formie obiektéw wolnostojgcych jak i

lokali wbudowanych, z zastrzeZzeniem, 2¢ oddzialywanie na $rodowisko nie moze

wykroczy¢ poza granice obiektu fub lokalu ustugowego.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1} nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2} intensywno$¢ zabudowy do 1,0;

3) wysokosé¢ zabudowy do 4 kondygnacji mieszkalnych;

4) powierzchnig biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni terenu zamierzenia
budowlanego;

5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie;

6) obowigzek stosowania zabezpieczen antyhalasowych w przypadku, gdy poziom
hatasu przekroczy wartodci normatywne okre$lone w przepisach szczegélnych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sic w zakresie przeznaczenia

uzupetniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewngtrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulic oznaczonych na rysunku

planu symbolami 13 KL 116 KD.

Jako najmniejszg wielkos¢ zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor zobowiazany

jest przedstawic¢ projekt zagospodarowania terenu, ustala si¢ teren o powierzchni nie

mniejszej niz 1,0 ha i glebokosci nie mniejszej niz potowa odleglodci od ulic okalajgeych.

W zagospodarowaniu terenu 4 MW nalezy uwzglednic:

1) zorganizowane wngtrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;

2) tworzenie jednorodnych klimatdéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;



3) uksztaltowanie zabudowy podkreslajace wielkomiejski charakter ulicy Lazurowej ze
znaczacym udzialem zabudowy pierzejowej wzdhuz tej ulicy;

4) zroéznicowang wysokos¢ zabudowy;

5) uzycie materialéw jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementéw malej architektury.

§ 10

Wyznacza sig teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 MW, z przeznaczeniem

podstawowym dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Jako

przeznaczenie uzupelniajace uznaje si¢ zabudowe uslugowa w formie obiektow

wolnostojgcych jak i lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze oddzialywanie na

srodowisko nie moze wykroczyé poza granice obiektu lub lokalu ustugowego.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obowigzujgcy i nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu;

2) intensywno$é zabudowy do 1,0;

3) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnaciji mieszkalnych;

4) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni terenu zamierzenia
budowlanego;

5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w iloci 1,5 migjsca na
mieszkanie;

6) obowigzek stosowania zabezpieczen antyhatasowych w przypadku, gdy poziom hatasu
przekroczy wartosci normatywne okre$lone w przepisach szczegdinych.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sic w zakresie przeznaczenia

uzupelniajgcego lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewngtrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

. Obsluga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulic oznaczonych na rysunku

planu symbolami 14 KL i 16 KD.

. Jako najmniejsza wielkos¢ zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor zobowigzany

jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu, ustala sie teren o powierzchni nie

mniejszej niz 0,5 ha i glgbokosci nie mniejszej niz potowa odlegtoscei od ulic okalajacych.

. W zagospodarowaniu terenu 5 MW nalezy uwzglednié:

1} zorganizowane wnetrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;

2) tworzenie jednorodnych klimatéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;

3) uksztattowanie zabudowy podkreélajace wielkomiejski charakter ulicy Lazurowe] ze
znaczacym udzialem zabudowy pierzejowej wzdtuz tej ulicy;

4) zréznicowana wysokosé zabudowy;

5) uzycie materialéw jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementéw malej architektury.

§11

Wyznacza sig¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 MM, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji zréznicowanych form budownictwa mieszkaniowego, z
dopuszczeniem zaréwno budownictwa wielo- jak i jednorodzinnego. Jego przeznaczenie
uzupelniajgce uznaje si¢ zabudowe uslugowa w formie obiektéw wolnostojacych jak i
lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze oddzialywanie na $rodowisko nie moze
wykroczy¢ poza granice obiektu lub lokalu ustugowego.



. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) intensywnos¢ zabudowy do 0.8;

3) wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji mieszkalnych;

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie fub pelnych potrzeb na wyodrebnionej dziatce.

. Na terenie, o kidrym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia

uzupelniajacego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace] z

potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu,

. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulic oznaczonych na rysunku

planu symbolami 13 KL, 14 KL, 15 KL.

. Jako najmniejszg wielkod¢ zamierzenia budowlanego, dla ktorego inwestor zobowigzany

jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu, ustala si¢ teren o powilerzchni nie

mniejszej niz 0,5 ha i glebokosci nie mniejszej niz potowa odleglosei od ulic okalajacych.

. W zagospodarowaniu terenu 6 MM nalezy uwzglednic:

1) zorganizowane wngtrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;

2) tworzenie jednorodnych klimatéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;

3) zroznicowana wysokosé zabudowy;

4) uzycie materialéw jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementéw malej architektury.

§ 12

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 MW, z przeznaczeniem

podstawowym dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Jako

przeznaczenie uzupelniajace uznaje si¢ zabudowe ustugowa w formie obiektow

wolnostojacych jak i lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze oddzialywanie na

$rodowisko nie moze wykroczy¢ poza granice obiektu lub lokalu ustugowego.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku
planu;

2) intensywnos¢ zabudowy do 1,0;

3} wysokos¢ zabudowy do 4 kondygnacji mieszkalnych;

4) powierzchnie biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni terenu zamierzenia
budowlanego;

5) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie;

6) obowigzek stosowania zabezpieczen antyhatasowych w przypadku, gdy poziom halasu
przekroczy wartosci normatywne okreslone w przepisach szczegdinych.,

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia

uzupelniajacego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

. Obshuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulic oznaczonych na rysunku

planu symbolami 14 KL, 15 KL i 17 KD.

. Jako najmniejsza wielko$¢ zamierzenia budowlanego, dla ktérego inwestor zobowigzany

jest przedstawi¢ projekt zagospodarowania terenu, ustala sie teren o powierzchni nie

mniejszej niz 0,5 ha i glebokosci nie mniejszej niz potowa odleglodcei od ulic okalajacych.

. W zagospodarowaniu terenu 7 MW nalezy uwzglednié:

1) zorganizowane wnetrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;



2) tworzenie jednorodnych klimatéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;

3) uksztaltowanie zabudowy podkreslajgce wielkomiejski charakter ulicy Lazurowej ze
znaczacym udzialem zabudowy pierzejowe] wzdtuz tej ulicy;

4) zrdznicowang wysokos¢ zabudowy;

5) uzycie materialow jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementéw matej architektury,

§13

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 MN, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Jako
przeznaczenie uzupelniajgce uznaje si¢ zabudowe ushigows w formie obiektéw
wolnostojacych jak i lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze oddziatywanie na
srodowisko nie moze wykroczy¢ poza granice dziatki.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) ogrodzenia frontowe dziatek azurowe o wysokosci maksimum 1,8 m;

3) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych na dziatce.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupelniajgcego lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z
potrzeb zewngtrznych stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy Batalionéw Chiopskich
na zasadzie wjazdoéw indywidualnych.

§14

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 MN, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Jako
przeznaczenie uzupelniajgce uznaje sie zabudowe ustlugowa w formie obiektow
wolnostojacych jak 1 lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze oddziatywanie na
srodowisko nie moze wykroczy¢ poza granice dziatki.

. Diaterenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe o wysokosci maksimum 1,8 m;

3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych na dziatce.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia
uzupelniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z
potrzeb zewngtrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy Batalionéw Chiopskich
na zasadzie wjazdéw indywidualnych.

§ 15

. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 MW, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego. Jako
przeznaczenia uzupelniajace uznaje sie zabudowe ustugowsg w formie obiektow
wolnostojgcych jak 1 lokali whudowanych, z zastrzezeniem, Ze oddzialywanie na
$rodowisko nie moze wykroczy¢ poza granice obiektu lub lokalu ustugowego.

. Dla terenu, o kt6érym mowa w ust. I, ustala sie:



1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy , zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) intensywno$¢ zabudowy do 1,0;

3} wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji mieszkalnych;

4) powierzchni¢ biologicznie czynng — minimum 30% powierzchni terenu zamierzenia
budowlanego;

5) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie;

6) obowigzek stosowania zabezpieczen antyhatasowych w przypadku, gdy poziom halasu
przekroczy wartodci normatywne okreslone w przepisach szczegélnych.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresiec przeznaczenia

uzupetniajgcego lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewngtrznych stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

. Obsluga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulic oznaczonych na rysunku

planu symbolami 15 KL i 17 KD.

. Jako najmniejsza wielko$¢ zamierzenia budowlanego, dla ktdrego inwestor zobowigzany

jest przedstawic¢ projekt zagospodarowania terenu, ustala si¢ teren o powierzchni nie

mniejszej niz 0,5 ha i glebokosci nie mniejszej niz polowa odleglodci od ulic okalajacych.

. W zagospodarowaniu terenu 10 MW nalezy uwzgledni¢:

1) zorganizowane wnetrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;

2) tworzenie jednorodnych klimatéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;

3) uksztaltowanie zabudowy podkreslajace wielkomiejski charakter ulicy Lazurowej ze
znaczacym udzialem zabudowy pierzejowej wzdluz tej ulicy;

4) zréznicowang wysokosé zabudowy;

5) uzycie materiatow jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementéw matej architektury.

§16

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 MN, z przeznaczeniem

podstawowym dla lokalizacji budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego. Jako

przeznaczenie uzupelniajace uznaje sic zabudowe ushigowa w formie obiektow

wolnostojacych jak i lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze¢ oddziatywanie na

$rodowisko nie moze wykroczyé poza granice dziatki.

. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) ogrodzenia frontowe dzialek azurowe o wysokosci maksimum 1,8 m;

3) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych na dzialce.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia

uzupeiniajgcego lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewnetrznych stosunku do terenu objgtego ustaleniami planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy Batalionéw Chiopskich
i 15 KL na zasadzie wjazdéw indywidualnych.

§17

Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 12 UM, z przeznaczeniem
podstawowym dla lokalizacji budownictwa ustugowego 1 mieszkaniowego jako
réwnowaznych.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:



1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami na rysunku planu,

2) wysokos¢ zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych,

3) obowigzek zapewnienia petnych potrzeb parkingowych na wyodrebnionej dzialce,

4) podkreslenia w architekturze obiektéw eksponowane] lokalizacji w rejonie
skrzyzowania ulic Lazurowej 1 Gorczewskiej;

5) obowigzek stosowania zabezpieczen antyhatasowych w przypadku, gdy poziom
hatasu przekroczy wartodci normatywne okre§lone w przepisach szczegdinych.

. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia

uzupelniajgcego lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objgtego ustaleniami planu.

Dla teremy, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢c obowigzek calosciowego opracowania

projektu zagospodarowania terenu.

Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. I, od ulicy Batalionéw Chlopskich

na zasadzie wjazdow indywidualnych.

§ 18

. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 13 MM, z przeznaczeniem

podstawowym dla lokalizacji zréznicowanych form budownictwa mieszkaniowego, z

dopuszczeniem zaréwno budownictwa wielo- jak jednorodzinnego. Jako przeznaczenie

uzupelniajgce uznaje si¢ zabudowe ustugowg w formie obiektéw wolnostojacych jak i

lokali wbudowanych, z zastrzezeniem, ze oddzialywanic na $rodowisko nie moze

wykroczy¢ poza granice obiektu lub lokatu ustugowego.

. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami na rysunku planu;

2) intensywnos¢ zabudowy do 0,8;

3) wysoko$¢ zabudowy do 4 kondygnacji mieszkalnych;

4) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych lub garazowych w ilosci 1,5 miejsca na
mieszkanie lub pelnych potrzeb na wyodregbnionej dziatce.

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w zakresie przeznaczenia

uzupelniajacego lokalizaci¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacej z

potrzeb zewnetrznych w stosunku do terenu objetego ustaleniami planu.

. Obstuga komunikacyjna terenu, o ktérym mowa w ust. 1, od ulicy oznaczonej na rysunku

planu symbolem 13 KL, 14 KL i 16 KD.

. W zagospodarowaniu terenu 13 MM nalezy uwzglednic:

1) zorganizowane wngtrza urbanistyczne wraz z wyznaczeniem przestrzeni publicznych;

2) tworzenie jednorodnych klimatéw przestrzennych w ramach kazdego zamierzenia
budowlanego;

3) zréznicowang wysoko$¢ zabudowy;

4) uzycie materialéw jednorodnych dla kazdego zamierzenia budowlanego w zakresie
elewacji, powierzchni komunikacyjnych, elementow matej architektury.

Rozdzial I11
Komunikacja

§ 19



1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z przeznaczeniem podstawowym na ulice i zwiazane z
nimi wezly drogowe, ktére na rysunku planw, w zaleznodci od klas, oznaczone s3
symbolami:

1)} wulica lokalna KL;
2} ulica dojazdowa KD.

2. Na terenach wyznaczonych pod komunikacje, o ktérych mowa w ust. 1, w obrebie linii
rozgraniczajacych, w zakresie przeznaczenia uzupelniajgcego dopuszcza sie:

1) prowadzenie komunikacji zbtorowej na ulicach oznaczonych symbolem KL, zgodnie z
systemem obstugi obowiazujgcym na terenie miasta;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych;
3) lokalizacje zieleni izolacyjnej nie utrudniajgcej organizacji ruchu,
3. W liniach rozgraniczajacych drég klasy KL nalezy zaprojektowaé sciezke rowerowa.

§ 20

e

. Na obszarze objetym planem z przeznaczeniem podstawowym pod komunikacje ustala sie:
1) dla projektowanych ulic lokalnych oznaczonych symbolami 13 KL i 15 KL —
szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, obowigzek nasadzenia szpaleru drzew;
2) dla projektowanej ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem 14 KL — szerokos¢ w liniach
regulacyjnych 15,0 m;
3) dla projektowanych ulic dojazdowych, oznaczonych symbolami 16 KD i 17 KD-
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m.
2. Parametry techniczne ulic powinny spelnia¢ wymogi okreslone w przepisach prawa.

§ 20a

[

Ustala si¢ obsluge obszaru planu metrem ze stacji ,Lazurowa” i ,,Chrzanow”

zlokalizowanych poza obszarem planu w ciggu projektowanej H linii metra.

2. W zakresie II linii metra:

1} wustala si¢ zasieg korytarza I linii metra zgodnie z rysunkiem planu, dla realizacji
lokalnego celu publicznego;

2} dopuszcza si¢ lokalizacje tuneli oraz podziemnych i nadziemnych urzadzen
technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem metra w zasiegu wyznaczonego
korytarza II linii metra;

3) na terenie 3 MM dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych urzadzen II
linii metra, w szczego6lnosci czerpnio-wyrzutni, ktérych budowa 1 utrzymanie stanowi
inwestycje celu publicznego.

. W korytarzu II linii metra, wskazanym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji
podziemnych cze$ci nowej zabudowy nie sjuzgcych obstudze metra w nastepujgcym
zakresie:

1) glebiej niz 5,5 m pod poziomem terenu w liniach zabudowy;

2) poza liniami zabudowy.

4, Wskazuje si¢ na rysunku planu zasieg obszaru eksploatacyjnych oddzialywan

dynamicznych podziemnych odcinkow II linii metra zgodnie z rysunkiem planu.

5. Realizacja obiektéw budowlanych w obszarze, o ktérym mowa w ust. 4 powinna

uwzglednia¢ rozwiazania minimalizujace wplyw drgan mechanicznych, w sposéb

okre§lony w przepisach odrebnych.

[#5]

§ 21
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. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala plan ustala zasade zbiorowego zaopatrzenia w
wode z ogélnomiejskiego systemu wodociggowego.

. Zaopatrzenie w wodg nastapi poprzez rozbudowe sieci wodociggowej w oparciu o
istniejace magistrale wodociagowe @ 500 mm w ul. Powstaficow Slaskich, @ 300 mm w
ul. Gorezewskiej, oraz przewody wodociagowe @ 150 mm w ul. Gérczewskiej, poprzez
sie¢ wewnetrzng, jaka nalezy wykona¢ w liniach rozgraniczajacych ulic lokalnych i
dojazdowych poza pasami jezdni oraz bezposrednio na obszarach poszezegolnych
zamierzen inwestycyjnych.

§22

W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala si¢ ich odprowadzenie do ogdlnomiejskiego
systemu kanalizacyjnego.

Odbiornikiem Sciekéw sanitarnych i ewentualnie wod opadowych bedzie istniejgcy kanat
ogblnosplawny & 0,8 +1,20 m w ul. Lazurowej oraz kanat F 0,6 m ul. Gérczewskiej po
jego wybudowaniu, oraz budowg wewngtrznej sieci kanalizacyjnej, w liniach
rozgraniczajgcych ulic, poza pasami jezdni.

§23

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig, iz nastapi ono z sieci gazu przewodowego, za
posrednictwem przewodow utozonych w licach Lazurowej — @ 100 mm, ul. Gérczewskiej
© 6080 mm i ul. Batalionéw Chlopskich & 100+125 mm wraz z niezbedng rozbudows.

. Bezpodrednie zasilanie projektowanej zabudowy odbywa¢ sie bedzie poprzez wykonanie
siect wewnetrznej oraz przylaczy do poszczegdlnych obiektow.

§24

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze nastapi ono z miejskiej sieci cieptowniczej,
zlokalizowanej w ul, Powstancow Slaskich magistrali 2xDn 700, lub w oparciu o lokalne
Zrédia ciepla, z zastrzezeniem zastosowania tylko paliw ekologicznych ( gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy, badZ energia elektryczna).

§25

1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig, Ze nastapi ona z istniejacych

projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zasilanych z istniejacych sieci
kablowych 15 kV, jakie ulozone sg w ulicach Goérczewska, Lazurowa, i Batalionéw
Chtopskich wraz z niezbedna rozbudows.

. Rejony lokalizacji projektowanych stacji transformatorowych ustalono na rysunku planu.

§ 26

W zakresie telekomunikacji ustala sig wyposazenie w 1gcza z sieci istniejgcej wraz z
niezbgdng rozbudowa w liniach regulacyjnych ulic z doprowadzeniem do poszezegdlnych
obiektow.

§27
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W zakresie gospodarki odpadami plan ustala gromadzenie odpadéw stalych w miejscach
wyznaczonych w granicach dziatki i ich wywéz w systemie zorganizowanym na wysypisko.

Rozdzial V
Ustalenia koncowe

§ 28
Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z pdzn. zm.) w wysokodci 0,1 % wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw

oznaczonych symbolem KD i KL a dla pozostalych terendéw objetych planem w wysokosci
30% wzrostu wartosci nieruchomoscei.

§29
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m. st. Warszawy.

§ 30

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady m. st. Warszawy
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