Tekst ujednolicony

uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 9 lipca 2009 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu miasta
stolecznego Warszawy, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatami:

1) nr XVII/353/2011 z dnia 16 czerwca 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011 r., Nr 116,
poz. 3676);

2) nr XLVII/1304/2012 z dnia 13 grudnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r., poz. 6);

3) nr LXXXIII/2117/2014 z dnia 5 czerwca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r.,
poz. 6136);

4) nr XXXI1/862/2016 z dnia 25 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r,
poz. 7888).

UCHWALA NR LVIII/1751/2009
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 9 lipca 2009 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta stolecznego Warszawy

Na podstawie art. 20 ust. 3 i art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 1.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2014 1. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322 1 1777 i z 2016 r. poz. 8) - uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

2)  artykule bez blizszego okreslenia - nalezy przez to rozumieé artykut ustawy wymienionej
wpkt 1;

3)  Miescie - nalezy przez to rozumieé miasto stoleczne Warszawe;

4)  dzielnicy — nalezy przez to rozumieé dzielnice miasta stolecznego Warszawy;

5)  zarzgdzie dzielnicy, radzie dzielnicy -~ nalezy przez to rozumieé odpowiednio zarzad
dzielnicy miasta stolecznego Warszawy lub rade dzielnicy miasta stotecznego Warszawy;,

6) miejscowosci pobliskie] — nalezy przez to rozumieé miejscowosé, ktorej granice
administracyjne znajdujg sig, w linii prostej, w odleglosci nie wiekszej niz trzydziesci
kilometréw od granic administracyjnych miasta stolecznego Warszawy;

7}  mieszkaniowym zasobie ~ nalezy przez to rozumieé¢ mieszkaniowy zaséb miasta
stolecznego Warszawy;

7a) mieszkaniowym zasobie Towarzystwa Budownictwa Spolecznego - nalezy
przez to rozumied zaséb, o ktérym mowa w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa spofecznego (j. Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz.
1070 z pézn. zm."

7b) Towarzystwie Budownictwa Spolecznego - nalezy przez to rozumieé Towarzystwo,
o ktérym mowa w ustawie wymienionej] w pkt 7a, w ktorym Miasto posiada 100%
udzialow;

k Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz, U, z 2011, Nr 201, poz. 1180



7¢)

8)

9)
10)

11

12)

13)
14)
15)

16)

17)

umowie w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego — nalezy
przez to rozumie¢ umowe , o ktdrej mowa w ustawie wymienionej w pkt 7a;

lokalu znajdujgcym sie¢ w budynku prywatnym - nalezy przez to rozumieé lokal
niewchodzacy w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, a w szczeg6lnosel objety
dzialaniem dekretu z dnia 26 paZzdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntéw
na obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279);

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;

lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa
wpkt 1;

lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa
wpkt 1;

lokalu w systemie hotelowym — nalezy przez to rozumieé lokal skiadajgcy sie z izby
lub zizb z bezposrednim wejsciem z klatki schodowej lub korytarza stanowigcego ciag
komunikacyjny, gdzie przynajmniej jedno z pomieszczen pomocniczych znajduje sie poza
lokalem;

szkole — nalezy przez to rozumie¢ szkolg, o ktérej mowa w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela ( Dz. U. z 20061, Nr 97, poz. 674, z pézn, zm.”);
lokalach o$wiatowych - nalezy przez to rozumie¢ lokale w budynkach szkolnych
oraz lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoly, o ktérych mowa w art. 58 ustawy
wymienionej w pkt 13;

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie okreslong
w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1;

powierzchni mieszkalnej lokaln - nalezy przez to rozumie¢ lgczng powierzchnie
wszystkich pokoi, przy czym w przypadku lokali, w ktérych nie ma wydzielonego
pomieszcezenia kuchennego Iub wneki kuchennej, wskazana powyzej taczng powierzchnie
wszystkich pokoi pomniejsza sie o 4 m?;

pomieszczeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumied pomieszezenia znajdujgce sig
w obrebie lokalu lub poza nim, stuzace do celéw komunikacji wewnetrznej, higieniczno -
sanitarnych, przygotowywania positkéw, a takze do przechowywania ubran, przedmiotéw
oraz Zywnosci;

17a) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumieé tymczasowe pomieszczenie

okreslone w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1;

17b) zasobie tymeczasowych pomieszczen dzielnicy - nalezy przez to rozumieé tymczasowe

18)

19)

pomieszczenia stanowigce wiasno$¢ m.st. Warszawy lub znajdujgce sie w samoistnym
posiadaniu m.st. Warszawy 1 polozone na obszarze danej dzielnicy;

wlascicielu — nalezy przez to rozumieé¢ wlasciciela w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa
wpkt 1;

lokatorze - nalezy przez to rozumiel lokatora w rozumieniu ustawy, o ktdrej mowa
wpkt 1;

19a) najemcy wrazliwym — nalezy przez to rozumie¢ osobe legitymujacg sie tytutem najmu

do zajmowanego lokalu, ktéra byla zobowigzana do uiszczania czynszu regulowanego
albo zajmuje lokal na podstawie umowy najmu zawartej z jednostka organizacyjng Miasta
po dniu 10 lipca 2001 r. i spelnia co najmniej jedng z nastepujacych przestanek:
a) pozostaje w wyjgtkowo trudnej sytuacji rodzinnej albo zdrowotnej spowodowanej
w szczegolnodel niepelnosprawnosceis lub ciezka, przewlekla choroba swojg lub innej osoby
uprawnionej do wspolnego zamieszkiwania, tub

b) wylacznym zrédlem dochodu jej gospodarstwa domowego jest emerytura, $wiadczenie

przedemerytalne, S$wiadczenie =z  tytulu calkowite] niczdolno$ci do  pracy
oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna;

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 170, poz. 1218 i Nr 220, .
poz. 1600, z 2007 r. Nr 17, poz. 95, Nr 80, poz. 542, Nr 102, poz. 689, Nr 158, poz. 1103, Nr 176, poz. 1238,
Nr 191, poz. 1369 i Nr 247, poz. 1821, 22008 r. Nr 145, poz. 917 i Nr 227, poz. [505 oraz z 2009 1. Nr |, poz. 1,
Nr 56, poz. 458 i Nr 67, poz. 572



20)
21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujaca do miasta stolecznego
Warszawy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;

osobie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé osobe, kitéra wykaze,
ze Warszawa jest miejscem jej stalego pobytu;

rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumieé rodzine skladajacg sie z rodzicéw
(jednego rodzica) lub opiekuna prawnego, majgcych na utrzymaniu co najmniej czworo
dzieci w wieku do 18 roku zycia lub 25 roku zycia w przypadku, gdy dziecko uczy sie Iub
studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o znacznym stopniu
niepelnosprawnosci — bezterminowo,

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumieé wnioskodawce oraz osoby zgloszone
we wniosku do wspolnego zamieszkiwania w lokalu;

dochodzie — nalezy przez to rozumieé¢ dochod w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwea
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 734, z pozn. zm.”),
przy czym w przypadku oséb prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, ktérych dochod
z tej dzialalnosci wynosi zero albo wykazywana jest strata lub dzialalnodé prowadzona jest
w formie karty podatkowej albo ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych, za dochod
przyjmuje si¢ zadeklarowang kwote przychodu, stanowigca podstawe wymiaru skladek
na ubezpieczenia spoleczne;

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy
10s0b zgloszonych we wniosku do wspélnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane
ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegélnosci przez:
pracodawce, osrodek pomocy spolecznej, Zaktad Ubezpieczen Spolecznych, wojewddzki
urzad pracy, urzad skarbowy;

minimum dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochéd, o ktérym
mowa w pkt 24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiccy
poprzedzajgeych datg zlozenia wniosku o najem lokalu lub date wystapienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 160 % kwoty najnizsze] emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym 1 220 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,
a takze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowiazujacy
wdniu zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza
dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacii
o dochodach;

niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ S$redni miesigezny dochdd, o ktéorym mowa
wpkt24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego wokresie 6 miesiecy
poprzedzajgcych date zlozenia wniosku o najem lokalu, lub date wystgpienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100 % kwoty najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 130 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,
atakze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowiazujacy
wdniu zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza
dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacii
o dochodach;

placéwee opiekunczo-wychowawezej — nalezy przez to rozumie¢ forme instytucjonalne;
pieczy zastepczej, o ktorej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 1.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. 2015 poz. 332 ze zm.);
zawodowej rodzinie zastepezej, niezawodowej rodzinie zastepczej oraz rodzinnym domu
dziecka — nalezy przez to rozumieé rodzinne formy pieczy zastgpczej, o ktérych mowa
w art. 39 ust. I pkt 1 lit. b i ¢ oraz pkt 2 ustawy wymienionej w pkt 28;

3 Zmiany wymienionej ustawy zostalty ogtoszone w Dz, U, z 2002 r. Nr 216, poz. 1826, z 2003 r. Nr 203, poz. 1966,
z 2004 r. Nr 240, poz. 2406, z 2006 r. Nr 64, poz. 447, Nr 84, poz. 587 i Nr 208, poz. 1535 oraz z 2007 r. Nr 35,
poz. 219.



30) osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumied osobe okre$long w przepisach ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2009, Nr 175, poz. 1362, z p6zn. zm.");

31) dysponencie - nalezy przez to rozumie¢ ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych
lub podlegle mu organy, jednostki organizacyjne Shluzby Wieziennej, Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencjt Wywiadu, Komendy Glownej Policii,
Centralnego Biura Sledczego Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy Granicznej,
Pafistwowej Strazy Pozarnej, dysponujace. na podstawie odrebnych przepiséw, lokalami
nalezacymi do mieszkaniowego zasobu, o ktérym mowa w pkt 7.

§ 2. Organy Miasta oraz organy dzielnic, realizujgc postanowienia niniejszej uchwaty,
winny dazy¢ do racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej Miasta, w szezegdlnosci poprzez
wynajmowanie lokali, w tym lokali socjalnych i lokali zamiennych.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu moga by¢ wynajmowane:

1) na zasadach okreslonych ustawg i ninicjszg uchwata;

2) jako lokale socjalne, na zasadach okreslonych w art. 23 ustawy i w niniejsze] uchwale;

3) na zasadach okreslonych ustawa z dnia 26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela i niniejsza

uchwatla;

4} na zasadach okre$lonych w porozumieniu zawartym przez Prezydenta m.st. Warszawy z

wiladciwym organem dysponenta 1 na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 kwietnia
1990 1. o Policji (tj. Dz. U. z 2011r., Nr 287, poz. 1687, z pézn. zm.”), ustawie z dnia 24
maja 2002r. o Agenciji Bezpieczenstwa Wewnetrznego oraz Agencji Wywiadu (4. Dz. U,
z 2010r. Nr 29, poz. 154 z p6zn. zm. %, ustawie z dnia 16 marca 2001r o Biurze Ochrony
Rzadu (4. Dz. U. z2004r., Nr 163, poz. 1712 z pézn. zm."), ustawie z dnia 12
pazd21em1ka 1990 r. o Strazy Granicznej (tj. Dz, U. z 2011r. Nr 116, poz. 675 z pdzn.
zm.?), ustawie z dnia 9 kwietnta 2010r, o Stuzbie Wieziennej (4. Dz U. z 2010 r. Nr 79,
poz. 523 z pézn. zm.”), ustawie z dnia 24 sze%pma 1991r. o Panstwowej Strazy Pozarnej
(tj. Dz. U. z 2009r. Nr 12, poz. 68 z pdzn. zm.

2. Przedmiotem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 moga by¢ wylgcznie lokale,
ktére do dnia 5 sierpnia 2009r. pozostawaly na podstawie odrgbnych przepisow w dyspozycii
ministra wilasciwego do spraw wewnetrznych, Stuzby Wigziennej, Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Agencji Wywiadu, Komendy Giéwnej Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy
Granicznej lub Padstwowej Strazy Pozarnej.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 22012 r. poz. 579
® Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 217, poz. 1280 i Nr 230,

oz. 1371 oraz z2012 r. poz. 627, 664 i 908.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2010 r, Nr 182, poz. 1228 i Nr 238,
poz. 1578, 22011 r. Nr 53, poz. 273, Nr 84, poz. 455, Nr 117, poz. 677 1 Nr 230, poz. 137t oraz z 2012 r. poz. 627
i908.

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 210, poz. 2135, z2006r.
Nr 104, poz. 708 1 711, z 2008 r. Nr 66, poz. 402, z 2009 r. Nr 22, poz. 120 i Nr 85, poz. 716 oraz z 2010 r. Nr {27,
poz. 857, Nr 182, poz. 1228 1 Nr 238, poz. 1578 z2011 Nr 117, poz. 677.

¥ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2011 1. Nr 117, poz. 677, Nr 170,
poz. 1015, Nr 171, poz. 1016 i Nr 230, poz. 1371 oraz z 2012 r. poz. 627, 664 1 769,

® Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, 22011 r. 182, poz. 1228 i Nr 238, poz.
1578 oraz z 2011 r. Nr 112, poz. 654, Nr 291, poz. 1707.

'® Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2009 r. Nr 18, poz. 97,z 2010 r.
Nr 127, poz, 857, Nr 182, poz. 1228, Nr 238, poz. 1578 i Nr 239, poz. 158% oraz z 2011 r. Nr 117, poz. 677, Nr 171,
poz. 1016, Nr 207, poz. 1320,



Rozdzial 2

Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajgcym w trudnych warunkach

mieszkaniowych i materialnych

§ 4. Lokale z mieszkaniowego zasobu mogg by¢ wynajmowane osobom:

1) ktére sg bezdomne albo pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym
za trudne warunki mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe
przypada nie wiecej niz 6 m® powierzchni mieszkalnej, a takze zamieszkiwanie
w pomieszczeniach nienadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a nadto

2) w ktorych gospodarstwie domowym éredni miesicczny dochéd na jednego czlonka

gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego.

§ 4a. Poza przypadkami okreSlonymi w niniejszej uchwale, lokale z mieszkaniowego

zasobu mogg by¢ wynajmowane osobom, ktore zbgda na rzecz m.st. Warszawy w drodze umowy
darowizny nieruchomos$¢ stanowigeg lokal, potozong na terenie m.st. Warszawy i nie obeigzona
zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, innymi cigzarami lub obowiazkami, jezeli dochéd
gospodarstwa domowego tych 0séb nie przekracza 160% minimum dochodowego.

D
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8
9)
10)

§ 5. 1. Postanowien § 4 nie stosuje sie do osob:
ktorym Miasto na mocy ustawy zobowiazane jest zapewni¢ lokale zamienne;
zamieszkujgcych za zgoda wiasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbidrki
ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie, » zastrzezeniem § 8 ust. 5;
zamieszkujacych za zgoda wladciciela w lokalach usytuowanych w budynkach
uzytecznosci publicznej, ktore sg wlasnoscia Miasta i ktére maja byé przeznaczone na cele
uzytecznosci publicznej, pod warunkiem, iz wynajecie innego lokalu doprowadzi
do oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu;
bedgeych repatriantami, ktérym Miasto zobowiazalo sie zapewnié lokal;
bgdacych cudzoziemcami, o ktorych mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o pomocy spolecznej
(Dz.U. 2015, poz. 163 ze zm.} dla ktérych z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu
wystgpi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie;
ktore w budynkach lub czesciach budynkéw bedacych wilasnoscia Miasta, w oparciu
0 zgode wladciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych dokonaty
adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczefi lub powierzchni niemieszkalnych
na lokale mieszkalne albo dokonaly powigkszenia lokalu o przylegajace pomieszczenia
lub powierzchnie niemieszkalne, a takze dokonaly adaptacji na pracownie shuzaca tworey
do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki;
ktérym wypowiedziano umowe najmu w trybie i na zasadach okreglonych w art. 21 ust. 4
ustawy, o ile podstawa wypowiedzenia wynikala z ustalen wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem;
7a) ktore jako jedyne pozostaly w lokalu wynajmowanym dotychczas wiecej niz jednemu
najemcy i rozwigzano z nimi umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy, a podstawa
wniesienia powédztwa byly zatozenia przyjete w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy;
[uchylony]
z ktorymi umowy najmu zawierane sa w trybie § 39, § 401 § 40a;
niepostadajgoych tytutu prawnego do lokalu wechodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu, w zwigzku ze stwierdzenjem niewaznosci Iub uchyleniem decyzji o przydziale
lokalu wydanej pod rzadami ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe (Dz. U.
z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 r. Nr 10, poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178
i Nr35, poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r.
Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388) - w sytuacji, gdy przyczyna stwierdzenia
niewaznosci lub uchylenia decyzji byt blad organu wydajacego decyzje o przydziale.



la. W przypadku lokatoréw zamieszkujacych w budynkach prywatnych, jezeli co najmniej
jedna z o0s6b wspolnie gospodarujacych w chwili ztoZzenia wniosku ukonczyta 70 lat, a jedynym
zrodlem utrzymania gospodarstwa domowego jest emerytura, Swiadczenie z tytulu catkowitej
niezdolnoscel do pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna, zarzad dzielnicy, po
analizie 1 ocenie sytuacjl Zyciowe] i majatkowej oraz potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy,
moze postanowié o zwolnieniu z kryteridéw okredlonych w § 4.

2. Postanowien § 4 pkt 1 nie stosuje sie do 0sdb:

1)  bedacych lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujgcych sie w budynkach
prywatnych, ktérzy byli zobowigzani do uiszczania czynszu regulowanego 1 ktérym
wypowiedziano umowg najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy;

2)  bedacych bylymi lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach
prywatnych, ktérzy byli zobowigzani do uiszezania czynszu regulowanego iktorym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy;

2a) bedacych najemcami wrazliwymi lokali znajdujacych sie w budynkach prywatnych, jezeli
czynsz w tym lokalu w dacie zlozenia wniosku jest rowny lub wiekszy miz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa w art. 9 ust. 8 ustawy;

2b) bedacych najemcami wrazliwymi lokali znajduigeych sie w nieruchomosdciach, w stosunku
do ktérych ostateczna stala si¢ decyzja stwierdzajgca niewaznos$¢ orzeczenia
administracyjnego odmawiajgcego przyznania bylym wiascicielom prawa uzytkowania
wieczystego do tej nieruchomosci, a lokal nie zostal przekazany w administrowanie
dawnemu wlascicielowi badz jego nastgpcy prawnemu i pozostaje w administrowaniu
Miasta lub jego jednostek organizacyjnych, w sytuacji gdy najem innego lokalu:

- prowadzi do obnizenia wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem lokalu lub
- w przypadku najemcy, o ktorym mowa w § 1 pkt 19a lit. a, uzasadniony jest potrzebg
zmiany lokalizacji, kondygnacji lub wyposazenia technicznego;

3) pozostajacych w zwiazku z warunkami mieszkaniowymi w wyjgtkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej obejmujace; w szczegdlnoscei:

a) niepelnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,

b) cigzkg, przewlekla chorobe wnioskodawcy Iub innej osoby uprawnionej
do wspolnego zamieszkiwania,

¢) istniejgca udokumentowang przemoc hub inng patologie w rodzinie, pod warunkiem,
ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgoda wlasciciela;

4) ktére uzyskaly pelnoletniosé w placéwee opiekuniczo — wychowawcze]j, zawodowej rodzinie

zastepezej, niezawodowej rodzinie zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem,

ze opuscily placéwke znajdujacg si¢ na terenie m.st. Warszawy lub przed umieszczeniem

w pieczy zastepczej zamieszkiwaly na terenie m.st. Warszawy i z wnioskiem o zawarcie umowy

najmu lokalu wystgpig w ciggu 3 lat od uzyskania pelnoletniodci;

5) ktére zajmuja tymczasowe pomieszczenia wchodzace w sklad zasobu tymcezasowych

pomieszczen dzielnicy;

6) ktore przebywaja w ,,Oérodku wsparcia — domu dla matek z maloletnimi dzie¢mi i kobiet

w cigzy” pod warunkiem, ze sg objete programem wychodzenia z bezdomnosci;

7) ktore tworzg rodziny wielodzietne,

2a. Postanowienia ust. 2 pkt. 1 1 2 majg rowniez zastosowanie do lokatordw,
zamieszkujgcych w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach prywatnych, z ktorymi umowy
najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001r.

2b. W przypadku gdy wnioskodawca zamieszkuje poza mieszkaniowym zasobem
w lokalu objetym wyrokiem sadu nakazujgcym oproznienie lokahy, decyzja administracyjng
nakazujacg oprdznienie lokalu albo prawomocnym postanowieniem sadu o przysadzeniu



wiasno$ci lokalu zarzad dzielnicy po analizie i ocenie sytuacji Zyciowej i majatkowe]
wnioskodawcy, moze postanowi¢ o zwolnieniu z kryterium okreslonego w § 4 pkt 1.

3. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3a, zwigksza sie
0 30% w stosunku do:

1) os6b niepelnosprawnych w stopniu znacznym, wymagajgcych stalej opieki, ktére tworza
wraz z osobami zgloszonymi we wniosku do wspélnego zamieszkiwania w lokalu
gospodarstwo domowe lub 0sob niepetnosprawnych w stopniu znacznym prowadzacych
jednoosobowe gospodarstwo domowe;

2) osdb, dla ktorych wylgeznym Zrédtem dochodu w gospodarstwie domowym jest
emerytura, Swiadczenic przedemerytalne, swiadczenie z tytulu catkowitej niezdolnosci
do pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna, z zastrzezeniem ust. 4;

3) oséb wymienionych w § 7 ust. 1 pkt 5;

4) rodzin wielodzietnych.

3a. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2 zwieksza sie 0 60% w stosunku do 0s6b
oktorychmowaw § 8ust. 1 pkt 11it. d,ei§ 16 ust. 1 pkt I.

4. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2 w stosunku do 0séb wymienionych w ust. 2
pkt I, 2, 2a i 2b oraz ust. 2a zwicksza si¢ 0 40%, a w przypadku gospodarstw domowych, dla
ktérych jedynym Zrédlem dochodu jest emerytura, $wiadczenie przedemerytalne, $wiadczenie
z tytutu calkowitej niezdolnosei do pracy oraz do samodzielnej egzystencji albo renta rodzinna —
o 70%.

§ 6. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspdlnym pozyciu
lub inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania jest wiascicielem lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czesci i moze go uzywaé lub gdy posiada spéldzielcze
prawo do lokalu, a takze gdy posiada tytul prawny do nieruchomosci, ktérej zbycie lub
z ktorej pozytki dajg mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym
zakresie;

2} [uchylony]

3) zanalizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej miedzy innymi
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, Ze wystepuje razaca dysproporcja
pomigdzy niskimi dochodami wykazanymi przy skladaniu wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub oséb ubiegajacych
si¢ wraz z nim o najem lokalu, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe
wnioskodawcy lub oséb ubiegajgcych si¢ z nim o najem nie potwierdzajg sytuacji
wykazanej we wniosku, a w ocenie zarzadu dzielnicy wnioskodawca ma mozliwoéé
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie,

2. Postanowieri ust. I nie stosuje si¢ do osob, ktére w budynkach lub czesciach budynkow
nalezacych do Miasta, za zgodg wlasciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych,
dokonaty adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszezen lub powierzchni niemieszkalnych
na lokale mieszkalne, a takze na pracownie stuzace twoércy do prowadzenia dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki.

3. fuchylony].

§ 6a. [uchylony]



Rozdzial 3
Pierwszenstwo najmu

§ 7. 1. W przypadkach okre§lonych w § 4 1 § 5, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

przyshuguje osobom, ktdre:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

9a)

10)

1)
2)

zamieszkujg za zgoda wihasciciela w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czeéciach
objetych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;
zamieszkujg za zgoda wiasciciela w budynkach lub ich czedciach przeznaczonych
do rozbidrki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie;
zamieszkuja w budynkach stanowigcych wiasnosé Miasta w  pomieszczeniach
nienadajgcych sig¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;
sa bezdomne i zostaly objete prowadzonym we wspdlpracy zoérodkiem pomocy
spotecznej programem wychodzenia z bezdommnosdci w rozumieniu ustawy o pomocy
spolecznej, o ktdrej mowa w § 1 pkt 30,
uzyskaly pelnoletnio$¢ w placéwee opickuiiczo —~ wychowawezej, zawodowe] rodzinie
zastepcze], niezawodowej rodzinie zastgpczej lub  rodzinnym domu  dziecka,
pod warunkiem, ze opuscily placoéwke znajdujaca sic na terenie m.st. Warszawy
lub przed umieszczeniem w pieczy zastgpezej zamieszkiwaly na terenie m.st. Warszawy
1z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciggu 3 lat od uzyskania
petnoletniodei;
sg repatriantami, ktdrym Miasto zobowigzato sie zapewnié lokal;
sa cudzoziemcami, o ktérych mowa w art. 91 ust. 1 ustawy o pomocy spotecznej (Dz.U.
2015 poz. 163 ze zm.) dla ktérych z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystgpi
Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie;
pozostajg, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej, w szczegdlnosei ze wzgledu na:
a) niepelnosprawnoéé wnioskodawcey lub innej osoby uprawnione] do wspdlnego
zamieszkiwania,
b) ciezks, przewlekts chorobg wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej
do wspdlnego zamieszkiwania,
¢) istnigjgea udokumentowang przemoc lub inng patologie w rodzinie, pod warunkiem,
ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgodg wilasciciela;
sa bylymi lokatorami zamieszkujgcymi w lokalach znajdujgcych sie w budynkach
prywatnych, ktérzy zobowigzani byli do uiszczania czynszu regulowanego lub z ktorymi
umowe najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001 r. i ktérym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w sytuacji
gdy ustalony przez wlasciciela czynsz pozostawal w razacej dysproporcji z dochodami
gospodarstwa domowego lokatora,
sg lokatorami zamieszkujgcymi w budynkach prywatnych, w ktérych co najmniej jedna
z 080b wspélnie gospodarujgeych w chwili ztozenia wniosku ukonczyta 70 lat, a jedynym
Zrddem ich utrzymania jest emerytura, $wiadczenie z tytulu catkowite] niezdolnosci
do pracy oraz do samodzielnej egzystencii albo renta rodzinna,
tworza rodziny wielodzietne.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu innego lokalu niz zajmowany dotychczas
przyshuguje réwniez osobom, kitore:

spetniajg przestanki zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1,

spelniajg przestanki zawarte w § 31 ust. 3, § 39 ust. 1, § 46 ust. 3.

3. Na biezaco zawiera sie umowy najmu dotychcezas zajmowanych lokalt w przypadkach

okreSlonych w § 16 ust. 1 pkt 1, § 23 pkt 2, § 31, § 39, § 46, § 47 oraz w przypadkach
okreslonych w § 421 § 43.



1y

2)

Rozdzial 4
Zamiana lokali

§ 8. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali:
z inicjatywy najemcy, jezeli:

a)

b)
¢)

d)

zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzebg zmiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej,
najemcy co najmnigj dwoch lokali wyrazg che¢ dokonamia zamiany na mniejsza
liczbe lokali, o Ilacznej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej mniejszej
niz dotychczasowa,

celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez
zamiang na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej ub uzytkowej, jedli spelnione
sg kryteria okreslone w § 4, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 3§ § 5 ust. 3a;

najemca lokalu i osoby uprawnione do zamieszkiwania wystapig o dokonanie
zamiany na wicksza liczbe lokali z powodéw rodzinnych lub spofecznych,
pod warunkiem, Ze wskutek takiej zamiany nastapi rozdzielenie faktycznie
funkcjonujagcych w dotychczas zajmowanym lokalu odrebnych gospodarstw
domowych, jesli spelnione sa kryteria okre$lone w § 4, z zastrzezeniem § 5 ust. 2
pkt3 i § 5 ust. 3a, przy czym mozna odstapi¢ od stosowania kryterium, o kiérym
mowa w § 4 pkt 2 w przypadkach okreslonych w § 7 ust. 1 pkt 8 lit. ¢
pod warunkiem, ze suma powierzchni wynajetych lokali nie przekracza powierzchni
lokalu opuszczonego o wiece] niz 40%;

najemcy dwoch lub wiekszej liczby lokali wystapia o zamiane lokali pomiedzy sobg;
w przypadku, gdy najemca zalega z oplatami czynszowymi i oplatami niezaleznymi
od wiadciciela, dokonanie zamiany moze nastapié dopiero po wczesniejszym
uregulowaniu lub wplaceniu do depozytu kwoty pokrywajgcej te zaleglosei
przez dtuznika lub osobg, ktéra mialaby zosta¢ nowym najemcs zadluzonego lokalu;

Z inicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a)

b)

zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich, polegajacych
w szczegolnodei na rozbidrce, zbyciu fub remoncie budynku bgds zmianie sposobu
uzytkowania budynku bad? jego czesci,
najemca lub byly najemca zalega z naleznymi optatami z tytulu korzystania z lokalu,
a zamiana pozwoli unikngé zaleglosci z tych tytuléw, przy czym dokonanie takiej
zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego uregulowania zaleglosci przez dhuznika
lub osobe, ktéra mialaby zosta¢ nowym najemcs zadtuzonego lokalu lub poprzez
wplacenie do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglo$ci ; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach z osobg, ktora mialaby zostaé nowym najemcs
zadluzonego lokalu mozna =zawrze¢ porozumienie o przejeciu  zadluzenia
dotychezasowego najemcy i roztozeniu jego splaty na raty,

zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym

zasobem, w szczegolnosci gdy:

- dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku,
w ktdrym udzial Miasta w nieruchomosci wspolnej wynosi ponizej 20 %,

- zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

- najemca korzysta z obnizki czynszu naliczonegoe wedlug obowigzujacych stawek
w stosunku do najemcoéw o niskich dochodach, a w wyniku zamiany najemca
otrzyma lokal o mniejszej powierzchni i o niZszych wydatkach zwigzanych
z utrzymaniem tego lokalu,

- lokatorzy wywiagzuja si¢ z obowiazkéw najemcy a zamiana dokonywana jest
na lokale w nowowybudowanych budynkach i ma na celu pozyskanie lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnych, zgodnie z zalozeniami wieloletniego
programu  gospodarowania mieszkaniowym  zasobem m.st.  Warszawy.



Wynajmujacy moze wystapi¢ z inicjatyws zamiany, o ktérei mowa powyzej
po uprzednim przeanalizowaniu listy najemcow zakwalifikowanych do zamiany
na wolny lokal z zasobdw m.st. Warszawy.
2. Zamiany, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b1 ¢, ust. 1 pkt 2 oraz ust. 5, powinny
by¢ realizowane w pierwszej kolejnosei.
3. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiang uwzgledniane sg wylgcznie wnioski ztozone
przez osoby zamieszkujace w lokalu za zgoda wlasciciela.
4. Z obowigzku remontu oproznianego lokalu zwalnia sie osoby wymienione w ust. 1
pkt1lit. borazwust. 1 pkt2 lit. aic.
5. Dopuszcza sig moziiwoé¢ dokonania zamiany w trybie § 8 ust. 1 pkt 2 lit a na wiekszg
liczbe lokali w sytuacji, gdy osoby uprawnione do wspblnego zamieszkiwania wraz z najemca,
tworzace poszcezegdlne gospodarstwa domowe, spelniaja kryterium okreslone w § 4 pkt 2,

§ 8a. Na zasadach okreslonych w § 8, z wylaczeniem ust. 4, moga by¢ réwniez
dokonywane zamiany na rzecz najemcOw lokali mieszkalnych, stanowigcych zaséb
mieszkaniowy Towarzystw Budownictwa Spolecznego, w ktérych jedynym podmiotem
partycypujgcym w kosztach budowy lokali mieszkalnych jest Miasto.

§ 9. 1. Z mieszkaniowego zasobu mogg by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale
pozostajace takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytul
prawny do zajmowanych lokali, a takze udokumentowana zgode wiascicieli tych lokali
na zamiane.

2. Dokonanie zamiany lokali, o ktérych mowa w ust. 1, nie jest jednak mozliwe
w przypadku, gdy przyszly najemca =zalegal 2z oplatami za korzystanie z dotychczas
zajmowanego lokalu, w okresie 12 miesiecy przed ziozeniem wniosku.

3. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obcigzajg
przyszlego najemce.

§ 10. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sig, jezeli:

1)  do zamiany zostal zgloszony lokal objgty umowa na czas oznaczony lub na czas trwania
stosunku pracy,

2) wniosek o zamian¢ zglosila osoba bedaca najemcag lokalu w budynku prywatnym,
ktéra nie byta zobowiazana do uiszczania czynszu regulowanego;

3) tytul do lokalu uzyskalaby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spelniataby warunki
lkewalifikujace ja do ubiegania si¢ 0 poprawe warunkdéw mieszkaniowych, chyba Zze zamiana
prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.

Rezdzial 5
Lokale socjalne

§ 11. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela sie cze$¢ lokali z przeznaczeniem na lokale
socjalne.
2. Lokale socjalne wydzielajg 1 prowadza ich ewidencje zarzady dzielnic.

§ 12. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢
zawarta z osoba, ktéra nie posiada tytulu prawnego do lokalu 1 spelnia warunki okreslone w § 4
pkt 1, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 oraz znajduje sie w niedostatku.

§ 13. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osobg, ktdra nie spelnia
kryterium niedostatku, jezeli:
1} wutracita lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sily wyzszej, w szczegdlnosei pozaru,
powodzi, trzgsienia ziemi, huraganu - na czas niezbedny do wyremontowania
dotychczasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu;



2)  zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbidrki, remontu, zbycia lub zmiany sposobu
uzytkowania, ze wzgledu na planowang inwestycje miejska;

3)  zamieszkuje w lokalu usytuowanym w budynku uZzytecznosci publicznej, ktory jest
whasnodcig Miasta i ktéry ma by¢ przeznaczony na cele uzytecznodci publicznej,
pod warunkiem, iz wynajecie innego lokalu doprowadzi do opréznienia dotychezas
zajmowanego lokalu;

4)  zamieszkuje w lokalu socjalnym usytuowanym w budynku lub jego czesei objetym
ostatecznym nakazem oproznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§ 14. 1. W przypadkach okreslonych w § 12 1 13, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére:

1) utracily lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sily wyzszej, w szczegélnosei pozaru,
powodzi, trzgsienia ziemi, huraganu;

2)  zamieszkuja w budynku lub jego czgdci:

a) przeznaczonym do rozbiérki ze wzgledu na planowang inwestycje miejska;
b) objetym ostatecznym nakazem oprozmienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego;

3) w wyroku Sgdu nakazujgcym opréznienie Jokalu majg przyznane uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego;

4) uzyskaly pelnoletniod¢ w placdwce opiekunczo — wychowawezej, zawodowej rodzinie
zastepczej, niezawodowe] rodzinie zastepcze] lub  rodzinnym domu  dziecka,
pod warunkiem, ze opudcily placéwke znajdujaca sie na terenie m.st. Warszawy
tub przed umieszczeniem w pieczy zastepczej zamieszkiwaly na terenie m.st. Warszawy
iz wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciggu 3 lat od uzyskania
petnoletniodci;

5) sg bezdomne i zostaly objete prowadzonym we wspolpracy z osrodkiem pomocy
spolecznej programem wychodzenia z bezdomnosel w rozumieniu ustawy o pomocy
spotecznej, o ktérej mowa w § 1 pkt 30;

6) opuscily po odbyciu wyroku zaktad karny, pod warunkiem, ze przed pobytem w zakladzie
karnym ich udokumentowanym miejscem zamieszkania byla dzielnica, w ki6rej zostat
ztozony wniosek;

7} znajduja si¢ w wyjatkowo (rudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej i spehiaja
kryteria okreslone w § 12;

8) sa bylymi lokatorami zamieszkujgcymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach
prywatnych, ktorzy zobowigzani byli do uiszczania czynszu regulowanego lub z ktorymi
umowe najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001 r. i ktérym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w sytuacji gdy
ustalony przez wlasciciela czynsz pozostawat w razgcej dysproporcji z dochodami
gospodarstwa domowego lokatora.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego niz dotychczas
zajmowany przyshiguje réwniez osobom, ktére spelniajg przeslanki zawarte w § 16 ust. 1 pkt 2.

3. Na biezaco zawierane sg umowy najmu lokali socjalnych w przypadkach okreslonych w:

1) § 13 pkt 1 oraz

2) § 16 ust. 1 pkt 2 i § 45a, pod warunkiem, ze zawarcie umowy najmu nastapi
odpowiednio na zajmowany lokal socjalny lub pomieszczenie.

§ 15. Umowy najmu lokalu socjalnego mogg by¢ zawierane na okresy nie dluzsze
niz 5 lat,



§ 16. 1 Po uplywie okresu najmu lokalu socjalnego z dotychczasowym najemcg tego
lokalu mozna zawrzeé nowg umowe najmu tego samego lub innego lokalu:
1) na czas nieoznaczony - pod warunkiem, Zze najemca nie zalega z oplatami za korzystanie
z lokalu 1 spelnia kryteria okreslone w § 4 pkt 2, z zastrzezeniem § 5 ust. 3a; w przypadku,
gdy przedmiotem nowej umowy najmu jest lokal umieszczony w ewidencji lokali socjalnych,
dokonuje si¢ jego wykreslenia z tej ewidencji z chwilg zawarcia nowej umowy najmu;
2) na czas oznaczony nie dtuzszy niz S5 lat - w przypadku nadal utrzymujacej sie szczegdlnie
trudnej sytuacji Zyciowej dotychczasowego najemcey oraz pozostawania w niedostatku.

2. Zawarcie umowy najmu na zasadach okreSlonych w ust. 1 pkt 2 moze nastapic
pod warunkiem, Ze dotychczasowy najemca nie zalega z oplatami za korzystanie z lokalu,
przy czym warunek ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku wystepowania zaleglosci,
jesli zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o spiacie zadluzenia.

3. W przypadku gdy umowa najmu lokalu socjalnego byla nawigzana w zwigzku
z wyrokiem sadu nakazujgcym opréznienie lokalu i wnioskodawca nadal jest obcigzony splaty
zobowigzafh wynikajacych z uzytkowania poprzednio zajmowanego lokalu, na wniosek
dotychczasowego najemcy zarzad dzielnicy moze wyrazi¢ zgode na wynajecie zajmowanego
lokalu socjalnego nakolejny czas oznaczony, w sytuacji gdy wnioskodawca przekracza
kryterium niedostatku o nie wigcej niz 30%.

§ 16a. Postanowienia § 16 ust. 1 pkt 2 majg réwniez zastosowanie do o0sob,
ktorym wypowiedziano umowe najimu na podstawie art. 11 ust, 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyng
rozwigzania stosunku prawnego bylo zadluzenie, spowodowane pogorszeniem jego sytuacii
materialnej, a osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu i ustala przyczyna, z powodu
ktorej zostala rozwiazana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza sie za spelniony rowniez
w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace splaty zadluzenia.

§ 16b. Postanowienia § 16 maja rowniez zastosowanie do 0sdb, ktdre pozostaly w lokalu
socjalnym po $mierci lub trwalym opuszczeniu przez najemce lub bylego najemce, jezeli:
1) osoby te byly uprawnione do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemcs i nieprzerwanie
w lokalu zamieszkiwaly, a nadto
2) na koncie lokalu nie wystepuje zadluzenie, przy czym warunek ten uwaza sie za spelniony
rowniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane porozumienie dotyczace splaty
zadluzenia.

§ 17. Do zawierania uméw najmu lokali socjalnych zastosowanie majg postanowienia

§ 6.

Rozdzial 6
Lokale o$wiatowe

§18. 1. Oproznione lokale odwiatowe powinny by¢ w pierwszej kolejnosei
wykorzystywane na potrzeby dzialalnodci statutowej szkoly, w ktérej uzytkowaniu znajduja sie
te lokale. W przypadku niewykorzystania lokali na dzialalno$¢ statutowsg szkoty, zarzad
dzielnicy, na terenie ktérej szkola si¢ znajduje, moze przeznaczy¢ te lokale do wynajecia
nauczycielom i innym pracownikom zatrudnionym w dane; tub innej szkole na czas trwania ich
stosunku pracy, jednak nie dluzej niz na trzy lata, z zastrzezeniem § 19.

2. Umowa najmu moze by¢ ponownie zawarta z osobag, o ktérej mowa w ust. 1,
na kolejne maksymalnie trzyletnie okresy, pod warunkiem dalszego frwania stosunku pracy
w szkole oraz o ile spetoione sg kryteria okre$lone w § 19 pkt 2-4.

3. Rozstrzygnigcie zarzadu dzielnicy, o ktérym mowa w ust. 1, winno by¢ poprzedzone
uzyskaniem opinii rady szkoly, a w przypadku nieutworzenia tego organu — opinil rady



pedagogicznej i dyrekiora szkoly, a takze opinii odpowiedniej komorki organizacyjnej Urzedu
m.st. Warszawy wladciwe] w sprawach oéwiaty i wychowania.

§ 19. Umowa najmu lokalu od$wiatowego moze zostaé zawarta wylacznie z osoba,
ktora acznie spetnia nastgpujace wymagania;
1) posiada co najmniej dwuletni staz pracy w szkole, kiérej organem prowadzacym jest
Miasto;
2) posiada pozytywna opini¢ o pracy zawodowej, wystawiong przez dyrektora szkoly,
w ktérej jest zatrudniona;
3)  osigga dochdd nieprzekraczajgey 160 % minimum dochodowego;
4)  nie posiada tytutu prawnego do lokalu na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej.

§ 20. Rozpatrywanie 1 zalatwianie wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
o$wiatowego nastepuje w trybie okreslonym w rozdziale 7 niniejszej uchwaly., Wiasciwym
do rozpatrywania tych wnioskéw jest zarzad dzielnicy, na terenie ktorej znajduje sie lokal
oswiatowy, ktérego dotyczy wniosek.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 21. 1. Dla poddania kontroli spolecznej spraw z zakresu zawierania umow najmu lokali,
rada dzielnicy powoluje sposréd swoich czlonkéw Komisje Mieszkaniowa, zwang dalej
~Komisja”, przy czym:

1)  liczba czlonkow Komisji nie powinna by¢ wieksza niz 7,

2) Komisja dziala w oparciu o regulamin uchwalony przez rade dzielnicy,

2. Czlonkowie Komisji:

1)  przed przystapieniem do peinienia funkcji cztonka Komisji sktadaja pisemne zobowiazanie
do nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych
informacji dotyczacych osob oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji,
z ktérymi zapoznali sie w zwigzku z pracg w Komisji;

2)  pelnig swoje funkcje spotecznie, nie pobierajgc wynagrodzenia z tego tytutu;

3) nie moga bra¢ udzialu w pracach Komisji, jesli rozpatrywany jest wniosek, ktéry sami
zlozyli albo gdy zlozyla go osoba bliska dla czlonka Komisji lub osoba pozostajaca
z cztonkiem Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czionka Komisji. Czlonkowie Komisji
skladajg stosowne pisemne o$wiadczenia w te} sprawie po zapoznaniu sie z listg o0séb,
ktérych sprawy opiniuja.

§22.1. Wnioski oséb wystepujacych o zawarcie umowy najmu lokalu, zamiang
lub uregulowanie tytulu prawnego do lokalu, z wylgczeniem spraw wymienionych w § 40
1§ 40a, wraz z o$wiadczeniami dotyczacymi stanu majatkowego oraz dokumentacjg
potwierdzajgcg posiadane przez te osoby tytuly prawne do lokali, powinny byé skladane
w urzedzie dzielmicy wlasciwym dla miejsca zamieszkania wnioskodawcey, w przypadku oséb
bezdomnych — wurzedzie dzielnicy, w ktorej wnioskodawca posiadal ostatnie miejsce
faktycznego zamieszkania, natomiast w przypadku osob bezdomnych, ktére nie wykazaly
swojego ostatniego migjsca zamieszkania w Warszawie — w dowolnie wybranym urzedzie
dzielnicy. Wnioski wsprawach, w ktérych wymagane jest weryfikowanie kryterium
dochodowego, skiadane sg dodatkowo wraz z o$wiadczeniami i dokumentami wydanymi
przez podmioty wskazane w § I pkt 25, potwierdzajgcymi wysokos$¢ dochoddw uzyskiwanych
przez wnioskodawce 1 inne osoby zgloszone we wniosku do wspolnego zamieszkiwania.



2. Przy rozpatrywaniu wnioskow osob, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy poddaé wnikliwej
analizie:

1) dotychczasowy sposob korzystania przez wnioskodawce z lokalu, a w szczegblnosci
przestrzeganie przez wnioskodawce warunkdéw okreslonych w umowie najmu
oraz wywigzywanie si¢ z obowigzkow najemcy;

2) zamieszkiwanie wnioskodawey i innych 0séb zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkiwania w lokalu za zgodg wiaseiciela;

3) posiadanie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania
innego tytulu prawnego do lokalu niz wymienione w § 6 ust. 1 pkt 1;

4) rozporzgdzenie przez wnioskodaweg i inne osoby zgloszone do wspdinego
zamieszkiwania pod jakimkolwiek tytulem posiadanym prawem do lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czeSci w okresie ostatnich pigeiu lat przed dniem zlozenia
wniosku, a takze fakt dokonania przez te osoby zamiany lokalu, budynku mieszkalnego
Jub jego czesci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania sie o poprawe warunkow
zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, oraz dodatkowo

5} w przypadku 0s6b ubiegajgcych sie o najem lokalu na podstawie § 4, § 12 i1 § 31:

a) warunki mieszkaniowe w poprzednich miejscach zamieszkania,

b) warunki mieszkaniowe wstepnych, zstepnych, wspdtmatzonka wnioskodawcey lub osoby
pozostajace] we wspdlnym pozyciu 1 uwzgledni¢ mozliwos¢ zamieszkania wnioskodawcy
w tych lokalach.

3. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowaZniona moze zwrdcié sie
do wiasciwego osrodka pomocy spotecznej o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej,
rodzinnej, dochodowej i majatkowej wnioskodawcy oraz osob zgloszonych przez niego
do wspdlnego zamieszkiwania.

4. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu i weryfikacji, wskazany przez
burmistrza dzielnicy pracownik komoérki organizacyjnej urzedu dzielnicy wlasciwe]
do prowadzenta spraw lokalowych, przedstawia Komisji do zaopiniowania.

5. Odmowa zlozenia odwiadczen i dokumentow, o ktérych mowa w ust. 1, potwierdzenie
w nich nieprawdy, odmowa zlozenia oswiadczen badz dokumentéw umozliwiajacych
przeprowadzenie analizy, o ktérej mowa w ust. 2, jak réwniez informacje uzyskane w toku
analizy, o ktérej mowa w ust. 2, moga stanowi¢ podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

6. W przypadku oséb wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 2a i 2b lub § 5 ust. la
legitymowanie si¢ tytulemn najmu do lokalu znajdujgcego si¢ w budynku prywatnym lub lokalu
znajdujgcego si¢ w nieruchomosel, w stosunku do ktérej ostateczna stala sie decyzja
stwierdzajaca niewazno$¢ orzeczenia administracyjnego odmawiajacego przyznania bylym
wiascicielom prawa uzytkowania wieczystego do tej nieruchomosci, nie moze stanowié
podstawy do odmowy zakwalifikowania wniosku.

§ 23. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu
albo zamiany lokali, z wyjatkiem:

1) wstagpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego
oraz na podstawie art. 30 ust. 1 1 art. 31 ustawy;

2) nawigzania stosunku najmu w zwigzku z koniecznosdcia zapewnienia lokali zamiennych
w sytuacjach okre§lonych w ustawie i niniejszej uchwale;

3) zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w § 5 ust. 1 pkt 4-7a, § 8 ust. 1 pkt 2 lit.
a, §8ust. 5,§13pkt1,§14ust. 1pkt112,§18,§39,§40,840a, §461§47.

§ 24. 1. Wnioski  zaopiniowane przez Komisje rozpatruje zarzad dzielnicy,
ktory rozstrzyga o zakwalifikowaniu 1 umieszezeniu wnioskodawey na liscie 0s6b oczekujgeych
na najem lokalu.

2. Zarzad dzielnicy zawiadamia Komisi¢ o podjetych ustaleniach w sprawach
okreslonych w § 23.



3. W podejmowaniu rozstrzygnied przez zarzad dzielnicy nie moga braé udziatu
ci cztonkowie zarzadu dzielnicy, ktérzy sami zlozyli wniosek albo gdy zlozyla go osoba bliska
dla czlonka zarzadu dzielnicy lub osoba pozostajaca z czlonkiem zarzadu dzielnicy w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci
co do bezstronnosci czlonka zarzadu dzielnicy. Czlonkowie zarzadu dzielnicy skladajg stosowne
pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu sie z listg osob, ktorych sprawy rozpatruja.

§ 25. W przypadku zaistnienia przy opiniowaniu wniosku przez Komisje lub przy
rozstrzyganiu o zakwalifikowaniu wniosku przez zarzad dzielnicy okolicznoscei, o ktorych mowa
w § 21 ust. 2 pkt 3 lub w § 24 ust. 3, wniosek podlega ponownemu zaopiniowaniu przez Komisje
i rozstrzygnieciu przez zarzad dzielnicy.

§ 26. 1. Listg 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zawierajgcg nazwiska
i imiona, date zakwalifikowania, adresy zamieszkania oraz podstawe prawng kwalifikacii, zwana
dalej ,,listg”, tworzy si¢ raz w roku.

2. Listg, o ktorej mowa w ust. 1, dolgcza sie do niezrealizowanych spraw umieszczonych
na liscie z roku poprzedniego.

3. Lista podlega weryfikacji co 12 miesi¢ey, co najmniej w zakresie spelniania kryterium
dochodowego. W przypadku niespeinienia ktdregokolwiek z kryteriow dokonuje sie skreslenia
z listy. W przypadku o0s6b bezdomnych oraz oséb wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, zmiana
micjsca pobytu na obszarze Miasta nie moze by¢ przyczyna negatywnej weryfikaciji.

3a. Umieszczenie osoby na liscie weryfikowane jest rowniez w kazdym przypadku
zmiany struktury gospodarstwa domowego.

3b. W przypadku os6b zakwalifikowanych do wynajecia lokalu socjalnego,
ktorych dochod ustalony w wyniku weryfikacji przekracza kryterium niedostatku a osoby
te spetniajg minimum dochodowe, umieszcza si¢ je na liScie w grupie 0s6b zakwalifikowanych
do najmu lokalu na czas nieoznaczony, zgodnie z datg zakwalifikowania.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie
dokumentow niezbgdnych do weryfikacji, o ktoérej] mowa w ust. 3, zarzad dzielnicy moze
postanowié o skresleniu tej osoby z listy. Podstawg do skreslenia z listy moze byé rowniez
zmiana okolicznosdci w zakresie objetym analizg, o kidre] mowa w § 22 ust. 2.

5. W celu zapewnienia kontroli spofecznej:

1) liste, po zatwierdzeniu przez zarzad dzielnicy, podaje si¢ do publicznej wiadomosei
poprzez wywieszenie, najpozniej do dnia 31 stycznia kazdego roku i przez okres 14 dni,
na tablicy ogloszen urzedu dzielnicy wraz z informacjg o miejscu i 14-dniowym terminie
skladania ewentualnych zastrzezen 1 uwag do listy. Lista podlega aktualizacji zgodnie
zust. 7;

2) informacje o osobach oczekujgcych na zawarcie umowy najmu, ograniczong do imion
i nazwisk, liczby 0s6b w gospodarstwie domowym, roku zakwalifikowania na liste,
sporzadzong z podzialem na grupy osdéb w gospodarstwic domowym i roku
zakwalifikowania, umieszcza sig w Biuletynie Informacji Publiczne}  Urzedu
i uwidacznia zmiany na lidcie pod koniec kazdego kwartahu.

6. Odnodnie wnioskow, co do ktérych zostaly zgloszone uwagi 1 zastrzezenia,
skiecrowanie tych wnioskéw do zawarcia umowy najmu moze nastapi¢ dopiero po rozpatrzeniu
zgloszonych uwag 1 zastrzezen oraz po udzieleniv odpowiedzi osobom wnoszacym te uwagi
i zastrzezenia.

7. Lista, z zastrzezeniem ust. 8, moze by¢ uzupelniana raz na kwartal w ciggu roku
kalendarzowego, pod warunkiem zachowania procedury postgpowania przewidzianej dla jej
ustalenia.

8. List¢ uzupelnia si¢ na biezaco w przypadkach okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 1 —7a, § §
ust. 2pkt 516, §8ust. 1pkt2,§8ust. 5, §13pkt2-4,§14ust. 1 pkt2,§ 16,8 16a, § 18, § 23



pkt 2, § 31, § 34 ust. 3, § 39, § 40, § 40a, § 42, § 43, § 45a, § 46 1 § 47 oraz w przypadkach
zamian migdzy stronami.

9. Zmiany na liscie ujawnia sie poprzez dokonywanie na niej] odpowiednich adnotacji,
a takze uwidacznia w informacji, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 2.

10. Na lidcie, o ktorej mowa w ust. 1, nie umieszcza sig osob wymienionych w § 13 pkt 1,
§ 14 ust. 1 pkt 3 oraz w § 23 pkt 1.

11. Dla 0s6b wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 3 tworzy si¢ osobny rejestr.

12. Lista oraz rejestr, o ktdrym mowa w ust. 11, tworzone sg takze w wersji
elektronicznej w formie jednolitej aplikacji dla catego Miasta.

§27. 1. Z zastrzezeniem ust. 3 1 4, realizacja listy polega na zlozeniu wnioskodawcy
kolejno dwach propozycii naimu lokalu odpowiedniego dla struktury gospodarstwa domowego
wnioskodawcey, z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych potrzeb, w szczegdlnosei
takich jak niepelnosprawnosé tub podeszty wiek.

2. W przypadku nieprzyjecia przez wnioskodawce zadnej z dwdch propozycii
wskazanych w ust. 1, zarzad dzielnicy, po zasiegnieciu opinii Komisji, moze postanowié¢
o0 przesunieciu takiej osoby na koniec listy albo o skre§leniu jej z listy, przy czym przesunigcia
na koniec listy mozna dokona¢ nie wigcej niz jeden raz.

3. W przypadku os6b wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 3 obowigzek zapewnienia lokalu
socjalnego realizowany jest przez zlozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
odpowiadajacego strukturze gospodarstwa domowego.

4. W przypadku os6b wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 4, 5 oraz w § 40 realizacja listy
polega na ztozeniu wnioskodawcy jednej propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych
potrzeb, w szczegdlnosei takich jak niepeinosprawnos$¢ fub podeszly wiek.

§ 28. 1. O skierowaniu dancj osoby do zawarcia umowy najmu lokalu postanawia zarzad
dzielnicy w drodze uchwaly, z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na list¢ lub ostatniej
weryfikacji uplynelo wigcej niz 6 miesiecy, umieszczenie tej osoby na lifcie poddaje sie
weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniatace wnioskodawce do zawarcia umowy najmu
lokalu. W przypadku oséb bezdomnych oraz osdéb wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, zmiana
miejsca pobytu na obszarze Miasta nie moze byé przyczyna negatywnej weryfikacji.

2. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy
lub osoba przez niego upowazniona.

3. Zarzad dzielnicy przedstawia Komisji raz w miesigcu pisemng informacje o wydanych
w tym czasie skierowaniach do zawarcia uméw najmu lokali. Informacja ta zawiera wykaz osoéb,
adresy lokali, ich powierzchnie, dostosowanie fokali do potrzeb najemcdw 1 struktury ich rodzin
oraz podstawe prawna.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie
dokumentéw niezbednych do weryfikacii, o ktérej mowa w ust. 1, zarzad dzielnicy moze
dokona¢ skreslenia z listy. Podstawa do skreslenia z listy moze by¢ réwniez zmiana okolicznosci
w zakresie objetym analiza, o ktérej mowa w § 22 ust. 2.

5. W przypadku wustalenia w wyniku weryfikacii, o ktérej mowa w ust. 1,
ze wnioskodawca nie spetnia warunkéw uprawniajagcych do zawarcia umowy najmu lokalu
zarzad dzielnicy dokonuje skreslenia z listy.

§ 29. 1. Zawarcie umowy najmu lokalu, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustawie
oraz w § 5 ust. 1 pkt 2, 6 oraz w § 7 ust. 1 pkt 1 i 5, uzaleznia si¢ od wplacenia kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznoscei z tytulu najmu lokalu. Kaucji nie pobiera si¢ w przypadku
zawarcia umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu na podstawie § 39, jesli najemca
wplacit kaucje w zwigzku z poprzednio obowigzujgca umowa najmu, a nie zostala ona zaliczona
na poczet naleznosci wynajmujacego z tytubu najmu przedmiotowego lokalu.



2. Kaucje, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie w wysokosci szedciokrotno$ci miesiecznego
czynszu naliczonego dla lokalu wedlug stawek obowiagzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.

3. W przypadku, gdy dochod w gospodarstwie domowym najemcy na jednego czionka
gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego, najemca taki moze byé
zwolniony w calosci lub w czgéci z wplacenia kaucji lub moze skorzysta¢ z ulg w postaci
roziozenia kaucji na raty miesigczne, platne nie dluzej niz przez okres 12 miesiecy. O zwolnieniu
od wplaty kaucji w calosei lub w czgéci, a takze o roziozeniu kaucji na raty decyduje Prezydent
m. st. Warszawy lub osoba przez niego upowazniona,

4. Zwrot kaucji nastepuje w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie.

§30. 1. Zarzgdcy budynkow mieszkalnych zawierajs umowy najmu lokali wylacznie
na podstawie skierowania danej osoby do zawarcia umowy najmu, o ktérym mowa w § 28.

2. Przez zarzadee, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy takze rozumieé:

1) kierownikdéw jednostek organizacyjnych Miasta, jezeli we wladaniu tych jednostek
pozostajg lokale wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu;

2) kierownikéw komunalnych oséb prawnych i zarzady spélek prawa handlowego, jezeli
lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu stanowia wlasno$é lub pozostaja
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Rozdzial 8
Zasady post¢powania w stosunku do o0sé6b, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci
najemcy albo pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemce

§31.1. Z osobami, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily
w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaly w lokalu po opuszezeniu
lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spelnione
sa lacznie nastepujace warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemca w lokalu za zgodg wihasciciela i prowadzily wraz z nim
wspoOlne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 7 lat, przy czym
do okresu 7 lat zalicza si¢ réwniez wspdlne zamieszkiwanie wnioskodawcy wraz
znajemcg w innym lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta
poprzedzajace bezposrednio zamieszkanie w lokalu o najem ktdrego ubiega sie
wnioskodawca,

2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 18 m® na kazda osobe
uprawniona, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m”;

3) osoby te nie zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza
si¢ za spelniony rowniez w przypadku wystgpowania zalegloscei, jesli zostato podpisane
i jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia;

4) osoby te osiagaja dochdd nieprzekraczajacy 160 % minimum dochodowego.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ malzonka najemcy, bylego malzonka
najemcy, zstgpnych, wstepnych, pasierba, zigcia, synowa, rodzefistwo, ojezyma, macoche
1 tesciow.

3. W przypadku spelnienia przestanek wymienionych w ust. 1, z wyjatkiem pkt 2, dopuszcza
sie mozliwos¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu.

4. Postanowienia niniejszego paragrafu majg odpowiednie zastosowanie do:

1) osob, ktore:
a) nie wstapily w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktéra posiadata tytut prawny
do tego lokalu;
b) pozostaly w lokalu opuszczonym przez osobe, ktéra posiadata tytul prawny do tego
lokatu i zajmuyjg ten lokal bez tytulu prawnego,



- w sytuacii, gdy dotychczasowy dysponent zrzek! si¢ jego dyspozycji;

2} osob, ktére zamieszkuja w lokalach, ktére w przesztosdei byly wynajete jako pracownie z
aneksem mieszkalnym, pod warunkiem ze zajmowany lokal spelnia warunki lokalu
mieszkalnego;

3} malzonka najemcy lub zstepnych, ktdrzy pozostali w lokalu po $mierci bylego najemcy,
ktoremu wypowiedziano umoweg najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w
sytuacji gdy osoby te przez okres ostatnich 7 lat nieprzerwanie zamieszkiwaly w lokalu z
bylym najemcg do chwili jego $mierci. "

5. Z koniecznosci spetniania kryterium okreslonego w ust. 1 pkt 2 i pkt 4 zwolnione sg osoby,
ktére zamieszkuja w lokalach powstalych w wyniku adaptacji dokonanej przez zmarlego
najemcg lub bylego najemce za zgoda wlasciciela 1 na podstawie wymaganych pozwolen
na budowe.

6. Do osob, o ktdérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie majg
postanowienia § 6.

§ 32. 1. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 31, wzywa si¢
do oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego.

2. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktorym
mowa w ust. 1, Miasto wystepuje do sadu z powddztwem o nakazanie opréznienia lokalu.

Rozdzial 9
Kryteria zawierania uméw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’

§ 33. 1. Z zastizezeniem § 34, lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m’
zwolnione przez dotychczasowych najemcow, o ile nie sa niezbegdne do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych 0séb umieszezonych na liscie 0sob zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu, moga by¢ oddawane wnajem wdrodze przetargu
publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m”.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, do wynajecia w drodze
przetargy, podejmuje zarzad dzielnicy po zasiggnieciu opinii rady dzielnicy. W przypadku
niewyrazenia opinii przez rade dzielnicy w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku zarzadu
dzielnicy, wymog zasiggniccia opinii rady dzielnicy uwaza si¢ za spetniony.

§ 34. 1. Lokale mieszkalne wybudowane po 1995 r. o powierzchni uzytkowej
przekraczajace] 80m’, oddawane sa w najem w drodze pisemnego przetargu publicznego,
ograniczonego do oséb, ktére opréznig samodzielny lokal wynajmowany z mieszkaniowego
zasobu, pod warunkiem jednak, ze ani budynek, w ktérym usytuowany jest ten lokal, ani grunt,
na ktérym budynek jest posadowiony, nie sg obcigzone roszczeniami oséb trzecich, ub przeniosa
na rzecz Miasta prawo wiasnosci lokalu znajdujgcego sie na terenie Miasta, nieobcigzonego
prawami o0séb trzecich, a takze udokumentujg zdolnos¢ finansows do ponoszenia oplat
za korzystanie z lokalu.

a. Uczestnikami przetargu, o ktdérym mowa w ust. 1, mogg by¢ réwniez najemcy, ktorzy:

1) zamieszkujg w lokalach mieszkalnych, stanowigcych zasob mieszkaniowy Towarzystw
Budownictwa Spolecznego, w ktorych jedynym podmiotem partycypujgeym w kosztach
budowy lokali mieszkalnych jest Miasto, albo

2) zawarli umowe w sprawie partycypacii w kosztach budowy lokalu mieszkalnego
z Towarzystwem Budownictwa Spolecznego oraz zobowigzg si¢ do przeniesienia
na Miasto praw 1 obowigzkdéw wynikajacych z tej umowy.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktdérych mowa w ust. 1, do wynajecia w drodze

przetargu, podejmuje Prezydent m.st. Warszawy.



3. Osobom, ktore pozostaly po $mierci najemcy w lokalach, o ktérych mowa wust. 1
1 nie wstgpity w stosunek najmu lub pozostaly w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce,
moze zosta¢ wynajety zajmowany lokal, jezeli spetnione sg tgcznie nastepujgee warunki:

1} zamieszkiwaly z najemca w lokalu za zgoda wiasciciela;
2} nie zalegaja z opiatami za korzystanie z lokalu.

4. Poprzez osoby wymienione w ust. 3 rozumie si¢ zstepnych, wstepnych, pasierba, ziecia,
synowa, rodzenstwo, ojczyma, macoche i tesciow.

5. Do 0s0b, o ktérych mowa w ust. 3, odpowiednie zastosowanie maja postanowienia § 6,
z wylaczeniem § 6 ust. 1 pkt 3.

6. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 3, wzywa sie
do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego. Jezeli lokal nie zostanie oprdzniony
w terminie wskazanym w wezwaniu, Miasto wystepuje do sgdu z powddztwem o nakazanie
opréznienia lokalu.

7. Obowigzek przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w ust. 1 nie dotyczy przekazania
lokali przez Rade m.st. Warszawy podmiotom o ktérych mowa w § 41.

§ 35. Tryb przeprowadzania przetargu, o ktorym mowa w § 33 ust. 1 oraz w § 34 ust. 1,
okresla Prezydent m. st. Warszawy.

Rozdzial 10
Oddanie lokalu przez najemce do bezplatnego uzywania oraz w podnajem

§ 36. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czgsei do bezplatnego uzywania wymaga
uprzedniej pisemnej zgody wiasciciela. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do malzonka
niebedgcego najemea lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obcigzony
obowigzkiem alimentacyjnym.

2. Oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego czeéci na czas nieoznaczony moze
nastapi¢ wylgcznie na rzecz:

1) dzieci najemcy i jego wspdhmatzonka,

2} wspdimatzonkow oséb wymienionych w pkt 1,
pod warunkiem jednak, ze wymienione osoby nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu
polozonego w Miescie lub w miejscowosci pobliskiej.

3. W stosunku do 0s6b innych niz wymienione w ust. 2 oddanie do bezplatnego uzywania
lokalu lub jego czgsci moze nastapi¢ wylacznie na czas oznaczony, nie dhuzszy niz 3 lata.

4. W przypadku wskazania w zgloszeniu do ewidencji dzialalnosci gospodarczej lokalu
lub jego czesci jako siedziby firmy, zgoda moze zosta¢ udzielona jedynie, gdy dzialalnosé
gospodarcza faktycznie prowadzona jest poza lokalem, a o wyrazenie zgody wystepuje najemca
albo inna osoba uprawniona do zamieszkiwania w tym lokalu na czas nieoznaczony.

5. Nie wyraza si¢ zgody na oddanie lokalu lub jego czesci do bezplatnego uzywania,
gdy powierzchnia mieszkalna w przeliczeniu na jedng osobe uprawniong do zamieszkiwania
wynositaby ponizej 6 m’ lub gdy najemca zalega z optatami za korzystanie z lokalu,
chyba ze zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia.

6. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokalu lub jego czesci.

§ 37. Postanowienia § 36 ust. 2 - 5 nie majg zastosowania do lokali socjalnych.

Rozdzial 11
Pracownie shuzgce twércom do prowadzenia dzialalno§ci w dziedzinie kultury i sztuki

§ 38. 1. Do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki z mieszkaniowego
zasobu Miasta moga by¢ wynajmowane twoércom [okale nienadajgce sie na staly pobyt ludzi
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.



2. Pracownie shizace do prowadzenia przez tworcow dzialalnodci w dziedzinie kultury
isztuki moga by¢ wynajmowane tworcom profesjonalnym, ktorzy sg czionkami zwigzkow
i stowarzyszen twoérczych o zasiggu ogdlnopolskim lub uzyskali uprawnienia wykonywania
zawodu artysty plastyka 1 faktycznie wykonuja te dziatalno$é tworczg.

3. Najemca pracowni moze zostac tworca, ktérego warunki mieszkaniowe hub specyfika
jego dziatalnosci twdrczej nie pozwalajg na prowadzenie te] dziatalnosci w lokalu, w ktdérym
zamieszkuje, a nadto, gdy jego sytuacja materialna nie pozwala na zabezpieczenie lokalu
do pracy tworczej we whasnym zakresie.

4. Burmistrz dzielnicy Jub osoba przez niego upowazniona przed rozpatrzeniem wniosku
0 =zawarcie umowy najmu pracowni zwraca si¢ do komoérki organizacyjne] Urzedu
m.st. Warszawy wlasciwej w sprawach kultury o wydanie opinii na temat dzialalnosci twérczej
wnioskodawcy.

Rozdzial 12
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 39. 1. Na wniosek osoby, ktérej wezesdniej wypowiedziano umowe najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyna rozwigzania stosunku prawnego bylo zadluzenie
spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej, zdrowotnej lub rodzinnej najemcy, dopuszcza
sig ponowne zawarcie umowy najmu, ktorej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal
0 mniejszej powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, a w przypadku pracowni
do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury 1 sztuki — nieprzerwanie jg uzytkuje
w tym cehu;

2) ustala przyczyna, z powodu ktdrej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek
ten uwaza sie¢ za speilniony réwniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane
porozumienie dotyczace splaty zadhuzenia.

2. W szezegdlnie wuzasadnionych przypadkach, z osobami spelniajgcymi warunki
okreslone w ust. 1, moze zostaé zawarta na zajmowany lokal umowa najmu lokalu socjalnego,
pod warunkiem wezesniejszego wydzielenia przedmiotowego lokalu przez zarzad dzielnicy
i przekwalifikowania go na lokal socjalny, jezeli zaymowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie
przekzracza 15 m* na kazdg osobe uprawniona, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
30 m”.

3. Postanowienia niniejszego paragrafu, z zastrzezeniem ust. 2 majg rowniez
zastosowanie do o0soéb, ktorym lokale zostaly wynajete w trybie § 34 oraz do oséb, ktorym
umowe najmu wypowiedziano na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z powodu
nieudostepnienia lokalu w celu wykonania przez wynajmujacego okresowego przegladu stanu
technicznego lokalu lub wymiany instalacji, remontu.

4. Do o0sob, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 6.

Rozdzial 13
Inne postanowienia

§ 40. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ nie wigeej niz 0,5 % zwalnianych rocznie
lokali, z przeznaczeniem do wynajecia dla pracownikow bedacych funkcjonariuszami Miejskiej
Panstwowej Strazy Pozarne] m.st. Warszawy 1 Strazy Miejskiej m.st. Warszawy — na czas
trwania stosunku pracy, przy czym umowa najmu zawierana jest z osobg wskazang
przez Komendanta Miejskiej Panstwowe] Strazy Pozarnej m.st. Warszawy lub Komendanta
Strazy Miejskiej m.st. Warszawy na lokal o fgcznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury
rodziny, pod warunkiem, Ze na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej osoba ta nie posiada
tytutu do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czescel.



2. Tryb wydzielania i przeznaczania lokali dla pracownikéw bedgeych funkcjonariuszami
Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy,
o ktérych mowa w ust. 1, okresla Prezydent m.st. Warszawy.

§ 40a. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, ktére do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly
w dyspozycji Komendy Stolecznej Policji i Komend Rejonowych Policji na obszarze m.st.
Warszawy przeznacza si¢ do wynajecia dla funkcjonariuszy petnigeych stuzbe w Komendzie
Stotecznej Policji 1 Komendach Rejonowych Policji polozonych na obszarze m. st. Warszawy
na czas trwania stosunku pracy, nie dluzej jednak niz na trzy lata, z mozliwoscig przedtuzenia
na kolejne okresy trzyletnie, dla tego samego funkcjonariusza.

2. Kazdorazowo umowa najmu zawierana jest z osobg wskazang przez Komendanta
Stotecznego Policji, na lokal o lacznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury rodziny,
pod warunkiem, Ze na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej osoba ta nie posiada tytulu
do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

3. Po otrzymaniu wskazania od Komendanta, o ktérym mowa w ust. 2, skierowanie
do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy, na terenie ktérej znajduje sie lokal,
o ktérym mowa w ust. 1,

§ 41. 1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Prezydent m.st. Warszawy moze przekazaé
jednostkom organizacyjnym Miasta na wykonywanie zadai wynikajgcych z realizacii:
1) ustawy z dnia 12 marca 2004 r. 0 pomocy spotecznej;
2) ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej;
3) ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku do lat 3;
4) ustawy z dnia 19 sierpnia 1994 r. o ochronie zdrowia psychicznego.

2. Lokale z mieszkaniowego zasobu, w uzasadnionych przypadkach, Prezydent m.st.
Warszawy moze rowniez przekaza¢ na rzecz organizacji pozarzadowej na czas oznaczony
nie dtuzszy niz trzy lata, pod warunkiem wykonywania przez nig na rzecz czlonkéw wspélnoty
samorzadowe] zadan okreslonych w ust. 1.

§ 42. 1. W przypadku zwolnienia czesci lokalu wynajmowanego dotychczas wiece]
niz jednemu najemcy, mozna:

1} wynaja¢ zwolniona czgéé lokalu najemcy, ktdry jako jedyny pozosta%'e w lokalu, o ile
zajmowana powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczala 18 m* na kazda osobg
uprawniong do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m
na osobg. W przypadku, gdy nie zachodzg okolicznoéci, o ktdérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, zwolniong czgs¢ lokalu wynajmuje sie osobie z listy lub z rejestru,
o ktérych mowa w § 26;

2} wynajg¢ zwolniong czgsé lokalu temu z dotychczasowych najemcow, ktéry ma
najtrudniejszg sytuacje mieszkaniows, przy zachowaniu ograniczenia okreslonego
wpkt1. W przypadkn, gdynie zachodzg okolicznodcei, o ktérych mowa w zdaniu
poprzedzajacym, zwolniong czgé¢ lokalu wynajmuje si¢ osobie z listy lub z rejestrn,
o ktérych mowa w § 26;

3) najemcy, ktory pozostal w lokalu zaproponowaé samodzielny lokal mieszkalny
spelniajgcy warunki lokalu zamiennego;

4) dokona¢ przebudowy lokalu, pod warunkiem, ze w wyniku przebudowy powstang
samodzielnie funkcjonujgce lokale, a przebudowa obejmie cala powierzchnie
dotychczasowego lokalu. Przebudowa wykonywana jest przez Miasto i na jego koszt.

2. W przypadku, gdy zwolniona czesé lokalu jest mniejsza niz 15 m® powierzchni
mieszkalnej lub stanowila ona wczesnie] pomieszezenie pomocnicze, kryterium metrazowego
okreslonego wust. 1 pkt 1 nie stosuje sie,

3. Za uprzednig pisemng zgodg wszystkich najemcéw lokalu, wlasciciel moze wyrazié
zgode na dokonanie przebudowy lokalu, jesli udogodni to korzystanie z lokalu i nie spowoduje
pogorszenia dotychczasowych warunkow korzystania z niego przez innych najemcow oraz o ile



przepisy prawa budowlanego dopuszczaja jej dokonanie, aprzebudowa obejmie cala
powierzchnig dotychezasowego lokalu. W ramach przebudowy dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany
w dotychczasowej strukturze przedmiotu najmu.

§ 43. 1. Najemcy lokalu w systemie hotelowym mozna wynajg¢ bezposrednio
przylegajgcy do zajmowanego przez niego lokalu zwolniony lokal lub izbg, niespelniajace
funkcji samodzielnego lokalu, gdy w wyniku przebudowy i ;Z)O%z-}czenia z lokalem, zajmowana
powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczala 15 m® na kazdg osobe uprawniong
do zamieszkiwania.

2. Kryterium metrazowego okre$lonego w ust. 1, nie stosuje si¢ w przypadku,
gdy zwolniona izba stanowila wezesniej pomieszezenie pomocnicze.

3. Koszty przebudowy zwigzane z polaczeniem lokali obcigzajg najemedw bez prawa
do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.

§ 44. 1. Zarzad dzielnicy, po uzyskaniu opinii rady dzielnicy, moze wydzieli¢ sposréd
lokali zwolnionych lokale wymagajgce remontu i przeznaczyé je do wynajecia jako lokale
socjalne osobom objetym dzielnicowym programem wychodzenia z bezdomnodcei.

2. Po spelnieniu wymogdw okre$lonych w programie, o ktérym mowa w ust. 1, osoby,
o ktérych mowa w ust. 1, sg kwalifikowane przez zarzad dzielnicy do zawarcia umowy najmu,
a skierowania do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego
upowazniona. Umowa najmu lokalu moze zosta¢ zawarta po przeprowadzeniu remontu,
o ktérym mowa w ust. 1 i po przediozeniu protokolu stwierdzajgcego przeprowadzenie tego
remontu.

3. Dochdd osiagany przez osoby wymienione w ust. 1 nie moze przekroczyé 200%
dochodu okre§lonego w § 1 pkt 27.

4. [uchylony].

5. Do uméw najmu lokali zawieranych na podstawie niniejszego paragrafu nie stosuje sie
przepisow rozdziatu 7 uchwaly.

6. Postanowienie § 43 ust. 3 stosuje sie odpowiednio do lokali wynajmowanych
na podstawie niniejszego paragrafu.

§ 45. 1. Wygospodarowane w budynkach lub ich cze$ciach pomieszezenia 1 powierzchnie,
o ile nie sa one niezbgdne najemcom do wspdlnego uzytku, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, mogg byé
przeznaczane przez zarzad dzielnicy na nadbudowe, adaptacje, przebudowg na lokale mieszkalne
lub na powickszenie przylegajacych do nich lokali.

2. W przypadku, gdy w wyniku dokonanej nadbudowy, adaptacji lub przebudowy
powstanie samodzielny lokal mieszkalny, prace inwestorskie wykonywane sg przez Miasto
i na jego koszt, a powstaly lokal zostaje wiaczony do mieszkaniowego zasobu.

3. W przypadkach innych niz okreslone w ust. 2, zarzad dzielnicy, moze skierowaé
propozycje przeznaczania pomieszezen 1 powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, do oséb
bedacych najemcami lokali bezposrednio przylegajgeych do tych pomieszcezen 1 powierzchni,
w celu powigkszenia zajmowanych lokali. Koszty przebudowy obcigzajg najemce przyleglego
lokalu bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu. W przypadku, gdy o zawarcie
umowy najmu ubiega si¢ dwéch lub wigee] najemcdw, pomieszezenia i powierzchnie wynajmuje
si¢ temu z dotychczasowych najemcdw, ktéry ma najtrudniejsza sytuacje mieszkaniows.

§ 45a. 1. Po uplywie okresu najmu lub udost¢pnienia tymczasowego pomieszczenia
z osoba uzytkujacg tymcezasowe pomieszczenie, mozna zawrzed UMOWE hajmu na zajmowane
pomieszczenie, jako lokal socjalny, pod warunkiem, e osoba dotychczas uzytkujaca
tymczasowe pomieszczenie nadal zpajduje sie w szezegdlnie trudnej sytvacii zyciowej
oraz pozostaje w niedostatku, z zastrzezeniem, ze mnie =zalega ona z oplatami
za pomieszczenie. W przypadku, gdy przedmiotem nowej umowy jest tymczasowe
pomieszczenie umieszezone w ewidencii zasobu tymczasowych pomieszezen dzielnicy,



dokonuje si¢ jego wykreslenia z tej ewidencji, a lokal umieszcza sie w ewidencji lokali
socjalnych.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, zarzad dzielnicy moze wyrazi¢ zgode
na wynajecie zajmowanego tymczasowego pomieszczenia jako lokalu socjalnego, w sytuacji
gdy wnioskodawca przekracza kryterium niedostatku o nie wiecej niz 30%.

§46. 1. Lokal nalezgey do mieszkaniowego zasobu i pozostajagcy w dyspozycji
dysponenta, po uchyleniu dotychczasowego tytutu prawnego do lokalu i zrzeczeniu sie
przez dysponenta prawa dysponowania tym lokalem, moze by¢ wynajety wskazanej
przez dysponenta osobie, ktdra posiadata tytul prawny do tego lokalu inadal w tym lokalu
zamieszkuje.

2. Z osobami, o ktorych mowa w ust. I, moze zostaé zawarta umowa najmu,
jezeli spetnione sg {acznie nastepujgce warunki:

1) sredni miesigezny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego tej osoby
nie przekracza 160% minimum dochodowego;
2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 18 m® na kazdg osobe

uprawniona do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m?;

3) osoby te nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza
sig za spetniony réwniez w przypadku wystgpowania zaleglodci, jesli zostalo podpisane

i jest realizowane porozumienie o splacie zadluzenia.

3. W przypadku spelnienia przestanek wymienionych w ust. 1 1 ust. 2, z wyjatkiem
ust. 2 pkt 2, dopuszeza si¢ mozliwo$é zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalu.

4. Do zawarcia umdéw najmu na podstawie niniejszego paragrafu zastosowanie majg
postanowienia § 6.

§47. 1. W przypadku zrzeczenia si¢ przez dotychczasowego dysponenta prawa
dysponowania wszystkimi lokalami pozostajgcymi w jego dyspozycji i nalezacymi jednoczeénie
do mieszkaniowego zasobu lub zawarcia przez Prezydenta m.st. Warszawy porozumienia,
o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 mozna:

1) zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony z osoba posiadajgcg tytut prawny do lokalu
na podstawie decyzji o przydziale lokalu, po uchyleniu dotychczasowego tytulu
prawnego do lokalu;

2) zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami pozostajgcymi w lokalu
po $mierci osoby posiadajacej tytul prawny do lokalu, nalezgcymi do kregu osob
wymienionych w art. 691 Kodeksu cywilnego, jesli osoby te zamieszkiwatly wspélnie z ta
osobg w tym lokalu stale do jego $mierci, a w pozostatych przypadkach - na zasadach
okreslonych niniejsza uchwala.

2. Do zawarcia umOéw najmu na podstawie ust. 1 zastosowanie majg postanowienia § 6.

Rozdzial 14
Przepisy konicowe

§ 48. Realizacja list oséb oczekujacych na zawarcie umowy najmu sporzgdzonych
wedlug zasad obowigzujacych do dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly dokonywana jest
na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

§49. Wykonanie uchwaly powierza sig¢ organom dzielnic m.st. Warszawy
oraz Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 50. Traci moc uchwata Nr XLIII/1010/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia
2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu



miasta stotecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 309, poz. 9577, 2005 r. Nr 149,
poz. 4636, z 2007 r. Nr 111, poz. 2855 oraz z 2008 r. Nr 141, poz. 4983).

§51. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dziennitku Urzedowym Wojewddziwa
Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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