Tekst ujednolicony
uchwaly nr LXXX1I1/2772/2006 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 19 pazdziernika
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jelonki, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwalg:
1) nr XXXIV/1019/2008 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 maja 2008 r.;
2) nr XX1/521/2015 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 10 grudnia 2015 1.

Uchwala Nr LXXXI111/2772/2006
Rady miasta stolecznego Warszawy
z dnia 19 pazdziernika 2006 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jelonki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 1. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) na
wniosck Prezydenta m.st. Warszawy, po stwierdzeniu wykonania zadafh i czynnosci
poprzedzajacych podjgcie uchwaly okreslonych w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym - Rada m.st. Warszawy uchwala, co
nastepuje:

§1
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Jelonki. Plan zostanie sporzadzony w czterech czgéciach: czesé 1 o nazwie ,, rejon
ulicy Gérczewskiej, czgé¢ 11 o nazwie “rejon Osiedla Przyjazi™, czes¢ 111 o nazwie ,,rejon
Placu Kasztelanskiego” i czgsé IV o nazwie ,,rejon ulicy Synow Putku”.
Ustala si¢ nastepujace granice dla poszezegblnych czesei:
a) czes¢ I — rejon ulicy Gorczewskiej:

- od pélnocy: po pélmocnej granicy dzialek ew. nr 154/35, 154/47, 160/1, 154/11,
154/1, 156, 154/3, 154/37, 154/38, 154/4, 147/4, 154/6, 154/41, 154/42, 154/44,
154/45 z obr. 6-11-03 1 dalej po pdinocnej granicy dziatek ew. nr 42/1, 42/2, 42/3,
42/4, 42/5, 42/6, 42/7, 42/8, 42/9, 42/10 z obr. 6-11-06, a nastepnie po pdinocnej
granicy dzialek ew. nr 142/10, 142/11, 142/2, 142/5, 142/6, 142/4, 142/8, 142/9
z obr. 6-11-04;

—od wschodu: po wschodnich granicach dziatek 142/9 z obr. 6-11-04 i 1/13 z obr.
6-11-11;

— od potudnia: po potudniowej granicy dziatek ew. nr 1/13, 1/12, 1/11, 1/10, 1/25, 1/7,
1723, 1/5, 1/21, 1/20, 1/19, 1/18 do przecigcia ze wschodnig granica dziatki ew. nr
3/1 z obr. 6-11-11 i dalej po wschodniej, a nastepnie poltudniowej granicy tej dziatki
1 dalej linig bedacg przedhuzeniem potudniowej granicy tej dzialki do przeciecia
z zachodnig granicg dzialki 23/8 z obrebu 6-11-10, nastgpnie po zachodniej granicy
te] dziatki 1 dalej po potudniowych granicach dzialek ew. nr 1/22, 1/21, 1/20, 1/19
z obr. 6-11-10;

—od zachodu: wzdluz zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/19 z obr. 6-11-10,
a nastepnie linig od jej péinocno zachodniego naroznika do przeciecia z potudniowo
zachodnim naroznikiem dzialki 154/35 z obr. 6-11-03 i po zachodniej granicy
dziatki ew. nr 154/35.

b) czesé II — rejon Osiedla Przyjazi:



— od pétnocy: od punktu przecigcia zachodniej granicy dziatki 23/8 z obrebu 6-11-10
z linig przedhuzenia poludniowej granicy dziatki ew. 3/1 z obr. 6-11-11 i dalej
po poludniowej i wschodniej granicy dzialki ew. ar 3/1, a potem po potudniowych
granicach dziatek 1/18, 1/19, 1/20, 1/21, 1/5, 1/23, 1/7, 1/25, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13
zobr, 6-11-11,

— od wschodu: granica dzielnic Wola i Bemowo na odcinku od péinocno-wschodniego
naroznika dziatki ew. nr 9 z obr. 6-11-11, do punktu przeciecia linii przediuzenia
poludniowej granicy dz. ew. nr 6/10 z obr. 6-11-11 z granicg dzielnic Wola
i Bemowo;

-~ od potudnia: od punktu przecigeia linii przedtuzenia poludniowej granicy dz. ew.
nr 6/10 z obr. 6-11-11 z granica dzielnic Wola i Bemowo do poludniowe] granicy
dziatki ew. nr 6/10 z obr. 6-11-11 i dalej wzdtuz poludniowych granic dzialek ew.
nr 6/7, 6/8, 6/6, 6/3,2/1, 23/5, 19/2 z obr. 6-11-11

—od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy dz. ew. nr 19/2, 23/4, 23/3, z obr. 6-11-10,
a nastgpnie po linii prostopadlej do zachodnie) granicy dzialki 23/3 do potudniowo-
wschodniego naroznika dziatki 6/2 1 dalej wzdhiz zachodniej granicy dziatki ew.
nr 23/8 z obr. 6-11-10 do przeciecia z linig przedhuzenia potudniowej granicy dziatki
3/1 z obr. 6-11-11.

¢) czesé 11 — rejon Placu Kasztelanskiego:

—od péinocy: wzdluz pélnocnych granic dziatek ew. nr 20 i 23/11 z obr. 6-11-10 i
dalej wzdhuz poétnocnych granic dzialek 2/4, 2/3, 22/1, 22/8, 21/8, 21/6, 20, 19, 18,
16, 15 z obr. 6-11-11, a nastepnie po linii przedtuzenia granicy péinocnej dziatki ew.
nr 15 do przecigcia z granica pomiedzy dzielnicami Bemowo i Wola;

— od wschodu: granica dzielnic Wola i Bemowo na odcinku od linii przediuzenia
péinocnej granicy dz. ew. nr 15 z obr. 6-11-11 do przeciecia z granicg dzielnic Wola
i Bemowo, do linii poludniowej granicy dz. ew. nr 160 z obr. 6-11-15 do przecigcia
z granicg dzielnic Wola i Bemowo;

—od potudnia: po poludniowych granicach dzialek ew. nr 160, 159, 147/3, 1471,
145/2, 145/1, 13372, 133/1, 122, 114/4, 114/3, 114/1, 113, 112, 162, 110, 111, 75/2,
75/1, 74, 72, 71, 70, 37/2, 37/1, 36, 35, 164, 163 z obr. 6-11-15 i dalej po
poludniowej granicy dziatki ew. nr 1/6 z obr. 6-11-15 do punktu przeciecia z linia
stanowigcy przediuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/5 z obrebu 6 -11-15;

— od zachodu: od punktu przecigcia linii stanowiacej przedtuzenie zachodniej granicy
dziatki ew. nr 1/5 z obrebu 6 -11-15 z poludniowa granicg dzialki ew. nr 1/6 z obr,
6-11-15 i dalej po =zachodnich granicach dziatek 1/5, 163, do poludniowej
i po poludniowej granicy dziatki 31 i dalej po zachodnich granicach dziatek nr 31,
30, 27, 25, 23, 22, 20, 18, 16, 14, 12, 6/2, 6/1, 5, 3/2, 3/1, 2/1 z obr. 6-11-15,
a nastepnie po zachodnich granicach dziatek ew. nr 29, 24, 23, 12, 11, 10, 9, 8, 7, 6,
5,4, 3 z obr. 6-11-14, a nastepnie przedtuzeniem w linii prostej na zach6d potnocnej
granicy dziatki ew. nr 3 z obr. 6-11-14 do przecigcia z zachodnig granicg dziatki
23/12 z obr. 6-11-10, a nastgpnie po zachodnich granicach dzialek nr 23/12, 23/10
120 z obrgbu 6-11-10.

d) czgs¢ IV — rejon ulicy Synow Putku:

- od polnocy: od punktu przeciecia poludniowej granicy dziatki 1/6 z obr. 6-11-15
z linig stanowigca przedhuzenie zachodniej granicy dziatki ew. nr 1/5 z obrebu
6 -11-15 i dalej po poludniowej granicy dziatki 1/6 z obr. 6-11-15 i nastepnie
po polnocnych granicach dzialek nr 161/1, 161/2, 161/3, 161/4, 161/5, 161/6
z obrgbu 6 -11-15;

- od wschodu: granica pomigdzy dzielnicami Wola i Bemowo na odcinku
od polnocnej granicy dziatki ew. 161/6 dz. z obr. 6-11-15 i1 dalej wzdluz granicy



pomigdzy dzielnicami do przecigcia tej granicy z linig przedluzenia poludniowej
granicy dziatki ew. 107/3 z obr, 6-12-09;

- od potudnia: od przeciecia linii przedtuzenia potudniowej granicy dziatki ew. 107/3
zobr. 6-12-09 z granica dzielnic Bemowo i Wola, a nastepniec wzdtuz linii
przedluzenia potudniowej granicy dzialki ew. 107/3 i dalej po poludniowych
granicach dzialek ew. nr 107/3 1 107/2 z obr. 6-12-09;

- od zachodu: po zachodnich granicach dzialek ew. nr 107/2, 69/21, 106/6, 106/5,
106/14, 106/12, 106/11, 106/3, 105/4, 105/3, 102/1, 85, 83, 82, 80, 79, 135/2, 135/1,
112/3, 134/2, 77, 78/10, 128/8, 128/5, 73/2, 72, 111, 73/1, 70, 71, 23, 22, 21/1, 21/2,
19, 15/12, 15/11, 14, 13, 12, 11, 15/9, 10, 9 z obr. 6-12-09 i dalej od péinocno
zachodniego naroznika dzialki ew. nr 9 do punktu przeciecia poludniowej granicy
dziatki 1/6 z obr. 6-11-15 z linig stanowiaca przediuzenie zachodniej granicy dziatki
ew. nr 1/5 z obrebu 6 -11-15.

Granice obszaréw, o ktorych mowa w ust. I okreéla si¢ w zatgeznikach graficznych nr 1,
nr 2, nr3inr4 stanowigcych integralng czgsc niniejszej uchwaty.,

Analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

§2
Plan zostanie sporzadzony w skali 1:1000.
§3
Traca moc:
1}  Uchwala Nr XVI/173/99 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 21 pazdziernika 1999

2)

3)

r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obeymujacego teren: , Park Goérczewska” - rejon ulicy Muszlowej, ulice
Powstaficow Slaskich pomiedzy ulicami Czumy, Konarskiego-Olbrachta i rejonu ulicy
Olbrachta do granicy gminy oraz zmiany uchwaly Nr VIII/34/97 Rady Gminy
Warszawa-Bemowo z dnia 15 maja 1997 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego teren ul. Powstancow Slaskich - w zakresie dotyczacym
wylaczenia ulicy Powstaficéw Slaskich na odcinku pomigdzy ulicami Czumy,
Konarskiego-Olbrachta.

Uchwata Nr XVI/110/01 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 25 pazdziernika 2001
r. zmieniajgca uchwale Nr XVU173/99 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 21
pazdziernika 1999 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren: ,,Park Gérczewska” - rejon ulicy
Muszlowej, uhcf; Powstanicow Slaskich pomn;dzy ulicami Czumy, Konarskiego-
Oflbrachta i rejonu ulicy Olbrachta do granicy gminy oraz zmiany uchwaty Nr VIII/54/97
Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 15 maja 1997 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego teren
ul. Powstancéw Slaskich - w zakresie dotyczacym wylaczenia ulicy Powstancéw
Slaskich na odcinku pomiedzy ulicami Czumy, Konarskiego-Olbrachta.

Uchwala Nr VIII/34/01 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 10 maja 2001 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,Jelonki” polozonego w rejonie ulicy Powstanicow Slaskich
pomigdzy ulicami Czluchowska i Polczynskg do granicy Gminy Warszawa-Bemowo.



4)

3)

6)

7)

Uchwata Nr IV/32/2002 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu ulicy Strgkowej polozonego w Dzielnicy Bemowo m.st.
Warszawy.

Uchwata Nr [V/37/2002 Rady m.st. Warszawy z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedli Goérce i Przyjazi polozonych w Dzielnicy Bemowo must.
Warszawy.

Uchwata Nr VI/35/2000 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 11 maja 2000 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Ogélnego
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy (zatwierdzonego uchwata Rady m.st.
Warszawy Nr XXXV/199/92 z dnia 28.09.1992 r.) obejmujacego teren ograniczony:
zachodnig linia rozgraniczajaca ulicy Dostepnej, ulicg ,.bez nazwy” biegnaca wzdtuz
terenow lotniska, wschodnig linig rozgraniczajacg ulic: Grotowska i1 Natalii, pénocng
linia rozgraniczajgca ulicy Kutrzeby (do osi Kaliskiego), osig ulicy Kaliskiego oraz
poinocng linig rozgraniczajacy ulicy Radiowej.

Uchwala Nr XI/70/02 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 6 czerwca 2002 r.
zmieniajgca uchwate Nr VI/35/2000 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 11 maja
2000 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Ogélnego
Zagospodarowania Przestrzennego m.st. Warszawy (zatwierdzonego uchwala Rady m.st.
Warszawy Nr XXXV/199/92 z dnia 28.09.1992 r.) obejmujgcego teren ograniczony:
zachodnig linia rozgraniczajacg ulicy Dostepnej, ulicg ,,bez nazwy” biegngcg wzdhuz
terenow lotniska, wschodnia linig rozgraniczajaca ulic: Grotowska i Natalii, pdinocna
linig rozgraniczajaca ulicy Kutrzeby (do osi Kaliskiego), osia ulicy Kaliskiego oraz
polnocng linig rozgraniczajacg ulicy Radiowe;.

§4

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy
Rady m.st. Warszawy

Witold Kolodziejski
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Zalacznik Nr2

do uchwaly Nr LXXXII1/2772/2006
Rady m.st. Warszawy

z dnia 19.10.20006 r.

ANALIZA
dotyczgca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Jelonki
i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium

I. TEREN OBJETY ANALIZA
Granice analizowanego obszaru o powierzchni ok. 110 ha okresla si¢ w § 1, ust. 1 uchwaly.
IL STAN ISTNIEJACY - SPECYFIKA TERENU

Teren przewidziany do objecia planem lezy w dzielnicy Bemowo. Polozony jest pomiedzy
waznymi arteriami komunikacyjnymi Warszawy ulicami: Polczynsks, Gorczewskg i Powstancéw
Slgskich. Krajobraz przedmiotowego obszaru zdominowany jest przez zabudowe mieszkaniows
wielorodzinng 1 jednorodzinng. Na péhoc od ulicy Czluchowskiej polozone jest osiedle domkéw
jednorodzinnych oraz wielorodzinne ,,Osiedle Przyjain”, ktdre ze wzgledu na unikatowe rozwigzania
architektoniczne i urbanistyczne znajduje si¢ pod ochrong konserwatorska. Na poludnie od ulicy
Czluchowskiej znajduje si¢ osiedle wielorodzinne z lat 70-tych. Wzdluz ulicy Polczynskiej
zlokalizowane sg tymczasowe budynki gospodarcze i garaze. Tereny niezabudowane poloZone s3 przy
potudniowo-wschodniej granicy opracowania. Jest to obszar utworzonej w 1971 roku strefy ochronnej
zakladdw mechanicznych PZL Wola S.A. Obecnie funkcjonowanie zakladéw Wola odbywa sie
w niewielkim zakresie, a teren pelni funkcje parku osiedlowego. Jest to malownicze i atrakeyjne
miejsce spacerow i rekreacii dla mieszkancow przyleglego osiedla. Obok Parku Leénego Bemowo jest
jedynym zorganizowanym terenem parkowym na terenie dzielnicy Bemowo. Podstawowym celem
zagospodarowania terenu Jelonki jest nadanie w/w terenom zielonym rangi zieleni parkowej.

II1. ANALIZA DOTYCHCZAS OBOWIAZUJACYCH USTALEN PLANISTYCZNYCH

Na terenie obj¢tym planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przesirzennego ulicy
Powstanicéw Slaskich w pasie drogowym o szerokodci okolo 200 metréw zatwierdzony uchwata
Nr XVIII/142/02 Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 5 wrzesnia 2002 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Osiedle Przyjazi-17 zatwierdzony uchwaly Nr XX/166/02
Rady Gminy Warszawa-Bemowo z dnia 9 pazdziernika 2002 r.

Do dnia 31 grudnia 2003 r. na analizowanym terenie obowiazywaly ustalenia Miejscowego planu
0gOlnego zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata Nr XXXV/199/92 Rady
m.st. Warszawy z dnia 28 wrzesnia 1992 r., Dz Urz. Woj. Warszawskiege Nr 15 z dnia
15.10.1992 r., poz. 184).

Zgodnie z planem ogdlnym caly obszar opracowania polozony byl na terenie strefy o funkcjach
mieszkaniowo-ustugowych MU-31. Na tym obszarze plan preferowal utrzymanie i rozwdj funkeji
mieszkaniowych wraz z urzadzeniami I stopnia obshigi oraz funkcji ustugowych II i HI stopnia
obstugi. Plan dopuszczal utrzymanie i lokalizowanie innych funkcji nie kolidujacych z funkcjami
preferowanymi. Wykluczal lokalizowanie obiektéw, ktérych ucigzliwosé 1 szkodliwoéé dla
$rodowiska wykraczalaby poza granice terenu inwestycji.

Dla terenu polozonego na péinoc od ulicy Olbrachta plan ustalat minimalny udzial zieleni w jego
zagospodarowaniu, na 60% tereny brutto. Ustalal réwniez przebieg na kierunku wschéd zachdd ciggu
powiazan przyrodniczych miedzy w/w terenem a Parkiem Gorczewska,

Obszar znajdowal sig w strefie, dla ktérej wysokosci obiektéw kubaturowych wymagaty
uzgodnienia przez wladze lotnicze. Polozony byl réwniez w zasiegu rejonu H-3: potencjalnych
ucigzliwosci od uzupehiajgecych kierunkéw startéw i ladowan na lotnisku Okecie i uciazliwosei
od lotniska Bemowo. W rejonie tym warunki ochrony akustycznej dla obiektow oswiaty i shuzby



zdrowia okreslato si¢ we wskazaniu lokalizacyjnym zaopiniowanym indywidualnie przez Wydzial
Ochrony Srodowiska Urzedu Wojewddzkiego.

Plan obejmowal ochrona konserwatorskg ,,Osiedle Przyjain” polozone w pdlnocnej czesci
analizowanego obszaru. W poludniowe]j czeéci opracowania plan ustalal przebieg istniejacej ulicy
Polczyniskiej o klasyfikacji drogi gtownej tranzytowej Gt, wzdhuz ktdrej ustalal pas tzw. otoczenia
eksponowanego w krajobrazie miasta ustalal rdwniez przebieg istniejacej ulicy Powstancéw Slaskich
o klasyfikacji zbiorczej tranzytowej Zt. W polnocnej czeci opracowania plan ustalal przebieg
istniejgeej ulicy Czluchowskiej o klasyfikacji zbiorczej obszarowej Zo, wzdiuz ktdrej ustalat
przeznaczenie terenu dla odcinka trasy linii metra i stacji.

Analizowany obszar znajdowal sie w strefie B-zréznicowanych warunkéw obshugi
komunikacyjnej gdzie obowiazywal: priorytet lokalizowania przy stacjach metra, dworcach
i przystankach kolejowych obiektéw ustugowych II i III stopnia obslugi oraz gdzie nakazywat
realizacje petnych potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach whasnych.

Wzdtuz wschodniej granicy obszaru plan ustalal przebieg Trasy N-S o klasyfikacji Eo jako trasy
ekspresowej obszarowej.

IV. OPIS PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN

Przewiduje si¢ jako podstawowa funkcje dia terenu: w poludniowej i péinocnej czedci-mieszkaniows,

w drodkowej czgsci-zielen parkows, co stanowi kontynuacje dotychczasowego sposobu

funkcjonowania obszaru. W przypadku realizacji wzdhuz linii kolejowej trasy N-S park odegratby role

pasa zieleni izolacyjnej w stosunku do istniejacej dosc intensywnej zabudowy osiedlowej. Dodatkowo
przewiduje sie:

»  sprecyzowanie, w przestrzeni obszaru zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zasad, zakazow
i nakazéw wynikajacych z negatywnego oddzialywania trasy N-S w wyniku jej ewentualnej
realizacji na jakos¢ zycia mieszkancoOw

»  rewitalizacj¢ budownictwa oraz sposobu ksztaltowania wnetrz urbanistycznych wynikajace
ze zmiennosci potrzeb i uciazliwosci dla jej mieszkancéw

«  ochrong zabytkowego zespohu ,,Osiedla Przyjain”

»  rozbudowg funkcji ustug z zakresu sportu i rekreacji, kultury i rozrywki

«  ochrong pozostatej zieleni na terenach istniejacych osiedli mieszkaniowych oraz w pasach
przyulicznych, szczegdlnie istniejacego drzewostanu

Prace projektowe prowadzone byly zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr135, poz. 139 ze zmianami). PoniewaZ prace nad planem nie zostaly
zaawansowane do etapu umozliwiajgcego ich kontynuacje zgodnie z w/w ustaws, niezbedne jest
podjecie nowej uchwaly o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzZniejszymi zmianami),

Dotychczas sporzadzong ekspertyze pt.: ,,Ocena stanu istniejacego i prognozy przewidywanego
zagrozenia wzrostemn wibracji, hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w dwdch
wariantach lokalizacji drég ekspresowych Trasy N-S i zachodniego wlotu drogi nr 2 oraz wezta tych
drog na rejon budynkéw przy ul. Synéw Putku 1 i 2” oraz projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na wschéd od osi ulicy Powstancow Slaskich
w rejonie ulic: Konarskiegi-Olbrachta obejmujacego teren: ulicy Powstancéw Slaskich pomiedzy
ulicami: Konarskiego-Olbrachta oraz rejon ulicy Olbrachta do granicy gminy w gminie Warszawa-
Bemowo™ i inne opracowania sporzadzone w trakcie prac nad planem nalezy wykorzystaé przy
opracowywaniu nowego projektu planu.

V. USTALENIA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO M.ST. WARSZAWY

Analizowany teren pofozony jest w strefie miejskiej w obszarach: C ~ tereny wielofunkeyjne,
U - tereny ushug, w tym tereny, US: M. — tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym: M 1, M 2,
Z — tereny zieleni, w tym: ZP1, K - tereny obiektéw i urzadzen komunikacji, w tym
z zakresu KS.



C ~ tereny wielofunkeyjne (Sredni wskaznik intensywnosei 2,0 ) na ktorych:
—  ustala si¢ priorytet dla lokalizowania:

.

ustug z =zakresu: administracji, organizacji spolecznych, dyspozycji i wspdlpracy
gospodarczel, obrotu finansowego, ubezpieczef, kultury, nauki, szkolnictwa, handlu,
turystyki, hotelarstwa, sportu, transportu, tacznosci itp. — o charakterze miedzynarodowym,
krajowym i ogdlnomiejskim,

funkcji mieszkaniowe] wraz z niezbednymi inwestycjami celu publicznego z zakresu
infrastruktury spolecznej,

—  dopuszcza si¢ lokalizowanie:

innych funkeji nie kolidujacych z funkcjami preferowanym.,i
na terenach C/UH - obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

U - uslug ($redni wskaznik intensywnosci 1,5) na ktorych:

— ustala sig priorytet dla lokalizowania uslug z zakresu: obslugi imprez miedzynarodowych
(obiekty kongresowe i targowo-wystawiennicze), administracji, organizacji spolecznych,
dyspozycji 1 wspolpracy gospodarczej, obrotu finansowego, ubezpieczen, kultury, nauki,
wdrazania wyspecjalizowanych nowoczesnych technologii (parki technologiczne, instytuty
badawcze, inkubatory przedsigbiorczosci, itp.), szkolnictwa, handlu, oswiaty, gastronomii,
hotelarstwa, turystyki, sportu (w tym duzych obicktéw sportowych dla organizacji imprez
migdzynarodowych), transportu, tacznosci, itp. - o charakterze migdzynarodowym, krajowym
i ogolnomiejskim,

—  dopuszeza sig lokalizowanie:

»

»

funkcji mieszkaniowej — z zaleceniem by udzial tej funkeji ksztattowal si¢ do 40%
powierzchni zabudowy na terenie,

niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury spolecznej,

matych i srednich obiektéw produkcyjnych stosujgcych nowoczesne technologie,

funkcji uzupehiajacych zwigzanych z funkcja podstawowa.

US - ushag sportu i rekreacii, na ktérych:

ustala si¢ priorytet dla lokalizacji obiektéw i urzadzen sportowych, w tym sportu
kwalifikowanego, sportu dzieci i mlodziezy, osob niepelnosprawnych oraz obiektéw
i urzgdzen dla rekreacji i rehabilitacji ruchowej,

dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajacych zwigzanych z podstawowa funkcja
terenu, w tym przede wszystkim ustug z zakresu administracji, centréw kongresowych,
wystawienniczych, hoteli, gastronomii, handlu i turystyki, itp.

M. — tereny zabudowy mieszkaniowej, na ktérych:

L 3

ustala si¢ priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej i niezbednych inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury spotecznej,

dopuszcza si¢ Iokalizowanie na terenach M 1 i M 2 - funkeji ustugowej, z zaleceniem
by udzial tej funkcji ksztaltowal si¢ do 40% powierzchni zabudowy na terenie, w tym:

M 1 — tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (Sredni wskaznik intensywnosci

1.,5)

M 2 —tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Sredni wskaZnik intensywnoéci

1,0)

Z — tereny zieleni, w tym:
ZP1 - tereny zieleni urzadzonej, na ktdrych:
—  ustala sig:

ochrong i utrzymanie funkeji,

zakaz zmniejszania powierzchni terenu,

zachowanie min. 90% powierzchni terenu biologicznie czynnej,

dla parkéw zabytkowych obowigzek rewaloryzacji wedhig wymogdéw wynikajacych
z ochrony wartosci zabytkowych 1 kulturowych



- dopuszcza sie:

« modernizacje istniejacej 1 realizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcja terenu
o charakterze architektury ogrodowej, przeznaczonej m.in. na funkcje ustagows (kawiarnie,
cukiernie), gospodarczg (oranzerie, cieplarnie), dekoracyjna (altany, pergole, groty) oraz
komunikacyjna (schody, $ciezki, mostki), urzadzenia wodne (fonfanny, studnie, stawy),
urzgdzenia zwigzane z placami zabaw dla dzieci, urzadzenia sportowe i rekreacyjne
(boiska), a takze obickty pamigtkowe 1 ogrodzenia,

+  przeksztalcenie ogrodéw dzialkowych w tereny =zieleni urzadzone] o charakterze
publicznym.

K — tereny obiektéw i urzadzei komunikacji, w tym z zakresu KS — wydzielone obszary
parkingéw dla samochodéw osobowych i cigzarowych w ramach systemu parkingéw ,,Parkuj i jedz”.

VI. ZASADNOSC PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Po przeprowadzeniv wnikliwej analizy dotyczacej uwarunkowan stanu  istnigjgcego,
obowigzujagcych ustalen  planistycznych, stopnia zaawansowania rozpoczetej procedury,
opracowanych w jej ramach materialdw analitycznych i projektowych, zgodnoéci proponowanych
zmian ze studium, w Swietle obowiazujgcych przepiséw o zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
stwierdzi¢, Ze przystgpienie do sporzadzenia planu jest zasadne.

Nalezy przystapi¢ do sporzadzenia planu w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy majgc na uwadze koniecznoéé uporzadkowania
obecnego zagospodarowania oraz ochrone istniejacej funkeji publicznej — zieleni parkowej.

W celu okreslenia kierunkéw przeksztatcen nalezy opracowad szczegolowe zasady, metody
i srodki ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady dysponowania terenem.

VIL. NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

Obszar opracowania:
Zgodnie z opisem w pkt I analizy.

Zakres merytoryczny:

Projekt planu zostanie sporzadzony z uwzglednieniem stosowanych standardéw przy zapisywaniu
ustalent projektéw tekstu i rysunku planu, wprowadzonych Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dpia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587 ).

Po przeprowadzeniu analizy stwierdzono, Ze oprécz elementdw wymienionych w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym istnieje potrzeba okreélenia w planie granic
obszaréw wymagajacych przeksztalcen (art. 15, ust. 3 pkt 3).

Materialy geodezyjne:

Przystapienie do sporzadzania planu wigZze si¢ z koniecznoscig wykorzystania urzedowych kopii
nastepujacych sekcji mapy zasadniczej: 18N{W,, 19N, W,, 20N, W,, 16N;W;, 23N;W,, 24N, W.,,
25N Wy, 21N Wy, 35, Wy, 45, W, S5, Wy, 15/W3, 85, W,, 9S,W,, 105, W,, 65, Wi, 135, W,, 1485, W,,
158, W,, 115, W;, 185, W,, 198, W,, 205,W,, 165, W,, 235, W,, 248, W,, 258, W,, 215, W;, 45, W,,
58, Wy, 1S5;Ws, 95, Wy, 10S; Wy, 6S, W5, 1485, W,, 155, W,, 11S;Ws.
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