‘Tekst ujednolicony

Uchwaly ar 1.VI/1668/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009 r. w sprawie
zasad najmu Jokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres dluiszy niz 3 lata i nie
dluiszy niz 10 lat oraz wyrazZenia zgody na zawarcie, po umowie zawartej na czas oznaczony,
kolejnej umowy najmu z tym samym podmioctem, uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwaly:
1) ar LVIII/1750/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 9 lipca 2009r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 132,
poz. 3936);
2) nr LXXVII/1994/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 6 marca 2014r, (Dz. Urz. Woj. Maz.
Z dnia 19.03.2014 poz. 2807);
3) nr XVIII/432/2015 Rady m.st. Warszawy z dnia 3 listopada 2015r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a 1 art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2013 1. poz. 594 z pézn.zm. "’} uchwala sie, co nastepuje:

§ L. 1. 7 zastrzezeniem § 2, ustala si¢ zasady najmu lokali uzytkowych w budynkach
wielolokalowych, zwanych dalej ,.Jokalami”, na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dhuzszy niz 10 lat.
2. Lokalami uzytkowymi sg lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne w rozumieniu ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wihasnodei lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004r. Nr 141,
poz. 1492).
3. Hekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) najemcy - nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;
2) wynajmujacym - nalezy przez to rozumieé m.st. Warszawe bedace wynajmujacym
w rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego;
3) najmie lub podnajmic — nalezy przez to rozumie¢ najem lub podnajem w rozumieniu
przepisoéw Kodeksu cywilnego;
4) uregulowanym stanie prawnym nieruchomosci — nalezy przez to rozumicé stan w ktorym
w stosunku, do nieruchomosci nie toczy si¢ postepowanie administracyjne dotyczace
prawidlowo$ci nabycia nieruchomosci przez Skarb Pafistwa lub jednostke samorzadu
terytorialnego, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pdzn. zm.);
5) osobach prawnych m.st. Warszawy — nalezy przez to rozumie¢ jednostki organizacyjne m.st.
Warszawy posiadajace osobowo$¢ prawna;
6) ustawie o dzialalno$ci pozytku publicznego i o wolontariacie — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie
(Dz. U. 22014 r. poz. 1118 z p6Zn. zm. oraz Dz.U. z 2014r. poz. 1138 oraz 1146)
7) organizacjach pozarzadowych — nalezy przez 1o rozumieé podmioty, o ktérych mowa w art. 3
ust. 2 1 3 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie;
4. Uchwaly nie stosuje si¢ do oddawania lokali do korzystania jednostkom organizacyjnym m.st.
Warszawy nie posiadajgcym osobowosci prawnej.
5. Uchwaly nie stosuje si¢ do lokali zarzgdzanych przez Zarzad Patacu Kultury i Nauki Sp. z 0.0,

§ 2. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez m.st. Warszawe, po umowie zawartej na czas oznaczony,
kolejnej umowy najmu z tym samym podmiotem na czas oznaczony, ktdrej przedmiotem jest ten sam
lokal, o ile podmiot ten wywiazuje si¢ z zobowigzan finansowych wobec m.st. Warszawy, a lokal
zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy okres;

§ 3. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, do najmu na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dhuzszy niz 10 lat mozna
przeznaczac lokale usytuowane w budynkach wielolokalowych majacych uregulowany stan prawny
nieruchomodet, z wylgczeniem:

1) lokali usytuowanych w budynkach przeznaczonych do rozbiérki;

2) lokali, ktore wykorzystywane bedg do realizacji zadan m.st. Warszawy;

b Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013r. poz. 645, 1318 oraz z 2014r. poz. 379

s



2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie do najmu lokali usytuowanych w nieruchomodciach, w stosunku do
ktérych toczy si¢ postgpowanie administracyjne, dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci przez
Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego, na okres diuzszy niz 3 lata i nie dhuzszy niz 5 lat,
pod warunkiem zlozenia przez najemce o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do zadania zwrotu wartosci
udokumentowanych nakladéw na remont, modernizacj¢ lub ulepszenia w lokalu, w przypadku
koniecznodci zwrotu przez m.st. Warszawe nieruchomosci bylym wlascicielom lub ich nastepcom

prawnym.

§ 4. 1. Lokale oddawane sa w najem na okres dtuzszy niz 3 lata i nie dhuzszy niz 10 lat w drodze
przetargu.

2. Do sposobu 1 trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na najem lokali stosuje sie
odpowiednio przepisy rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzednia 2004r. w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomoscei (Dz. U. Nr 207, poz. 2108),
ztym, ze cen¢ wywolawcza w pierwszym przetargn ustala si¢ na poziomie nie mniejszym niz suma
czynszu netto za okres 12 miesiecy, okreslona przez rzeczoznawce majgtkowego.

§ 5. 1. Poza przetargiem mogg by¢ oddawane w najem lokale:

1) na rzecz os6b prawnych m.st. Warszawy na prowadzenie dzialalnoscei charytatywnej,
kulturalnej, naukowej, opiekuniczej, leczniczej, oSwiatowej, badawczo-rozwojowej,
wychowawczej, sportowej fub turystycznej, jezeli cele te sg ich celami statutowymi a ich
dochody przeznaczone sg w calosci na dzialalnodé statutows;

2) narzecz organow administracji rzgdowej 1 samorzadowej;

3} narzecz organdw wymiaru sprawiedliwodci oraz jednostek organizacyjnych prokuratury;

4) na rzecz Kancelarii Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej i Kancelarii Senatu Rzeczypospolite
Polskiej;

5) narzecz organizacji pozarzagdowych na prowadzenie dziatalnosei pozytku publicznego, o ktorej
mowa w art. 4 ust. 1 1 2 ustawy o dzialalnosci pozytku publicznego 1 o wolontariacie oraz na
prowadzenie przez te organizacje dzialalnosci gospodarczej pod warunkiem, ze calodé
dochodow z tej dzialalnodci jest przeznaczana na dziatalno$¢ statutowa, przy czym w przypadku
spoldzielni socjalnych warunek ten uznaje sie za spelniony réwniez, gdy calo$¢ dochoddéw z
dzialalnodci jest dzielona i przeznaczana na dalsza dzialalnosé w sposdb okreslony w statucie, z
zastrzezeniem, ze lokale te nie mogg byé usytuowane na parterach w ciggach handlowo-
ushugowych, za wyjatkiem szczegdlnie uzasadnionych przypadkéw po uprzednim uzyskaniu
zgody Prezydenta m.st. Warszawy,

6) co do ktorych po umowie zawartej na czas nieoznaczony zawiera si¢ kolejng umowe najmu z
tym samym podmiotem pa czas oznaczony, o ile podmiot wywiazuje sie z zobowigzan
finansowych wobec m.st. Warszawy, a lokal zostanie przeznaczony do wynajecia na dalszy
okres;

7) wprzypadku okreslonym w § 2.

2. Stawki czynszu za lokale, o ktérych mowa w ust. 1, ustalane sg w drodze negocjacji stron.

3. Informacja o lokalu wynajetym na zasadach okreslonych w ust. 1, z podaniem nazwy najemcy,
potoZenia i powierzchni lokalu oraz stawki czynszu jest publikowana na stronie internetowcj
urzedu dzielnicy m.st. Warszawy wiasciwego ze wzgledu na polozenie lokalu.

§ 6. Umowa najmu lokalu powinna zawiera¢ postanowienia zabezpieczajace interesy
m.st. Warszawy pod wzgledem przychoddw, nalezytej dbatosci o substancje lokalu, a takze okreslaé
sposob korzystania z lokalu, tryb 1 warunki rozwigzania umowy, zasady rozliczania nakladow
wykonanych za zgodg wynajmujgcego, o ile naklady te podwyzszaja trwale wartos¢ lokalu i zostaly
potwierdzone protokolem odbioru robot, wysokoscei kaucji na poczet naleznosci czynszowych, zasady
waloryzacji czynszu.

§ 7. Dopuszcza sie:
1) rozliczenie w trakcie najmu czgsci udokumentowanych nakladéw poniesionych przez najemce,
\ podwyzszajacych trwale wartosé lokalu w zakresie uzgodnionym z wynajmujacym;
\



_ 2) rozliczenie w trakcie najmu udokumentowanych nakladéw poniesionych przez najemce

na przystosowanie lokalu do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych w zakresie uzgodnionym

Z wynajmujgcym;

3) obnizenie stawek czynszu z tytulu udostepniania na warunkach okreslonych w umowie toalet
do uzytku publicznego;

4) obnizenie stawek czynszu najemcy, ktéry pozyskal lokal w wyniku wygranego przetargu, a
takze poza przetargiem i oczekuje na wydanie zgody na rozpoczecie prac remontowych w
lokalu, przy czym okres ten nie moze by dluzszy niz 3 miesigce, z zastrzezeniem ze w
uzasadnionych 1 udokumentowanych przypadkach okres ten moze byé wydhizony do 6
miesiecy;

5) obnizenie stawek czynszu, w przypadku prowadzenia robdt na terenie bezposrednio
przylegajgcym do nieruchomosei lub w nieruchomoscei, przez m.st. Warszawe, osoby prawne
m.st. Warszawy oraz wspdlnoty mieszkaniowe, ktorych czionkiem jest m.st. Warszawa,
utrudniajgcych wykonywanie dzialalnosei w lokalu, bgdZz powodujgcych utrudnienia w
korzystaniu z garazu - na czas trwania tych robot;

6) obnizenie stawek czynszu za korzystanie z lokalu przez osoby prawne, o ktorych mowa w § §
ust. 1 pkt 1, organizacje kombatanckie prowadzace dziatalnos$¢ okreslong w § 5 ust. 1 pkt 5 oraz
organizacje pozarzagdowe realizujace w tym lokalu zadania ze srodkéw m.st. Warszawy na czas
ich realizacji, z zastrzezeniem, Ze najemca przez caly okres najmu zobowigzany jest do
ponoszenia oplat niezaleznych od wynajmujgcego;

7) wyrazenie zgody na podnajem lokalu na okres nie przekraczajacy 1 roku z mozliwoscia
przedtuzenia, przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
wyngimowanego lokalu, z jednoczesnym podwyzszeniem stawki czynszu najmu za
powierzchnig podnajmowang o nie mniej niz 50%, z zastrzezeniem ze:

a) w przypadku prowadzenia dzialalnosci wymagajacej uzyskania koncesji lub zezwolenia,
zgoda moze by¢ wyrazona na okres do 30 miesiecy, z mozliwodcig przedhuzenia po
uptywie tego okresu,

b) podmiotom, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 5 zgoda moze zostaé wyrazona na podnajem
na rzecz innych organizacji pozarzadowych, przy czym w uzasadnionych przypadkach, za
zgoda Prezydenta m.st. Warszawy mozna odstapi¢ od podwyzszenia stawki czynszu najmu
za powierzchnie podnajmowang.

8) wyrazenie zgody na podnajem podmiotom, o ktdérych mowa w § 5 ust. 1 pkt. 5, lokalu na okres
nie przekraczajagcy 1 roku z mozliwodcia jego przediuZenia, na rzecz podmiotéw innych niz
organizacje pozarzadowe, przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze przekraczaé 50%
powierzchni wynajmowanego lokalu, z jednoczesnym podwyzszeniem stawki czynszu za
powierzchnie podnajmowang do poziomu stawek rynkowych w danym rejonie;

9) wyrazenie zgody na podnajem lokalu przez osoby prawne m.st. Warszawy prowadzace
dzialalno$¢ okreslona w § 5 ust. 1 pkt 1, przy czym powierzchnia podnajmowana nie moze
przekraczaé 50% powierzchni wynajmowanego lokalu;

10} wyrazenie zgody na podnajem lokalu przez podmioty prowadzgce dziatalnosé franczyzowa na
rzecz ich franczyzobiorcow z jednoczesnym podwyzszeniem stawki czynszu za powierzchnie
podnajmowana nie mniej niz 50%:

11) mozliwo$¢ zamiany lokalu na inny réwnorzedny lokal, w sytuacjach gdy jest to uzasadnione:

a) zamierzeniami inwestycyjnymi m.st. Warszawy,

b) zaspokajaniem potrzeb lokalowych Urzedu m.st. Warszawy i jednostek organizacyjnych
m.st. Warszawy,

¢) konieczno$cig realizacji decyzji organdéw nadzoru budowlanego,

d) koniecznoscia opréznienia lokalu ze wzgledu na planowane zbycie w drodze przetargu
calej nieruchomosci,

e) stanem technicznym lokalu (garazu albo miejsca postojowego w hali), jezeli zakres prac
remontowych lezgcych po stronie wynajmujgcego uniemozliwia prawidtowe korzystanie
z przedmiotu najmu, a w poblizu znajduje si¢ wolny lokal (garaz albo migjsce postojowe
w hali) o podobnych parametrach,

f) zwrotem nieruchomosci bylym wiasdcicielom lub ich nastepcom prawnym.



§ 8. Granice dopuszczonych obnizek stawek czynszu, o ktérych mowa w § 7, wyznacza suma
miesigcznych wydatkéw obcigzajaeych wynajmujacego z tytutu utrzymania lokalu i wplat na fundusz
remontowy.

§ 9. 1. Waloryzacja stawki czynszu nastepuje corocznie o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardéw i usiug konsumpcyjnych, oglaszany przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego za rok
ubiegly, z zastrzezeniem ust. 5.

2, Zwaloryzowana stawka czynszu obowigzuje kazdorazowo od maja danego roku, w ktorym
Prezes Gléwnego Urzedu Statystycznego oglasza $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ushig
konsumpcyjnych za rok ubiegly.

3. Waloryzacjg nie nalezy obejmowac czynszu najmu lokalu zajmowanego na podstawie umowy
trwajacej krdcej niz 12 miesiecy.

4. Zmiana stawki czynszu o wskaznik waloryzacyjny, o ktérym mowa w ust. 1, nastepowad
bedzie w formie pisemnego powiadomienia najemcy przez wynajmujacego i nie stanowi zmiany umowy
najmt.

5. Waloryzacja w roku 2010 nastgpuje o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardéw i ushug
konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gldwnego Urzedu Statystycznego za rok 2008 oraz
o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustlug konsumpeyjnych oglaszany przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego za rok 2009, przy czym podstawg do waloryzacji o wskaZnik za rok
2009 jest zwaloryzowana stawka o wskaznik za rok 2008.

§ 10. 1. Na wniosek najemcy dopuszcza sie¢ mozliwosé:

1) wstapienia w stosunek najmu lokala w miejsce najemcy lub uzyskanie statusu wspoajemcy

przez malzonka, zstgpnych, wstepnych i rodzefistwo;

2) uzyskania statusu wspdlnajemcy przez inne niz wymienione w pkt 1 osoby fizyczne bedace
wspolnikami spdiki cywilnej, w ktorej wspdlnikiem jest najemca;

3) wstgpienia w stosunek najmu lokalu w miejsce najemey lub uzyskanie statusu wspoinajemey
przez spotke prawa handlowego, w ktérej najemca jest wspoOlnikiem o wiekszosciowym
udziale;

4) wskazania przez najemcg nastepcy prawnego wstepujacego w stosunek najmu lokalu
z wynajmujacym, na wypadek smierci najemcy w przypadku braku spadkobiercéw najemcy.

2. Postanowienia ust. 1 nie ograniczaja uprawnien najemcy wynikajgcych z odrebnych
przepisow.

§ 11. Prezydent m.st. Warszawy okresli w drodze zarzadzenia szczegdlowy tryb oddawania
w najem lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych na okres diuzszy niz 3 lata i nie dhuzszy
niz 10 lat.

§ 12. Do spraw wszczetych, a nie zakoniczonych do dnia wejécia w zycie niniejszej uchwaty,
stosuje sie przepisy tej uchwaty.

§ 13. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 14. Traci moc uchwata Nr XXXI1X/921/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 28 pazdziernika
2004 r. w sprawie zasad najmu i dzierzawy lokali uzytkowych w domach wielolokalowych (Dz. Urz.
Woj. Maz. Nr 285, poz. 7765).

§ 15. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.




