Uchwala IX/57/15
Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa A”
w Shlupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r. poz. 594, poz. 1318, 22014 r. poz. 379 i poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz.
951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 1 poz.1133)

Rada Miejska w Stupsku
uchwala co naste¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. Stosownie do uchwaly Nr L/680/14 Rady Miejskiej w Shupsku z dnia 26 marca 2014 roku
w sprawie przystapienia do zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,Owocowa” w Stupsku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa A” w
granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne =z ustaleniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

2. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych gminy.
§ 3. Integralna czgs$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
§ 4. 1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja,
niezaleznie od miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych,
a niezdefiniowanych w planie, obowiazuja definicje =z aktow prawnych obowiazujacych w dacie
uchwalenia planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty,

2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi istacje przekaznikowe telefonii
komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,
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6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
uzupehiajace i wystgpujace w zwiazku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrgbne mogace
wystgpowaé samodzielnie na danym terenie,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczeg6lnosci: balkonow, wykuszy, logii, gzymsoéw, okapdw,
zadaszen nad wejsciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, obszarze objetym inwestycja, terenie. Przy obliczaniu parametru wielko$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, nie uwzglednia si¢ powierzchni kondygnacji
podziemnych pod warunkiem, ze gérna krawedz stropu nie przekroczy wysokosci 1,2m powyzej
naturalnej warstwicy terenu oraz stanowi zielony trawnik lub taras,

9) Dziatka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidtowe funkcjonowanie,

10) Nieruchomos$¢ gruntowa — grunt wraz z czgsciami sktadowymi, z wytaczeniem budynkow i lokali,
jezeli stanowia odrgbny przedmiot wtasnosci,

11) Przepisy szczegolne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

12) Reklama — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjna lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

13) Reklama wielkogabarytowa — reklama o powierzchni przekraczajacej 12m?,

14) Szyld — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

15) Tablica informacyjna — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;,

16) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania iurzadzenia
terenu a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem; zasady tymczasowego
zagospodarowania terenu okreslaja ustalenia planu,

17) Ushugi nieuciazliwe — ustugi, ktéorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko
poza zajmowanym obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym
w obregbie zajmowanej dziatki; w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania
terenoOw sasiadujacych; w szczegodlnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdtowymi; nie powoduje wibracji o nat¢zeniu oddziatujacym
szkodliwie na $rodowisko, azwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
izycia ludzi, wuszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow.

18) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Stupsk-Redzikowo, uzywany przez
Sity Zbrojne Standéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomigdzy
Rzadami RP 1 USA iprzez okres jej obowiazywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia
systemu obrony przeciwrakietowe;.

19) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z
2012 r. poz. 647 z pdz. zm.).
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ obszary objgte planem wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na rysunku
planu numerem 11 2 oraz symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe jako
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz IT- tereny infrastruktury — telekomunikacja.

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektdéw 1 urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) sieci i1 urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komérkowej) oraz zieleni.

3. Ustalenia ogolne zawarte w rozdzialach 2-13 obowiazuja dla calego obszaru w granicach
opracowania.

4. Wymieniona w karcie terenu powierzchnia terenu ma charakter informacyjny i nie stanowi ustalen
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. Elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa :

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania i zasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwiazanych z uzytkowaniem
obiektow lub dzialalno$cia uslugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony
srodowiska.

2. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci winna zamykaé si¢ w granicach terendéw, do ktérych
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytul prawny z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci. Uciazliwo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spetniac
wyznaczone przepisami prawa standardy.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko.

4. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona.

5. Nalezy zachowac 1 podtrzymac trwalo$¢ powiazan ekologicznych obszaru objgtego planem.

6. Nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem Srodowiska.

7. Ustala si¢, ze funkcje 1 sposob ich realizacji na terenach objgtych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilo§ciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natgzeniu oddzialujacym szkodliwie na §rodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,
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4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejaca réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

8. Wody opadowe splywajace zterendéw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepiséw; sposéb
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenow sasiednich inie moze
powodowac na nich szkéd.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
nie wystegpuja strefy ochrony konserwatorskie;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam nie zwigzanych z prowadzona
na danym terenie dziatalnoscia.

2. Dopuszcza si¢ lokowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowiacych kompozycje
z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 2m?.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji frontowe;,
powierzchnia szyldu maksymalnie 1,5m? i dolnej krawgdzi szyldu na wysokosci nie mniejszej niz 2,5 m
powyzej naturalnej warstwicy terenu.

4. Zasady okreslone w ust. 2 nie obejmuja nos$nikéw informacji wizualnej, ktérych zasady
umieszczania uregulowane sa w odrgbnych przepisach.

5. Na calym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam wielkogabarytowych oraz
wolnostojacych pylonéw reklamowych.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 10. 1. W ramach wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu nalezy bilansowaé przestrzen
niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbedne przeznaczenie
towarzyszace (miedzy innymi miejsce gromadzenia odpadow stalych, komunikacj¢ wewngtrzna wraz
z niezbedna ilo$cia miejsc parkingowych).

2. Podane w karcie terenu wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie dotycza
budowli i urzadzen technicznych.

3. Wysokos¢ zabudowy okreslona w karcie terenu dotyczy wysokosci budynkow zgodnie z definicja
ustalona w przepisach odrgbnych.

4.7Ze wzgledu na potozenie terenu w zasiggu powierzchni ograniczajacej podejscia lotniska
wojskowego Shupsk, na calym jego obszarze wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 89m nad
poziom morza, a dla obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza ( napowietrzne linie, maszty, anteny
itp.) wystepuje ograniczenie wysokosci zabudowy do 75m nad poziom morza.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. 1. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie
tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbgdnego do racjonalnego korzystania
z budynku.

2. Podzial nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstate w wyniku podziatu dziatki
spelniaja okreslone w karcie terenu wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.

3. Obowiazuje zakaz dokonywania podzialéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie
jest dopuszczalne na obszarze objetym planem. Dzialek wydzielonych wytacznie pod trafostacje
nie dotycza ustalenia kart terenu okreslajace wskazniki i parametry zabudowy.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 13. 1. Dla obszaru opracowania ilo$ci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sa wystarczajace.
2. Dla obszaru opracowania zapewniona jest ograniczona styszalnos¢ syren alarmowych.

3. Dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenéw zwiazane
z funkcjonowaniem przysztej bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie:

1) ,,Punkt Odniesienia Radaru”(POR) — lokalizacja radaru w punkcie o wspotrzednych 54°28°48,158"N
oraz 17°06°04,719"E 1 wysokosci 65 metrow n.p.m.

2) ustala si¢ dwie strefy ograniczen dotyczacych wysoko$ci zabudowy:

a) pierwsza strefa w odleglosci do 1600m od POR: w tej strefie konstrukcja nie moze przekroczy¢
wysokosci zdefiniowanej przez powierzchni¢ boczna stozka $cigtego, ktorej poczatek jest potozony
w odleglosci 735m od POR oraz 10m ponad poziom gruntu w tym punkcie i ktory kieruje si¢ ku
gorze pod katem 2,64° do ptaszczyzny horyzontu,

b) druga strefa w odlegtosci od 1600m do 35000m od POR : w tej strefie zadna konstrukcja nie moze
przekroczy¢ wysokosci zdefiniowanej przez powierzchnie boczna stozka, ktory kieruje si¢ ku gorze
pod katem 1,5° do ptaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24m nad
poziomem gruntu w POR.

3) ograniczenia w rozmieszczaniu turbin wiatrowych:
a) w odlegtosci do 4000m od POR- budowa turbin jest zabroniona,

b) w odlegtosci od 4000 do 35000m od POR wydanie zgody na budowe turbin i farm wiatrowych oraz
innych duzych budowli bedzie podlega¢ uzgodnieniu z Dowddca Bazy obrony przeciwrakietowej
w Redzikowie,
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4) ograniczenia w zakresie duzych konstrukcji dotycza konstrukcji ktdrej objgtos¢ powyzej poziomu
powierzchni gruntu przekracza 6000m?, aich budowa w promieniu 4000m od POR bedzie
rozpatrywana w analogicznej procedurze jak dla budowy turbin wiatrowych na odlegtosciach od 4 do
35 km,

5) ograniczenie w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych:

a) poza terenem Bazy zabronione jest uzytkowanie nadajnikow elektromagnetycznych, ktore generuja
pole elektromagnetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m wartoSci skutecznej dla wszystkich
czgstotliwosci od 9kHz do 300 GHz mierzonych 2m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
Bazy,

b) Punkt Centralny Bazy: punkt odniesienia o wspotrzednych 54°28°46,354"N oraz 17°06°38,046"E,

6) od 1 pazdziernika 2017 roku w przestrzeni powietrznej nad Baza ustanowiona zostanie strefa
o ograniczonym ruchu lotniczym w ktorej, po uzyskaniu zgody Polskiego i Amerykanskiego
Dowddcy Bazy lub ich wyznaczonych przedstawicieli, loty beda mogly wykonywac jedynie
panstwowe statki powietrzne oraz statki powietrzne lotnictwa medycznego,

7) planowane inwestycje na obszarze planu nie moga kolidowaé z ograniczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem przysztej Bazy w m. Redzikowo, zgodnie z ograniczeniami przedstawionymi
powyzej.”

4. Dla calego obszaru opracowania ustala si¢ wymog zgtaszania obiektow budowlanych o wysokosci
réwnej 1 wigkszej od 50m nad poziomem terenu, przed wydaniem pozwolenia na budowe, do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14. 1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) wnetrza terenu skomunikowaé nalezy drogami wewngtrznymi i dowigza¢ nalezy do uktadu drog
publicznych poprzez zjazdy i skrzyzowania, ktorych lokalizacj¢ uzgodni¢ nalezy z zarzadca danej
drogi publicznej,

2) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych nalezy przyjmowac
zgodnie ze wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla biur, kancelarii adwokackich — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej,

c) gabinetéw lekarskich — minimum 1 miejsce postojowe na 1 gabinet.
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) zaopatrzenie w wod¢ nalezy zrealizowac poprzez rozbudowe istniejacego systemu wodociagowego
na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia wodociagowa.

2) projektowane obiekty podtaczy¢ bezposrednio do projektowanej sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia wodociagowa.

3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekOw sanitarnych:

1) dla obstugi planowanej zabudowy ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do miejskiej oczyszczalni
sciekow, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia kanalizacyjna.

2) wyklucza sig zrzut §ciekow sanitarnych do gruntu i wod powierzchniowych.

4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:
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1) ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych z drég, parkingdw i placow
utwardzonych w sposéb niezorganizowany,

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni komunikacji drogowej 1 placow utwardzonych zwigzanych
z obstluga transportu oraz z terendw innych powodujacych zanieczyszczenie wod powierzchniowych
wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3)dla odprowadzenia wod opadowych zutwardzonych powierzchni drég iplacow ustala sig
wybudowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz zbiornikéw retencyjno-rozsaczajacych. Rozwiazania
techniczne okresli projekt wykonawczy sieci,

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w obrebie granic wlasnych dziatek,

5) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

6) W zakresie zaopatrzenia w ciepto dozwala si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu
o ekologiczne niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opalowy, gaz, pompy ciepta, biopaliwa,
energia elektryczna.

5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) zaleca si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

2) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ elektryczna w terenie objetym opracowaniem, w celu zasilenia odbiorcéw
dopuszcza si¢ budowe na terenie opracowania stacji transformatorowych,

3) dostawa mocy odbywaé si¢ bedzie za pomoca sieci kablowej przewidzianej do wykonania na
podstawie warunkow technicznych i umow o przyltaczeniach zawartych z inwestorami na warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

4) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasilaé projektowanymi liniami
kablowymi niskiego napigcia przez zlacza kablowe zintegrowane zukladem pomiarowym
zlokalizowane na granicach dziatek na warunkach zarzadzajacego siecia.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz mozliwe jest w oparciu o sie¢ gazowa Sredniego lub niskiego ci$nienia na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) wzdhuz sieci gazowych zachowacé strefg¢ kontrolowana o szerokosci zgodnej zobowigzujacymi
przepisami.

7. Ustalenia w zakresie telekomunikac;ji:

I)ustala si¢ rozwoj systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

2) zaktada si¢ zapewnienie pelnej dostgpnosci do taczy telekomunikacyjnych.
8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania z odpadami komunalnymi, ich
wywoz przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze
wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz komunalne, ich wywo6z przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa w tym zakresie.
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Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 15. Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob
niezgodny z ustalonym w planie.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16. Ustala si¢ 30% stawke¢ stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu
warto$ci terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy, z wylaczeniem
terenow bedacych w zasobie nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karty terenow.

§ 17. Ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust. 21 3 Ustawy dla terenu wyrazone sa w formie karty
terenu.

§ 18. Karty terenow.
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karta terenu numer: 01

o1

PREZEZMACTENIE:

1.MN

POMWIERZCHMIA: 5, 52

tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

oz

PARAMETRY | WSHKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODARCWAMNIA TERENU:

- Imia zabuwdowy

- ustala sie zgodnie T rysumbiem planu.

- wielkosai powierzchni zaoudowy

- ustala sie dla zabudowy walrosioiace] | blEniacze] maksymalnie 25%,
dla zakbudowy szeregowe] maksymalnie 40% w siosunku do powierzchni
dzialfki,

- powierzchinia kiokgicmie czynna

- ustala sie minimakie 40% w stosunku do powierzchni dzialki,

- gabaryty projeldowarie] zabudowy

- nie ustala sig,

- wysokosci projekiowane] zabudowy

- ustala sie maksymalnie 2 kondygracie nadziemne, maksymalnie 14m.

- geometria, wykonczenie dachu

- ustala sie dachy dwu- luls wislospadowe o nachyleniu polac dachowe|
W granicach 40°-45°

- ustala sie kolorystyke polrycia dachu w oparciu o odeienie czenwieni,
brazu,

- dla zabudowy gospodancze] | garazowe] dopuszeza se dachy plaskie.
- pOWYZsZE parametry mie chowiazuja w przypadku realizac) inwestygji
obajmujace] kompleksows caly teren, ma kidra nakbda sie obowigzek
zachowania jednolitego nachylenia i kolorystyki polaci dachowych dia
calego zamierzenia.

- zabudowa na granicy z dziatka budowlang

- ustala sie zgodnie z chowiazuacymi przepisami,
- dopuszeza sie dla zabudowy jednorodzinne] bliEniacze| i szeregowe].

03

ZAKAZ ZABUDOWY

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENGW ORAZ OGRANICZEMNIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

- ustala sie zabudowe mieszkaniows jednorodzinna wolnosiojaca,

- ustala sie zakaz budowy nowych masziow wolnastojacych.

- w przypadi realizacy nwestycji obejmujacs] kompleksowo teren o powierzchni min. 4000m?* dopuszcza sie zabudows bEniacza lub szeregowa,

ZASADY OCHRONY | KE3ZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENMEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, kore wymaagaja cchrony

- nie ustala sig,

- cechy elemeniow zagospodarowania preestrzernego, kitre wymagaja,
uksziattowania lub rewaloryzacji

- nie ustala sig,

- ckreslenie nakazow, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w
zagospodarowariu terendw

-dopuszeza sie lokalizacje wshig niewciafliwych, kidre beda zajmowaly
nie wiece] niz 3% powierzchni calowite) budynku,

-dopuszeza sie budows wylaemnie jednego budynku mieszkalmego
jednorodzinnego na jedne| dziakce budowlane),

- dopuszcza sie zabwdows gospodarcza i garadowa,

- wstala sie zgodnie z Rozdziakem 4 §7,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGD:

- dojScia | diojazdy w miare modliwosel ubvardzad drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi nfilracie wod opadowych w giab gleby,
- dopuszeza se lokalizacie infrastruldury telekomunikacyjne] o nieznacznym cddzialywaniu.

06

- 2 usiaia S

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURDWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEL:

o7

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBR KSZTALTOWANIA PRZESTRZEM| PUBLICZMYCH:

- zasady umieszczania chiekdow male] architektury

- nig ustala sie.

- zasady umieszezania nosnikow reldamownych

- ustala sie zgodnie z Rozdrialem & §8.

- zasady umieszczania tymezasowych chiekiow ushegowo-handowych

- nie dopuszcza sie.

zagospodarowariu terendw

- zasady umieszczania urzadzen technicanych - nig ustala sie.
- zasady umieszczania Zelen - nig ustala sie.
- ckreslenie nakazow, zakazdw, dopuszezen i ograniczen w - mie ustala sie.

ul

- f2 Usida S

GRANICE | SPOS0BY ZAGOSPODAROWANIA TEREMOW LUEB DEIIEKTF:)W PODLEGAJACYCH OCHROMIE, A TAKZE
HARAZONYCH MA MIEBEZPIECZENSTWO POWODZ| ORAZ ZAGROZOMYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

0o

- ustala sie zgodnie z Rozdzialem 9 §12

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI COBJETYCH PLAMNEM MIEJSCOWYM

- minimalnaimaksymalna szerokoss fronbow dziakek

- nig ustala sie.

- minimalnaimaksymalna powierzchnia dziaiek

- wstala sie: dia zabudowy wolnostojaze] minimum 1000m?,
- dla zabudowy blizniacze] minimakie 500m?, dia zabudowy sZeregowe]
minimalnie Z30mé,

- kat poloZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego

- nie ustala sie.

ZASADY MODERMIZACJ, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUMIKAC | INFRASTRUKTURY TECHMICZMED
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- uklad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicanej, parametry,
klasyfikacja ulic i innych szlakow komanikacyjrvch

- ohowiazuja zapisy Rozdziaks 11 §14.

- warunki powiszan ukladu komunikacyjrego i sieci infrastrulkdury
techniczne] z ukldem zewnsiznym

- ustala sie dostepnoss terendw z przvieglych drdg dojazdowych,
- w przypadiu, goy dostep do driatk modivy jest tylko z drogi lokalne]
dopuszoza sie wykonanie takiego zZjazdu na warnkach okreslonych

przez zarzades drogi,
- chowiazuja zapisy Rozdziak 11 §14.

- wskazniki w zakresie komunikac) | sied infrastrukiury technicang) - chowiazuja zapisy Rozdziah 11 §14.

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARDWANIA, URZADZANLA | UZY TKOWANIA TEREMOW

- M2 Msidia Sie.

karta terenu numer: 02
(1 | PREEZNACZENIE:
21T teren infrastruktury-telekomunikacja
POMIERZCHNLA: 0,01ka
02 PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ FAGOSPODAROWANIA TERENL:
- nie ustala s
03 SZCZEGOLNE WARLNK] ZAGOSPODARCWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTHOWANIL, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
— clowigzuja zapisy rozdziahu 10 §13 ustep 3
(i ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PREESTRZENNEGD:
- elementy zagospodarowania przestrzernego, kiore wymagaja, | - nie wstala sie,
achrony
- cechy elementiw Zagospodarowania przestreennego, kicre - mie wstala sie,
wymagaja uksziatowania lub rewaloryzacii
- ghreslenie nakazdw, zakazow, dopuszczen | ograniczen w — piie wstala sig,
zagospodarowaniu terendw
05 ZASADY DCHRONY SRODOWIS KA, PREZYRODY | KRAJOBRAZU KULTURDWEGO:
- ustala sie zgodnie z Rozdzalem 457
06 ZASADY DCHRONY DZIEDZICTWA KULTURDWEGD | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEL:
- olbowiazuq zapisy Rozdziaku 5 §8.
a7 WYMAGAN A WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWAMNIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH:
- zasady umieszezania obiekiow malej architeltury - mie wstala sig,
- zasady umieszezania nosnikow reklamowych — obowigzuja zapisy Rozdzak 6 §9,
- zasady umieszezania fymezasowych obiekiow ushsgowo- - zakaz kekalizadgji,
handiowych
- zasady umieszezania urzadzen technicznych - mie wstala sie,
- zasady umieszezania zieleni - mie wstala sig,
- ohreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen | ograniczen w - dopuszoza sie lokalizacke cbiekiow makej architekiury,
zagospodarowaniu terendw — dopuszoza sig lokalzack zieleni.
03 GRANICE | SPOS08Y ZAGOSPODARDWANIA TERENOW LUS OBIEKTOW PO DLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWD POWODZ| ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
- nie ustala 52
03 SZCTEGOLOWE ZASADY | WARLINKI SCALANIA | PODZIALL NIERUCHOMOSC] OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
- nie ustala s
10 ZASADY MODERNIZAC, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAZI | INFRASTRUKTURY TECHMICZNE)
- ubdad komunikacyjny | sec infrastruldury technicanej, - dopuszoza sie preebudowe sieci uzbrojenia podziemnego oraz lokalizacie nowych
parametry, Masyfikacja ulici infych szlakow komunikacyjrych sieci za zgoda zarzadoy terenu,
— warunki powiazan ukiagu komumikacyinego i siec infrastrukiury | - obowiazujg zapisy Rozdzial 11 §14,
technicznej z ukladem zewnetrznym — lokalizacia sieci | urzgdzen technicanych na mocy decyzii zarzagoy terenu,
— wskazriki w zakresie komunikadji | sieci infrastrulcury — obowiazuja zapisy Rozdziahs 11 § 14,
techniczne
1 SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWESD ZAGOSPO DAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA TERENOW
- nie ustala s
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Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19. W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Rady Miejskiej
w Stupsku Nr XXXVIII/574/09 z dnia 27 maja 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Owocowa” w Stupsku.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/57/15
Rady Miejskiej w Stupsku

z dnia 25 marca 2015 r.
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Zalgcznik graficzny do uchwaty Nr IX/57/15
Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 25 marca 2015 roku
Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Stupsku
Beata Chrzanowska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/57/15
Rady Miejskiej w Stupsku

7 dnia 25 marca 2015 .

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»Owocowa A” w Shupsku.

1 2 3 4 5 6 7 | 8 9 | 10 11
. Oznaczenie Rozstrzygnieci | Rozstrzygnieci
Imig terenu e Prezydenta e Rady Miasta
i Nazwisko lub nieruchomos$ W sprawie zalacznik do
Data nazwa ci ktorej P i :
wply . . 1 Ustalenia projektu planu dla terenu nieruchomosci, ktérej rozpatrzenia uchwaly nr.......
L jednostki x . dotyczy . X uwa z dnia .
wu . . Tres$é uwagi dotyczy uwaga dot. przeznaczenia terenu lub dla otoczenia w/g g | ZdMA..c... Uwagl
p. organizacyjnej uwaga lub
uwag . . terenu Uw Uw
i i adres jego aga aga
zglaszajacego otoczenia wg uwz Uwaga uwz Uwaga
. . nieuwzgledn nieuwzgledn
uwagi projektu gled iona gled iona
plallu m:n m:n
06.11 P4 sp. z 0.0. Uwaga dotyczy zmiany Dzialka nr §18. Karty terenu , Karta nr 01 pkt 03 szczegdlne warunki Uwaga - Uwaga W planie ,,Owocowa” uchwalonym
.14 Reprezentowana | zapisow w projekcie 67/9 zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, odrzucon odrzucon | w 2009r
przez: planu poprzez usunigcie ul.Owocowa | w tym zakaz zabudowy: a a na catym terenie wyklucza sig
Marcin Majer zakazu budowy nowych - ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, w catosci w calosci | lokalizacjg nowych stacji bazowych
BAZA sp. zo.0. | masztow wolnostojacych - w przypadku realizacji inwestycji obejmujacej kompleksowo caty telefonii komérkowej GSM.
87-100 Torun ( stacji bazowych teren W planie ,,Owocowa A” , na
ul. Zwirki telefonii komorkowej). (wigkszy teren) dopuszcza si¢ zabudowg blizniacza lub szeregowa, terenach zabudowy mieszkaniowej
i Wigury 53 - ustala si¢ zakaz budowy nowych masztéw wolnostojacych. jednorodzinnej MN ustala si¢ zakaz

budowy nowych masztow. Nowy
plan nie zmienia zapiséw planu
obowigzujacego, nie zmienia si¢
sytuacja prawna wiascicieli dziatek
objetych

przedmiotowym opracowaniem
”Owocowa A” .
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