UCHWALA NR XLI1/1063/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 9 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci przy ul. Langiewicza 1/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r, poz. 446, poz. 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 22016 1. poz. 778 z pdzn. zmianami”) w zwiazku z uchwalg nr LXXXIX/2249/2014 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania nieruchomosci przy ul. Langiewicza 1/3,
Rada m. st. Warszawy stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy przyjetego uchwata Nr
LXXXII/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pdzn.
Zmianamiz)) uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci
przy ul. Langiewicza 1/3, zwany dalej planem, ktorego obszar wyznaczaja granice dziatki
ewidencyjnej nr 101 z obrgbu 2-01-04.

2. Granice obszaru planu wskazano na rysunku planu sporzagdzonym w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta m.
st. Warszawy ztozonych do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) istniejagcym budynku, istniejacej kolorystyce, istniejacym ogrodzeniu - nalezy przez to
rozumie¢ budynek, kolorystyke, ogrodzenie, istniejagce w dniu wejscia w zycie planu;
2) systemie NCS - nalezy przez to rozumie¢ opatentowany system opisywania barwy,
charakteryzujacy si¢ jej definiowaniem poprzez wskazanie udziatu i stopnia nasycenia
sktadowych dwoch kolorow achromatycznych (czerni 1 bieli) oraz czterech
chromatycznych (z6ttego Y, czerwonego R, niebieskiego B i zielonego G).

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, 961, 1250,
1579.

2 Zmiany studium wprowadzone uchwata Nr L/1521/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009r., uzup.
uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009r., nastgpnie zm. uchwala Nr
XCI1/2689/2010 Rady m.st. Warszawy z dnia 07.10.2010r., uchwalag Nr LXI/1669/2013 Rady m.st.
Warszawy z dnia 11.07.2013r. oraz uchwatg Nr XCI1/2346/2014 z dnia 16.10.2014r.



§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami, okre§lonymi graficznie na rysunku planu s3:

1) granica obszaru obje¢tego planem, tozsama z linig rozgraniczajgcg tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) obiekt objety ochrong w planie, ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

4) przeznaczenie terenu;

5) oznaczenie terenu, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania zawarte w
tabeli umieszczonej na rysunku planu, w tym:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy,

¢) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w procentach,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w metrach;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

§ 4. Na obszarze planu nie wyznacza si¢:

1) przestrzeni publicznych;

2) minimalnej liczby miejsc do parkowania samochodéw osobowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) granic oraz sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych w zakresie terenow

gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 5. Na obszarze planu wyznacza si¢ teren oznaczony jako 1.UO, zwany dalej terenem.

§ 6. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace dla terenu - tozsame z granicami dziatki
ewidencyjnej nr 101 z obrgbu 20104.
2. Okresla sig, ze linie o ktérych mowa w ust. 1, stanowig jednoczesnie dla drog
publicznych przylegajacych do obszaru planu:
1) potudniowg lini¢ rozgraniczajacg ulicy Langiewicza;
2) zachodnig lini¢ rozgraniczajacg ulicy Sedziowskiej;
3) potnocng linie rozgraniczajacg ulicy Aplikanckie;.

§ 7. 1. Okresla sie przeznaczenie terenu:

1) ustugi o$wiaty, to jest publiczne przedszkole, placowka nauczania poczatkowego lub;

2) ustugi opieki nad dzieémi do lat trzech, to jest ztobek - publiczna placowka
opiekunczo-wychowawcza.
2. Okresla si¢ teren jako przeznaczony do realizacji celow publicznych zwigzanych z

budowa i utrzymaniem pomieszczen dla publicznych obiektéw przedszkoli i Ztobkow.

3. Okresla si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego budynku;

3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejgcego budynku;

4) zakazuje si¢ zmian bryly budynku w zakresie wielkosci i geometrii, w tym uktadu i
formy oraz kata nachylenia potaci dachowych;



5) dopuszcza si¢ remont i przebudowe istniejacego budynku;

6) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia dachowego z dachowki ceramicznej lub betonowej w
odcieniach koloru czerwonego, to jest w odniesieniu do wzornika w systemie NCS z
uzyciem koloru z wezszego zakresu Y40R-Y80R, przy stopniu sczernienia nie
wigkszym niz 30%;

7) dopuszcza si¢ wykonanie docieplenia budynku z uwzglednieniem zapiséw pkt 8;

8) nakazuje si¢ zachowanie wygladu elewacji w zakresie detalu §cian, w tym oprawy
okien, wielkosci otworow okiennych i1 glgboko$ci osadzenia stolarki;

9) na powierzchniach tynkowanych $cian budynku dopuszcza si¢ pokrycie barwa biata, to
jest w odniesieniu do wzornika w systemie NCS z uzyciem koloru achromatycznego
(N), posiadajacego nie wiecej niz 10% sczernienia; albo barwa cynobrowa na wzor
istniejgcej kolorystyki, to jest w odniesieniu do wzornika w systemie NCS z uzyciem
koloréw o odcieniach posiadajacych od 10 do 20% domieszki czerni oraz od 30 do
50% chromatycznos$ci barwy Y80R.

4. Okresla si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ uzytkowania na terenie wszelkich urzadzen emitujacych promieniowanie
elektromagnetyczne,  ktorego pola  przekraczajagce  dopuszczalny  poziom,
wystepowatyby w miejscach dostepnych dla ludzi;

2) w zakresie ochrony akustycznej teren 1.UO nalezy traktowac jako teren przeznaczony
pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z
przepisami odrebnymi w zakresie ochrony §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie w sposob dotychczasowy miejsca stuzacego do czasowego
magazynowania odpadow statych wytwarzanych na obszarze planu, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji.

5. Okresla si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow:

1) nakazuje si¢ ochrong istniejacego budynku przedszkola, ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkow pod nr ID 00005064, w zakresie opisanym w ust. 3;

2) teren znajduje si¢ w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow — uktad urbanistyczny
Kolonii Staszica (wpis do rejestru zabytkéw pod nr 1536-A), dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

6. Okresla si¢ zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) ogranicza si¢ mozliwos¢ przekraczania linii zabudowy, wskazanych na rysunku planu
jako nieprzekraczalne linie zabudowy, z wylaczeniem:

a) balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapow i nadwieszen wystajacych poza obrys
$cian nie wigcej niz 1,5 m,

b) schodéw zewnetrznych i ramp przy wejsciach,

c) zwigkszenia grubosci $cian wynikajacego z docieplenia 1 innych roboét
remontowych;

2) wskaznik minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, rozumianej jako
powierzchnia terenu biologicznie czynnego w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 12 %;

3) wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlane;:

a) minimalny — 0,85,
b) maksymalny — 1,0;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m.

7. Okresla sie szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) przy tworzeniu dzialek w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych;



3) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 850 m®,
b) minimalny front dziatki: 27 m;

4) nakazuje sig¢, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 85-95 stopni.
8. Pozostatych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w

ich uzytkowaniu nie okresla sie.

§ 8. Okresla si¢ zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga terenu od przylegajacych drog publicznych ul. Langiewicza i S¢dziowskiej;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania roweréw, minimum 5 na 100
uzytkownikow budynku.

§ 9. Okresla si¢ zasady obstugi terenu dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, w szczegdlnosci
przewoddéw wodociggowych w ulicy Langiewicza lub ul. Sedziowskiej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wod podziemnych na potrzeby ogdlnodostepnych
punktoéw czerpalnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania §ciekow:

a)nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej, w
szczegolnosci do kanatu ogdlnosptawnego w ul. Sedziowskie;j,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych systeméw gromadzenia i oczyszczania
sciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
ogblnosptawne;,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob
dotychczasowy, zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: nakazuje si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, w
szczegdlnosci z gazociggu w ulicy Langiewicza;
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
odnawialnych  Zrodet energii  wykorzystujacych energi¢ promieniowania
stonecznego,

b) zakazuje si¢ realizacji przytaczy napowietrznych;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci
gazowej albo elektroenergetycznej lub z sieci cieplowniczej,

¢) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ promieniowania stonecznego lub geotermalna,

d) zakazuje si¢ instalacji zrodel ciepla opalanych weglem Iub produktami
ropopochodnymi;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;:

a) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng za posrednictwem sieci kablowych oraz
sieci bezprzewodowych,

b) zakazuje si¢ obstugi telekomunikacyjnej za posrednictwem sieci przewodowych
napowietrznych.



§ 10. Okresla si¢ zasady i warunki sytuowania na terenie obiektéw matej architektury,

tablic 1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

1)

2)
3)

4)

5)

dopuszcza si¢ na lokalizowanie 1 uzytkowanie obiektow matej architektury, ktorych

przeznaczenie zgodne jest z przeznaczeniem terenu;

zakazuje si¢ umieszczania reklam, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;

dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow:

a)na budynku w kondygnacji parteru, w sposOb nieprzestaniajacy detali
architektonicznych i okien, nie dalej niz 2,0 m od drzwi wej$ciowych, lub,

b) na ogrodzeniu bez wykraczania poza jego obrys i nie dalej niz 2,0 m od furtki;

nakazuje si¢ dla szyldow o ktérych mowa w pkt 3, aby:

a) szyldy umieszczane obok siebie byly dopasowane, cechujac si¢ w zaleznosci od
uktadu, jednolita wysokos$ciag lub szerokoscia,

b) powierzchnia pojedynczego szyldu nie przekraczata 0,6 m2,

C)szyld nie byt szyldem semaforowym, ktorego plaszczyzny ekspozycyjne sg
nierownolegte do ptaszczyzny $ciany,

d) szyld nie byt szyldem o ekspozycji elektronicznej;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ogrodzenia, a w przypadku jego zmiany

nakazuje si¢, aby od strony drég publicznych:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia wynosita 2,0 m,

b) zapewniona zostata azurowos$¢ ogrodzenia nie mniejsza niz 60%, rozumiana jako
wyrazona w procentach zalezno$¢ pomiedzy powierzchnig otworéw w ogrodzeniu,
tj. powierzchnig przewiewna, a catkowita powierzchnig ogrodzenia w polu jego
zewngetrznego obrysu.

§ 11. Dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu,

niewymagajace pozwolenia na budowe lub zgloszenia wykonania rob6t budowlanych.

§ 12. Nie okresla si¢ wysokos$ci stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowe;j

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stolecznego Warszawy.

§ 14. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Mazowieckiego oraz wymaga opublikowania w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia i publikacji.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLI/1063/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 9 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci przy ul. Langiewicza 1/3 w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

1. UWAGA ZLOZONA W DNIU 08.07.2016r. przez: p. Agnieszka Garga;

2.1. TRESC UWAGI

Whioskuje o dopuszczenie mozliwosci rozbudowy i przebudowy budynku, polegajacej na
adaptacji poddasza na cele mieszkalne i wykonanie lukarn.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

(Par. 7 ust. 3 pkt 31i4)

ust.3 Okresla si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3) zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacego budynku;

4) zakazuje si¢ zmian bryly budynku w zakresie wielkosci 1 geometrii, w tym uktadu i formy
oraz kata nachylenia potaci dachowych;

ROZSTRZYGNIECIE:

Nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE

1. W zwigzku z tym, ze obiekt ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw oraz znajduje si¢ na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkow, dbajac o spetnienie wymogow art. 1 ust. 2 ustawy o
pizp, w szczegdlnosci wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, objeto go
ochrong konserwatorska.

2. Zasady ochrony okreslono poprzez zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejagcego budynku, a
takze zakaz zmian bryly budynku w zakresie wielkosci 1 geometrii, w tym ukladu i formy
oraz kata nachylenia potaci dachowych.

2. UWAGA ZL.OZONA W DNIU 13.07.2016r. przez: p. Anna Paz;

2.1. TRESC UWAGI

Konieczne jest wprowadzenie ograniczenia mozliwo$ci umieszczania szyldow na ogrodzeniu
do jednego szyldu na podmiot prowadzacy dziatalno$¢ w ramach nieruchomosci.
USTALENIE PROJEKTU PLANU

(Par. 10 pkt 4)

4) nakazuje si¢ dla szyldow o ktorych mowa w pkt 3, aby:

a) szyldy umieszczane obok siebie byly dopasowane, cechujac si¢ w zaleznos$ci od uktadu,
jednolita wysokoscia lub szerokoscia,

b) powierzchnia pojedynczego szyldu nie przekraczata 0,6 m2,

ROZSTRZYGNIECIE:

Nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE

Ustalenie planu, ograniczajagce wielko$¢ szyldu oraz mozliwo$¢ jego umieszczania na
ogrodzeniu jest adekwatne do uwarunkowan lokalnych i skali obiektu oraz wystarczajace dla



zapewnienia tadu przestrzennego. Powierzchnia terenu jest mata, funkcjonuje na nim tylko
jeden podmiot publiczny.

2.2. TRESC UWAGI

Proponuje si¢ wprowadzenie mozliwos$ci umieszczenia jednego szyldu w formie muralu lub
szyldu azurowego, czyli takiego, gdzie elementy informacyjne, takie jak napis czy znak
graficzny sg pozbawione tla i maja powierzchni¢ nie wieksza niz 60% powierzchni prostokata
opisanego na zewng¢trznych krawedziach tego szyldu, powyzej strefy parteru, wylacznie na
elewacji od strony ul. Langiewicza. Jego dopuszczalna powierzchnia powinna by¢ okreslona
na 3m2 liczac po obrysie catego urzadzenia reklamowego. W odniesieniu do muralu,
proponuje¢ nie wprowadzac ograniczenia dopuszczalnej powierzchni.

USTALENIE PROJEKTU PLANU

(Par. 10 pkt 3i 4)

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow:

a) na budynku w kondygnacji parteru, w sposob nieprzestaniajacy detali architektonicznych i
okien, nie dalej niz 2,0 m od drzwi wejsciowych, lub

b) na ogrodzeniu bez wykraczania poza jego obrys i nie dalej niz 2,0 m od furtki;

4) nakazuje si¢ dla szyldow o ktérych mowa w pkt 3, aby:

a) szyldy umieszczane obok siebie byty dopasowane, cechujac si¢ w zalezno$ci od uktadu,
jednolita wysokos$cig lub szerokoscia,

b) powierzchnia pojedynczego szyldu nie przekraczata 0,6 m2,

ROZSTRZYGNIECIE:

Nieuwzgledniona.

UZASADNIENIE

Ustalenie planu, ograniczajace wielko$¢ szyldu oraz mozliwo$¢ jego umieszczania do
kondygnacji parteru jest adekwatne do uwarunkowan lokalnych 1 skali obiektu. Nie ma
potrzeby rozszerzania tych mozliwo$ci poprzez proponowane we wniosku instalowanie
neond6w czy malowanie cato$ciennych murali, zwlaszcza ze wzgledu na to, ze forma
architektoniczna budynku podlega ochronie.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLI/1063/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 9 lutego 2017 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu nieruchomosci przy ul. Langiewicza 1/3 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych m. st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH M. ST. WARSZAWY:
Podstawowym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
nieruchomosci przy ul. Langiewicza 1/3, jest ustalenie przeznaczenia terenu umozliwiajacego
zachowanie i rozw¢j funkcji ushug o§wiaty, na terenie funkcjonujacego Przedszkola nr 114.
Plan w calo$ci obejmuje teren placowki, ktory jest pelni wyposazony w infrastrukturg
techniczng, w zwigzku z powyzszym nie wystapi koniecznos¢ jej budowy.

2. ZASADY FINANSOWANIA ZADAN NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH M.
ST. WARSZAWY :Nie okresla si¢.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



