Uchwala Nr XXXV1/433/17
Rady Miejskiej w Shupsku

z dnia 22 lutego 2017 r.

W sprawie rozpatrzenia wezwania do usunigcia naruszenia prawa w uchwale Nr XXXII/383/16
Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno§¢ Miasta Shupsk, zmienionej uchwata Nr XXXIII/397/16 Rady Miejskiej
w Stupsku z dnia 14 grudnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXII/383/16 Rady Miejskiej
w Stupsku z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Miasta Stupsk.

Na podstawie art.18 wust.2 pkt 15 wzw. zart. 101 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r. poz 446, poz. 1579 1 poz. 1948)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Odmawia si¢ uwzglednienia wezwania Pana *** do usunigcia naruszenia prawa w uchwale
Rady Miejskiej w Stupsku Nr XXXI1/383/16 z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Miasta Stupsk zmienionej uchwata Nr XXXIII/397/16
Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 14 grudnia 2016r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXII/383/16
Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasno$¢ Miasta Stupsk.

2. Uzasadnienie powyzszego stanowiska zawiera zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXV1/433/17
Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 22 lutego 2017 r.

Uzasadnienie

Pan *** pismem z dnia 01.02.2017r skierowat do Rady Miejskiej w Stupsku wezwanie do usunigcia
naruszenia prawa w uchwale Nr XXXII/383/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016r.,
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Stupska poprzez jej
uchylenie.

Pan *** nie zgadza si¢ na zrownanie wszystkich bonifikat niezaleznie od wieku budynku 1 stopnia
jego wyeksploatowania. Kwestionuje mozliwos¢ zaliczenia na poczet ceny lokalu nakladow
poniesionych przez najemce¢ na przedmiot najmu. Nastgpnym podwazanym przez Wnioskujacego
zapisem jest § 9 uchwaly ,, Osobie, ktorej raz sprzedano lokal mieszkalny, a ta lokal ten zbgdzie na
wolnym rynku i otrzyma kolejny lokal komunalny, sprzedaz po raz wtory lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta moze nastapi¢ za ceng rdwna wartosci lokalu bez zastosowania bonifikat...”. Pan ***
stwierdza, ze podjeta uchwala pozostaje w sprzecznosci zzasadami prawidtowe] gospodarki
nieruchomos$ciami, o ktérej mowa w art. 12 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami” przytaczajac
wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 6.08.2004r (Sygn. Akt II
SA/Po/544/04). W swoim pi$mie stwierdza, ze zgoda na udzielenie bonifikaty zawsze musi by¢ zgoda
w sprawach indywidualnych, a nie prawem miejscowym. Nastgpna kwestia poruszana przez Pana ***
sa zapisy uchwaty umozliwiajace sprzedaz lokali w domach jednorodzinnych z 90% bonifikata.

Ponadto Pan ***twierdzi, ze przedlozony projekt uchwaly nie spetnial wymogéw okreslonych
w Regulaminie pracy Rady Miejskiej w Stupsku (brak odpowiedniej charakterystyki przewidywanych
skutkéw spotecznych i gospodarczych oraz skutkéw finansowych zwigzanych z wejSciem w zycie
uchwatly).

Zgodnie z powotanym przez Pana *** art. 101 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwalq lub zarzadzeniem
podjetymi przez organ gminy w sprawie z zakresu administracji publicznej, moze wezwaé do
usunigcia naruszenia prawa.

Biorac powyzsze pod uwage wyjasniam:

1. Uchwata nie narusza wskazanych w wezwaniu przepisow, w tym w szczegolno$ci art 68 ust.1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz.U z 2016 poz. 2147). W 2010
roku do w/w artykutlu ustawy dodany zostatl ust 1b, zgodnie z ktérym Rada Miejska upowazniona jest
do okreslenia w szczegolnosci warunkéw udzielania bonifikat 1 wysoko$ci stawek procentowych
w formie aktu generalnego tj. aktu prawa miejscowego. Ustawodawca nie okreslit zasad ani metody,
wedtug ktorych rada gminy ma ustala¢ wysokos$¢ bonifikaty, pozostawiajac w tym zakresie swobodg
organom gminy.

2.Zgodnie zart 11 ust.l ustawy o gospodarce nieruchomosciami organami reprezentujacymi
jednostki samorzadu terytorialnego w sprawach gospodarowania nieruchomo$ciami sa ich organy
wykonawcze. Stad tez w swietle powotanego w wezwaniu przepisu art 12 w zwiazku z art 11 w/w
ustawy, to przede wszystkim Prezydent Miasta jest zobowiazany do gospodarowania
nieruchomos$ciami w sposob zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.

3. Zgodnie z§ 3 uchwaly wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nie tylko lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach oddanych do uzytku po dniu 1 stycznia 2000 roku ale réwniez:
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1) usytuowane w budynkach, w ktorych ponad 70% stanowia lokale socjalne, pomieszczenia
tymczasowe 1 lokale niesamodzielne,

2) potozone w obiektach przeznaczonych do rozbiorki,
3) potozone w budynkach niemieszkalnych m.in. szkotach,
4) zostaly wynajgte na czas okreslony,

5) usytuowane w budynkach wskazanych w ustaleniach planu jako niezgodne z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego,

6) ktorych najemca lub jego wspotmatzonek jest wilascicielem innego lokalu mieszkalnego, domu
mieszkalnego badz przystuguje mu wlasno$ciowe prawo do spotdzielczego lokalu mieszkalnego.

7) polozone w budynkach stanowiacych wtasno$¢ Miasta, wydzielonych w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta Stupska z gminnego zasobu jako zasob niezbywalny.

8) Prezydent moze odmoéwi¢ sprzedazy lokali w uzasadnionych przypadkach, w szczegodlnosci
w przypadku, gdy sprzedaz bgdzie sprzeczna z interesem Miasta.

4. Uwzgledniajac  zapisy § 3ust 8uchwaly Prezydent Miasta Stupska zarzadzeniem
Nr 6/PoM/2017 zdnia 9stycznia 2017r. wylaczyl ze sprzedazy lokale mieszkalne
w nieruchomosciach w 100% Miasta. Liczba wytaczonych ze sprzedazy w trybie w/w przepisu lokali
wynosi 1805. Wylaczeniu podlegaja rowniez domy jednorodzinne.

5. Prezydent Miasta jako organ wykonawczy gminy zobowiazany do gospodarowania
nieruchomo$ciami w sposob zgodny zzasadami prawidlowej gospodarki moze zgodnie z§
3 ust. 9 uchwaly odmoéwi¢ sprzedazy lokali w uzasadnionych przypadkach, w szczegdlnosci
w przypadkach gdy sprzedaz sprzeczna bedzie zinteresem Miasta. Uchwata nie stanowi bowiem
podstawy do wystepowania z roszczeniem o sprzedaz lokalu. W w/w konteks$cie Prezydent odmawia
sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych w latach 1994-1999. Wnioski,
w szczegllnosci  lokali  znajdujacych si¢  w nieruchomosciach  wspolnot mieszkaniowych
wybudowanych w latach 1992-1993 poddawane sa wnikliwej analizie pod katem zasadnosci
przeznaczenia ich do sprzedazy.

Reasumujac nie wystarczy aby wylacznie zlozenie wniosku do 30 czerwca br. umozliwiato kupno
zajmowanego lokalu z 90% bonifikata w nieruchomos$ciach wybudowanych przed 2000r. Sprawa
sprzedazy kazdego lokalu poddawana jest wszechstronnej analizie.

6. W nawiazaniu do § 4uchwaly wyjasniam, ze Prezydent Miasta rzeczywiscie posiada
uprawnienie ( a nie obowiazek) aby na wniosek nabywcy zaliczy¢ na poczet wartosci lokalu naktady
poniesione przez najemce na remont lokalu. Musza to by¢ jednak naktady na remonty, ktore obciazaja
wynajmujacego czyli Miasto. Katalog obowiazkéw wynajmujacego w tym zakresie okresla art. 6a
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego(Dz.U. z 2016r poz. 1610). Zgodg na wykonanie remontu okreslajac jego zakres - na
pismie wydaje PGM jako zarzadca komunalnego zasobu mieszkaniowego. Warto$¢ naktadow na
remonty kazdorazowo wylicza rzeczoznawca majatkowy. Zwracam uwagg na fakt, ze sa to naklady na
remont lokali, ktére powinno ponie§¢ Miasto.

7. Sprawy dotyczace ubiegania si¢ o najem lokalu z komunalnego zasobu Miasta reguluje ustawa
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.
z2016r poz. 1610 ), oraz podjgta na podstawie art. 21 tej ustawy uchwata Rady Miejskiej w Stupsku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta.
Zgodnie zw/w przepisami gmina zaspokaja potrzeby mieszkaniowe 0s0b pozostajacych
w niedostatku i osiagajacych niskie dochody. Potencjalnie w kregu tych oséb zgodnie z prawem moga
znalez¢ si¢ osoby, ktore kiedys byly wiascicielami lokalu nabytego od gminy. Dlatego tez, zgodnie z §
9 kwestionowanej uchwaty sprzedaz lokalu takiemu najemcy :
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1) uzalezniona jest od decyzji Prezydenta,
2) moze w przypadku zgody na sprzedaz nastapi¢ za ceng rowna wartosci lokalu.

8. W zakresie braku danych dotyczacych skutkéw finansowych wyjasniam, Ze oszacowanie
zmniejszonych wptywoéw do budzetu ze strony czynszéw, jak rowniez dochodow ze sprzedazy byloby
na tym etapie obarczone duzym btedem, gdyz trudno przewidzie¢ liczbg najemcéw, ktoérych wnioski
zostang rozpatrzone pozytywnie.

Biorac powyzsze pod uwage nie doszto do naruszenia prawa poprzez podjecie uchwaty. Dodatkowo
informuje, ze Wojewoda Pomorski w ramach nadzoru nie zakwestionowat uchwaty jako niezgodne;j
Z prawem.

*k% - Jawnos¢ danych zostala wylqczona na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 922). Wylqczenia jawnosci tych danych dokonat
Bartosz Foltyn- Inspektor w Wydziale Polityki Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Stupsku.
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