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UCHWALA NR VII/55/15 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOXOMICACH z
dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Niepotomice obszar ,B” obejmujacego wsie: Ochmanédw,
Podteze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagérze, Zakrzowiec i
Zakrzéw przyjetego Uchwatg Nr XL1/581/2005 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia19 grudnia 2005 r. - dla terenu
potozonego we wsi Podteze, w s3siedztwie wiaduktu
kolejowego na Drodze Wojewoddzkiej Nr 964
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Uchwata Nr VI1/55/15
Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 21 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niepotomice obszar ,B”
obejmujgcego wsie: Ochmandw, Podteze, Stomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagérze, Zakrzowiec i Zakrzéw przyjetego
Uchwata Nr XLI/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005 r. - dla terenu potozonego we wsi
Podteze, w sgsiedztwie wiaduktu kolejowego na Drodze Wojewédzkiej Nr 964

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pézn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r.,
poz. 199) Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowari

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice, przyjetego uchwatg Nr LXI11/629/10 Rady
Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010 roku i uchwala, co nastepuije:

§1.

Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niepotomice
obszar ,B” obejmujgcego wsie: Ochmandw, Podteze, Stfomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagorze,
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Zakrzowiec i Zakrzow przyjetego Uchwatg Nr XLIl/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 19 grudnia 2005 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego Nr
1745, poz. 973 z dnia 25 marca 2006 r. - dla terenu pofoZonego we wsi Podteze, w sgsiedztwie
wiaduktu kolejowego na Drodze Wojewoddzkiej Nr 964 zwang dalej zmiang planu.

Ustalenia zmiany planu dotycza obszaru obejmujacego tereny potozone we wsi Podteze, w rejonie
wiaduktu kolejowego linii kolejowej Krakéw — Medyka nad droga wojewddzka nr 964, wg. granic
przedstawionych na zataczniku Nr 1 do uchwaty Nr XXV/262/08 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
15 stycznia 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi 1,06 ha.

Tres¢ ustaleni planu zawartg w Uchwale Nr XLI/581/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia
19 grudnia 2005 roku zastepuje sie trescia niniejszej Uchwaty dla obszaru wskazanego w zataczniku Nr1,
o ktérym mowa w § 2, ust. 2, pkt 1).

§2.

Tekst zmiany planu stanowi tres¢ niniejszej Uchwaty.

Zatgcznikami do Uchwaty sa:

1) zat. nr1- rysunek zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcy integralng czes¢ Uchwaty;

2) zat. nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - nie bedace
ustaleniem zmiany planu;

3) zat. nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania - nie bedace ustaleniem zmiany planu.

Rozdziat1.
Przepisy ogélne

§3.

Ustalenia zmiany planu, stanowigce tre$¢ niniejszej Uchwaty, zawarte sg réwniez na rysunku zmiany
planu stanowigcym zatgcznik nr1do Uchwaty.

Ustalenia zmiany planu zawarte w Uchwale oraz w czesci graficznej stanowigcej rysunek zmiany planu
obowiazuja tacznie.

Ustalenia zmiany planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.




§ 4.

Obowijzujgce elementy ustalert zmiany planu, wyznaczone na rysunku zmiany planu stanowigcym
zatycznik Nr 1 do niniejszej Uchwaty:

1)

2)

3)

4)

granica obszaru objetego zmiang planu;

linie rozgraniczajace tereny - wyznaczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy - wyznaczone na rysunku zmiany planu i obowigzujace
w odniesieniu do budynkdw planowanych;

tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymii oznaczone nastepujacymi symbolami identyfikacyjnymi:

a) U teren zabudowy ustugowe;j,
b) WS teren wéd powierzchniowych,
Q) KDG teren drogi gtéwne;j.

Informacyjne elementy zmiany planu wynikajace z przepiséw odrebnych lub dokumentéw polityki
przestrzennej przyjetej dla obszaru Miasta i Gminy Niepotomice:

1)

2)

3)

orientacyjne linie rozgraniczajyce, ilustrujgce fragmenty uktadu komunikacyjnego poza
obszarem objetym niniejszg zmiang planu - nie bedace jej ustaleniami;

obszar wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 ,Subzbiornik Bogucice”;

nazwy ulic obowigzujgce w dniu uchwalenia zmiany planu.

§5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

D)

2)

uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

zmianie planie - nalezy przez to rozumiec tekst niniejszej zmiany planu oraz rysunek zmiany
planu;




3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumiec graficzng czg¢s¢ zmiany planu wykonana
w skali1: 2000 na urzedowej kopii mapy zasadniczej, stanowigca zatacznik Nr 1 do niniejszej
Uchwaty;

linii rozgraniczajacej tereny - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra rozgranicza tereny
o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie wrysowang na rysunku
zmiany planu, ktérej nie moga przekraczac rzuty poziome budynkdw, za wyjatkiem balkonéw,
loggi, werand, wykuszy, ramp, schoddw itp. elementéw, nie wiecej jednak niz1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia, ustalonego
w tekscie zmiany planu na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi na rysunku
zmiany planu;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inny rodzaj przeznaczenia niz
przeznaczenie podstawowe, dopuszczone na danym terenie jako uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego;

terenie - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony i ograniczony na rysunku zmiany planu
liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, na ktérym obowiazuja te
same ustalenia, jesli z tresci Uchwaty nie wynika inaczej;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumiec teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
i granicami projektu zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntows lub dziatke gruntu,
ktérej wielko$é, cechy geometryczne oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw
istniejgcych i projektowanych - zlokalizowanych i planowanych na dziatce budowlanejlub na
terenie inwestycji;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumied grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej lub w terenie inwestycji a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej 10 m? urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajagcym im naturalng wegetacje - zgodnie z definicja
zawarta

w przepisach odrebnych;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec okreslenie maksymalnego pionowego
wymiaru budynku, zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych;




14)

15)

16)

17)

18)

nosnikach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ wielkopowierzchniowe
urzadzenie reklamowe - wolnostojgce lub umieszczane na obiektach budowlanych (w tym
takze tzw. billboardy);

a) ptaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 6 m?,

b) stupy i maszty reklamowe (w tym takze tzw. totemy) o wysokosci przekraczajgcej 10 m
od poziomu przylegtego terenu;

drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozumie¢ niewyznaczong na rysunku zmiany planu
droge niepubliczng, o ktérej mowa w przepisach odrebnych;

dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumiec¢ drogi stanowigce dojazdy do
budynkdéw i urzadzen, a takze ustanowione stuzebnosci drogowe;

ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ mur petny lub takie ogrodzenie, w ktérym
powierzchnia przeswitéw widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia,
wynosi mniej niz 20% jego powierzchni;

zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumiec zieleri urzadzona niska i wysoka, ksztattowana
w postaci kompozycji z drzew i krzewdw w celu izolacji optycznej i akustycznej réznych funkciji.

Inne okreslenia uzyte w niniejszej Uchwale, a nie wymienione powyzej, nalezy rozumiec zgodnie z ich
definicjami umieszczonymi w przepisach odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na caltym obszarze zmiany planu

§6.

Realizacja nowej zabudowy oraz utrzymanie dotychczasowego zainwestowania, jak réwniez zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszac:

)

2)

3)

przepiséw odrebnych;

praw wtascicieli i uzytkownikéw terenéw sgsiadujgcych;

innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Dla terendw, dla ktérych zmiana planu zmienia ich przeznaczenie, dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
ich wykorzystywania - do czasu zagospodarowania zgodnie z niniejszg zmiana planu.




§7.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W zakresie zasad ochrony istniejgcych wartosci krajobrazowych oraz prawidtowego ksztattowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objetego zmiang planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

ksztattowanie przestrzeni w projektowanym zespole zabudowy ustugowej przez okreslenie
gabarytéw projektowanych obiektdw przy réwnoczesnym zapewnieniu jednorodnosci
stosowanych form architektonicznych;

w sposobie zagospodarowania terendw przeznaczonych pod zabudoweg, w celu ograniczenia
jej nadmiernej koncentracji — okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej - oraz harmonijne ksztattowanie zabudowy z zielenia
towarzyszacy;

ograniczenia w zainwestowaniu terenu przeznaczonego pod zabudowe przez ustalenie
maksymalnych wskaznikéw powierzchni zabudowy;

wprowadzenie ograniczen gabarytowych dla projektowanych budynkéw w celu zachowania
wartosci krajobrazowych;

ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w celu zapewnienia odpowiednich warunkéw
funkcjonalnych, srodowiskowych i estetycznych;

W obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych w postaci
szyldéw oraz tablic informacyjnych jedynie w terenie przeznaczonych pod zabudowe (U).

§8.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W granicach obszaru objetego zmiang planu wystepuja wartosci krajobrazowe, zwigzane ze stanem
srodowiska przyrodniczego i kulturowym dziedzictwem obszaréw otaczajacych, w zwigzku

z powyzszym ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ksztattowania
krajobrazu:

1)

w zakresie srodowiska przyrodniczego:

a) ochrona elementdw srodowiska naturalnego,

b) zaopatrzenie w ciepto przez stosowanie niskoemisyjnych zrédet, takich jak: energia
elektryczna, gaz przewodowy, gaz propan-butan, olej opatowy oraz paliwa state
z wykorzystaniem odpowiednich technologii spalania;




Q) dopuszczenie wykorzystywania odnawialnych Zrédet energii - w tym ciepta
gdrotworu i energii stonecznej - miedzy innymi przez stosowanie kolektoréw
stonecznych oraz pomp ciepta;

d) utrzymuje sie¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z uwzglednieniem
segregacji odpaddéw u Zrédet ich powstawania z jednoczesnym wyodrebnieniem
odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami odrebnymi i zasadami okreslonymi
dla miasta i gminy Niepotomice,

e) nakazuje sie retencje wéd opadowych z powierzchni dachowych w zbiornikach
zlokalizowanych na dziatkach budowlanych lub w terenie inwestyciji,

f) w celu zatrzymania znacznej czesci wéd opadowych w obrebie dziatek budowlanych
lub w terenie inwestycji, wprowadza sie ograniczenia zabudowy w terenach
zabudowy ustugowej przez ustanowienie odpowiednich wskaznikéw powierzchni
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej,

g) dla catego obszaru objetego zmiang planu, ktéry znajduje si¢ w obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 ,Subzbiornik Bogucice” naktada si¢ obowigzek
wyposazenia nowych przedsiewzie¢ inwestycyjnych w kanalizacje, z dopuszczeniem
czasowego gromadzenia sciekdw w szczelnych zbiornikach i ich okresowego
usuwania zréwnoczesnym catkowitym zakazem rozsgczkowywania sciekdw;

2) w zakresie przyrody:
a) zachowanie i ochrona drzewostanéw rosngcych w terenach objetych zmiang planu,
b) ksztattowanie zieleni w terenach przeznaczonych do zainwestowania;

3) w zakresie krajobrazu i sSrodowiska kulturowego, z uwagi na nieznaczne zainwestowanie

w obszarze objetym zmiang planu oraz w terenach s3siednich ustala sie:

a) ograniczenia wysokosci planowanej zabudowy,

b) nieprzekraczalne wskazniki powierzchni dla planowanej zabudowy.

Ustala si¢ obowigzek wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, z mozliwosciy
wykorzystania terenu przeznaczonego pod droge wewnetrzng dla sytuowania tych sieci.

§9.

Zasady warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

Nie okresla sie terenédw wymagajacych scaleri i wtérnego podziatu nieruchomosci.




Ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenie U - nie mniej niz
2000 m2

Podziat geodezyjny lub potjczenie dziatek winno spetnia¢ wymagania przepiséw odrgbnych
i zapewnia¢ mozliwos¢ zagospodarowania dziatek zgodnie z ustaleniami dla terenu, w ktérym sa
potozone.

§ 10.

Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego.

Ustala sie nastepujacy sposdb obstugi obszaru objetego zmiang planu przez uktad drogowy:

1) teren oznaczony symbolem U, przeznaczony pod zabudowe ustugowg potozony jest
w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 964, bez mozliwosci obstugi komunikacyjnej
bezposrednio z tej drog;i;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu U przez realizacje zjazdéw i wyjazdéw
zistniejgcej drogi publicznej w ciggu ul. Stawowej;

3) dopuszcza sie uzupetnienie uktadu komunikacyjnego w terenie U o drogi wewnetrzne lub ciggi
pieszo - jezdne nie wrysowane na rysunku zmiany planu pod warunkiem zachowania
wymaganych przepisami odrebnymi parametrach, z dopuszczeniem prowadzenia w pasach
drogowych lokalnych sieci uzbrojenia infrastrukturalnego.

Na rysunku zmiany planu wrysowano orientacyjne linie rozgraniczajgce (nie bedgce ustaleniami
niniejszej zmiany planu), ktére ilustrujg fragmenty uktadu komunikacyjnego poza obszarem objetym
zmiang planu.

§ 1.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury techniczne;j.

W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania obszaru, w tym spetnienia wymogdw sanitarnych,
ustala sie zasady obstugi obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do potrzeb poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terendw.

Jako generalne zasady obowigzujgce w catym obszarze objetym zmiang planu ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych ciggdéw, urzadzen i obiektéw uzbrojenia z zapewnieniem mozliwosc ich
rozbudowy i modernizacji;

2) realizacje nowych ciggéw uzbrojenia infrastrukturalnego oraz lokalizowanie obiektéw




3)

4)

i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie linii rozgraniczajacych tereny istniejacych drég
oraz w terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugows;

ustala sie zasade uscislania lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

w granicach catego obszaru objetego zmiang planu dopuszcza sie

lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku zmiany planu urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w celu obstugi poszczegdlnych terendw oraz dla realizacji niezbednych inwestycji
pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami
zmiany planu;

Ustala si¢ nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode obszaru
objetego zmiang planu:

1)

2)

dla terenu U ustala sie wyposazenie w wode dostarczanag z sieci wodociggowej zlokalizowanej
w obszarze objetym zmiang planu i zasilanej ze Zrédet zlokalizowanych poza tym obszarem;

dopuszcza sie rozbudowe istniejgcej oraz budowe nowej sieci wodociggowej w obszarze
zmiany planu;

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu odprowadzania sciekdw z terenéw objetych zmiana

planu:

1)

2)

nakazuje sie odprowadzenie sciekdw z terenu U do miejskiej oczyszczalni $ciekéw;

wzdtuz planowanej sieci kanalizacyjnej nalezy zachowac strefy ochronne wolne od zabudowy
dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej.

Ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu odprowadzania wéd opadowychi roztopowych z
obszaru objetego zmiang planu:

1)

2)

3)

nakazuje sie odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych poza obszar objety zmiang planu
z wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w pkt 2 3;

nakazuje sie retencje wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z powierzchni
dachowych (w celu ich wykorzystania miedzy innymi do pielegnacji zieleni, mycia nawierzchni
utwardzonych itp.) do zamknietych zbiornikéw podziemnych lub naziemnych zamknietych lub
otwartych, usytuowanych na dziatce lub w terenie inwestycji;

dopuszcza sie mozliwos¢ powierzchniowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
z terendéw nieutwardzonych przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych, pod warunkiem
nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu;




4)

dla parkingdéw o powierzchniach utwardzonych wigkszych niz 0,1 ha i innych powierzchni

o trwatej nawierzchniinarazonych na zanieczyszczenia, ustala si¢ obowigzek realizacji
kanalizacji opadowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia oczyszczajgce - dla pozostatych
drég wewnetrznych i podjazdéw do budynkéw ustala si¢ zasade docelowego wyposazenia
w kanalizacje opadowa.

Ustala sie nastepujace zasady przebudowy istniejacej oraz budowy nowych sieci systemu
gazowniczego :

1)

2)

3)

dopuszcza sie budowe sieci gazowej rozdzielczej w terenach objetych zmiang planu;

przy ustalaniu lokalizacji obiektdw i drég nalezy zachowac odlegtosci podstawowe od
gazociggdw istniejgcych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

dla projektowanych gazociggdw nalezy ustali¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi - strefy
kontrolowane, w ktérych zakazuje si¢ wznoszenia budynkdw i sadzenia drzew oraz
podejmowania przedsiewzie¢ mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia obszaru w ciepto :

1)

2)

3)

ustala si¢ docelowo zaopatrzenie terenu U w ciepto dostarczane z miejskiego systemu
cieptowniczego;

dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw i przygotowanie cieptej wody - do czasu podfaczenia do
miejskiego systemu cieptowniczego - pod warunkiem zastosowania najlepszej dostepnej
techniki wykorzystywanej w jego wytwarzaniu z niskoemisyjnych Zzrédet, w tym: energii
elektrycznej, gazu przewodowego, gazu propan-butan oraz paliw statych z wykorzystaniem
odpowiednich technologii spalania;

dopuszcza sie wykorzystywanie niekonwencjonalnych Zrédet energii, w tym stosowanie
migdzy innymi kolektoréw stonecznych oraz pomp ciepta.

Ustala sie nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego:

1)

dopuszcza sie budowe nowych siecii urzadzen elektroenergetycznych z zastosowaniem
nastepujacych zasad:

a) stacje transformatorowo - rozdzielcze 15/04 kV nalezy budowac jako stupowe,
wnetrzowe lub kontenerowe,

b) siec¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia nalezy budowac jako
napowietrzne lub kablowe uktadane pod powierzchnig terenu,




10.

c) dopuszcza sie uktadanie linii kablowych w obrebie pasa drogowego planowanej drogi
wewnetrznej;

d) dla napowietrznych linii Sredniego napiecia 15 kV oraz stacji transformatorowych
SN/nN obowigzujg strefy techniczne i ochronne, ktérych wymiary i warunki
zagospodarowania okreslono w przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujace zasady remontu, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:

1)

2)

dopuszcza sie przebudowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci i urzadzen teletechnicznych
w obszarze objetym niniejszg zmiang planu;

dopuszcza sie lokalizacje masztéw i stacji bazowych dla telefonii komdérkowej w terenie
U zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady gospodarkiodpadami:

gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z uwzglednieniem segregacji odpaddw u zZrdédet ich
powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi i zasadami okreslonymi dla Miasta i Gminy Niepotomice.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenie terendw i zasad ich zagospodarowania.

§ 12.

Wyznacza sic TEREN ZABUDOWY USEUGOWEJ oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem U.

Przeznaczenie podstawowe obejmuje zabudowe obiektami handlowymi o powierzchni sprzedazy
ponizej 400 m 2,

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

)

2)

3)

4)

5)

zabudowe budynkami z funkcjami biurowymi i socjalnymi zwigzanymi z przeznaczeniem
podstawowym;

ustugi hotelarstwa i gastronomii;

budynki magazynowe;

miejsca postojowe dla samochoddw, garaze, parkingi - w tym dwupoziomowe parkingi
podziemne;

wewnetrzne drogi dojazdowe, chodniki, podejscia i podjazdy - nie wyznaczone na rysunku




6)

8)

9)

zmiany planu;

zielen tzw. izolacyjng oraz ozdobng z elementami matej architektury;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

wolno stojgce nosniki reklamowe;

inne niezbedne obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym
i dopuszczalnym.

W granicach terenu U, w zakresie sposobu jego zagospodarowania i warunkéw zabudowy obowigzuja

odpowiadajace zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

D)

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc 40 % powierzchni dziatki budowlanej lub
terenu inwestyciji;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 15 % powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji;

wysokos¢ budynkdw nie moze przekroczy¢ 11 m, przy czym wysokosc¢ nie dotyczy dominant
przestrzennych takich jak np. wolno stojgce nosniki reklamowe i inne urzadzenia zwigzane
z funkcja terenu;

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze by¢ mniejszy niz 0,1i nie wiekszy niz 2,0;

maksymalny poziom wymiaru rzutu budynku (dtugosc) - nie wiecej niz100 m;

w przypadku zastosowania stropodachdw, nalezy stosowad spadki powierzchni o kacie
nachylenia 2° - 12°, w przypadku stosowania dachéw, nalezy stosowac dachy o kacie
nachylenia potaci od 30° - 45%;

dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich pod warunkiem zastosowania wiericzacej budynki
scianki attykowej o jednolitej, horyzontalnej krawedzi;

dopuszcza sie umieszczanie wolno stojacych nosnikédw reklamowych z zachowaniem
ograniczenia wynikajgcego z zastosowania nieprzekraczalnych linii zabudowy wrysowanych
na rysunku zmiany planu;

zakazuje sie umieszczania nosnikéw reklamowych na dachach oraz scianach szczytowych
budynkdw;

dla nosnikdw reklamowych zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw oraz uzywania




11)

12)

13)

14)

oswietlenia o0 zmiennym natezeniu (pulsujgcego i ruchomego);

w terenie U dopuszcza sig realizacje drég wewnetrznych nie wrysowanych na rysunku zmiany
planu;

dopuszcza si¢ budowe zjazdéw i wyjazdéw z terenu U na droge publiczng - w ciggu ul.
Stawowej - na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

ustala sie minimalny wskaznik miejsc postojowych stosowanych tacznie:

a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce na 2 zatrudnionych w ustugach,
Q) 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustugowej w pozostatych ustugach.

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie

§ 13.

Wyznacza si¢ TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem

WS.

Przeznaczenie podstawowe: teren wéd otwartych ze strefg biologiczna.

W granicach terenu WS, w zakresie sposobu jego zagospodarowania obowigzujg odpowiadajace
zasady zawarte w Rozdziale Il niniejszej Uchwaty a ponadto nastepujace ustalenia:

)

2)

3)

4)

dopuszcza si¢ wykonanie budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji statutowych
zadan zwigzanych z utrzymaniem waéd oraz ochrong przeciwpowodziowsg;

dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury;

dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego.

§14.

Wyznacza si¢ TEREN DROGI GELOWNEJ, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDG.




2. Wyznaczony teren KDG stanowi fragment pasa drogowego drogi gtéwnej (szerokos¢ w liniach

3. Podstawowym przeznaczeniem terenu KDG jest droga gtdwna, z wyposazeniem dostosowanym do jej
klasy techniczno-uzytkowej (jezdnia, chodniki, pasy i zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze

i przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, perony i zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng (odwodnienie, o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania
i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

4, Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami;
2) obiekty matej architektury.

5. Warunkiem realizacji urzadzen towarzyszacych, o ktérych mowa w ust. 4 jest dostosowanie ich do

rozgraniczajgcych 25 m), w ciggu drogi wojewddzkiej nr 964.

charakteru i wymogdéw uzytkowania podstawowe i bezpieczeristwa ruchu.

Rozdziat 3.
Przepisy koricowe

§ 15.

Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30 %, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 16.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Matopolskiego.

Rysunek zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI1/55/15



Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPOLOMICE OBSZAR ,,B” OBEJMUJACEGO WSIE: OCHMANOW,
PODl:IiiE, SLOMIROG, STANIATKI, SUCHORABA, ZAGORZE, ZAKRZOWIEC | ZAKRZOW PRZYJETEGO UCHWALA NR
XLI/581/2005 RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 19 GRUDNIA 2005 ROKU DLA TERENU POLOZONEGO WE
WSI PODLEiE, W SASIEDZTWIE WIADUKTU KOLEJOWEGO NA DRODZE WOJEWODZKIEJ NR 964

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar,B” obejmujacego wsie:
Ochmandw, PodtezZe, Stomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow przyjetego uchwata Nr XLl/581/2005
Radly Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005 roku dla terenu potoZzonego we wsi PodteZe, w sgsiedztwie wiaduktu
kolejowego na drodze wojewddzkiej nr 964 zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 26 czerwca 2012 roku do
27 lipca 2012 roku. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu zmiany planu, tj. do dnia 13 sierpnia

2012 roku nie wptynety zadne uwagi.

W oparciu o przepis zawarty w art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami), Rada Miejska w Niepotomicach zapoznana zostata
z postanowieniem Burmistrza Miasta stwierdzajacym, ze nie wniesiono uwag do przedmiotowej zmiany planu. W zwigzku
z powyzszym rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag staj3 sie

bezprzedmiotowe.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VII/55/15
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 21 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNCIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEPOLOMICE OBSZAR ,B” OBEJMUJACEGO WSIE: OCHMANOW, PODl:IiiE, SLOMIROG,
STANIATKI, SUCHORABA, ZAGORZE, ZAKRZOWIEC | ZAKRZOW PRZYJETEGO UCHWALA NR XLI/581/2005 RADY
MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH Z DNIA 19 GRUDNIA 2005 ROKU DLA TERENU POLOZONEGO WE WSI PODI:EiE,

W SASIEDZTWIE WIADUKTU KOLEJOWEGO NA DRODZE WOJEWODZKIEJ NR 964 INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE)J NALEiACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Ustalenia zmianymiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar
~B” obejmujacego wsie: Ochmanow, Podteze, Stomirdg, Staniagtki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec
i Zakrzow przyjetego uchwatg Nr XL1/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia
2005 roku dla terenu potfoZzonego we wsi Podteze, w sgsiedztwie wiaduktu kolejowego na drodze
wojewddzkiej nr 964 nie skutkujg koniecznoscig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. W zwigzku z trescia zapisu zawartego w ust. 1, nie wystepuje koniecznos¢ okreslenia terminéw oraz
wskazywania funduszy na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan
wtasnych gminy.

Zatyczniki
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