UCHWALA NR XLVII/1134/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 6 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu
Ronda Wiatraczna czes$¢ 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 1. poz. 446 z p6zn. zm.” ) oraz art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 28
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.?) ), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. Nr 130, poz. 871) oraz w zwiagzku z rozstrzygnigciem nadzorczym NR LEX-
1.4131.23.2016.MO Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2016 r. (Dz.U.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2016 r. poz. 1993) oraz w zwigzku uchwalg nr
XLVI/1446/2008 Rady m.st. Warszawy z dnia 18 grudnia 2008 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda
Wiatraczna® stwierdzajac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwala Rady
m.st. Warszawy Nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 . , uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna
cze$¢ 11, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar, ktdrego granice wyznaczaja:

1) od potudnia: potudniowe granice dziatek ew. nr 47 z obrebu 3-02-07 oraz nr 7, 24, 25,
26 z obrebu 3-02-08;

2) od wschodu: wschodnie granice dziatek ew. nr 26, 23, 15/4 i 13 z obrebu 3-02-08, do
potudniowe;j linii rozgraniczajgcej ul. Stanistawowskiej;

3) od pdinocy: potudniowa linia rozgraniczajaca ul. Stanistawowskiej na odcinku od
wschodniej granicy dziatki ew. nr 13 z obr¢bu 3-02-08 do zachodniej linii

Y Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948.
2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2004 r. nr 6, poz.41, nr 141, poz. 1492; z 2005 r. nr 113, poz.
954, nr 130, poz.1087; z 2006 r. nr 45, poz.319, nr 225, poz.1635; z 2007 r. nr 127, poz.880; z 2008 r. nr 123,
poz. 803, nr 199, poz.1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413; z 2010 r. nr 24, poz.124, nr 75, poz.474, nr
106, poz. 675, nr 119, poz. 804, nr 149, poz. 996, nr 155, poz. 1043, z 2011 r. nr 32, poz. 159, nr 153, poz.
901; z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379,
poz. 768 i poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434, poz. 1713, poz.
1777, poz. 1830 i poz. 1890; z 2016 r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.
* Uchwala w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu Ronda Wiatraczna zostata zmieniona uchwatami Rady m.st. Warszawy: nr L/1523/2009 z dnia 26
lutego 2009 r., nr XXXV/846/2012 z dnia 19 kwietnia 2012 r.
2) . L. , . ..
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostalo zmienione
uchwatami Rady m.st. Warszawy: nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
nr XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.



rozgraniczajacej ul. Terespolskiej;

4) od zachodu: zachodnia linia rozgraniczajgca ul. Terespolskiej od poludniowej linii
rozgraniczajacej ul. Stanistawowskiej do potudniowej granicy dziatki ew. nr 47 z
obrebu 3-02-07.

z wylaczeniem obszardw, ktorych granice wyznaczaja linie rozgraniczajace terenow
Al2MW/U, Al3U-O i A22ZP ustalone w uchwale Rady m.st. Warszawy Nr
XXI111/566/2016 z dnia 28 stycznia 2016 r. w zwigzku z rozstrzygni¢ciem nadzorczym nr
LEX-1.4131.23.2016.MO Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 lutego 2016 r.
2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1: 1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
intensywnos$ci zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;

8) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

12) stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci;

13) zasiegu terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego;

14) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji
imprez masowych.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrdzniajacy
si¢ w stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu eksponowanym
usytuowaniem, wysoka jakos$cig rozwigzan architektonicznych oraz detalu
architektonicznego lub publiczng funkcja; tablice lub urzadzenia reklamowe nie sg
dominantami przestrzennymi;

2) drogach lub ulicach o ruchu uspokojonym — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone w



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie ulice, dla ktorych zagospodarowanie i forma architektoniczna wymagaja
zastosowania organizacji ruchu lub wprowadzenia $rodkoéw technicznych
powodujacych uspokojenie i spowolnienie ruchu kotowego;

elementach wlasciwych dla pierwowzoru — nalezy przez to rozumie¢ te elementy lub
czg¢$ci budynkow 1 obiektow zabytkowych, ktére zostaly ujete w dokumentacji
konserwatorskiej lub wskazane do zachowania przez konserwatora zabytkéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
gléwnych miejscach i1 przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i
przestrzenie publiczne wskazane w planie, jako wazniejsze w strukturze przestrzennej
obszaru 1 wymagajace szczegdlnego opracowania posadzek, obiektow matej
architektury, uktadu zieleni miejskiej oraz elewacji budynkow tworzacych ich pierzeje;
maksymalnej dlugosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumied
najwigkszy, nieprzekraczalny wymiar poziomy elewacji frontowej budynku wyrazony
w metrach, mierzony mi¢dzy skrajnymi naroznikami budynku;

maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej — nalezy przez to
rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
zamknigtej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i
sytuowanych na dzialce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej; do
powierzchni calkowitej zamknigtej nie wlicza si¢ powierzchni balkonow, loggii,
podcieni, tarasow, prze§witow bramowych, ramp itp.;

maksymalnej liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ najwicksza,
nieprzekraczalng liczbe¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

wskazniku maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni
zajetej przez wszystkie budynki usytuowane na dzialce budowlane; w stanie
wykonczonym, bez tarasow, bez schodow zewngtrznych, bez ramp i podjazdéw, oraz
bez czgsci podziemnych budynkéw niewystajacych ponad poziom terenu, do
catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

meblach ulicznych — nalezy przez to rozumie¢ state i niestale elementy wyposazenia
ulic, placow, alei pieszych, parkow, skwerow, zielencow i1 innych przestrzeni
publicznych, takie jak np.: tawki, stupki, pachotki, stojaki na rowery, budki
telefoniczne, ogrodki gastronomiczne (w tym: parasole, ogrodzenia, stoliki, krzesta,
lady), infomaty, automaty do sprzedazy biletow, produktow spozywczych Iub
napojow, kosze na $mieci (w tym mate pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow),
zautomatyzowane toalety publiczne, wiaty przystankowe, latarnie, zegary, maszty
uliczne, stupy sygnalizacji §wietlnej, stupy trakcji tramwajowej 1 inne;

10) miejscach i przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub

projektowany w ramach planu system przestrzeni ogélnodostgpnych dla wszystkich
uzytkownikdéw obszaru objetego planem;

11) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumiec¢ tablice z nazwami

ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj$¢ 1 dojazdéw do waznych
obiektow, informacje o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i
placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow;

12)NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie system opisu barwy

polegajacy na nadaniu jej tonacji okreslajacej procentowag zawarto$¢ podstawowych
kolorow: zotci, czerwieni, bigkitu i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatycznosci;
dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy S$wiadczg o procentowej
zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rowniez wyrazonym w
procentach; koncowa czg$¢ zapisu podaje odcien barwy przez okreslenie
podobienstwa do odpowiednich kolorow podstawowych zotci — Y, czerwieni — R,



btekitu — B i zieleni — G lub N w przypadku koloréw achromatycznych;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie okre$lajace najmniejszg dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze
by¢ usytuowany budynek w stosunku do linii rozgraniczajgcej; bez uwzgledniania:
balkonow, loggii, werand, wykuszy, okapoéw i nadwieszen wystajacych poza obrys
budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewnetrznych, tarasow i1 ramp przy
wejsciach do budynkows;

14) obowigzujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajacej
terenu Sciany budynku, bez uwzgledniania: balkonow, loggii, werand, wykuszy,
okapow i1 nadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz
schodow zewngetrznych, tarasow 1 ramp przy wejsciach do budynkow, a takze bez
uwzgledniania docieplen budynkow istniejacych o grubosci mniejszej niz 25 cm;

15) osi kompozycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyobrazalng prosta biegnaca przez
srodek uktadu elementow przestrzennych;

16) pawilonie parkowym — nalezy przez to rozumie¢ parterowy budynek o lekkiej
konstrukcji i charakterze architektury ogrodowej, przeznaczony do sytuowania na
terenach parkowych, zwigzany z funkcja terenu;

17)powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume¢ powierzchni
catkowitych zamknietych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow na dziatce
budowlanej;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dopuszczone
w planie, inne niz podstawowe, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy lub sposob
zagospodarowania terenu moze zajmowac¢ nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej lub nie wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej, a w przypadku przeznaczenia dopuszczonego
wytacznie w formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych ich
sumaryczna powierzchnia uzytkowa nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni
uzytkowe] wszystkich obiektoéw na terenie, z wytgczeniem powierzchni uzytkowej
garazy,

19) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie funkcje
zabudowy lub sposéb zagospodarowania terenu przewazajacy na dziatce budowlane;,
przy czym funkcja ta musi zajmowa¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej lub co najmniej 60% powierzchni uzytkowej budynkéw, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

20) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie; w planie okresla si¢ przeznaczenie
podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne;

21)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu podstawowym 1 dopuszczalnym oraz o okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

22)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
realizowang: na terenie, w obiektach wolnostojacych lub w lokalach uzytkowych
wbudowanych, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?% przy czym prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci srodowiska poza terenem, na
ktorym jest prowadzona oraz poza lokalem, w ktérym jest prowadzona (dotyczy to
lokali ustugowych w budynkach mieszkalnych);



23) ustugach w parterach budynkow — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w
parterze lub w dwoch najnizszych nadziemnych kondygnacjach budynkow, dostepne
od ulicy, placu lub drogi wewngtrzne;j.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie i nieujetych w ust. 1, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granica strefy ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego
(KZ-B);

3) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy parterow;

7) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

8) oznaczenia literowo—cyfrowe terendw, w tym przeznaczenie terenow;

9) osie kompozycyjne i widokowe;

10) historyczne osie kompozycyjne;

11) dominanty przestrzenne;

12) rejony pomnikoéw, miejsc pamieci, rzezb;

13) rejony wejs¢ gtownych do budynkow;

14) wejscia gtowne do parku;

15) ogrodzenia trwate ksztattujgce przestrzen publiczna;

16) place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki;

17) pierzeje uslugowe lub eksponowane;

18) strefy lokalizacji pawilonéw parkowych;

19) strefy dopuszczalnego sytuowania kioskow;

20) komunikacja rowerowa;

21) wloty komunikacji kotlowej na tereny wybranych obiektow;

22) szpalery drzew oraz grupy drzew istniejace i projektowane;

23) pojedyncze cenne drzewa;

24) budynki objete ochrong w planie.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1, majg charakter

informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenu

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru
planu o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, zwanych dalej terenami.

2. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem MW:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, rzemiosta (z
wyjatkiem warsztatow samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z



wyjatkiem szpitali), o§wiaty, poczty i telekomunikacji, wytacznie w formie lokali
ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkaniowych; dla nowej zabudowy
funkcje ustugowe nalezy sytuowac¢ w parterze budynku,

b) zielen urzadzona;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktére
mogg stanowi¢ nie wigcej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW do terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug oznaczonych symbolem MW/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) mieszkalnictwo wielorodzinne — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowe;j,
¢) zamieszkanie zbiorowe z zakresu hoteli, pensjonatéw i domoéw studenckich;

dla nowej zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe funkcje ustugowe nalezy

sytuowa¢ w parterze budynku lub w sposob nieucigzliwy dla funkcji mieszkaniowych.

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu handlu detalicznego (z wyjatkiem stacji
paliw), zdrowia (z wyjatkiem szpitali), o$wiaty, kultury, nauki, poczty i
telekomunikacji, turystyki, rzemiosta (z wyjatkiem warsztatow samochodowych) 1
gastronomii; dla nowej zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowe i ustugowe funkcje
ustugowe nalezy sytuowa¢ w parterze budynku lub w sposob nieuciagzliwy dla funkcji
mieszkaniowych;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
moga stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny MW/U do terenow
mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ustug kultury oznaczonych symbolem U-K:

1) przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu kultury;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu rozrywki, wystawiennictwa, biur,
gastronomii, nauki;

3) zakazuje si¢ sytuowania funkcji innych niz okre$lone w pkt. 1 i 2, za wyjatkiem
funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym niewymienionych w pkt. 2, ktore
mogg stanowi¢ nie wiecej niz 5% powierzchni uzytkowej budynku;

4) terenow U-K nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu.

5. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendow zieleni urzadzonej oznaczonych symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen parkowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikacja piesza i rowerowa,

b)ustugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie:
pawilonéw parkowych, o ktorych mowa w § 10 ust. 10 oraz urzadzen i obiektow
terenowych lub obiektow matej architektury;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, chyba Ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza si¢ tereny ZP do terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

6. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw zieleni przyulicznej oznaczonych symbolem Z:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zielen przyuliczna;



2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza i rowerowa;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 11 2;

4) terenow Z nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢ dopuszczalne poziomy
hatasu w zakresie ochrony przed hatasem.

7. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéow droég wewngtrznych oznaczonych symbolem
KDw:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza — dojscia i
dojazdy do dzialek budowlanych potozonych przy drodze wewnetrznej, infrastruktura
techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przytacza do budynkoéw oraz rampy, pochylnie, schody,
wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych, zielen
urzadzona;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okre$§lone w pkt. 1 i 2, budynkéw,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych) i ogrodzen
wewnetrznych.

8. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenow ulic (drog publicznych) oznaczonych
symbolem KD, w tym drog klasy zbiorczej KDZ, drog klasy lokalnej KDL oraz drog klasy
dojazdowej KDD:

1) przeznaczenie  podstawowe: komunikacja kotowa, komunikacja  zbiorowa
(autobusowa) oraz komunikacja piesza i rowerowa, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw, infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przylacza do budynkow, zielen urzadzona, ushugi z
zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa oraz rampy, pochylnie, schody,
wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych, zielen;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, budynkéw,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych) 1 ogrodzen
wewnetrznych; zakaz sytuowania kioskow nie dotyczy terenow KDL.

9. Ustala si¢ przeznaczenie dla terendw ulic (drog publicznych) - placow miejskich
okreslanych dalej jako tereny KD-PM:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja kolowa oraz
komunikacja rowerowa, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terenow,
infrastruktura techniczna — urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: przytacza do budynkow, zielen urzadzona, ustugi z
zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa oraz rampy, pochylnie, schody,
wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okres$lone w pkt. 1 i 2, budynkow,
tymczasowych obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych) i ogrodzen
wewnetrznych.

10. Ustala si¢ przeznaczenie dla terenéw ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych
oznaczonych symbolem KDD-PJ:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza, komunikacja rowerowa i
komunikacja kotowa o ruchu uspokojonym, infrastruktura techniczna — urzadzenia
infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:, przylagcza do budynkow, zielen urzadzona, ushugi z
zakresu gastronomii, kultury i wystawiennictwa oraz rampy, pochylnie, schody,
wjazdy, podjazdy itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;

3) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji innych niz okreslone w pkt. 1 i 2, tymczasowych
obiektow budowlanych (z wyjatkiem mebli ulicznych) 1 ogrodzen wewnetrznych.



Rozdzial 3
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 5. 1. Tereny znajdujace si¢ w obszarze planu sg potozone w zasiggu terenow
zabudowy $rodmiejskiej (zabudowy $rodmiejskiej uzupelniajacej) w rozumieniu przepisow
Prawa Budowlanego.

2. Okre$la si¢ strukture przestrzenng obszaru planu migdzy innymi poprzez:
Wyznaczenie terendw zabudowanych i1 przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczenie zasiegu i
ksztaltu miejsc i przestrzeni publicznych, wyznaczenie terenéw zieleni, w tym parkow, zieleni
przyulicznej I szpalerow drzew oraz okreslenie zasad zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow.

3. Wyznacza si¢ istniejgce 1 projektowane do nasadzen szpalery drzew majace
szczegblne znaczenie dla ksztaltowania przestrzeni ulic placow 1 innych wnetrz
urbanistycznych, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Okresla si¢ zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie na rysunku planu
obowigzujacych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy 1 nieprzekraczalnych linii
zabudowy parterow:

1) nowe budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem pkt. 2 i 3;

2) partery budynkéw nalezy sytuowac zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
parterow, jezeli zostaly one wyznaczone, z uwzglednieniem pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe lub rozbudowe istniejagcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, ale zakazuje si¢ ich
rozbudowy i nadbudowy poza wyznaczone linie zabudowy;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow z podcieniami w parterach w miejscach gdzie nie
wyznaczono linii zabudowy parteréw; budynki nalezy sytuowac tak, aby zewnetrzna
krawedzZ podcienia pokrywata si¢ z obowigzujaca linig zabudowy albo znajdowata si¢
po wewngtrznej stronie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do:

a) podziemnych czesci budynkow, w tym parkingdw podziemnych, ktore nie wystaja

ponad poziom terenu wigcej niz 0,5 m,

b) innych budowli podziemnych, ktore nie wystaja ponad poziom terenu; np. urzadzen

metra, parkingéw podziemnych, przejs¢ 1 pasazy podziemnych,

¢) ramp, pochylni, schodow itp. do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych;

6) dla budynkéw sytuowanych w obowigzujacych liniach zabudowy przynajmniej 60%
powierzchni elewacji budynku powinno znajdowa¢ si¢ w plaszczyznie pionowej
wyznaczonej przez lini¢ zabudowy;

7) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow $ciang zewngtrzng bez otwordw bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkag budowlana, jezeli na sgsiedniej dziatce znajduje si¢
budynek przylegajacy do granicy dziatki $ciang bez otwordéw lub mozliwa bedzie
zabudowa sgsiedniej dziatki poprzez usytuowanie budynku przylegajacego do granicy
dziatki $ciang bez otwordw oraz jezeli nie koliduje to z istniejaca zabudowa.

5. W ramach ksztattowania elewacji zabudowy od strony miejsc 1 przestrzeni
publicznych wyznacza si¢ na rysunku planu pierzeje ustugowe lub eksponowane oraz ustala
si¢ dla nich nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) wejscia do budynkoéw lub strefy wejsciowe powinny znajdowaé si¢ od strony
przestrzeni publicznej lub by¢ widoczne z ulicy albo placu; ustalenie nie dotyczy
budynkéw istniejacych;

2) wejscia do lokali ustugowych usytuowanych w parterach budynkéw i dostepnych
bezposrednio z zewnatrz powinny znajdowac si¢ od strony przestrzeni publicznej lub



by¢ widoczne z ulicy albo placu; ustalenie nie dotyczy budynkow istniejacych;

3) elewacje budynkow powinny by¢é wykonane ze szlachetnych materiatow
wykonczeniowych np. kamienia naturalnego, tynkow, cegly elewacyjnej;

4) elewacje od strony ulic lub placow powinny mie¢ rowng wysokos¢, bez uskokow;

5) od strony ulic lub placow nalezy ksztattowa¢ elewacje pelne — okna i przeszklenia nie
powinny przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

6. Wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe, historyczne osie kompozycyjne,
zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenow, na
ktérych wyznaczone sg osie:

1) w odlegtosci 15 m od osi kompozycyjnej albo osi widokowej, na dlugosci wskazanej
na rysunku planu, ustala si¢ zakaz sytuowania obiektéw przestaniajacych takich jak:
tablice lub urzadzenia reklamowe i1 stupy ogloszeniowe, drzewa oraz zielen wyzsza niz
1 m, ogrodzenia pelne, kioski oraz obiekty i budynki tymczasowe;

2) osie kompozycyjne i osie widokowe nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu terenu
poprzez ksztaltowanie budynkow, zieleni, ukladu i wzoru posadzek, ogrodzen,
obiektéw matej architektury, mebli ulicznych 1 urzadzen terenowych.

7. Ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) ustala si¢ stosowanie kolorow cieptych, z uwzglednieniem ustalen pkt. 3;

2) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do
otaczajacej zabudowy i krajobrazu;

3) na $cianach budynkow ustala si¢ zastosowanie materiatow wykonczeniowych w
kolorach i odcieniach bezowych, biatych, kremowych, ecru, a na budynkach
ustugowych rowniez w kolorach i odcieniach szarosci i brazu; barwy uzytych
materiatow elewacyjnych powinny zawiera¢ si¢ w zakresie G90Y do R, w
przedziatach od 0000 do 3030 (w oparciu o system NCS), co oznacza nie wigcej niz
30% czerni w barwie, oraz nie wigcej niz 30% chromatycznos$ci, z uwzglednieniem
pkt. 415;

4) dopuszcza si¢ akcentowanie detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni
elewacji poprzez zastosowanie barw o wyzszym walorze i nasyceniu, przy czym
zakazuje si¢ stosowania koloréw jaskrawych;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie materiatow o naturalnych kolorach, takich jak: kamienia,
cegly klinkierowej lub silikatowej, drewna, metalu lub szkta;

6) na dachach spadzistych budynkéw nalezy stosowac pokrycie w kolorach i odcieniach
czerwonym lub brazowym.

8. Na obszarze objetym planem nalezy stosowal rozwigzania przestrzenne,
architektoniczne i techniczne zapewniajace dostgpnos¢ terenéw, budynkéw i urzadzen dla
0sOb niepetnosprawnych 1 0sob starszych.

Rozdzial 4
Zasady sytuowania reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ sytuowanie znakéw informacyjnych i innych obiektow
Miejskiego Systemu Informacji MSI oraz Platnej Informacji Miejskie;.
2. Na terenie planu dopuszcza si¢ sytuowanie:

1) stupow ogloszeniowych;

2) wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchniach nie wigkszych niz
3miw tym tablic lub urzadzen reklamowych dwustronnych o powierzchni kazdej ze
stron nie wickszej niz 3 m% wylacznie na terenach: ulic (drog publicznych), ulic (drog
publicznych) - placow miejskich i ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych;

3) szyldow o wysokosci nie wiekszej niz 1 m i szerokosci nie wigkszej niz 3 m lub nie



wiekszej niz szeroko$¢ witryny wystawowej, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie
wylacznie w parterach budynkows;

4) szyldow azurowych o wysoko$ci nie wigkszej niz 1 m lub szyldow azurowych
umieszczanych powyzej $cian budynkow; przy czym wysokos$¢ szyldow
umieszczanych powyzej $cian budynkow nie moze przekracza¢ 1/10 wysokosci $ciany
dla szyldow z pelnym ttem i 1/8 wysokosci $ciany dla szyldow azurowych;

5) informacji o imprezach kulturalnych nie wickszych niz 9 m®, wylacznie na terenie
ustug kultury (U-K).

3. Okresla si¢ zasady sytuowania tablic lub urzadzen reklamowych i1 stupow
ogtoszeniowych w miejscach i przestrzeniach publicznych:

1) ustala si¢ nastgpujace minimalne odlegto$ci tablic lub urzadzen reklamowych i stupow

ogloszeniowych od innych obiektow i1 elementéw zagospodarowania

Elementy zagospodarowania: Tablice lub Stupy
urzadzenia ogloszeniowe
reklamowe o

powierzchni nie
wigkszej niz 3 m?

Tablice lub urzadzenia reklamowe 20m 20m
Stupy ogloszeniowe 20m 20m
Znaki drogowe i wolnostojace znaki Miejskiego 10 m 10 m
Systemu Informacji

Skrzyzowania ulic miejskich (krawedz jezdni przy 20m 10m
skrzyzowaniu)

Krawedz jezdni poza skrzyzowaniem 2,5m 25m
Przejscie dla pieszych 10m 5m

Latarnie uliczne 25m 25m
Pien drzewa 3m 3m

O$ szpaleru drzew 3m 3m

Granica terenu zieleni urzadzonej lub ogrodzenie 20m 10 m
parku

Wyznaczony w planie osie kompozycyjne i 15m 15m
widokowe

Kamery wizyjne systemu monitoringu 30m 30m
Pomniki 1 miejsca pamigci 50 m 50 m

2) wymagania, o ktorych mowa w pkt. 1 nie dotycza tablic lub urzadzen reklamowych
umieszczanych na kioskach i wiatach przystankowych;

3) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na terenach zieleni
wyznaczonych w planie;

4) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na urzadzeniach
naziemnych infrastruktury technicznej, takich jak: szafki energetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych,
wyrzutniach i czerpniach wentylacyjnych, oraz na obiektach matej architektury, przy
czym dopuszcza si¢ umieszczanie tablic lub urzadzen reklamowych na obiektach matej
architektury z zachowaniem wiodacej funkcji uzytkowej obiektu;



5) dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastunéw szyldow lub grup zwiastunow szyldow o
powierzchni nieprzekraczajacej tacznie 3 m® na wejsciach do przejs¢ 1 pasazy
podziemnych;

6) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych o ekspozycji
elektronicznej; zakaz nie dotyczy wiat przystankowych;

7) usytuowanie wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych musi by¢ zgodne z
przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 przepisami prawa
budowlanego.

4. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na przystankach
komunikacji miejskiej - zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch
dwustronnych tablic reklamowych, zintegrowanych z wiatg, o powierzchni reklamy nie
wigkszej niz 3 m’ kazda, przy czym lgczna powierzchnia tablic reklamowych nie
powinna przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej $cian wiaty przystankowej;

2) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych oraz
tablic lub urzadzen reklamowych o ekspozycji elektronicznej;

3) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.

5. Okresla si¢ zasady umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych 1 szyldow na
kioskach:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch pol reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 3 m? i nieprzekraczajacej 25% powierzchni wszystkich $cian kiosku;

2) tablice lub urzadzenia reklamowe nie moga wystawac poza obrys Sciany o wiecej niz
15cm;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na attyce kiosku lub
jego dachu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie szyldu wylacznie na S$cianie lub attyce, przy czym
maksymalna wysokos$¢ szyldu nie powinna przekracza¢ proporcji 1:5 w stosunku do
wysokosci $ciany;

5) wyklucza si¢ umieszczanie szyldow semaforowych oraz szyldow na dachach.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania szyldow, tablic lub urzadzen reklamowych na
dziatkach budowlanych i1 na budynkach:

1) szyldy, tablice lub urzadzenia reklamowe umieszczane na elewacjach budynkow i
dziatkach budowlanych od strony miejsc 1 przestrzeni publicznych nalezy sytuowac z
zachowaniem odlegtosci okreslonych w tabeli ust. 3 pkt 1;

2) ustala si¢ nastepujace minimalne odleglosci szyldow, tablic lub urzadzen reklamowych

umieszczanych na elewacjach od elementéw elewacji budynkow

Elementy elewacji budynkow: Szyldy, tablice lub urzadzenia reklamowe
o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?

Znaki Miejskiego Systemu Informacji na 1,2m

budynkach i obiektach

Balustrady azurowych balkonow 1 tarasow 1,2m

Okna 1,2m

3) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w czeSciach parterowych budynku;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow azurowych na budynkach, rowniez poza obrysem
Scian;

5) dopuszcza si¢ przestanianie okien lokali ustugowych jedynie w strefie parteru,
maksymalnie do 30% powierzchni otworu okiennego; ustalenie to nie dotyczy reklam
remontowych;



6) tymczasowe ogrodzenia placow budowy moga by¢é wykorzystywane do sytuowania
tablic lub urzadzen reklamowych o powierzchni do 3 m®, bez ograniczania odlegtosci
migdzy reklamami, na czas nie dtuzszy niz czas trwania budowy;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych na budynkach
mieszkalnych z wylaczeniem szyldow, z wyjatkiem terenu Al.1 MW/U dla ktorego
dopuszcza si¢ od strony skrzyzowania ul. Terespolskiej i ul. Stanistawowskiej
umieszczenie azurowego no$nika reklamy lub szyldu powyzej $cian budynku, przy
ograniczeniu jego maksymalnej wysokosci do 1/8 wysokosci $ciany.

7. Dopuszcza si¢ umieszczanie zwiastundw szyldéow lub grup zwiastundow szyldow o
powierzchni nieprzekraczajacej lacznie 3 m® na terenie dzialki budowlanej, np. na
ogrodzeniu, na $cianie budynku, przy wejsciu na teren.

8. Okresla si¢ zasady sytuowania wolnostojacych tablic lub urzadzen reklamowych:

1) plaszczyzny ekspozycyjne tablic lub urzadzen reklamowych nalezy sytuowac
prostopadle lub rownolegle do elementdéw istniejacego zagospodarowania np. takich
jak: o$ lub krawedz jezdni, elewacje budynkow, linia ogrodzenia;

2) w obrebie jednego skrzyzowania formaty tablic lub urzadzen reklamowych powinny
by¢ jednakowe nie wicksze niz 3 m?, gorna krawedz reklamy powinna znajdowaé sig
nie wyzej niz 4,5 m od poziomu terenu;

3) na terenie jednej ulicy lub placu, w obszarze podobnie zagospodarowanym, format
tablic lub urzadzen reklamowych powinny by¢ jednakowe nie wigksze niz 3 m®,
jednakowo ukierunkowane, zawieszone na jednej wysokosci, gorna krawedz reklamy
powinna znajdowac si¢ nie wyzej niz 4,5 m od poziomu terenu, umieszczane mozliwie
w jednakowych odleglosciach.

Rozdzial 5
Zasady sytuowania ogrodzen

§ 7. 1. Okresla si¢ zasady sytuowania ogrodzen:

1) dopuszcza sig realizacje ogrodzen poszczegolnych dziatek budowlanych i terenow oraz
ogrodzen wewnatrz terenow budowlanych z uwzglednieniem pkt. 2;

2) na terenach ulic (dréog publicznych) - ulic KD, ulic (drég publicznych) - placow
miejskich KD-PM ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych KDD-PJ oraz drog
wewnetrznych KDw  zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen wewngtrznych, za
wyjatkiem: pachotkow, stupkow, pojemnikow z zielenia, ogrodzen ogrodkow
kawiarnianych, murkow o wysokosci nieprzekraczajacej 60 cm, zywoplotow o
wysoko$ci nieprzekraczajacej 120 cm oraz ogrodzen zieleni przyulicznej (np.
trawnikow, kwietnikow, drzew, zielencoéw) o wysokosci nieprzekraczajacej 60 cm.

2. Okresla si¢ warunki jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia poszczegodlnych dzialek
budowlanych 1 terendw, sytuowane od strony ulic, alei pieszych 1 terenéw drog
wewngtrznych, z wyjatkiem terenow zieleni urzadzone;j:

1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu;
ustalenie nie dotyczy ogrodzen boisk sportowych;

2) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu ogrodzenia w glab terenu nie wigkszym niz
1,5m;

3) w przypadku realizacji budynku z ustugami w parterze, dopuszcza si¢ wycofanie
ogrodzenia i usytuowanie go w linii zabudowy;

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, o przeswicie nie mniejszym niz 60% powierzchni,
co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu.



3. Okresla si¢ warunki, jakie powinny spetnia¢ ogrodzenia terenéw zieleni urzadzone;j
ZP:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i remont istniejacych ogrodzen;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu terenu,
chyba zZe ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy ogrodzen
istniejgcych oraz ogrodzen boisk lub obiektow sportowych;

3) ogrodzenie nalezy sytuowa¢ w linii rozgraniczajacej ulicy lub terenu, przy
dopuszczalnym miejscowym wycofaniu ogrodzenia w giab terenu nie wigkszym niz 2
m;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen metalowych — azurowych, azurowych od poziomu
terenu; dopuszcza si¢ stosowanie stupkéw murowanych, tynkowanych;

5) w ogrodzeniach powinny znajdowac¢ si¢ wej$cia: bramy lub furtki, nie mniej niz jedno
od strony kazdej przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Wyznacza si¢ granice terenow: zieleni urzadzonej (ZP) — parkéw miejskich 1
zieleni przyulicznej (Z), dla ktorych ustala sie:

1) ochron¢ i zachowanie istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w
szczegolnosci ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu;

2) nasadzenia drzew i krzewow oraz uzupehnianie zieleni;

3) obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych pokrytych roslinnoscia,
zgodnie ze wskaznikami okreSlonymi w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegbdlnych terenow;

4) obowigzek odprowadzania wod deszczowych do ziemi;

5) zachowanie publicznej dostgpnos$ci terendw zieleni.

2. Dla teren6éw ulic 1 placow ustala sig:

1) zachowanie i uzupelnienie szpaleréw drzew oraz nasadzenia szpalerow drzew z
uwzglednieniem pkt. 2;

2) na rysunku planu wyznaczono orientacyjne miejsca sytuowania szpalerow drzew w
przekroju ulicy, w przypadku wystapienia kolizji z infrastrukturg techniczng dopuszcza
si¢ dostosowanie nowych nasadzen do istniejacej 1 projektowanej infrastruktury
technicznej;

3) wydzielenie w posadzce chodnika trawnikow lub pasow zieleni niskiej o szeroko$ci nie
mniejszej niz 2 m dla szpaleru drzew albo powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m
x 1,5 m wokot kazdego drzewa; dopuszcza si¢ stosowanie poziomych i pionowych
oston drzew, systemow nawadniajacych lub napowietrzajacych, barierek ochronnych o
wysokosci nieprzekraczajacej 40 cm od poziomu chodnika;

4) zakaz sytuowania innych obiektow, w szczego6lnosci miejsc parkingowych, tablic lub
urzadzen reklamowych 1 elementéw MSI, na wydzielonych trawnikach, pasach zieleni
1 powierzchniach wokot drzew okreslonych w pkt. 2;

5) obowigzek odprowadzania $ciekow deszczowych z jezdni i parkingdéw do miejskiej
sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych z pozostatych
powierzchni, szczegblnie z terenow zieleni ulicznej, do ziemi lub na powierzchnie
ziemi.

3. Dla terenéw z dziatkami budowlanymi ustala si¢:

1) ochrong istniejacego wartosciowego drzewostanu,

2) ustala si¢ zachowanie drzew o duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
wskazanych na rysunku planu;



3) odprowadzanie $ciekow deszczowych z placow parkingowych i innych powierzchni
przewidzianych do ruchu kotowego do miejskiej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢
odprowadzenie wod deszczowych z pozostalych powierzchni, szczegdlnie z terendw
biologicznie czynnych do ziemi lub na powierzchni¢ ziemi;

4) zakaz sytuowania obiektow 1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza dziatkg budowlang, na ktorej sg
usytuowane oraz poza lokalem w ktéorym sg sytuowane (dotyczy to lokali ustugowych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych); zakazuje si¢ sytuowania: stacji paliw,
warsztatow samochodowych, stacji obstugi pojazdow, myjni, doméw pogrzebowych;

5) nakaz stosowania urzadzen grzewczych zasilanych z miejskich sieci: cieptowniczej
zdalczynnej, elektroenergetycznej, gazowej lub ze zrodet nieckonwencjonalnych.

4. Ustala si¢, ze dziatalno$¢ ustugowa 1 techniczna nie moze powodowaé
zanieczyszczenia $rodowiska — przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji
szkodliwych substancji, promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji itp. poza
dzialtka budowlana, na ktorej dziatalnos¢ ta jest prowadzona.

5. W zakresie przeciwdzialania powstawaniu zanieczyszczen na terenach istniejgcej
ulicy Grochowskiej ustala si¢ zachowanie pasa zieleni przyulicznej oznaczonego na rysunku
planu 1Z i 2Z, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspolczesnej

§ 9. 1. Podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkéw zespdt dawnego Instytutu
Weterynarii (obecnie siedziba Orkiestry Sinfonia Varsovia) przy ul. Grochowskiej 272,
zgodnie z decyzja nr A - 789 z dnia 22 stycznia 2008 r. - teren A2.1; na rysunku planu
wyznacza si¢ granic¢ strefy KZ-A ochrony wszystkich parametréw historycznego ukladu
urbanistycznego zespotu dawnego Instytutu Weterynarii.

2. Wyznacza si¢ granicg strefy KZ-B ochrony wybranych parametrow historycznego
uktadu urbanistycznego zespotu budynkow Towarzystwa Osiedli Robotniczych z lat 1935-39:
ul. Kobielska 96, 98, 100, ul. Podskarbinska 7, 7a, 7b, ul. Stanistawowska 3, 5, 7, 9 (tereny
Al.4, Al1.5, A1.6 1 czeg$¢ terenu Al.1), budynki sg ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw; dla
terenu i obiektow okresla si¢ nastepujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu:

1) ustala si¢ ochrong istniejacego rozplanowania i uktadu przestrzennego osiedla: uktadu
zabudowy, uktadu doj$¢ 1 dojazdow, uktadu zieleni;

2) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru bryly budynku, formy elewacji,
detali, otworéw okiennych, ksztaltu stolarki okiennej i jej podziatu, w szczegdlnosci
elementow murowanych, ceramicznych;

3) zakazuje si¢ docieplenia zewngtrznego $cian budynkoéw, jezeli naruszytoby to forme i
wystroj elewacji budynku;

4) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy budynkow mieszkalnych;

5) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow i budowli na dzialce, za wyjatkiem
parkingdw podziemnych;

6) ustala si¢ ochrong elewacji frontowych budynkoéw poprzez: zachowanie, remont,
konserwacj¢ elewacji lub czesci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub
przywrocenie wygladu elewacji zgodnego z pierwowzorem,;

7) dopuszcza si¢ zachowanie i uzupetnienie zieleni osiedlowe;.

3. Ustala si¢ ochrong¢ zabytkowego budynku mieszkalnego - ul. Stanistawowska 11
(teren Al.1), dla budynkéw i terendw okresla si¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu:

1) zakazuje si¢ naruszania wlasciwych dla pierwowzoru bryly budynku, formy elewacji,



detali, otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu stolarki i jej podziatu;

2) zakazuje si¢ docieplenia zewnetrznego Scian budynku, jezeli naruszatoby to forme i
wystroj elewacji budynku;

3) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow (za wyjatkiem adaptacji na cele uzytkowe
strychow 1 poddaszy), chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

4) ustala si¢ ochrone elewacji frontowych budynkéw poprzez: zachowanie, remont,
konserwacje elewacji lub czgsci elewacji zachowanych zgodnie z pierwowzorem lub
przywrocenie wygladu elewacji zgodnego z pierwowzorem.

4. Ustala si¢ zachowanie istniejacych elementow identyfikacji przestrzennej takich jak:
pomniki, tablice pamigtkowe, kapliczki, krzyze.

5. Kolorystyk¢ w budynkach zabytkowych objetych ochronag w planie nalezy
przyjmowac zgodnie z pierwowzorem.

6. Na terenie ulic, placéw, parkow, zielencoéw oraz ustug kultury (U-K) oraz na ciggach
pieszych na obszarze objetym planem zakazuje si¢ stosowania na chodnikach kostki
betonowej; dopuszcza si¢ stosowanie np. ptyt betonowych o krawedziach co najmniej 30 cm,
ptyt i kostek kamiennych, cegly klinkierowe;.

7. Na zabytkowych budynkach objetych ochrong w planie dopuszcza si¢ montaz
stonecznych paneli energetycznych przy zachowaniu wymogdéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 8
Zagospodarowanie miejsc i przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Wyznacza si¢ uklad miejsc 1 przestrzeni publicznych, w sktad ktoérego
wchodza:

1) gtéwne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace: ulice Grochowska 1KDZ i teren
zieleni urzadzonej — A2.3ZP (cze¢$¢ Parku im. Obwodu Praga Armii Krajowe;j);

2) dzielnicowe miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace ulice: Podskarbinskg i
Terespolska;

3) lokalne miejsca i przestrzenie publiczne obejmujace tereny pozostatych: ulic (drog
publicznych) (KD), ulic (drog publicznych) - placow miejskich (KD-PM), ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ), drog wewnetrznych (KDw) i terenow
zieleni przyulicznej, niewymienionych w pkt. 1;

4) wyjscia ze stacji metra ,,Minska” wraz z przej$ciami i pasazami podziemnymi.

2. Zakazuje si¢ sytuowania na wszystkich terenach wymienionych w ust. 1:

1) budynkéw, za wyjatkiem pawilonéw parkowych, o ktérych mowa w ust. 10 oraz
innych obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla terendws;

2) tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, za wyjatkiem kioskow w terenie
KDL;

3) ogrodzen wewngtrznych; przy czym za ogrodzenia nie uwaza si¢ obiektow malej
architektury takich jak pacholki, shupki, pojemniki z zielenia, ogrodzenia
tymczasowych ogrodkéw gastronomicznych.

3. Dopuszcza si¢ sytuowanie obiektoéw matej architektury i mebli ulicznych na terenach
ulic (droég publicznych) (KD), ulic (drég publicznych) - placow miejskich (KD-PM), ulic
(drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) i drog wewnetrznych (KDw) tak, aby nie
kolidowaty z urzadzeniami komunikacyjnymi.

4. Okresla si¢ zasady sytuowania w przestrzeni publicznej tablic lub urzadzen
reklamowych, szyldéw i stupéw ogloszeniowych, zgodnie z ustaleniami § 6.



5. Dopuszcza si¢ sytuowanie infrastruktury technicznej na terenach okreslonych w ust.
1, z wylaczeniem terenu A2.3ZP, o ile nie koliduja z urzadzeniami komunikacyjnymi i
warto$ciowg zielenia, zgodnie z § 15.

6. Okresla si¢ zasady sytuowania zieleni na terenach okreslonych w ust. 1 w formie
szpalerdw drzew, grup drzew i zieleni niskiej, zgodnie z § 8 ust. 2.

7. Wyznacza si¢ place i miejsca wymagajace specjalnego opracowania posadzki i
0znaczone na rysunku planu, przy czym:

1) ustala si¢ wydzielenie placow lub miejsc np. poprzez wprowadzenie posadzki
wyro6zniajacej si¢ kolorem, materialem lub wzorem z posadzki chodnikow; dopuszcza
si¢ wprowadzenie zréznicowanej posadzki w obrebie jezdni, parkingdw itp.;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ wicksza niz 40% powierzchni
placow chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej; ustalenie nie dotyczy zieleni
w doniczkach i pojemnikach stanowigcych elementy matej architektury;

3) ustala si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, mebli ulicznych, oswietlenia i
innych elementow urzadzenia placu w sposéb podkreslajacy forme przestrzenng i
sposob uzytkowania miejsca.

8. W zakresie dostgpno$ci miejsc 1 przestrzeni publicznych dla oséb
niepetnosprawnych 1 osob starszych ustala si¢ ksztaltowanie: ulic (drég publicznych) (KD),
ulic (drog publicznych) - placow miejskich (KD-PM), ulic (drég publicznych) - alei pieszo-
jezdnych (KDD-PJ) i drog wewngtrznych (KDw), terenéw zieleni urzadzonej, terenéw ustug
kultury, administracji oraz wej$¢ do stacji metra, zgodnie z nast¢pujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze wyznaczone w liniach rozgraniczajacych innych
terenéw oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych powinny
posiada¢ nawierzchni¢ réwna, niesliska, twarda i stabilng; na chodnikach nalezy
zachowa¢ pasy wolne od przeszkdd, wytacznie dla ruchu pieszego o szeroko$ci nie
mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szeroko$ci nie mniejszej
niz 1 m;

2) jezdnie powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, niesliska, twardg i stabilng, szczegdlnie
w rejonach przejs¢ dla pieszych;

3) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone - wtopione na
catej szerokosci przejscia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni
albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢ zjazd 1 wjazd na
chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku. W miejscach przeci¢é ulic, na ktorych nie
sa wyznaczone przejScia dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone -
wtopione na dlugosci nie mniejszej niz 1,5 m oraz chodnik tagodng rampg obnizony do
poziomu jezdni albo jezdni¢ podniesiong do poziomu chodnika tak, aby umozliwi¢
zjazd 1 wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢ na wozku; przej$cia z sygnalizacja
swietlng powinny by¢ wyposazone réwniez w sygnalizacj¢ dzwickowa; na chodnikach
przy przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé pas nawierzchni o wyrdzniajacej si¢
fakturze i kolorze, wyczuwalnej dla 0sob z dysfunkcja wzroku;

4) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie i inne
zrddla $wiatla nie powinny powodowac o$lepiania; latarnie powinny by¢ sytuowane w
sposoOb niekolidujacy z ruchem pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni,

5) elementy takie jak: meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne
itp. powinny by¢ dostosowane do potrzeb oséb niepelnosprawnych, a ich lokalizacja
nie powinny kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego; miejsca do wypoczynku - tawki
nalezy sytuowaé przy przystankach autobusowych, tramwajowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby
poruszajacej si¢ na wozku;

6) ogrodki kawiarniane na chodnikach i w przestrzeniach publicznych powinny by¢



7)

8)

dostepne rowniez dla os6b poruszajacych si¢ na wozkach, powinny by¢ zabezpieczone
poprzez odpowiednie tymczasowe ogrodzenie i nie powinny kolidowac¢ z pasami dla
ruchu pieszego;

rampy, pochylnie i podno$niki przy budynkach moga by¢ sytuowane na terenie drog
publicznych - ulic (KD), drég publicznych - placow miejskich (KD-PM), drog
publicznych - alei pieszo-jezdnych (KDD-PJ) i drog wewnetrznych (KDw), pod
warunkiem zachowania pasa chodnika wytacznie dla ruchu pieszego o szerokosSci nie
mniejszej niz 1,5 m, a na ulicach dojazdowych i dojazdach o szerokosci nie mniejsze;j
niz 1 m;

dojécia do przystankéw autobusowych, do wejs¢ do stacji metra, do obiektow
uzyteczno$ci publicznej powinny by¢ oznakowane tzw. $ciezkami dostepnosci -
poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego - wyczuwalnego dla o0séb
niewidomych i stabowidzacych.

9. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztaltowania kioskdw na terenach

okreslonych w § 4 ust. 8 pkt 3:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

dopuszcza si¢ sytuowanie kioskéw w miejscach wyznaczonych na rysunku planu; w
jednym miejscu dopuszcza si¢ sytuowanie nie wigcej niz 2 kioskow, przy czym
powinny one mie¢ jednakowa forme architektoniczng 1 wystroj; kioski przy
przystankach powinny znajdowa¢ si¢ w odleglosci do 30 m od wiaty lub stupka
wyznaczajacego miejsce przystanku;
powierzchnia uzytkowa kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 12 m% rzut kiosku
powinien by¢ zwarty, bez przybudowek;
wysokos¢ kiosku nie powinna by¢ wigksza niz 3,5 m; wysokos¢ wewnatrz kiosku nie
mniejsza niz 2,2 m, spod podtogi kiosku nie powinien by¢ wyniesiony wyzej niz 15 cm
nad poziom terenu;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, jednospadowych lub lukowatych o strzatce
tuku nieprzekraczajacej 1/10 rozpigtosci, dachy dwuspadowe lub wielospadowe przy
wielokatnym rzucie obiektu; okap dachu powinien zapewnia¢ ochrong¢ przed deszczem
dla klientow 1 towarow bez stosowania dodatkowych daszkow; przy czym dopuszcza
si¢ nad oknem sprzedazy montaz daszku oraz montaz ruchomych markiz lub rolet;
elementy wystajace poza obrys kiosku takie, jak: okapy, daszki, markizy powinny by¢
sytuowane na wysoko$ci nie mniejszej niz 2,4 m nad poziomem ziemi; widoczna
grubo$¢ dachu lub elementu maskujacego dach nie powinna by¢ wigksza niz 20 cm;
elewacje $cian powinny by¢ wykonane z materialow trwatych, o powierzchniach
gladkich, dopuszcza si¢ stosowanie wypetnien ze szkla matowego; zakazuje si¢
stosowania blachy falistej lub trapezowej; widoczne profile konstrukcyjne powinny
mie¢ szeroko$¢ nie wigksza niz 8 cm; przeszklenie elewacji kiosku powinno by¢ nie
mniejsze niz 40% powierzchni wszystkich elewacji, przy czym przeszklenie elewacji
frontowej powinno by¢ nie mniejsze niz 70% powierzchni tej elewacji;
umieszczanie reklam zgodnie z § 6 ust 5; dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie
o szerokosci ok. 20 cm ponizej dolnej krawedzi dachu.
10. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztalttowania pawilonu parkowego:
ustala si¢ przeznaczenie strefy lokalizacji pawilonu parkowego:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z funkcja parku z zakresu gastronomii,
kultury, sportu, zielen urzadzona,
b)dopuszcza si¢ realizacje obiektow, takich jak: restauracje, bary, kluby, galerie,
pawilony wystawowe, wypozyczalnie sprzetu sportowego, informacje miejskie i
turystyczne,
C) zakazuje si¢ sytuowania: funkcji ustugowych innych niz wymienione w lit. a i b,
ustug uciazliwych oraz obiektow i1 urzadzen ucigzliwych, ktérych ucigzliwosé



wykracza poza granice lokalizacji;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pawilonéw parkowych wylgcznie na terenach stref
lokalizacji pawilonow parkowych wyznaczonych na rysunku planu; w jednej strefie
lokalizacji pawilonéw parkowych dopuszcza si¢ sytuowanie nie wigcej niz jednego
pawilonu parkowego;

3) powierzchnia uzytkowa pawilonu parkowego nie powinna by¢ wicksza niz 400 m?;
powierzchnia tarasu ogrodka  gastronomicznego, przestrzeni wystawowo-
ekspozycyjnej lub innych urzadzen przy pawilonie nie powinna by¢ wigksza niz 400
m-;

4) w ramach tarasu ogrodka gastronomicznego dopuszcza si¢ realizacje lekkich przekry¢,
werand 1 ogrodow zimowych;

5) wysoko$¢ pawilonu nie powinna by¢ wigksza niz 8 m; dlugos¢ elewacji lub rozpigto$¢
pawilonu nie powinna by¢ wieksza niz 30 m;

6) ustala si¢ sytuowanie budynkow i obiektow o wysokich walorach architektonicznych;
minimum 75% elewacji pawilonu powinno by¢ przeszklonych lub otwartych, nie
dotyczy to czesci wbudowanych w skarpe ziemna;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, dachow spadzistych o kacie nachylenia
potaci dachowych do nie wigcej niz 20°, dachow szklanych o kacie nachylenia potaci
dachowych do 35° oraz dachow pokrytych zielenig o ksztattach nieregularnych;

8) zakazuje si¢ sytuowania obiektow tymczasowych, przy czym nie dotyczy to tarasow i
ogrodkoéw kawiarnianych przy pawilonach parkowych;

9) w pawilonach ustala si¢ obowigzek sytuowania toalet dost¢pnych publicznie;

10) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i zakazuje si¢ umieszczania innych tablic lub
urzadzen reklamowych.

11. Okresla si¢ zasady dotyczace sytuowania i ksztattowania obiektow ochrony na
terenach parku:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ochrony na terenie A2.3ZP (czeSci parku im.
Obwodu Praga Armii Krajowej);

2) powierzchnia uzytkowa obiektu ochrony nie powinna byé wieksza niz 4 m?;

3) wysokos¢ obiektu ochrony nie powinna by¢ wigksza niz 3 m;

4) ustala si¢ sytuowanie obiektow ochrony o wysokich walorach architektonicznych;
minimum 50% elewacji obiektu ochrony powinno by¢ przeszklonych;

5) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, dachow spadzistych o kacie nachylenia
potaci dachowych do nie wigcej niz 20°;

6) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych.

12. Dla $ciezek rowerowych ustala si¢ stosowanie nawierzchni gtadkich.

Rozdzial 9
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do terenow zieleni urzadzonej ZP, jak rowniez dla terenow zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej, terenow obiektow technicznych oraz drég publicznych, zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi; dla terendw z dzialkami budowlanymi udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy remontu, przebudowy lub
nadbudowy istniejacych budynkow o przeznaczeniu zgodnym z planem na dziatkach, ktorych
powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych.

2. Okresla si¢ parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w odniesieniu do terenéw o réZnym przeznaczeniu i niewymienionych w ust. 1:



1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi; zakazuje si¢
nadbudowy budynkow o wysokosci wiekszej niz ustalona w ustaleniach
szczegbtowych;

2) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy nie dotyczy remontu, przebudowy
istniejgcych budynkéw o przeznaczeniu zgodnym z planem, ktérych intensywnos$é
zabudowy jest wigksza niz okreslona w ustaleniach szczegétowych; nie ogranicza sig¢
minimalnej intensywnosci zabudowy na obszarze objetym planem;

3) ustala si¢ wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi; powierzchni¢ zabudowy ustala si¢ w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej; ustalenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy nie
dotyczy remontu, przebudowy lub nadbudowy istniejagcych budynkoéw o przeznaczeniu
zgodnym z planem, ktorych powierzchnia zabudowy jest wigksza niz okre$lona w
ustaleniach szczegdtowych;

4) ustala si¢ maksymalng dlugos¢ elewacji poszczegdlnych budynkéw zgodnie z
ustaleniami szczegdélowymi;

5) ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow dziatek budowlanych zgodnie z istniejaca
parcelacja, a dla nowych dziatek budowlanych nie mniejsze niz 18 m dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;

6) ustala si¢ minimalne wielkoséci dziatek budowlanych zgodnie z istni%jazcaz parcelacja, a
dla nowych dzialek budowlanych nie mniejsze niz 1200 m® dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i 600 m? dla zabudowy ustugowe;.

3. Ustala si¢ zasady ksztalttowania geometrii dachu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy
ustlugowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i stropodachow oraz dachow o
kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dachow spadzistych na budynkach przebudowywanych lub
rozbudowywanych, w ktérych byly zastosowane dachy spadziste; przy czym kat
nachylenia potaci dachowych nie powinien by¢ wigkszy niz 30° albo nie wigkszy niz
kat nachylenia dachu istniejacego;

3) dla obiektow ushugowych o powierzchni nie wickszej niz 15 m® dopuszcza sie
stosowanie dachow spadzistych o kacie nachylenia potaci dachowych do 25°.

4. Wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu 1 ustaleniami § 5 ust. 4.

5. Okres$la si¢ zasady i parametry lokalizowania nowoprojektowanych parkingow
podziemnych:

1) ustala si¢ lokalizowanie parkingéw podziemnych poza zasiggiem strefy oddzialywania
planowanej linii metra ustalonej w ustaleniach szczegétowych dla terenow;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry parkingdw podziemnych zlokalizowanych na
terenach:
a)ALAMW i AL5MW — maksymalnie 1 kondygnacja podziemna o maksymalnej

wysokosci 5 m 1 minimalnej szerokosci 10 m,

b) A2.1U-K Iacznie z przylegajacym terenem 1KDL — maksymalnie 2 kondygnacje

podziemne, nie wigcej niz 160 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

6. W zakresie likwidowania barier architektonicznych oraz dostgpnosci budynkow i
obiektow publicznych dla o0s6b niepelnosprawnych ustala si¢ ksztattowanie: wejs¢ do
budynkoéw i terendw oraz wnetrz budynkow:

1) gléwne wejscia do budynkow nalezy sytuowaé w poziomie przyleglego terenu bez
progdéw wyzszych niz 2 cm 1 stopni tak, aby byto ono dostgpne dla 0séb poruszajacych
si¢ na wozkach, przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu
nalezy stosowacé rampy dostosowane do potrzeb osob poruszajacych si¢ na wézkach



(jezeli nie jest to mozliwe windy lub podnosniki); jezeli gldowne wejscie do budynku
istniejgcego nie jest mozliwe do przystosowania dla osob niepetnosprawnych
dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego -czytelnego
oznakowania;

2) drzwi powinny otwiera¢ si¢ automatycznie, by¢ wyposazone w urzadzenia ulatwiajace
otwieranie lub by¢ wyposazone w wygodne uchwyty; urzadzenia, takie jak: domofon,
dzwonek, klamka, uchwyt powinny znajdowaé si¢ na wysokos$ci umozliwiajacej
uzytkowanie przez osoby poruszajace si¢ na wozkach;

3) budynki i tereny publiczne powinny by¢ projektowane i realizowane w Sposob
zapewniajacy dostepno$¢ dla osdb niepelnosprawnych, w szczegdlnosci poprzez:
wprowadzanie wind l3aczacych wszystkie kondygnacje budynku, zachowanie
odpowiednich szerokosci korytarzy, drzwi oraz zachowanie przestrzeni manewrowych,
lokalizacje toalet dostosowanych do potrzeb 0séb poruszajacych si¢ na wozkach;

4) w czasie przebudowy lub remontu istniejagcych budynkow nalezy dostosowaé je w
miare mozliwos$ci do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 10
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Nie wskazuje si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiso6w odrebnych.
2. Ustala si¢ zasady scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) dziatki uzyskiwane w wyniku scalenia i podziatu powinny spehni¢ nastgpujace warunki:

a) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem o 10°; ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych,

b) front dziatki od strony ulicy lub placu nie powinien by¢ mniejszy niz 18 m,

C)ustala si¢ minimalne powierzchnie dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i
podziatu nieruchomosci nie mniejsze niz 1200 m? dla terenéw MW i 600 m?® dla
pozostalych terenow.

Rozdzial 11
Zasady ksztaltowania systemow komunikacji i organizacji parkowania

§ 13. 1. Okresla si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
na obszarze planu:

1) ustala si¢ uktad drég publicznych obejmujacych: tereny ulic (droég publicznych)
oznaczonych na rysunku planu symbolami KD, tereny ulic (drég publicznych) -
placow miejskich oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-PM, tereny ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD-
PJ;

2) wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw
oraz dopuszcza si¢ realizacje innych drog wewnetrznych na terenach nowej zabudowy;

3) ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajgcych terenow drog publicznych, okre§lonych w
pkt. 1 oraz klasyfikacje funkcjonalng ulic i zasady obstugi komunikacyjnej terendéw,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zasady zagospodarowania poszczeg6lnych ulic (drog publicznych) (KD), ulic
(drog publicznych) - placow miejskich (KD-PM), ulic (droég publicznych) - alei pieszo-
jezdnych (KDD-PJ) i drég wewnetrznych (KDw), zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

2. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje kotowa:



1) ustala si¢ uktad komunikacji kotowej obstugujacej teren objety planem, w sktad
ktorego wchodza:

a) ulice klasy zbiorczej: Grochowska, Podskarbinska (KDZ),

b) ulice klasy lokalnej (KDL),

c) ulice klasy dojazdowej (KDD, KDD-PJ),

d) place miejskie (KD-PM) w czeSciach przeznaczonych do ruchu kotowego,

e) drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢ powigzania obszaru planu z terenami zewnetrznymi (potgczenia
migdzydzielnicowe) poprzez ul. Grochowska;

3) ustala sig¢ realizacje skrzyzowan jednopoziomowych na obszarze planu;

4) ustala si¢ na obszarze planu wprowadzanie zasad ruchu uspokojonego, np. poprzez
wyznaczanie stref ograniczonej predkosci do 50 km/h, stref ograniczonej predkosci do
30 km/h oraz stref zamieszkania;

5) na terenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz drog wewnetrznych przy ich
przebudowie, remoncie lub budowie nalezy wprowadzaé fizyczne $rodki uspokajania
ruchu np. takie jak: powierzchnie wyniesione, przejscia dla pieszych na
powierzchniach  wyniesionych do poziomu chodnika, podniesienie tarczy
skrzyzowania, ostrzezenia, bramy wjazdowe, miejscowe zwezenia jezdni lub
miejscowe odgigcia jezdni; przy czym dla ulic lokalnych przeznaczonych dla
komunikacji autobusowej fizyczne $rodki uspokojenia ruchu powinny uwzgledniac¢
komunikacj¢ autobusowa.

3. Ustala si¢ zasady organizacji komunikacji pieszej na terenie objetym planem:

1) na terenach zabudowy $rédmiejskiej (zabudowy $rodmiejskiej uzupetniajacej) ustala
si¢ preferencje dla obstugi terendw ruchem pieszym oraz komunikacja zbiorowa; ruch
pieszy powinien odbywac si¢ przede wszystkim w poziomie terenu;

2) ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji pieszej na terenie objetym planem w sktad,
ktorego wchodza:

a) chodniki i przestrzenie dla pieszych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b) tereny drog publicznych o uspokojonym ruchu np. w strefach zamieszkania,

c) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami KDw; przy
czym dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw ulic wewnetrznych dla potrzeb
komunikacji kotowej jako rownorzednej z komunikacja piesza na tych terenach,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

d)aleje, ciagi piesze i przestrzenie piesze realizowane na terenach zieleni urzadzonej
(ZP) i terenach zieleni przyulicznej (Z),

e) przejscia przez ulice w poziomie terenu oraz przejscia i pasaze podziemne;

3) dopuszcza si¢ pasaze i przejécia podziemne np. w rejonie wejs¢ do stacji metra
,»Minska”; pasaze i1 przej$cia podziemne powinny by¢ wyposazone w rampy lub windy
(Jezeli realizacja ramp nie bedzie technicznie mozliwa) dla potrzeb obstugi oséb
niepetnosprawnych, osob starszych, osob z dzie¢mi, rowerzystow itp.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje¢ rowerow3:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie pasOw rowerowych na jezdni w ul. Terespolskiej;

2) na pozostatych ulicach i placach miejskich, w szczegdlnosci na terenach drog
publicznych o ruchu uspokojonym, ustala si¢ prowadzenie ruchu rowerowego w
ramach jezdni lub przestrzeni wspolnej dla ruchu pieszego i1 kotowego (bez
wydzielonej jezdni);

3) na ulicach o ruchu jednokierunkowym dopuszcza si¢ zagospodarowanie przestrzeni
ulicy umozliwiajace prowadzenie ruchu rowerowego dwukierunkowego;

4) ustala si¢ wydzielenie w ramach ogolnodostepnych parkingdéw samochodowych miejsc
postojowych (stojakéw) dla rowerdéw, w ilosciach nie mniejszych niz 1 miejsce dla



rowerdw na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla samochodéw; dopuszcza si¢
sytuowanie stojakow dla rowerdw na terenach komunikacji wyszczegolnionych w ust.
2

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu objetego planem przez komunikacje¢ autobusowg -

ustala si¢ zagospodarowanie ulic: Grochowskiej, Terespolskiej, Podskarbinskiej, w sposob
umozliwiajacy prowadzenie komunikacji autobusowej oraz zachowanie lub realizacj¢
przystankow autobusowych.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych z realizacjg linii metra i stacji metra

,Minska”, w szczeg6lnosci wejs¢ do stacji metra.

7. W zakresie likwidowania barier transportowych oraz dost¢pnosci obiektow i

urzadzen miejskiej komunikacji zbiorowej 1 indywidualnej dla os6b niepetnosprawnych ustala
si¢ ksztattowanie: przystankow komunikacji publicznej oraz miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych:

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

przystanki autobusowe powinny by¢ wyposazone w wiaty przystankowe wyraznie
oznakowane, zadaszone, o$wietlone, z fawkami i miejscem dla osoby poruszajacej si¢
na wozku inwalidzkim, wyposazone w wyczerpujaca informacje tj. rozktad jazdy, plan
miasta, plan okolicy, dostosowang dla oséb stabowidzacych oraz umieszczong na
wysokosci dostepnej dla osdb poruszajacych si¢ na wozkach; w sasiedztwie
przystankoéw autobusowych, poza wiatg, nalezy sytuowac¢ dodatkowe tawki i miejsca
odpoczynku;

krawedz peronu na przystankach autobusowych, tramwajowych powinna by¢ wyraznie
zaznaczona, w szczegolnoSci poprzez zastosowanie oznakowania dotykowego —
wyczuwalnego dla os6éb niewidomych i stabowidzacych;

w ulicach, w ktorych sg wyznaczone miejsca parkingowe oraz przy obiektach
uzytecznosci publicznej nalezy wyznaczac i czytelnie oznakowa¢ miejsca parkingowe
dla  0s6b niepelnosprawnych; przy miejscach parkingowych dla  osob
niepetnosprawnych wyznaczonych w pasie jezdni nalezy stosowaé krawezniki
opuszczone (wtopione) tak, aby umozliwi¢ wjazd na chodnik osobie poruszajacej si¢
na wozku.

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady sytuowania parkingéw 1 miejsc parkingowych:

ustala si¢ lokalizacje¢ miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na terenie
dziatek wtasnych poszczegdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na
terenie drog i drog wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) w ilosci wynikajacej
ze wskaznikow ustalonych w ust. 2; ustalenia nie dotycza budynkow istniejgcych oraz
przebudowy i nadbudowy budynkéw istniejacych, w tym adaptacji strychow i
poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejagcych, jezeli
powierzchnia nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania nie przekracza 200 m?
powierzchni uzytkowej mieszkalnej lub ustugowej;

ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw na terenie dzialek wtasnych
poszczegbdlnych inwestycji (tj. na dziatkach budowlanych oraz na terenie drog i drog
wewnetrznych, jezeli inwestycja je obejmuje) lub na terenie przestrzeni publicznych, w
iloéci wynikajacej ze wskaznikow ustalonych w ust. 3; ustalenia nie dotycza budynkow
istniejagcych oraz przebudowy i nadbudowy budynkow istniejacych, w tym adaptacji
strychow 1 poddaszy oraz zmiany funkcji pomieszczen w budynkach istniejacych;
dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ miejsc parkingowych na terenach ulic: klasy
lokalnej (KDL) i klasy dojazdowej (KDD, KDD-PJ) i terenach drog wewnetrznych
(KDw); nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
kart¢ parkingowa w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdéw podziemnych na dzialkach budowlanych na



terenach AL4AMW, A15MW i A2.1U-K oraz w liniach rozgraniczajacych ul.
Terespolskiej 1IKDL w czgsci przylegajacej do terenu A2.1U-K (czg$¢ parkingu dla
budynku Symfonii Varsovii) z zastrzezeniem § 11 ust. 5;

5) zakazuje si¢ sytuowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach
zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni przyulicznej (Z); ustalenie nie dotyczy parkingdéw dla
TOWErow;

6) dopuszcza si¢ realizacje publicznych miejsc parkingowych np. parkingdw
przyulicznych, dla potrzeb obslugi terenow parkowych i ustug, w tym miejsc
parkingowych dla os6b niepelnosprawnych.

2. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki parkingowe dla samochodéw osobowych:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej —
nie mniej niz 10 1 nie wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu handlu — nie mniej niz 15 i nie wigcej niz
25 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazowej budynkow lub lokali;

3) dla budynkow i1 pomieszczen ustugowych z zakresu kultury, o§wiaty, sportu, rekreacji,
zdrowia — nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 15 miejsc parkingowych dla samochodoéw
osobowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej budynkoéw lub
pomieszczen;

4) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: rzemiosta, rozrywki, gastronomii, poczty
1 tacznosci albo innych niewymienionych w punktach 1, 2 lub 3 — nie mniej niz 10 i nie
wigcej niz 18 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na 1000 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub lokali;

5) dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazdy lokal
mieszkalny; dla budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych budownictwa
spotecznego — nie mniej niz 0,7 miejsca parkingowego dla samochoddéw osobowych na
kazdy lokal mieszkalny;

6) dla budynkoéw i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
hoteli, pensjonatow, internatow, domoéw studenckich, domow opieki spotecznej — nie
mniej niz 3 miejsca parkingowych dla samochodow osobowych na 10 16zek.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe dla rowerow:

1) dla budynkoéw, pomieszczen i lokali ustugowych — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych dla rowerow na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowe]
budynkéw; przy czym warunek uznaje si¢ za spetniony, jezeli na terenie ulicy lub innej
przestrzeni publicznej znajdujg si¢ miejsca parkingowe dla rowerow w ilosci nie
mniejszej niz 2 stanowiska w odleglosci do 15 m od wejscia do budynku lub lokalu,
albo w 1ilosci nie mniejszej niz 10 stanowisk w odleglosci nie mniejszej niz 50 m od
wejscia do budynku lub lokalu;

2) dla budynkoéw mieszkaniowych wielorodzinnych i pomieszczen mieszkalnych — nie
mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na kazdy lokal mieszkalny;

3) dla budynkow i pomieszczen mieszkalnictwa zbiorowego (lub turystyki) z zakresu:
internatéw i domow studenckich — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na
10 t6zek.

Rozdzial 12
Uzbrojenie terenu



§ 15. 1. Okresla si¢ nastgpujace zasady przebudowy, rozbudowy Ilub budowy
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) ustala si¢ sytuowanie i rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i
drog wewnetrznych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie 1 uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze remont, przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, w
powigzaniu z ukladem zewnetrznym istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza sig realizacje kanatow technologicznych;

4) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowaé lub
wybudowa¢ w nowym przebiegu, przy zachowaniu uwarunkowan wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na terenie objetym planem z sieci wodociggowe;j;

2) ustala si¢ zakaz realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢ wody, z uwzglednieniem
ustalen pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje publicznych uje¢ wod podziemnych;

4) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla sieci wodociggowych przekroje sieci nie mniejsze niz 100 mm.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w systemie ogélnosptawnym do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z uwzglgdnieniem pkt. 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ systemu rozdzielczego kanalizacji: kanalizacja sanitarna i
kanalizacja deszczowa, na obszarze objetym planem;

3) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemoéw odprowadzania, gromadzenia lub
oczyszczania $ciekow;

4) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym dla sieci kanalizacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200 mm.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) dla istniejgcych obiektow budowlanych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych w sposob dotychczasowy, w przypadku przebudowy,
rozbudowy lub nadbudowy obiektow dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 2, 3 i 4;

2) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe z terendéw nowych inwestycji w pierwszej
kolejnosci beda odprowadzane do ziemi i w granicach wtasnej dziatki inwestycyjnej, z
uwzglednieniem wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej 1 na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) w przypadku braku mozliwo$ci zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych
w obrebie wlasnej dziatki dopuszcza si¢ ich odprowadzenie z powierzchni szczelnych
(drogi, place, chodniki, dachy itp.) do sieci kanalizacyjnej, a docelowo do kanalizacji
deszczowej (w systemie kanalizacji rozdzielczej); ustala si¢, ze wody opadowe lub
roztopowe z terendw zieleni ulicznej odprowadzane beda do ziemi;

4) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla sieci kanalizacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200 mm.

5. W zakresie zapatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci gazowej, z sieci
elektroenergetycznej, z urzadzen kogeneracyjnych, z odnawialnych zrédet energii np.
kolektorow stonecznych lub pomp ciepta, albo indywidualnych urzadzen



wykorzystujacych mieszaning propan-butan;

3) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych weglem, innymi paliwami
statymi lub produktami ropopochodnymi oraz dopuszcza si¢ uzytkowanie istniejacych
zrodet ciepta opalanych weglem Iub produktami ropopochodnymi do czasu
podtaczenia obiektu budowlanego do sieci cieptowniczej lub sieci gazowej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, remont istniejagcych urzadzen cieptowniczych
usytuowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta dla celdéw badawczych i technologicznych zgodnie z
wymaganiami tych procesoéw i przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi
przy czym dla sieci cieplowniczych przekroje sieci nie mniejsze niz 32 mm.

6. W zakresie zapatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zZrodtach energii
nieposiadajagcych widocznych z poziomu ziemi elementow ruchomych lub w
urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych z miejskiej sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych; dopuszcza sig
budowe nowych stacji wnetrzowych wbudowanych i wolnostojacych, jak tez
podziemnych;

4) ustala si¢ budowg linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych - kablowych,
dopuszcza si¢ uzytkowanie 1 przebudowe istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie na elewacjach lub dachach budynkow lub na budowlach
stonecznych paneli energetycznych stuzacych do produkcji ciepta lub energii
elektrycznej wylacznie w miejscach niewidocznych z miejsc 1 przestrzeni publicznych;

6) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla sieci elektroenergetycznych linie o napigciu minimum 0,4 kV.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracji rozproszonej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe sieci niskiego ci$nienia na sieci $redniego ci$nienia;

4) sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) ustala si¢ parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
przy czym dla sieci gazowych przekroje sieci nie mniejsze niz 32 mm; dopuszcza si¢
sieci niskiego lub $redniego ci$nienia.

8. W zakresie dostepu do telefonicznych potaczen kablowych i sieci teletechnicznych:

1) dopuszcza si¢ obstugg telekomunikacyjng na terenie objetym planem z istniejacej sieci
telekomunikacyjnej lub z sieci teletechnicznych;

2) zakazuje si¢ sytuowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych.

9. W zakresie radiowych sieci telekomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢  zachowanie istniejagcych  urzadzen  radiowych sieci
telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i
stacji bazowych, z zastrzezeniem zachowania standardow ochrony $rodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie kolidujacy, dostosowany do
obiektéw zabytkowych.



10. W zakresie gospodarowania odpadami:

1) ustala si¢: obowigzek zbierania systemem zorganizowanym wszystkich odpadéw
wytwarzanych na terenie obszaru objetego planem;

2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia do zbierania odpadow
lub selektywnej zbidrki odpadow, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowe
istniejgcych $§mietnikdw obstugujacych kilka budynkow; dla istniejacych budynkow w
przypadku braku odpowiedniego miejsca na posesji wlasnej dopuszcza si¢
usytuowanie urzgdzen na terenach sasiadujacych;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen do zbierania odpadow lub selektywnej zbiorki
odpadéw (kosze, pojemniki) na terenach publicznych, w tym: na terenach drog
publicznych i drog wewngetrznych oraz na terenach zieleni.

Rozdzial 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu

§ 16. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie; dopuszcza si¢ remonty
istniejacych budynkéw 1 obiektow niezgodnych z zagospodarowaniem okreslonym w planie,
zakazuje si¢ ich przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy.

Rozdzial 14
Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

§ 17. 1. Obszar planu jest poloZzony poza terenami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
2. Na rysunku planu wskazuje si¢ granice obszaru obejmujacego tereny narazone na
zalanie (w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego).

Rozdzial 15
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz tereny organizacji imprez masowych

§ 18. 1. Wyznacza si¢ granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych obejmujace
teren Parku im. Obwodu Praga Armii Krajowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
A2.3 ZP.

2. W zakresie ksztattowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) zachowanie i uksztaltowanie ogolnodostepnego zespolu parkowo-rekreacyjno—
wypoczynkowego z towarzyszacymi obiektami ustugowymi;

2) ustala si¢ lokalizacje gtownych wejs¢ do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych, w
miejscach wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala si¢ nastgpujace zasady
urzadzenia ich otoczenia:

a) nalezy wyraznie zaznaczy¢ w przestrzeni gtowne wejscia do zespotu np. poprzez
wprowadzenie elementow matej architektury sygnalizujacych lokalizacje wejscia
lub zorganizowanie placykow,

b) przy wejsciach do zespotu nalezy sytuowac¢ informacje o parku, zawierajace m.in.
plan parku z oznaczeniem alejek i obiektoéw usytuowanych na jego terenie, opis
atrakcji, informacj¢ o odbywajacych si¢ 1 planowanych imprezach oraz zasady
korzystania z zespotu;

3) ustala sie lokalizacj¢ zaplecza socjalnego z ogolnie dostepnymi toaletami przy
pawilonie parkowym od strony ul. Grochowskiej.



3. Wyznacza si¢ granice terenéw stuzacych organizacji imprez masowych obejmujace
teren oznaczony na rysunku planu symbolem A2.1 U-K (teren siedziby Orkiestry Sinfonia
Varsovia, d. Instytut Weterynarii).

Rozdzial 16
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenéw budowlanych i terendéw zieleni:

1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.IMW/U:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
zgodnie z § 4 ust. 3; teren potozony w zasiggu strefy oddzialywania inwestycji celu
publicznego — linii metra;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 25 m, nie wigcej niz 8 kondygnacji,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m,

) wysokos¢ elewacji frontowej od strony ul. Terespolskiej od 20 do 25 m,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 3,0,

e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - 65%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 10%,

g) maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkéw - dopuszcza si¢ ciagly
zabudowe pierzejowa od strony ul. Terespolskiej 1 ul. Stanistawowskiej,

h) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,

i) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,

J) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i
eksponowane od strony ulic: Terespolskiej 1 Stanistawowskiej, zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,

b)ustala si¢ ochrong zabytkowego zespolu budynkow Towarzystwa Osiedli
Robotniczych z lat 1935-39 oraz wyznacza si¢ granice strefy KZ-B ochrony
wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, wg § 9 ust. 2,

C) ustala si¢ ochrong zabytkowego budynku mieszkalnego ul. Stanistawowska 11, wg
§ 9 ust. 3,

d) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, szyldow,
wgd§bust. 1,2,6,7,

e) zasady scalen i podzialow nieruchomosci, wg § 12,

f) wyznacza si¢ zasieg strefy oddziatywania planowanej linii metra w pasie terenu 40
m od poludniowe;j linii rozgraniczajacej ul. Stanistawowskiej;

4) warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony: ul. Terespolskiej 1KDL lub ul. Stanistawowskiej,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
2. Ustala si¢ przeznaczenie i1 zasady zagospodarowania terenu A1.4MW:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4
ust. 2, teren potozony w zasiggu strefy oddzialywania inwestycji celu publicznego —
linii metra;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania



fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacije,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
e) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul.
Stanistawowskiej - 30 m, od strony ul. Podskarbinskiej - nie okresla sig,
f) geometria dachu —wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia—wg § 7 ust. 112,
h)linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i
eksponowane od strony ulic Stanistawowskiej zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust.
5;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3,
b)ustala si¢ ochron¢ zabytkowego zespotu budynkéw Towarzystwa Osiedli
Robotniczych z lat 1935-39 oraz wyznacza si¢ granice strefy KZ-B ochrony
wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego, wg § 9 ust. 2,
c) zasady rozmieszczania elementéw MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, szyldow,
wg§bust. 1,2,6,7,
d) zasady scalen i podziatow nieruchomosci, wg § 12,
e) wyznacza si¢ zasi¢g strefy oddziatywania planowanej linii metra w pasie terenu 40
m od potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Stanistawowskie;j;
4) warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie
sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15;
5) zasady obstugi terenu — komunikacja:
a) obstuga komunikacyjna od strony ul Stanistawowskiej lub drogi wewnetrznej
Al.6KDw,
b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.5MW:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z § 4
ust. 2;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m, nie wiecej niz 4 kondygnacje,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,5,
¢) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej - 40%,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 40%,
e) maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowych budynkéw: od strony ul. Kobielskiej - 12
m, od strony ulicy Podskarbinskiej - 62 m,
f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3,
g) ogrodzenia — wg § 7 ust. 112,
h) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4;
3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 3,
b)ustala si¢ ochrong zabytkowego zespotu budynkoéw Towarzystwa Osiedli
Robotniczych z lat 1935-39 oraz wyznacza si¢ granice strefy KZ-B ochrony
wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego, wg § 9 ust. 2,
c) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, szyldow,
wgd§bust. 1,2,6,7,



d) zasady scalen i podziatéw nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w gaz i energie elektryczng, odprowadzenie

sciekdw, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Podskarbinskiej, ul. Kobielskiej 1KDD oraz
drogi wewngetrznej A1.6KDw,

b) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

4. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A1.6KDw:

1) przeznaczenie terenu - tereny drog wewngtrznych, zgodnie z § 4 ust. 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 0%,

d) zakazuje si¢ grodzenia terenu; przy czym nie dotyczy to ogrodzeh posesji
sasiadujacych z droga wewnetrzna;

3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,

b)ustala si¢ ochrong zabytkowego zespolu budynkow Towarzystwa Osiedli
Robotniczych z lat 1935-39 oraz wyznacza si¢ granice strefy KZ-B ochrony
wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego, wg § 9 ust. 2,

¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,

d) wyznacza si¢ zasi¢g strefy oddziatywania planowanej linii metra w pasie terenu 40
m od potudniowej linii rozgraniczajacej ul. Stanistawowskie;j;

4) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15; dopuszcza si¢ zachowanie i
realizacje sieci uzbrojenia podziemnego;
5) zasady obshlugi terenu - komunikacja: dojazd od strony ul. Podskarbinskiej i ul.

Kobielskiej 1IKDD;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

5. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.1U-K (Orkiestra

Sinfonia Varsovia, d. Instytut Weterynarii):
1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ustug kultury, zgodnie z § 4 ust. 4,

b) teren przeznaczony pod inwestycje celu publicznego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw zabytkowych - zgodnie ze stanem
istniejacym, dla budynku lub zespotu zabudowan sali koncertowej w tym ramy
przestrzennej wydzielajacej] wewnetrzng przestrzen zespotu - 22 m, dla innej
zabudowy uzupekniajacej - 9 m,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej - 1,0,

c) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej - 40%,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej - 30%,

e) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkow - nie okresla sig,

f) geometria dachu — wg § 11 ust. 3; ustalenie nie dotyczy budynku sali koncertowej,
dla ktorego dopuszcza si¢ swobodne ksztaltowanie bryly i dachu budynku, z
uwzglednieniem jego dostosowania do zabytkowego otoczenia zespotu dawnego
Instytutu Weterynarii,



g)ogrodzenia — wg § 7 ust. 1 i 2; ustala si¢ zachowanie historycznych czgsci
ogrodzenia zespotu dawnego Instytutu Weterynarii, przy czym dopuszcza si¢
realizacj¢ dodatkowych wjazdow; nie ustala si¢ sytuowania trwatego ogrodzenia od
strony terenu 1KDD-PJ,

h)linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i
eksponowane od strony ulic Grochowskiej i Terespolskiej, zgodnie z rysunkiem
planui § 5 ust. 5;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 3, a dla drzew istniejacych wskazanych na
rysunku planu obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenia przed oddziatywaniem ul. Grochowskiej i linii tramwajowej, wg § 8
ust. 5,

c)podlega ochronie wpisany do rejestru zabytkow zespdt dawnego Instytutu
Weterynarii (obecnie siedziba Orkiestry Sinfonia Varsovia) przy ul. Grochowskiej
272, wg § 9 ust. 1,

d) nie dopuszcza si¢ zastaniania istniejacych widokow od strony ul. Grochowskiej i ul.
Terespolskiej na budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢
wydzielenie wewnetrznego dziedzinca z budynkiem gtownym dawnego Instytutu
Weterynarii wylacznie poprzez realizacj¢ azurowych lub przezroczystych obiektow
przestaniajacych, tak by zachowa¢ widok na budynek zabytkowy od strony ul.
Grochowskiej i od strony ul. Terespolskiej,

e) dopuszcza si¢ taczne zagospodarowanie terenéw A2.1U-K, drogi 1KDD-PJ oraz
placu 1KD-PM,

f) zasady rozmieszczania elementéw MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, szyldow,
wg§bust.1,2,6,7,

g) zasady scalen i podziatow nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie

sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna od strony ul. Grochowskiej, ul. Terespolskiej 1KDL lub
placu 1KD-PM,

b) dopuszcza si¢ realizacje wej$¢ dla pieszych od strony terenu Parku Obwodu Praga
Armii Krajowej (na osi d. Instytutu Weterynarii),

¢) wskazniki miejsc parkingowych — wg § 14;

6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

6. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu A2.3ZP (czgséci Parku

Obwodu Praga Armii Krajowej):
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni urzadzonej, zgodnie z § 4 ust. 5;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ zachowanie, urzadzenie i ochrong istniejgcego parku miejskiego,

b)ustala si¢ lokalizacje pawilonu parkowego przy ul. Grochowskiej, zgodnie z
rysunkiem planu 1 § 10 ust. 10; dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow ochrony
zgodnie z wymogami § 10 ust. 11; dopuszcza si¢ zachowanie, remont 1 przebudowe
1 istniejacych parterowych obiektow ochrony zwigzanych z funkcjonowaniem
parku,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 8 m,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — 0,85,

e) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej — 65%,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,



g) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowych budynkéw - 30 m,

h) geometria dachu — wg § 10 ust. 10 pkt 7,

I) ustala si¢ zachowanie istniejgcego ogrodzenia oraz dopuszcza si¢ jego remont lub
przebudowe; zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewngtrznych na terenie parku, za
wyjatkiem ogrodzen ogrodka gastronomicznego;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a)ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych warto$ciowych drzew, krzewow i
zieleni niskiej oraz dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew, krzewow i zieleni
niskiej,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uporzgdkowanie terenu poprzez wprowadzenie
elementdw matej architektury, takich jak: murki, tawki, urzadzenie posadzki,
usytuowanie ogrodkiow gastronomicznych,

¢) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1,

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic lub urzadzen reklamowych i szyldow, za
wyjatkiem szyldow umieszczanych na pawilonach parkowych,

e) zasady scalen i podzialow nieruchomosci, wg § 12;

4) warunki zaopatrzenia w wodg, w cieplo, w gaz i energi¢ elektryczna, odprowadzenie

Sciekow, dostep do sieci teletechnicznych oraz usuwanie odpadow, wg § 15;

5) zasady obstugi terenu — komunikacja: wejécia od strony ul. Grochowskiej 1KDZ lub
od strony terenu Parku Obwodu Praga Armii Krajowej;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

Rozdzial 17
Ustalenia szczegolowe dla drog publicznych

§ 20. Wprowadza si¢ nastepujace ustalenia szczegotowe dla terenow ulic i1 placow
miejskich:
1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Grochowskiej —
terenu 1KDZ:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) nazwa ulicy - ul. Grochowska (fragment ulicy przy linii rozgraniczajacej Parku im.
Obwodu Praga Armii Krajowej);
3) klasa ulicy - droga zbiorcza;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
C) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych, z uwzglednieniem § 7 ust. 1,
d) wyznacza si¢ 0§ kompozycyjng Parku im. Obwodu Praga Armii Krajowej, zgodnie
z rysunkiem planu i ustaleniami § 5 ust. 6;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b)ustala si¢ zagospodarowanie terenow zieleni urzadzonej 1Z i 2Z potozonych w
liniach rozgraniczajacych ulicy zgodnie z ustaleniami § 21,
¢) zasady przeciwdziatania powstawaniu zanieczyszczen, wg § 8 ust. 5,
d) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;



6) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Podskarbinskiej
terenu 2KDZ:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) nazwa ulicy - ul. Podskarbinska (fragment ulicy przy linii rozgraniczajgcej Parku im.
Obwodu Praga Armii Krajowej);
3) klasa ulicy - droga zbiorcza;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,
C) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowsg
(przystanek autobusowy), zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5,
d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych, z uwzglednieniem § 7 ust. 1;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zieleni urzadzonej 3Z potozonego w liniach
rozgraniczajacych ulicy zgodnie z ustaleniami § 21,
b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
C) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
6) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

3. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu ul. Terespolskiej —
terenu 1KDL:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) nazwa ulicy - ul. Terespolska (odcinek pomiedzy ul. Grochowska a ul.
Stanistawowska);

3) klasa ulicy - droga lokalna;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcychod od 31 do 33,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,

C) zielen przyuliczna — nie mniej niz 1 szpaler drzew,

d) szerokos¢ jezdni — nie wigcej niz 1 jezdnia z 2 pasami ruchu,

e) ustala si¢ wydzielenie pasow dla ruchu rowerowego,

f) zagospodarowanie terenu powinno uwzglednia¢ komunikacje autobusowa, zgodnie
z ustaleniami § 13 ust. 5,

g) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewngtrznych, z uwzglednieniem § 7 ust. 1;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) uksztattowanie osi widokowej na przedtuzeniu ul. Kamionkowskiej w kierunku
siedziby Orkiestry Sinfonia Varsovia (d. Instytutu Weterynarii) i Parku im. Obwodu
Praga Armii Krajowej, zgodnie z rysunkiem planu i wg § 5 ust. 6,

b) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,



¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
6) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw wg § 16.

4. okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania ul. Kobielskiej — terenu
1KDD:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych), zgodnie z § 4 ust. 8,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) nazwa ulicy - ul. Kobielska (odcinek na zachdd od ul. Podskarbinskiej);
3) klasa ulicy - droga dojazdowa;
4) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztalttowania
fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 17 do 17,5 m - zgodnie z rysunkiem
planu,
b) ustala si¢ lokalizacj¢ przynajmniej 1 szpaleru drzew,
) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspolnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i kotowego, bez wydzielania jezdni z kraweznikami,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0%,
e) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych, z uwzglednieniem § 7 ust. 1;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupéw
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
6) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.
5. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu 1KDD-PJ:
1) przeznaczenie terenu:
a) tereny ulic (drog publicznych) - alei pieszo-jezdnych, zgodnie z § 4 ust. 10,
b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;
2) klasa ulicy - droga dojazdowa;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie ulicy w formie wspdlnej przestrzeni dla ruchu
pieszego i rowerowego, bez wydzielania jedni,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,
d) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych, z uwzglednieniem § 7 ust. 1;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) uksztattowanie osi widokowej zespolu dawnego Instytutu Weterynarii zgodnie z
rysunkiem planu i wg § 5 ust. 6,
b) zasady ochrony §rodowiska, wg § 8 ust. 2,
¢) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
d) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
5) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.



6. Okres$la si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania placu osiedlowego przed
budynkiem szkoty przy ul. Kobielskiej 3, przed wejsciem do Parku Obwodu Praga Armii
Krajowej oraz w rejonie siedziby Orkiestry Sinfonia Varsovia — terenu 1KD-PM:

1) przeznaczenie terenu:

a) tereny ulic (drog publicznych) - placow miejskich, zgodnie z § 4 ust. 9,

b) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — droga publiczna;

2) klasa ulicy - droga dojazdowa, plac polozony w ciggu ulicy dojazdowej — ul.

Kobielska;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

b) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wewnetrznych, z uwzglednieniem § 7 ust. 1,

C)wyznacza si¢ osie kompozycyjne i widokowe, zgodnie z rysunkiem planu i

ustaleniami § 5 ust. 6;
4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) zasady ochrony $rodowiska, wg § 8 ust. 2,
b) zasady rozmieszczania elementow MSI, tablic lub urzadzen reklamowych, stupow
ogloszeniowych, wg § 6 ust. 1, 2, 3, 8,
c) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10;
5) warunki realizacji sieci uzbrojenia technicznego, wg § 15;
6) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw wg § 16.

Rozdzial 18
Ustalenia szczegolowe dla terenow zieleni przyulicznej wydzielonych w przestrzeni ul.
Grochowskiej i ul. Podskarbinskiej

§ 21. Okresla si¢ przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania terenu 17, 27 1 3Z:
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni przyulicznej, zgodnie z § 4 ust. 6;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%,
b) zakazuje si¢ ogradzania terenu zieleni, za wyjatkiem murkéw lub wygrodzen o
wysokosci nie wigkszej niz 0,4 m;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) ustala si¢ wprowadzenie i urzgdzenie zieleni wysokiej lub niskiej oraz zachowanie
istniejagcych wartosciowych drzew i zieleni niskiej,
b)dopuszcza si¢ zagospodarowanie 1 uporzgdkowanie terenu np. poprzez
wprowadzenie elementoéw malej architektury, takich jak: murki, fawki, latarnie,
C) ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, wg § 8 ust. 1,
d) zakazuje si¢ rozmieszczania tablic lub urzadzen reklamowych 1 shupow
ogloszeniowych,
e) zasady zagospodarowania miejsc i przestrzeni publicznych, wg § 10 ust. 1, 2, 3;
4) warunki odprowadzenia wod opadowych, o$wietlenia i usuwania odpadow, wg § 15
ust. 1, 3, 4, 6, 10; dopuszcza si¢ zachowanie i realizacj¢ sieci uzbrojenia podziemnego;
5) nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu.

Rozdzial 19
Skutki prawne planu w zakresie wartosci nieruchomosci



§ 22. Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci, ustala si¢ na poziomie 20%.

Rozdzial 20
Ustalenia koncowe

§ 23. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Grochowskiej na odcinku od ul. Lubelskiej do ul. Kalenskiej i Modrzewiowej uchwalony
uchwatg Rady Gminy Warszawa - Centrum Nr 143/VI11/99 z dnia 29 kwietnia 1999 r. w
obszarze objetym niniejszym planem.

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 25. Uchwala wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVII/1134/2017
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 6 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna czes¢ 11
nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy

Wylozenie do publicznego wgladu:

UWAGA 1. (1)

Uwaga zlozona przez: Beata Domanska Zespot Szkot Specjalnych nr 91 z dnia 16.01.2015
1.1. Tres¢ uwagi: Wskazany na planie zagospodarowania plac miejski o symbolu 1 KD-PM i
aleja pieszo-jezdna o symbolu 1 KDD-PJ w sposéb znaczacy utrudni wilasciwe
funkcjonowanie placowki dla dzieci niepetnosprawnych intelektualnie i autystycznych.
Spowoduje:

- likwidacje jedynej, mozliwej drogi umozliwiajacej wjazd stuzbom ratunkowym i
porzadkowym na teren szkolnego boiska (dostep do studzienek, hydrantéw, budynku szkoty),
- zmniejszenie o 2/3 szkolnego "Eko - grodka", w ktorym uczniowie niepelnosprawni maja
zajecia edukacyjne, terapeutyczne i rekreacyjne. Jest to miejsce od kilku lat nagradzane w
warszawskim konkursie "Warszawa w kwiatach",

- zagrozenie bezpieczenstwa dzieci niepetnosprawnych - takie usytuowanie placu miejskiego
spowoduje wychodzenie uczniow ze szkoly wprost na alej¢ pieszo jezdna,

- zagrozenie bezpieczenstwa dzieci niepetnosprawnych - otwarcie przejazdu do ul.
Terespolskiej znacznie zwigkszy natezenie ruchu samochodowego w bardzo bliskim
sgsiedztwie wejscia do szkoty.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. ew. nr 16, obreb 3-02-08

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: A1.3U-O, 1 KD-PM,
1 KDD-PJ

Rozstrzygniecie: Nieuwzglgdniona w zakresie likwidacji placu 1KD-PM i alei pieszo-jezdnej
1KDD-PJ.

Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona poprzez zawgzenie placu 1KD-PM od strony
wschodniej w taki sposob, aby nie ingerowat w ,,Eko — grodek™ znajdujacy si¢ na terenie
szkoty oraz od strony zachodniej. Nalezy zachowa¢ plac 1KD-PM jako reprezentacyjna
przestrzen wejSciowa na teren zespotu szkét specjalnych, teren parku im. Oddzialu Praga
Armii Krajowej oraz teren siedziby Orkiestry Sinfonii Varsovia. Realizacja pieszego
potaczenia na przedtuzeniu ul. Kobielskiej w kierunku ul. Terespolskiej poprawi dostgpnosé
terenu szkoty. Plan ustala zagospodarowanie alei 1KDD-PJ w formie wspdlnej przestrzeni dla
ruchu pieszego 1 rowerowego. Ulatwi to dojscie do szkotly specjalnej z kierunku zachodniego.
Teren placu 1KD-PM, laczacy rownolegte do siebie terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KDD-PJ
oraz ul. Kobielskiej 1KDD zostal wydzielony proporcjonalnie zarowno z terenu Orkiestry
Sinfonii Varsovia, jak i Zespotu Szkot Specjalnych nr 91.

Nalezy zachowac¢ projektowang alej¢ pieszo-jezdng 1KDD-PJ, ktora zgodnie z ustaleniami
planu ma zosta¢ zagospodarowana w sposob uniemozliwiajacy wjazd samochodow (nie
dotyczy to dojazdu dla stuzb publicznych) oraz bez wydzielania jezdni. Nalezy zachowa¢ lub
umozliwi¢ dojazd shuzbom ratunkowych i porzadkowych na teren szkolnego boiska. Ponad to



ciagg pieszo-jezdny 1KDD-PJ jest konieczny do zapewnienia sprawnej obstugi
komunikacyjnej w rejonie siedziby Orkiestry Sinfonii Varsovia, a w szczegolnosci
projektowanej nowej sali koncertowej.

UWAGA 2. (2)

Uwaga zlozona przez: Zarzad Dzielnicy Praga -Potudnie m.st. Warszawy z dnia 14.01.2015
2.1.(5) Tresé¢ uwagi: Wnioskuje si¢ o uzupetnie¢ zapisu dot. zasad lokalizacji pomnikoéw oraz
uwzglednienie obiektu zrealizowanego z okazji 70 rocznicy Powstania Warszawskiego,
usytuowanego w centralnej czegsci terenu o symbolu A2.2ZP (tekst i rysunek planu) oraz
uzupehienie informacji odno$nie pojecia "pomnik" w § 2.1. Rozdziatu 1 planu - Przepisy
wstepne.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: A2.2ZP, tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: A2.2ZP, tekst planu
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czg$ci dot. wprowadzenia definicji pojecia ,,pomnik™.
Uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci dotyczacej wprowadzenia na rysunek planu
istniejacego pomnika na terenie A2.2ZP. W planie miejscowym nie nalezy definiowac pojec
powszechnie znanych. Pojecie ,,pomnik™ nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja w stowniku
jezyka polskiego.

2.2.(8) Tres¢ uwagi: W zwigzku z lokalizacjg stacji metra "Minska" poza obszarem planu,
wnioskuje si¢ 0 wylaczenie z tekstu planu informacji w tym zakresie oraz dokonanie korekty
opisu i oznaczenia na rysunku planu lub doprecyzowanie potozenia i zakresu przeksztatcen.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czgsci dot. wylaczenia z planu miejscowego informacji
na temat linii metra 1 stacji metra ,,Minska”.

Linia metra oraz stacja metra ,Minska” beda realizowane w bezposrednim sasiedztwie
obszaru planu i1 bedg mialy bezposredni wptyw na jego teren. Nalezy zachowa¢ informacje
dot. stacji metra na rysunku i w tek$cie planu, przy czym wprowadzone zostaty korekty opisu
na rysunku 1 w tekscie planu, tak aby mozliwe byto sytuowanie wyj$¢ ze stacji metra w
przestrzeni ul. Terespolskiej.

UWAGA 3. (3)

Uwaga zlozona przez: Zarzad Dzielnicy Praga -Potudnie m.st. Warszawy z dnia 21.01.2015
3.1. Tres¢ uwagi:

Biorgc pod uwage istniejace zagospodarowanie terenu uzytkowanego na cele oswiatowe:
Zespot Szkol Specjalnych zlokalizowany przy ulicy Weterynaryjnej 3, w tym kolizje z
ukladem komunikacyjnym na tym terenie oraz planowane zagospodarowanie na
nieruchomosci przy ul. Grochowskiej 272 (budowa sali koncertowej) dla potrzeb Sinfonii
Varsovia wnioskuje si¢ o rezygnacje z urzadzenia placu miejskiego, oznaczonego jako 1 KD-
PM oraz alei pieszo -jezdnej oznaczonej jako 1 KDD-PJ.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 KD-PM, 1 KDD-PJ

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1 KD-PM, 1 KDD-PJ
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie likwidacji placu 1KD-PM i alei pieszo-
jezdnego 1KDD-PJ.

Uwaga zostala czg¢sciowo uwzgledniona poprzez zawezenie placu 1KD-PM od strony
wschodniej w taki sposéb, aby nie ingerowat w ,,Eko — grodek™ znajdujacy si¢ na terenie
szkoly oraz od strony zachodniej. Nalezy zachowa¢ plac 1KD-PM jako reprezentacyjng
przestrzen wejsciowa na teren zespotu szkot specjalnych, teren parku im. Oddzialu Praga
Armii Krajowej oraz teren siedziby Orkiestry Sinfonii Varsovia. Realizacja pieszego
polaczenia na przedtuzeniu ul. Kobielskiej w kierunku ul. Terespolskiej poprawi dostepnosé¢



terenu szkoty. Plan ustala zagospodarowanie alei 1KDD-PJ w formie wspdlnej przestrzeni dla
ruchu pieszego i rowerowego. Ulatwi to dojscie do szkotly specjalnej z kierunku zachodniego.
Teren placu 1KD-PM, taczacy rownolegle do siebie terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KDD-PJ
oraz ul. Kobielskiej 1KDD zostat wydzielony proporcjonalnie zarowno z terenu Orkiestry
Sinfonii Varsovia, jak i Zespotu Szkoét Specjalnych nr 91.

Nalezy zachowa¢ projektowang alej¢ pieszo-jezdng 1KDD-PJ, ktéra zgodnie z ustaleniami
planu ma zosta¢ zagospodarowana w sposdb uniemozliwiajacy wjazd samochodow (nie
dotyczy to dojazdu dla stuzb publicznych) oraz bez wydzielania jezdni. Nalezy zachowac lub
umozliwi¢ dojazd shuzbom ratunkowych i porzadkowych na teren szkolnego boiska. Ponad to
cigg pieszo-jezdny 1KDD-PJ jest konieczny do zapewnienia sprawnej obstugi
komunikacyjnej w rejonie siedziby Orkiestry Sinfonii Varsovia, a w szczegdlno$ci
projektowanej nowej sali koncertowe;j.

UWAGA 4. (4)

Uwaga zlozona przez: Rada Dzielnicy Praga -Potudnie m.st. Warszawy z dnia 16.01.2015
4.1.(5) Tres¢ uwagi: Wnioskuje sie o uzupetni¢ zapisu dot. zasad lokalizacji pomnikow oraz
uwzglednienie obiektu zrealizowanego z okazji 70 rocznicy Powstania Warszawskiego,
usytuowanego w centralnej czesci terenu o symbolu A2.2ZP (tekst i rysunek planu) oraz
uzupelnienie informacji odnos$nie pojecia "pomnik" w § 2.1. Rozdziatu 1 planu - Przepisy
wstepne.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: A2.2ZP, tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: A2.2ZP, tekst planu
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czgsci dot. wprowadzenia definicji pojecia ,,pomnik™.
Uwaga zostata uwzgledniona w czgéci dotyczacej wprowadzenia na rysunek planu
istniejgcego pomnika na terenie A2.2ZP. W planie miejscowym nie nalezy definiowac pojec
powszechnie znanych. Pojgcie ,,pomnik” nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja w stowniku
jezyka polskiego.

4.2.(8) Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ o wlaczenie zabytkowego budynku przy ul. Stanistawowskiej
11 znajdujacego si¢ w obszarze Al.1 MW/U do obszaru zabytkowej kolonii robotniczej
Osiedla TOR tj. obszaru A1.4 MW.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: A1.4MW

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: A1.4AMW
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Budynek przy ul. Stanistawowskiej 11 nie nalezy do zespotu mieszkaniowego Osiedla TOR,
nie ma uzasadnienia dla wilaczania budynku do obszaru zespotu zabytkowego osiedla. Plan
zostal sporzadzony zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi Stotecznego Konserwatora
Zabytkow. Budynek przy ul. Stanistawowskiej 11 zostat objety ochrong w planie. Nie nalezy
ogranicza¢ mozliwo$ci przeznaczenia budynku przy ul. Stanistawowskiej 11 na funkcje
uslugowe. Nie nalezy rezygnowa¢ z uwzgledniania w planie pieszego przejscia, ktore jest
usytuowane pomiedzy Osiedlem TOR, a ogrodzeniem posesji budynku przy ul.
Stanistawowskiej 11.

4.3.(10) Tres¢ uwagi: Biorac pod uwage istniejagce zagospodarowanie terenu uzytkowanego
na cele oswiatowe: Zespot Szkot Specjalnych zlokalizowany przy ulicy Weterynaryjnej 3, w
tym kolizj¢ z ukladem komunikacyjnym na tym terenie oraz planowane zagospodarowanie
nieruchomosci przy ul. Grochowskiej 272 (budowa Sali koncertowej) dla potrzeb Sinfonia
Varsovia wnosi si¢ o wylaczenie z placu miejskiego 1KD-PM czesci stanowigcej obecnie
teren Sinfonii Varsovii, z jednoczesnym powigkszeniem placu o teren z obszaru A1.3U-O do
ulicy wewnetrznej A1.6.KDw.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KD-PM

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KD-PM



Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie poszerzenia placu 1KD-PM w kierunku
wschodnim.

Uwaga zostala uwzgledniona czgéciowo poprzez zawezenie placu 1KD-PM od strony
zachodniej (teren siedziby Orkiestry Sinfonii Varsovia). Nalezy zachowa¢ plac 1KD-PM jako
reprezentacyjng przestrzen wejsciowa na teren zespolu szkot specjalnych, teren parku im.
Oddziatu Praga Armii Krajowej oraz teren siedziby Orkiestry Sinfonii Varsovia. Plac zostat
zwezony 1KD-PM od strony wschodniej w taki sposob, aby nie ingerowat w ,,Eko - grodek”
znajdujacy si¢ na terenie szkoty oraz od strony zachodniej. Teren placu 1KD-PM, laczacy
réwnoleglte do siebie tereny ciggu pieszo-jezdnego 1KDD-PJ oraz ul. Kobielskiej 1KDD,
zostal wydzielony proporcjonalnie zarowno z terenu Orkiestry Sinfonii Varsovia, jak i
Zespotu Szkot Specjalnych nr 91.

4.4.(11) Tres¢ uwagi: Wnosi si¢ o zmiang przeznaczenia terenu 1KDD-PJ na 1 KDD-PR
(cigg pieszo - rowerowy).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KDD-PJ

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1KDD-PJ
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy zachowaé przeznaczenie terenu. Cigg pieszo-jezdny 1KDD-PJ jest konieczny do
zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej w rejonie siedziby Orkiestry Sinfonia
Varsovia. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z ustaleniami planu ograniczony zostat przejazd na
ciggu ul. Kobielskiej.

4.5.(12) Tres¢ uwagi: W § 20 pkt 5 teren 1KDD-PJ (po zmianie: 1 KDD-PR): "szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych okoto 5 m, zgodnie z rysunkiem planu".

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1KDD-PJ

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KDD-PJ
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy zachowa¢ przeznaczenie terenu. Cigg pieszo-jezdny 1KDD-PJ jest konieczny do
zapewnienia sprawnej obstugi komunikacyjnej w rejonie siedziby Orkiestry Sinfonia
Varsovia. Nalezy zaznaczy¢, ze zgodnie z ustaleniami planu ograniczony zostal przejazd na
ciggu ul. Kobielskiej. Na wylozonym rysunku planu btednie zostata zwymiarowana szeroko$¢
drogi 1KDD-PJ. Droga ta w liniach rozgraniczajacych ma faktycznie szerokos¢ od 10 m do
12 m. Nalezy zachowa¢ projektowane wymiary drogi zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
liniami rozgraniczajacymi.

UWAGA 5. (5)

Uwaga zlozona przez: Biuro Stotecznego Konserwatora Zabytkéw z dnia 29.01.2015

5.1.(1) Tres¢ uwagi: Wniosek o zapisy dotyczace ochrony budynkéw zabytkowego zespotu
budowlanego Osiedla TOR m.in.: zakaz termomodernizacji obiektéw z zewnatrz. Pragne
zaznaczy¢, ze BSKZ wielokrotnie opiniowalo negatywnie, w tym odmawiato wydania
pozwolenia na prace polegajace na ociepleniu budynkéw zespotu uznajac, iz prace takie sg
niedopuszczalne pod wzgledem konserwatorskim i prowadza do naruszenia autentycznos$ci i
integralnosci osiedla.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Osiedle TOR

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: A1.4AMW, A1.5MW
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie wprowadzenia bezwzglednego zakazu
docieplania elewacji.

Uwaga zostala uwzgledniona w zakresie ustalenia zasad ochrony zabytkowego zespotu
Osiedla TOR. Na terenie Osiedla TOR uwzglednione zostaty zapisy dotyczace ochrony
budynkéw zabytkowych i integralnosci zespotu zabudowy, w szczegdlnosci zapisy dotyczace
ochrony wilasciwych dla pierwowzoru brytly budynku, formy elewacji, detali, otwordéw
okiennych, ksztattu stolarki okiennej i jej podzialu. W planie dopuszcza si¢ docieplenie



zewnetrzne $cian budynkéw, pod warunkiem, ze nie naruszy to formy i wystroju elewacji
budynku. Ustalenia planu dopuszczaja zatem docieplenie tynkowanych czesci elewacji oraz
ochrone i zachowanie elementéw murowanych ceramicznych, pod warunkiem zachowania
zabytkowych form budynkéw. Zapisy planu zostaty uscislone w tym zakresie. Zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prace budowlane przy budynkach ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow beda podlegaty zaopiniowaniu przez wtasciwego konserwatora zabytkow.

5.2.(5) Tre$¢ uwagi: Nie zmieniono ustalen dla jednostki A2.1U-K, na ktorej znajduje si¢
zespot d. Instytutu Weterynarii (obecnie siedziba Sinfonii Varsovia) wpisany wraz z
otoczeniem do rejestru zabytkdow pod nr A-789, decyzja z dnia 22.01.2008 r. BSKZ
postulowat usuni¢cie zapiséw:

- Maksymalna dlugos¢ elewacji frontowych budynkow: od strony ul. Grochowskiej - zgodnie
ze stanem istniejgcym, od strony ul. Terespolskiej - 60 m, przy czym ograniczenie nie dotyczy
budynku lub zespotu zabudowan sali koncertowe;.

- Geometria dachu - wg § 11 ust. 3; ustalenie nie dotyczy budynku sali koncertowej, dla
ktérego dopuszcza si¢ swobodne ksztaltowanie bryty i dachu budynku, pod warunkiem jego
dostosowania do zabytkowego otoczenia zespotu dawnego Instytutu Weterynarii.

- Ogrodzenia - wg § 7 ust. 1 i 2; ustala si¢ zachowanie historycznego ogrodzenia zespotu
dawnego Instytutu Weterynarii od strony ul. Grochowskiej i ul. Terespolskiej przy czym
dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych wjazdow.

- Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 4; pierzeje ustugowe i eksponowane od
strony ulicy Grochowskiej, zgodnie z rysunkiem planu i § 5 ust. 5.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: A2.1.U-K, tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: A2.1.U-K, tekst
planu

Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w zakresie okreslania parametrow zabudowy
uzupelniajacej i zagospodarowania terenu: geometrii dachow, ogrodzen i linii zabudowy
Uwaga zostata uwzgledniona w zakresie rezygnacji z okreslania maksymalnej dlugosci
elewacji. Teren A2.1U-K jest terenem budowlanym, na ktorym dopuszczone jest
wprowadzenie nowej zabudowy z uwzglednieniem ochrony i wyeksponowania istniejgce]
zabudowy zabytkowej d. Instytutu Weterynarii (obecnie siedziba Sinfonii Varsovia). Zgodnie
z ustaleniami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w planie zostaly
okreslone zasady zagospodarowania terenu, wskazniki i parametry zabudowy w odniesieniu
do planowanej zabudowy uzupehiajacej. Zapisy planu sg skonstruowane w taki sposob, aby
chroni¢ dziedzictwo kulturowe, jakim jest teren dawnego Instytutu Weterynarii oraz by byta
mozliwa realizacja projektowanej sali koncertowej Sinfonii Varsovia, zgodnie z wynikami
konkursu architektonicznego zorganizowanego przez Urzad m.st. Warszawy.

5.3.(6) Tres¢ uwagi: Stoteczny Konserwator Zabytkow stoi na stanowisku ze obecne zapisy
w planie nie zapewniajg wtasciwej ochrony zarowno zabytkom bgdacym pod prawng ochrong
konserwatorska, jak 1 zabytkom ujetym w GEZ. W konsekwencji powyzszego, plan wymaga
zmiany ustalen i ponowienia procedury uzgodnienia z MWKZ.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uwaga jest bezzasadna. W projekcie planu zostaly ujete obiekty wpisane do rejestru
zabytkow oraz uwzglednione zostala ochrona pozostatych obiektow zabytkowych (wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow). Plan jest kompletny pod wzgledem ochrony zabytkow.
Mpzp rejonu Ronda Wiatraczna cz. Il przed wylozeniem do publicznego wgladu uzyskat
pozytywne uzgodnienie od Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
postanowieniem nr 76/2014 z dnia 20.02.2014 r.



UWAGA 6. (7)

Uwaga zlozona przez: Orkiestra Sinfonia Varsovia z dnia 28.01.2015

6.1.(1) Tresé¢ uwagi: Polaczenie Kobielskiej i Terespolskiej jest niewatpliwe korzystne z
urbanistycznego punktu widzenia migedzy innymi zwigkszajac dostepnos¢ zespotu OSV od
strony péinocne;.

Prosimy o rozwazenie zmiany ciggu 1KDD-Pj na ogélnodostepng ulice wewnetrzng pieszo -
jezdng KDw z preferencja dla ruchu pieszo-rowerowego i z dopuszczeniem dostaw. Takie
rozwigzanie w naszej ocenie zwigksza szans¢ na jej powstanie, a sposob jej
zagospodarowania zostanie zintegrowany z projektem catego zespotu. Dodatkowo OSV
bedzie odpowiedzialna za jej biezace utrzymanie, a takze nie bedzie konieczny podziat dziatki
bedacej w uzytkowaniu OSV (nota bene w § 9 ust. 1 planu zawarto zakaz podziatu terenu
dziatki wpisanej do rejestru zabytkow, co jest sprzeczne z obecnymi ustaleniami rysunku
mpzp).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KDD-PJ

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1KDD-PJ
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czesci dot. przeksztatcenia terenu 1KDD-PJ w droge
wewnetrzng KDw.

Uwaga zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej zachowania potaczenia ul. Kobielskiej z ul.
Terespolska. Projektowang aleje pieszo-jezdng 1KDD-PJ nalezy zachowaé jako droge
publiczng. W tekscie planu uwzgledniono mozliwo$¢ wydzielenia drogi publicznej zgodnie z
okreslonym w planie przeznaczeniem terenu. Projekt planu wraz z projektowanym
przebiegiem drogi publicznej 1KDD-Pj =zostal uzgodniony przez Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow. W planie dopuszczono tgczne, skoordynowane zagospodarowanie
terenu A2.1U-K i drogi 1KDD-PJ. Zrezygnowano z ustalania uktadu trwatego ogrodzenia od
strony drogi 1IKDD-PJ.

6.2.(2) Tres¢ uwagi: Nasze zastrzezenia budzi nadmierna ingerencja w istniejace granice
naszej nieruchomosci, ktora, co warto podkresli¢, jest chroniona poprzez wpis do rejestru
zabytkéw. Sciety w planie naroznik stanowi miejsce lokalizacji podziemnych pomieszczen
wentylacyjnych przysztej Sali koncertowej, jak réwniez spowoduje, ze czgs¢ terenu 1KD-PM
bedzie podlegata ochronie na mocy decyzji wpisu do rejestru. Z uwagi na powyzsze
proponujemy korekte przebiegu linii rozgraniczajacych tereny A 2.1 U-K.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: 1KD-PM, A2.1U-K

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KD-PM, A2.1U-K
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona w czg$ci dot. rezygnacji z placu 1KD-PM.

Uwaga zostala uwzgledniona czesciowo poprzez zawegzenie placu 1KD-PM. Nalezy
zachowaé plac 1KD-PM jako reprezentacyjng przestrzen wejsciowa na teren zespolu szkot
specjalnych, teren parku im. Oddziatu Praga Armii Krajowej oraz teren siedziby Orkiestry
Sinfonii Varsovia. Plac 1KD-PM zostal zwezony od strony od strony zachodniej, z
uwzglednieniem kondygnacji podziemnych pod budynkiem przysztej sali koncertowej. Teren
placu 1KD-PM, laczacy roéwnolegle do siebie terenu ciggu pieszo-jezdnego 1KDD-PJ oraz ul.
Kobielskiej 1KDD powinien zosta¢ wydzielony proporcjonalnie zarowno z terenu Orkiestry
Sinfonii Varsovia, jak 1 Zespolu Szkdét Specjalnych nr 91. Projekt planu wraz z
projektowanym placem 1KD-PM zostal uzgodniony przez Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

6.3.(7) Tres¢ uwagi: Prosimy o zmiang¢ brzemienia zdania w § 19 ust. 7:

,»- Nie dopuszcza si¢ zastaniania istniejacych widokéw od strony ul. Grochowskiej i ul.
Terespolskiej na budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ wydzielenie
wewnetrznego dziedzinca z budynkiem glownym dawnego Instytutu Weterynarii, pod
warunkiem, ze ewentualne obiekty przestaniajace beda azurowe lub przezroczyste, tak by



zachowa¢ widok na budynek zabytkowy od strony ul. Grochowskiej i od strony ul.
Terespolskiej.”

na nastepujace:

»- Nie dopuszcza si¢ zaslaniania istniejacych widokéw od strony ul. Grochowskiej i1 ul.
Terespolskiej na budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu z tym zastrzezeniem, ze
dopuszcza si¢ wydzielenie wewnetrznego dziedzinca z budynkiem glownym dawnego
Instytutu Weterynarii potozonym w granicach tego wnetrza, pod warunkiem, ze ewentualne
obiekty przestaniajgce beda azurowe lub przezroczyste, tak by zachowa¢ widok na budynek
glowny od strony ul. Grochowskiej i od strony ul. Terespolskiej z poziomu ulicy na
wysokosci wzroku przechodnia.”

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: Nieuwzgledniona

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: A2.1U-K
Rozstrzygniecie: A2.1U-K

Zapisy dotyczace koniecznej ekspozycji budynkoéw zabytkowego zespotu dawnego Instytutu
Weterynaryjnego zostaty uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

UWAGA 7. (8)

Uwaga zlozona przez: Wydzial Estetyki Przestrzeni Publicznej Biura Architektury i
Planowania Przestrzennego z dnia 28.01.2015

7.1.(2) Tres¢ uwagi: Prosimy by wybrane definicje z zakresu problematyki reklamowej
sformutowa¢ zgodnie z ponizszym wzorem. Celem wprowadzenia zmiany jest ujednolicenie
definicji znajdujacych si¢ w ustaleniach poszczegdlnych mpzp. Jest to istotne z punktu
widzenia spojnosci uchwat miasta, jak réwniez ich czytelnosci dla uzytkownikéw terendow i
organdw administracji zobligowanych do wydawania decyzji w oparciu o zapisy planu
miejscowego.

- Nosnik reklamy lub szyldu dalej zwany no$nikiem - urzadzenie w jakiejkolwiek materialne;
formie, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng wigksza niz 0,06 m2 - nieoswietlona,
o$wietlong lub podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy lub szyldu; niebedace
znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI lub
ptatnego MSI.

- Nosnik o ekspozycji elektronicznej - nalezy przez to rozumie¢ taki nos$nik stuzacy do
ekspozycji reklamy lub szyldu, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjng stanowi wyswietlacz, t.
urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz, ktérego funkcjg jest
wyswietlanie informacji.

- Nosnik azurowy - nalezy przez to rozumiec¢ taki nosnik stuzacy do ekspozycji reklamy lub
szyldu, gdzie elementy informacyjne, takie jak napis czy znak graficzny sa pozbawione tla i
majg powierzchni¢ nie wiekszg niz 60% powierzchni prostokata opisanego na zewng¢trznych
krawedziach tego no$nika.

- Reklama - przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzystaniu nosnika
reklamy informacja o towarach, ustugach i markach, zachgcajaca do ich nabycia rowniez poza
nieruchomoscia, na ktérej jest umieszczana.

- Reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczona na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na
podstawie zgloszenia lub pozwolenia. W przypadku reklam umieszczanych na rusztowaniach
ich lokalizacja mozliwa jest jedynie podczas trwania robot dotyczacych elewacji budynku.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona



Nie nalezy wprowadza¢ do planu definicji reklam. Problematyka zwigzana z sytuowaniem
reklam powinna by¢ zgodna z przepisami obowigzujacymi, w szczegolnosci z ustawg o
drogach publicznych.

7.2.(6) Tres¢ uwagi: Zapis ust. 2, pkt 4 nalezy uzupetni¢ o maksymalny dopuszczalny czas
umieszczenia informacji o imprezach kulturalnych (np. 60 dni) oraz zaznaczy¢, ze lokalizacja
takich no$nikéw mozliwa jest wylacznie od strony ul. Grochowskie;.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Teren ustug kultury — siedziba Orkiestry Simfonia Varsovia podlega Urzedowi m.st.
Warszawa. Nie nalezy wprowadza¢ zbyt daleko idacych ograniczen informacji o imprezach
kulturalnych organizowanych przez miasto.

7.3.(11) Tres¢ uwagi: Zapis ust. 3, pkt 5 wydaje si¢ by¢ zbedny - na terenie planu nie
wystepuja wspomniane przejscia i pasaze podziemne.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zapis dotyczy przejs¢ i pasazy podziemnych projektowanej pod ul. Stanistawowska stacji
metra ,,Minska” W projekcie planu proponuje si¢ usytuowanie wyj$¢ z projektowanego
przystanku metra ,,Minska” w ul. Terespolska. Zasadne jest ustalenie zasad sytuowania
reklam i szyldow w tych przestrzeniach.

7.4.(14) Tres¢ uwagi: Konieczno$¢ przestrzegania przepisow dot. bezpieczenstwa ruchu
drogowego 1 przepisow prawa budowlanego w kontekscie zasad umieszczania reklam jest
oczywista i usankcjonowana prawnie, nie ma wigc potrzeby sygnalizowania jej w ustaleniach
planu miejscowego. Zapis ust. 3, pkt 7 nalezy, w naszym uznaniu usung¢ jako zbedny.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zapis jest zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa i zasadami tadu przestrzennego.
7.5.(15) Tres¢ uwagi: Przy ograniczeniu mozliwosci lokalizacji reklam do terenow drog oraz
dachu naroznego budynku przy skrzyzowaniu ulic Stanistawowskiej 1 Terespolskiej, zbedne
stajg si¢ ustalenia ust. 6. Prosimy o usunigcie zapisu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy zachowac ustalenia dotyczace zasad sytuowania reklam.

7.6.(17) Tresé uwagi: W odniesieniu do zasad sytuowania i ksztattowania kioskow (§ 10, ust.
9): Ustalona maksymalna odlegtos$¢ kiosku od przystanku (10 m) wydaje si¢ by¢ zbyt mala -
zapis taki moze w praktyce uniemozliwi¢ prawidlowe usytuowanie kiosku w przestrzeni.
Sugerujemy zwiekszenie dopuszczalnej odlegtosci do 30 m i ograniczenie liczby kioskow do
1 w rejonie jednego przystanku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: tekst planu, § 10

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: tekst planu, § 10
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w cze$ci dot. ograniczenia kioskow do 1 w rejonie
jednego skrzyzowania.

Uwaga zostata uwzgledniona w cze$ci dot. zwigkszenia dopuszczalnej odlegtosci sytuowania
kiosku od wiaty przystankowej - dopuszczono usytuowanie kiosku w odlegtosci do 30m od
wiaty przystankowej. Nalezy zachowal zapisy planu moéwiace, ze w rejonie jednego
skrzyzowania dopuszcza si¢ usytuowanie do dwoch kioskow.



7.7.(21) Tres¢ uwagi: Prosimy by na rysunku planu zaplanowa¢ szpaler drzew po zachodniej
stronie ul. Terespolskiej, ktorej szerokos¢ nie budzi watpliwosci, co do mozliwosci docelowej
realizacji nasadzen.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ul. Terespolska

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1KDL ul.
Terespolska

Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czeSci dotyczacej uzupelnienia szpaleru w
potudniowym fragmencie ulicy.

Uwaga zostala uwzgledniona w czesci dot. uzupehienia szpaleru drzew w poéinocnej czgsci
ulicy. Wprowadzony zostat szpaler drzew w ul. Terespolskiej po jej zachodniej stronie na
odcinku od ul. Groszowickiej do ul. Stanistawowskiej. Nie nalezy wprowadzaé szpaleru
drzew po zachodniej stronie ul. Terespolskiej na fragmencie potozonym na pomiedzy ul.
Kamionkowska i ul. Grochowska, ze wzgledu na planowang rozbudowe Ratusza Dzielnicy
Praga-Potudnie.

Powtorne wylozenie do publicznego wgladu w ramach procedury naprawczej:

UWAGA 1. (1)

Uwaga zlozona przez: innogy Stoen Operator z dnia 02.09.2016

1.1. Tre$¢ uwagi: Paragraf 15, punkt 1, podpunkt 1) stanowi: "ustala si¢ sytuowanie i
rozbudowe sieci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i1 drég wewnetrznych" Punkt
1. nie przewiduje umieszczania infrastruktury technicznej poza terenami okreslonymi w
podpunkcie 1).

Jezeli wiasciciel terenu bedzie chciat pobudowac jakikolwiek obiekt wznoszac go w pewnej
odlegtosci od granicy swojego terenu (a plan nie nakazuje zabudowy bezposrednio w granicy
terenéw wymienionych w podpunkcie 1, musi mie¢ §wiadomo$¢, ze wymaga to umieszczenia
infrastruktury w terenie o innym przeznaczeniu, niz dopuszcza to tekst planu, czyli dziatanie
takie jest z planem niezgodne. W ten sposob zapis planu pozbawia ww. budowle dostepu do
jakichkolwiek mediow. W media zaopatrzone be¢da jedynie te budowle i budynki, ktore
pobudowane zostang w "ostrej" granicy w terenami wymienionymi w podpunkcie 1).
Whioskujemy o dopuszczenie umieszczania infrastruktury technicznej w terenach o innym
przeznaczeniu niz wymienione w podpunkcie 1).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

W planie okresla si¢ zasady dotyczace modernizacji, budowy lub rozbudowy sieci
infrastruktury technicznej, natomiast nie ogranicza si¢ mozliwosci zachowania lub realizacji
przytaczy. Ustalenie realizacji sieci na terenach drog nie ogranicza mozliwo$ci realizacji
przylaczy do poszczegdlnych budynkéw. W zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby zmiany
zapisOw planu.

1.2. Tres¢ uwagi: Paragraf 15, punkt 6, podpunkt 6) stanowi: "ustala si¢ parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla sieci
elektroenergetycznych linie o napigciu minimum 0,4kV". Po pierwsze: cato$§¢ punktu 6
odnosi si¢ tylko do urzadzen elektroenergetycznych. Uzycie okreslenia "infrastruktura
techniczna" oraz odrebnie "sieci elektroenergetyczne" sugeruje, ze zapis ten odnosi si¢ do
cato$ci paragrafu 15.

Po drugie: jezeli sieci elektroenergetyczne maja spetnia¢ przepisy odrebne, to ustalanie w
tekscie planu wartosci napie¢ nominalnych sieci jest wchodzeniem w kompetencje tych
przepisow. Proponujemy dwa wyjscia: zapis ustalajagcy warto$¢ napigcia nominalnego
zostanie wykreslony, albo wykreslone zostanie powolanie na przepisy odrgbne, a w planie
zamieszczone zostang wymagania jakim powinny odpowiadac sieci elektroenergetyczne.



Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 6 pkt 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w planie miejscowym nalezy okresli¢ parametry sieci
infrastruktury technicznej, w tym sieci elektroenergetycznej. Wymog ten zostat w planie
speliony.

Odnosnie sieci okreslony zostat warunek realizacji sieci o parametrach zgodnych w
przepisami odrebnymi, ale o napigciu minimum 0,4kV.

UWAGA 2. (2)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres$¢ uwagi: Usuniecie catego zapisu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 6 pkt 7
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w czgdci zwolnienia z zakazu tablic 1 urzadzen
reklamowych innych niz szyld.

Ze wzgledu na charakter istniejacej zabudowy nalezy w planie utrzymac¢ zakaz sytuowania
reklam na budynkach mieszkalnych. Nalezy dopusci¢ mozliwos¢ umieszczania szyldow jako
szczegolnej formy tablic i urzadzen reklamowych, co jest konsekwencja pozostalych ustalen
planu.

UWAGA 3. (3)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

3.1. Tre$¢ uwagi: Zmiana treSci zapisu w czesci dotyczacej maksymalnych wymiarow
powierzchni ekspozycyjnej tablic lub urzadzen reklamowych: z 3 m2 na 18 m2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 8 pkt 3
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszczac tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2.

3.2. Tres$¢ uwagi: Zmiana tresci zapisu w cze$ci wskazujace] maksymalng odleglo$¢ od
poziomu terenu: z 4,5 mna 10 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 8 pkt 3
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszczaé tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2. W
zwigzku z tym wysoko$¢ umieszczania reklam w przestrzeni ulicy powinna by¢ ograniczona
do 4,5 m.

UWAGA 4. (4)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

4.1. Tres¢ uwagi: Zmiana tresci zapisu w czesci dotyczacej maksymalnych wymiarow
powierzchni ekspozycyjnej tablic lub urzadzen reklamowych: z 3 m2 na 18 m2.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 8 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszcza¢ tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2.
4.2. Tres¢ uwagi: -

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 8 pkt 2



Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszczaé tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2. W
zwigzku z tym wysoko$¢ umieszczania reklam w przestrzeni ulicy powinna by¢ ograniczona
do 4,5 m.

UWAGA 5. (5)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres¢ uwagi: Usunigcie catego zapisu. Wskazanie tak rygorystycznych zatozen wyklucza
praktyczng mozliwo$¢ ich realizacji, a tym samym wyklucza mozliwos¢ faktycznego
umieszczenia tablic lub urzadzen reklamowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 8 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnione jest sytuowanie reklam zgodnie z istniejagcym urzadzeniem terenu. Podana lista
elementow zagospodarowania ulicy ma charakter przykltadowy, wystarczy ze tablice
reklamowe bedg usytuowane zgodnie z usytuowaniem jednego z tych elementow.

UWAGA 6. (6)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres¢ uwagi: Zmiana treSci zapisu w cze$ci dotyczacej maksymalnych wymiaréw
powierzchni ekspozycyjnej tablic lub urzadzen reklamowych: z 3 m2 na 18 m2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 6 pkt 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszczac tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2 na
ogrodzeniach placow budowy.

UWAGA 7. (7)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

7.1. Tre$¢ uwagi: Zmiana treSci zapisu w czg¢sci dotyczace] maksymalnych wymiaréw
powierzchni ekspozycyjnej tablic lub urzadzen reklamowych: z 3 m2 na 18 m2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 6 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszcza¢ tablic 1 urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2.

7.2. Tres¢ uwagi: Zmiana tresci zapisu w czes$ci wskazujacej minimalng odlegtosé: z 1,2 m
na 0,5 m.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 6 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nie nalezy dopuszcza¢ tablic 1 urzadzen reklamowych na elewacjach w odleglosciach
mniejszych niz 1,2 m od okien, balustrad lub znakow MSI

UWAGA 8. (8)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tre$s¢ uwagi: Usuniecie catego zapisu. Wskazane zatozenia wykluczaja praktyczng
mozliwos¢ ich realizacji. Ustalone w niniejszej tabeli obszary naktadajg si¢ na siebie, co
powoduje, Zze nie ma miejsca i mozliwos$ci faktycznego umieszczenia tablic reklamowych.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 6 pkt 1



Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnione jest ograniczenie umieszczania reklam w stosunku do innych elementow
zagospodarowania przestrzeni, takich jak: drzewa, krawedzie jezdni, pomniki, latarnie, inne
reklamy itp.

UWAGA 9. (9)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres¢ uwagi: Zmiana tresci zapisu w czg¢sci dotyczacej powierzchni pol reklamowych z:

- o powierzchni tacznej nie wigkszej niz 3 m2 1 nieprzekraczajacej 15% powierzchni
wszystkich $cian kiosku

na.

- o0 powierzchni kazdej nie wigkszej niz 3 m2 nieprzekraczajacej 50% powierzchni wszystkich
$cian kiosku

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 5 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia powierzchni reklam do 50%
powierzchni $cian kiosku.

Uzasadnione jest ograniczenie powierzchni $cian kiosku, ktore moga by¢ zajete pod dwie
tablice reklamowe. Uwage uwzgledniono cze¢$ciowo poprzez zwigkszenie powierzchni pol
reklamowych do 25% powierzchni wszystkich $cian kiosku.

UWAGA 10. (10)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tre$¢ uwagi: Usunigcie z niniejszego zapisu nastepujacej tresci:

- maksymalnie dwoch dwustronnych tablic reklamowych.

Istniejg wiaty przystankowe wielosegmentowe, ktore z uwagi na swoja konstrukcje zawieraja
wigcej niz dwie dwustronne tablice reklamowe.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 4 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Na obszarze zabudowy $rodmiejskiej uzasadnione jest ograniczenie ilosci reklam na wiatach
przystankowych.

UWAGA 11. (11)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tre$s¢ uwagi: Usunigcie calego zapisu. Zapis w obecnym brzmieniu nie uwzglednia
dostepnych obecnie nowoczesnych technologii istniejagcych i funkcjonujacych na rynku
reklamowym. Obecne rozwigzania dostosowane sg do otaczajacej przestrzeni, nic powoduja
obnizenia komfortu osob, ktore z niej korzystajg, nie oddzialywaja na nig w sposob
negatywny.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 3 pkt 6
Rozstrzygniecie: Nieuwzglgdniona

Nie nalezy dopuszczac tablic i urzadzen reklamowych o ekspozycji elektroniczne;.

UWAGA 12. (12)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tre$¢ uwagi: Zmiana tresci zapisu w srodkowej rubryce w czgséci dotyczacej maksymalnych
wymiaréw powierzchni ekspozycyjnej tablic lub urzadzen reklamowych: z 3 m2 na 18 m2.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu



Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 3 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona
Nie nalezy dopuszczac¢ tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2.

UWAGA 13. (13)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

13.1. Tres¢ uwagi: Zmiana treSci zapisu w czeSci dotyczacej maksymalnych wymiaréow
powierzchni ekspozycyjnej wolnostojacej tablicy lub urzadzenia reklamowego: z 3 m2 na 18
m2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 2 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzglgdniona

Nie nalezy dopuszcza¢ tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2.

13.2. Tres¢ uwagi: Zmiana treSci zapisu w czeSci dotyczace] maksymalnych wymiaréw
powierzchni ekspozycyjnej kazdej strony tablicy lub urzadzenia reklamowego: z 3 m2 na 18
m2.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 2 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzglgdniona

Nie nalezy dopuszcza¢ tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 3 m2.

13.3. Tres¢ uwagi: Usunigcie z zapisu treSci: "wylacznie na terenach: ulic (drog
publicznych), ulic (dréog publicznych) - placow miejskich, ulic (drog publicznych) — alei
pieszo-jezdnych;". Zapis w obecnym brzmieniu znajdujgcym si¢ w projekcie niedopuszczajac
sytuowania wolnostojacych tablic i1 urzadzen reklamowych na terenie nalezacym do
prywatnych wlascicieli narusza zasade rownosci 1 podmiotow.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 2 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnione jest ograniczenie ilo$ci 1 miejsc sytuowania tablic 1 urzagdzen reklamowych.

UWAGA 14. (15)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres¢ uwagi: Uzupeknienie zapisu o tresci: dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow tylko w
parterze budynku.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 2 pkt 4
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Szyldy azurowe moga by¢ lokalizowane poza obrgbem parteru budynku.

UWAGA 15. (16)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres¢ wuwagi: Doprecyzowanie catego zapisu, w takim brzmieniu pozwala na
dlugoterminowg reklame¢ z wykorzystaniem urzadzen reklamowych o duzych gabarytach
(istniejg imprezy kulturalne catoroczne).

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 6 ust. 2 pkt 5
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Nalezy zachowa¢ dopuszczenie informacji o imprezach kulturalnych nie wigkszych niz 9 m2,
wylgcznie na terenie ustug kultury (U-K). Ograniczenie wielkosci informacji jest
wystarczajace, nie ma potrzeby wprowadzania ograniczenia czasowego.



UWAGA 16. (17)

Uwaga zlozona przez: AMS S.A. z dnia 5.10.2016

Tres¢ uwagi: Zmiana tresci zapisu w czesci odnoszacej si¢ do odlegtosci, dostosowanie ich
do realnych warunkéw. Wskazane zalozenia wykluczaja praktyczng mozliwosc¢ ich realizacji.
Ustalone w niniejszej tabeli obszary naktadajg si¢ na siebie, co powoduje, ze nie ma miejsca i
mozliwo$ci faktycznego umieszczenia tablic reklamowych.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomoS$ci, ktorej dotyczy uwaga: § 6 ust. 3 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Uzasadnione jest ograniczenie umieszczania reklam w stosunku do innych elementow
zagospodarowania przestrzeni, takich jak: drzewa, krawedzie jezdni, pomniki, latarnie, inne
reklamy itp.

UWAGA 17. (18)

Uwaga zlozona przez: Veolia Energia Warszawa S.A. z dnia 17.10.2016

17.1. Tres¢ uwagi: Zmiang zapiséw pkt. 1 w par. 15 ust. 1, tzn. zmiang tre$ci na "ustala sig,
ze projektowana infrastruktura techniczna lokalizowana bedzie w liniach rozgraniczajacych
drog publicznych, placow miejskich i drég wewnetrznych".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami planu place miejskie maja status drég publicznych.

17.2. Tre$¢ uwagi: Zmiang¢ zapisoOw pkt. 2 w par. 15 ust. 1, tzn. zmiang tresci na "dopuszcza
si¢ zachowanie 1 uzytkowanie, konserwacje, remont, przebudowe lub rozbudowe istniejace]
infrastruktury technicznej oraz budowe¢ nowej infrastruktury technicznej, w powiazaniu z
uktadem zewnetrznym istniejgcej infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach odrgbnych".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1 pkt 2
Rozstrzygnigcie: Nieuwzgledniona

Mozliwo$¢ konserwacji nie stanowi ustalen planu. Rozbudowa i budowa sieci zostaty
ustalone w § 15 ust. 1 pkt. 1.

17.3. Tre$¢ uwagi: Dodanie nowego punktu w par. 15 ust. 1, o tresci "dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi, w miejscach
dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych, z uwzglednieniem wymagan przepisow
odrgbnych".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Plan wskazuje tereny przeznaczone do sytuowania sieci infrastruktury technicznej
obejmujacej drogi publiczne 1 drogi wewnetrzne. Ograniczenie nie dotyczy lokalizowania
przyltaczy.

17.4. Tresé¢ uwagi: Dodanie nowego punktu w par. 15 ust. 1, o treSci "dopuszcza si¢
lokalizowanie infrastruktury technicznej na terenach zieleni urzadzonej, w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona



Plan wskazuje tereny przeznaczone do sytuowania sieci infrastruktury technicznej
obejmujgcej drogi publiczne i drogi wewnetrzne. Ograniczenie nie dotyczy lokalizowania
przylaczy. Wskazany w planie teren zieleni A2.3ZP nie powinien by¢ przeznaczony pod
budowe sieci infrastruktury techniczne;.

17.5. Tres¢ uwagi: Zmiang zapisoOw pkt. 1 w par. 15 ust. 5, tzn. zmiang tresci na "ustala si¢
zaopatrzenie w ciepto z urzadzen zasilanych z sieci cieptowniczej za posrednictwem
istniejagcych 1 projektowanych rurociggow, przy uwzglednieniu zasad okreslonych w
przepisach odrebnych ".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: § 15 ust. 5 pkt 1
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Wedlug ustalen planu sposob zasilania urzadzen z sieci cieplowniczej nie jest ograniczony.
17.6. Tres¢ uwagi: Dodanie nowego punktu w par. 5 ust. 1, o tresci "Realizacj¢ szpalerow
drzew do nasadzen lub uzupehien prowadzi¢ przy uwzglednieniu zachowania odlegtosci
minimum 2 metrow: od krawedzi zewnegtrznej rury ostonowej preizolowanej sieci
cieplowniczej lub od krawedzi kanatu tradycyjnej sieci cieplowniczej".

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caty obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 15 ust. 5
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Ustalenia planu nie powinny przytaczaé przepisow szczegdlnych okre$lajacych warunki
techniczne sytuowania sieci cieptlowniczych i ich odlegtosci od innych obiektow.

UWAGA 18. (19)

Uwaga zlozona przez: Orkiestra Sinfonia Varsovia z dnia 24.10.2016 nadano: 21.10.2016
18.1.(2) Tresé uwagi: 2. 1. Zapis § 5 ust. 6 pkt 2 jest niezrozumialy. Nie wiadomo w jaki
sposob mozne zosta¢ uwzgledniony w projektowaniu? Nie wiadomo czy dotyczy takze
historycznej osi kompozycyjnej? Czy chodzi o zachowanie zasady symetrii wzgledem osi
kompozycyjnej 1 widokowej (czyli pomiedzy ul. Terespolska a parkiem)? Wzgledem tej osi
projektowane zagospodarowanie jest asymetryczne (na co takze rowniez wskazuje rysunek
planu). Asymetryczny wzgledem historycznej osi kompozycyjnej bedzie réwniez wzor
posadzki, rozmieszczenie mebli i uktad zieleni. Symetria kompozycji zostanie zachowana w
sposobie ksztattowania nowych kubatur i struktur naziemnych (ale juz nie wejs¢/wyjs¢ do/z
nowoprojektowanego budynku z salg koncertowa, ani jego wnetrz).

2. 2. Proponujemy zmiang¢ pojecia: osie kompozycyjne i widokowe (zgodnie z 0znaczeniem
na legendzie) na osie kompozycyjne lub widokowe oraz pojecia historyczne osie
kompozycyjne na historyczng o§ kompozycyjna (na rysunku jest tylko jedna taka o$) oraz
odpowiednie dostosowanie tresci uchwaty do tych zmian.

2. 3. Oznaczona na rysunku projektu mpzp o$ pomig¢dzy ul. Terespolska a Parkiem Obwodu
AK budzi watpliwos¢. Projektowane zagospodarowanie nie bedzie ksztaltowane z
zachowaniem zasady symetrii wzgledem tej osi. W kierunku wyznaczonym przez t¢ o$ bedzie
zapewnione powiazanie widokowe i komunikacyjne pomiedzy ulicag a Parkiem, niemniej
jednak bedzie ono istnialo na catej szerokosci, a nie tylko w strefie osi. Prosimy albo o
usunigcie tej osi z projektu mpzp albo uzupelnienie ustalen w taki sposéb, aby o§ oznaczata
konieczno$¢ zachowania potaczenia widokowego dla obserwatora znajdujacego si¢ na
poziomie terenu.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: caly obszar planu

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: § 5 ust 6 pkt 2
Rozstrzygniecie: Nieuwzglgdniona

Ustalenia planu regulujag wspolnie sposob ksztattowania osi kompozycyjnej i osi widokowe;j
w § 5 ust. 6. Znaczenie poje¢ poszczegdlnych osi jest zdefiniowane w treSci planu oraz



przepisach odrgbnych. Definicje osi oraz ustalenia planu nie nakazuja tworzenia form
symetrycznych.

18.2.(4) Tre$¢ uwagi: Uprzejmie prosimy o potwierdzenie, ze wskaznik intensywnosci
zabudowy okreslony w projekcie mpzp dotyczy tylko powierzchni catkowitej kubatur
naziemnych. Jezeli wskaznik powinien dotyczy¢ powierzchni calkowitej zar6wno kubatur
podziemnych jak 1 naziemnych woOwczas prosimy o jego zmiang wartosci; wskaznik
maksymalnej intensywnos$ci powinien wynosi¢ 1.8

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: teren A2.1U-K

Ustalenia projektu planu dla nieruchomos$ci, ktorej dotyczy uwaga: § 19 ust. 5 pkt 2 lit. b
Rozstrzygniecie: Nieuwzgledniona

Zgodnie z definicjg zawartg w planie wskaznik intensywnosci zabudowy odnosi si¢ do czesci
nadziemnych budynkéw. W zwigzku z tym nie ma potrzeby korygowania wartosci
wskaznika.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVII/1134/2017
Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 6 kwietnia 2017 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
rejonu Ronda Wiatraczna cze$¢ 11

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st.

Warszawy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

I. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu.

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej rejonu Ronda Wiatraczna cze$¢ II zostaly okreslone w ustaleniach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - tj. w uchwale w sprawie uchwalenia
planu oraz w czesci graficznej planu (stanowigcej integralng czes¢ uchwaty).

W zakresie nalezacym do zadan wlasnych m.st. Warszawy zapisano w planie inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej:

1) Przebudowa ul. Kobielskiej — budowa przedtuzenia ulicy do ul. Terespolskiej oraz budowa
lokalnego placyku przed budynkiem szkoty;

2) Wydzielenie $ciezek rowerowych w ul. Terespolskie;j;

3) Budowa wyjs¢ ze stacji metra ,,Minska” w przestrzeni ul. Terespolskiej;

4) Budowa, przebudowa i remonty odcinkéw sieci wodociggowych i kanalizacyjnych
bedacych w zarzagdzie MPWIK;

5) Urzadzenie 1 utrzymanie terendw zieleni, w tym cze$ci Parku im. Batalionu Praga Armii
Krajowej oraz uzupetnienie zieleni przyuliczne;.

II. Sposoéb realizacji zadan nalezacych do zadan wiasnych Gminy zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna czgs¢ 11.

Podstawg prawng realizacji zadah wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

a) Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 r. (uchwata nr LXI1/1789/2005
Rady m.st. Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r.):

- Cel operacyjny 1.5. — dotyczy zapewnienia wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych;
program 1.5.1 dotyczy usprawnienia systemu wodociggowo-kanalizacyjnego.

- Cel operacyjny 1.6. — dotyczy zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania si¢
w mie$cie 0sOb 1 towaréw; program 1.6.1 dotyczy rozwoju systemu drogowego m.st.
Warszawy, program 1.6.2 rozwoju systemu transportu publicznego, a program 1.6.5. dotyczy
stworzenia warunkéw do bezpiecznego korzystania z rowerow.

b) Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,
uchwalone uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006
r. (z pOzniejszymi zmianami), ktoére dla terenéw objetych miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustala funkcje mieszkaniowe, ustugowe 1 tereny zieleni w
obszarze §rodmiejskim oraz budowg linii metra ze stacjg wzdtuz poétnocnej granicy planu.
Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno-
prawnych np. poprzez powolanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach



partnerstwa publiczno - prywatnego, zgodnie z ustawg z dnia 19 grudnia 2008 r. o
partnerstwie publiczno - prywatnym (Dz.U. Nr 19, poz. 100).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich Inwestycji
Drogowych, Miejskie Przedsi¢biorstwo Wodociagoéw i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa
(spoiki) realizujace ww. zadania.

II1. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wiasnych m.st. Warszawy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Ronda Wiatraczna cze$¢ 11
obejmuje niewielki fragment terenu Grochowa potozony w centralnej czesci dzielnicy Praga
Potudnie, jest to obszar w wigkszosci zabudowany o ustalonej strukturze przestrzeni ulic. W
planie uwzgl¢dniona zostata budowa sali koncertowej — siedziby orkiestry Sinfonia Varsovia
na terenie zabytkowego zespotu dawnego Instytutu Weterynarii przy ul. Grochowskiej 272, w
zwigzku z powyzszym teren ten zostal przeznaczony na rozwoj ustug kultury. Ponadto plan
przewiduje zachowanie istniejacych funkcji: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i parku
im. Batalionu Praga Armii Krajowej.

Najwyzszy udziat w kosztach inwestycji infrastrukturalnych beda miaty koszty zwigzane z
obstuga komunikacyjna i techniczng zespotlu zabudowy siedziby orkiestry Sinfonia Varsovia.
Przewidywane inwestycje publiczne beda realizowane na gruntach we wlasno$ci m.st.
Warszawy 1 nie wymagaja wykupu terenéw, ktore sg we wilasnosci prywatnej lub oddane w
uzytkowanie wieczyste.

Zasady finansowania ww. inwestycji odbywac¢ si¢ beda zgodnie z przepisami ustawy o
finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje¢ zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej
Prognozie Finansowej m.st. Warszawy, a takze w nowych uchwatach budzetowych Rady
m.st. Warszawy.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st. Warszawy na lata 2017-2045 uwzglednione
zostaly:

- Modernizacja zabytkowych obiektow oraz budowa sali koncertowej przy ul. Grochowskiej
na potrzeby Orkiestry Sinfonia Varsovia

- Budowa namiotu na terenie nieruchomosci przy ul. Grochowskiej 272

Ustalenia planu beda mialy wptyw na poprawe funkcjonowania i rewitalizacje¢ rejonu centrum
Grochowa, w szczeg6lnosci poprzez modernizacje¢ zabytkowego zespotu dawnego Instytutu
Weterynarii na potrzeby Orkiestry Sinfonia Varsovia. Inwestycja ta stanowi najwigksze
koszty na terenie objetym planem.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



