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27 UCHWALA NR XLVI/1156/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 6 kwietnia 2017 r,

w sprawie rozpatrzenia petycji Pani B SR

Na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1195 oraz z 2016 1. poz. 1579) —uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Postanawia si¢ nie uwzglednia¢ wniosku zawartego w petycji Pani )
THD dotyczacego podjecia przez Rade m.st. Warszawy uchwaly przywracajgcej zasady
sprzedazy mieszka komunalnych z bonifikatg lub indywidualnego potraktowania wniosku
zainteresowanej o sprzedaz mieszkania z bonifikata.

2. Uzasadnienic sposobu rozpatrzenia petycji zawiera zatgeznik do uchwaty.

§ 2. Zobowigzuje si¢ Przewodniczacg Rady m.st. Warszawy do poinformowania
wnoszgcego petycje o sposobie jej rozpatrzenia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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z Al b T do uchwaly Nr XLVIV/1156/2017
Rady m.st. Warszawy
z dnia 6 kwietnia 2017 r.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia petycji Pani BN TS

W petycji z dnia 21 grudnia 2016 r. Pani BN T@E wnosi o podjecie przez
Rad¢ m.st. Warszawy uchwaly przywracajacej zasady sprzedazy mieszkan komunalnych
przyjetych uchwalg Nr XXIX/615/2011 Rady m.st. Warszawy z dnia 15 grudnia 2011 r.
w sprawie zasad obrotu lokalami mieszkalnymi m.st. Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 239,
poz. 8502, z pézn. zm.) lub wezesniejsza uchwala Nr XLII/999/2004 Rady m.st. Warszawy
zdnia 2 grudnia 2004r. w sprawie sprzedazy, zamiany i nabywania lokali mieszkalnych
w domach wielolokalowych (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 309, poz. 9574, péin. zm.),
umozliwiajgce zakup mieszkan komunalnych przez ich lokatoréw (najemcow), przy
uwzglednieniu bonifikaty cenowej odnoszacej si¢ do okresu najmu — im dhuzszy okres najmu,
tym wigksza bonifikata. W przypadku nie podjecia przez Rade m.st. Warszawy ww. uchwaly
wnioskodawczyni wnosi o podjecie przez Rade m.st. Warszawy uchwaly indywidualnie
rozstrzygajacej wniosek dotyczacy wyrazenia zgody na zbycie na jej rzecz mieszkania nr il
przy ul. dpo cenie uwzgledniajacej bonifikate w wysokosci 89% ceny
rynkowej lub uwzgledniajacej bonifikatg w wysokosci 70% ceny rynkowej.

Wniosek Pani B 0 przywrGcenie przepisow uchwaly nr
XLI11/999/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie sprzedazy, zamiany
1 nabywania lokali mieszkalnych w domach wielolokalowych (1. okreslajacych maksymalng
wysokos¢ bonifikaty na poziomie 90%), zgodnie z obecnie prowadzong polityka m.st.
Warszawy, nie znajduje uzasadnienia. Zgodnie bowiem z tredcig art. 12 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami m.st. Warszawa jest zobowigzane do
gospodarowania nieruchomosciami w sposéb zgodny z zasadami prawidlowej gospodarki.
Obowigzkiem polityki miasta jest zwigkszanie podazy mieszkan na wynajem, nie da sig tego
realizowa¢ systematyczng sprzedaza zasobu.

Zauwazy¢ nalezy ponadto, Ze z faktu wynajecia lokalu najemcy nie przystuguje prawo
czy tez roszezenie o nabycie wynajmowanego lokalu, o czym stanowi art. 34 ust. 1 pkt 3
ustawy o gospodarce nieruchomodciami. Przepis ten wskazuje, ze najemcy lokalu
mieszkalnego majgcemu umowe na czas nieoznaczony przystuguje prawo pierwszefistwa w
nabyciu zajmowanego lokalu. Prawo pierwszenstwa aktualizuje si¢ jednak dopiero wtedy,
gdy jednostka samorzadu terytorialnego (wiasciciel), podejmie stosowna decyzje a nastepnie
oglosi zamiar sprzedazy nieruchomodci. Procesowi temu towarzyszyé musi brak przeszkdd
prawnych uniemozliwiajacych sprzedaz. Nieruchomosci gminne s3 mieniem publicznym i to
gmina - jako ich wlasciciel - decyduje czy i jakie nieruchomosei przeznaczy do sprzedazy.
Brzmienie tego przepisu nie pozostawia watpliwosci, ze warunkiem koniecznym dla
zaistnienia prawa pierwszefistwa jest przeznaczenie przez wlasciciela nieruchomosei d
sprzedazy. :

Najemcy lokali komunalnych wnioskujgcy o wykup maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe. Poprzez nabycie zajmowanego lokalu uzyskaliby jedynie silniejszy tytul
prawny do mieszkania,

Reprezentowany przez Wnioskodawczynie  poglad, iz jako najemca lokalu
komunalnego znajduje si¢ w gorszej sytuacji niz osoby, ktére wezesniej wykupily lokale od
miasta nie jest racjonalny z punktu widzenia gospodarujacego mieszkaniowym zasobem
miasta, bowiem oznacza, ze wszyscy najemcy posiadajg bezwzgledne prawo do wykupu




lokalu i to na takich samych zasadach. Prowadziloby to jednak do sytuacji niedajace; si¢
pogodzi¢ z obowigzkami i mozliwo$ciami gminy. Oczywistym jest, ze tego typu dzialanie
spowodowaloby niekontrolowane wyzbycie sie zasobu mieszkaniowego, co w rezultacie
doprowadziloby do uniemozliwienia realizacji pomocy mieszkaniowej, do ktérej
zobowigzuje gminy art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronje praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610).
Przepis naklada na gminy obowigzek zapewniania lokali socjalnych i zamiennych oraz
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a nie
do przyznawania poszczegdlnym osobom prawa wilasnodci do zajmowanych mieszkan i to
na korzystniejszych warunkach niz te, z jakich mogg aktualnie skorzystaé inni czlonkowie
wspolnoty samorzadowej niebedacy najemcami. Przewidziana w art. 68 ust. 1 ustawy
o gospodarce nieruchomosdciami mozliwosé udzielenia bonifikaty od ceny komunalnego
lokalu mieszkalnego stanowi bowiem odstepstwo od zasady sprzedazy lokali gminnych
za ceng odpowiadajgcg ich wartosci rynkowe;.

Majge powyzsze na uwadze postanowiono nie uwzglednia¢ wniosku zawartego
w petycji dotyczacego podjgeia przez Rade must. Warszawy uchwaly przywracajacej zasady
sprzedazy mieszkad komunalnych z bonifikatg ani dotyczacego indywidualnego
potraktowania wniosku o sprzedaz mieszkania z bonifikata.



