Uchwata nr XXX1V/443/2017
Rady Miejskiej Kalisza

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie

ulicy Budowlanych”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778
ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XI1X/235/2016 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 4 lutego
2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Budowlanych”, stwierdzajac iz plan miejscowy nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kalisza”, przyjetego uchwatg Nr Nr L/327/98 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 16 czerwca
1998 r. (zmieniong uchwatg Nr XXXIV/527/2005 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30.06.2005
.

1 uchwata Nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrzesnia 2009 r.), Rada
Miejska Kalisza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy Ogolne
§1
1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy

Budowlanych”, zwany dalej ,planem”, w granicach okres§lonych na rysunku,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Integralng czg$¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kalisza o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Kalisza o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych



gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2

Obowigzujagcymi ustaleniami planu sg, przedstawione graficznie na rysunku planu:

1.
2.

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy;

przeznaczenie terenu — oznaczone barwag 1 symbolem literowym lub literowym
i cyfrowym;

strefy zieleni izolacyjne;.

§3

Przedmiotem ustalen planu s3:

1.

tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MW1 — MW4;

teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/MN;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

teren drogi publicznej - lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

tereny drég publicznych - dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD1 - KDD3;

teren wewnetrznego ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDWx.

§4

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

L.

»dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie
wigkszym niz 12°;

»dziatce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okre§lone
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22016 r., poz. 778 ze zm.);



,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac S$ciang
zewngtrzng budynku oraz wiaty;

,»obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na
rysunku planu, przy ktorej nalezy sytuowaé co najmniej 50% dlugosci Sciany
frontowej budynku. W pozostatej czg¢sci dopuszcza sie cofnigcie Sciany frontowej
w stosunku do obowigzujacej linii zabudowy na odlegto$¢ nie wieksza niz 5 m lub
wysunigcie takich elementéw jak: wykusze, balkony, tarasy, galerie, loggie, schody
zewnetrzne, pochylnie, rampy - na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m oraz okapy, gzymsy -
na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8 m, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

»powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na powierzchnig¢ terenu;

»tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
lokalnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

»terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu
izasadach  zagospodarowania, =~ wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej Kalisza;

,»zabudowie” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe obiektami kubaturowymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne obowigzujace dla wszystkich obszarow objetych planem
§5
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu
ustala sie:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowigzujgcymi liniami
zabudowy okreslonymi w planie;

2) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatow dachowkopodobnych do
pokrycia dachéw stromych budynkéw, w odcieniach czerwieni, brazu 1 grafitu,
z wylaczeniem przypadkoéw sytuowania na dachach paneli stonecznych,;

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

zakazuje si¢:



1.

2.

1) lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem § 13
ust. 2;

2) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej z wytaczeniem
sieci telekomunikacyjnych;

3) lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy
realizacji inwestycji budowlanych;

4) stosowania materialow z blachy falistej i sidingu jako elementéw elewacyjnych,
przy czym dopuszcza si¢ wykorzystanie tych materiatéw wylacznie do tworzenia
detali architektonicznych;

5) lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczych i wiat wykonanych z blachy;
6) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 2000 m?.
§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
ustala sie:
1) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odregbnymi;

2) segregacje, gromadzenie 1 dalsze zagospodarowanie odpadéw zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Kalisza oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi przeprowadzenie rekultywacii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

6) lokalizacj¢ stref zieleni izolacyjnej zlozonych z drzew i krzewdw, o szerokosci
nie mniejszej niz 4 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) zachowanie, poprzez stosowanie dostepnych  $§rodkéw  technicznych
i technologicznych, okre§lonych przepisami odrebnymi, dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku dla terenu U/MN, jak dla terendw mieszkaniowo
— ustugowych oraz dla terendow MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

zakazuje sig:



1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem
dopuszczonych w planie lub przepisami odrebnymi;

2) stosowania do celéw grzewczych piecow, trzonéw kuchennych i1 kotldéw na
paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych z biomasy.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej

Inwestor zobowigzany jest do wykonania prac archeologicznych dokumentacyjno
-zabezpieczajacych w trakcie budowlanych robot ziemnych oraz uzyskania pozwolenia na
prace archeologiczne w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow w Poznaniu —
Delegaturze w Kaliszu, po uzyskaniu pozwolenia na budowe.

§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu
do obszaru objetego planem.

§9
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

1. ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia obszaru objetego
planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 311 ,,Zbiornik rzeki
Prosna”, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2. ustala si¢ obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych z wystepowania na
czgsci obszaru objetego planem udokumentowanego ztoza surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,,Rypinek”, zgodnie z aktualnie obowigzujacymi decyzjami
administracyjnymi oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§10
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. dopuszcza si¢ scalenie 1 podziat nieruchomosci na terenach MW1 — MW4 1 U/MN na
zasadach przewidzianych w § 15 ust. 2 pkt 1 oraz § 16 ust. 2 pkt 2;



2. nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci.

§11

Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1. ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji zabudowy na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDL, KDD1 — KDD3 i KDWx;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan i ograniczen technicznych
wynikajacych z przebiegdéw sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych
z istniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej — wusunigcie tych kolizji
dopuszcza si¢ wylacznie w porozumieniu i za zgoda wlasciwych gestorow sieci;

obowigzek uzgodnienia z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych

RP w zakresie lokalizacji wszelkich budowli o wysokos$ci réwnej i wigkszej niz
50 m npt;

2. zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw, budowli takich jak maszty oraz sadzenia drzew

1 krzewow na trasach podziemnych sieci infrastruktury techniczne;.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji
oraz infrastruktury technicznej

1. ustala sie:

1)

2)
3)

4)

zachowanie ciaglosci powigzan elementow pasoOw drogowych w granicach
obszaru objetego planem oraz z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

zapewnienie miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 15 ust. 1
pkt 10 oraz § 16 ust. 1 pkt 10;

zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w przypadku jezeli wystapi taka konieczno$¢, w iloSci 1 na zasadach
przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;



5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub
z alternatywnych Zrdédel energii, z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie S$cieké6w bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

9) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

10) budowe¢ nowych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
gestorow tych sieci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewne¢trznym
oraz zapewnienie dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) lokalizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ dodatkowych, innych niz ustalonych planem, elementow uktadu
komunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowe
sieci istniejacych;

3) lokalizacje stacji transformatorowych;
4) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW.

§13

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow do czasu realizacji ustalen planu;

do dnia wej$cia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22016 1., poz. 778 ze zm.), zakazuje si¢ lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych.

§14



Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. dla terenow MW, U/MN 1 KDWx: 30%;

2. dlaterenéw KDL, KDD i E: 0%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe, dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy

oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
§ 15

Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MW1 — MW4:

1. ustala si¢:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

przeznaczenie podstawowe pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;

wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
nie mniej niz 1% i nie wigcej niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m, lecz nie mniej niz 6 m;

geometri¢ dachow: strome - o katach nachylenia potaci od 25° do 45°;
nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego nie mniejszg niz 32 m;

obsluge komunikacyjng terenow bezposrednio z drog wyznaczonych w planie lub
z drogi przylegtej do obszaru planu, stanowiacej dziatki nr geod. 9/6 1 23/7;

10) zapewnienie, w granicach terenu, co najmniej 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal

mieszkalny, wliczajac w to miejsca w pomieszczeniach garazowych oraz co
najmniej 2 miejsc postojowych na kazde 30 m* powierzchni uzytkowej ushug,
w przypadku lokalizacji w budynku mieszkalnym lokalu ustugowego;

11) lokalizacje placu zabaw dla dzieci na kazde rozpoczete 50 lokali mieszkalnych,

przy czym powierzchnia kazdego placu winna by¢ nie mniejsza niz 100m?;

2. dopuszcza sig:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 2200m?* kazda i szerokosci
frontu nie mniejszej niz 40 m kazda oraz o kacie polozenia bocznych granic
dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi nie mniejszym niz 80°,
z wylaczeniem:

a) wydzielania dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki, ktore winny posiada¢ bezposredni dostgp do drog i dla
ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

b) wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy s3asiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych
nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

realizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej;

realizacj¢ pomieszczen garazowych w brytach budynkow mieszkalnych, w tym
w kondygnacjach podziemnych;

lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania terenu;

lokalizacje¢ boisk 1 niekubaturowych budowli sportowych;

wydzielanie w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych z przeznaczeniem na
ustugi, wylacznie w parterach tych budynkow;

zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych oraz dobudowanych do budynkow

mieszkalnych: garazy, budynkow gospodarczych i wiat.

§16

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:

1.

ustala sie:

)

2)

3)
4)

S)

przeznaczenie podstawowe pod teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

lokalizacje na dziatlce maksymalnie jednego budynku uslugowego albo ustugowo
- mieszkalnego oraz jednego garazu lub budynku gospodarczego lub wiaty;

sytuowanie budynkoéw jako wolnostojacych;

wielko$¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
nie mniej niz 0,1% 1 nie wiecej niz 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 15% powierzchni dziatki;



6) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz:
a) dla budynkow ustugowych i ustugowo - mieszkalnych: 12 m;
b) dla garazy, budynkow gospodarczych i wiat: 6 m;

7) geometri¢ dachow: ptaskie;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

9) obstuge komunikacyjng bezposrednio z drég wyznaczonych w planie lub z drog
przylegtych do obszaru planu;

10) zapewnienie, w granicach dzialki, co najmniej 2 miejsc postojowych na kazdy
lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w garazu oraz dodatkowo co najmnie;j
1,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug;

dopuszcza sig¢:

1) lokalizacj¢ w ramach budynku ustugowego do dwoch lokali mieszkalnych
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 100 m? kazdy;

2) wydzielanie dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 600m* kazda,
z wylaczeniem:
a) wydzielania dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej —

elektroenergetyki, ktére winny posiada¢ bezposredni dostep do drog i dla
ktérych nie wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

b) wydzielania dziatek w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami lub powigkszenia sgsiednich nieruchomosci, dla ktorych nie
wyznacza si¢ ograniczen w zakresie parametrow;

3) lokalizacj¢ garazy 1 budynkéw gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,50 m od granicy dziatki, przy uwzglednieniu
pozostatych ustalen planu;

4) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidlowego
funkcjonowania terenu;

5) realizacj¢ kondygnacji podziemnych, pod warunkiem zastosowania odpowiednich
rozwigzan technicznych w zakresie posadowienia budynkow i izolacji wodnej;

6) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw, z zachowaniem
zasad i parametréw jak dla nowej zabudowy w ramach terenu.

§17

10



Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala si¢:
1. lokalizacje obiektow stacji transformatorowych - kontenerowych lub stupowych;

2. obshuge komunikacyjng z drog wyznaczonych w planie.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe
§18
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kalisza
§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczgcy
Rady Miejskiej Kalisza
/.
Zbigniew Wiodarek
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UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XXX1V/443/2017 z dnia 23 lutego 2017 r.
w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w rejonie ulicy Budowlanych”

Uchwata Nr XIX/235/2016 z dnia 4 lutego 2016 r. Rada Miejska Kalisza przystapita
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Budowlanych”. Przedmiotowy teren objety byt dotychczas ustaleniami ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu ograniczonego ulicami: Czgstochowska,
Budowlanych, Polng i planowang tzw. ,Trasa Bursztynowa” — przyjetego uchwaly
Nr XIV/181/2003 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 29 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wikp.
Nr 48, poz. 1112 z dnia 15.04.2004 r.), zmienionego w czg¢sci uchwata Nr VI/51/2011 Rady
Miejskiej Kalisza z dnia 24 lutego 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 206, poz. 3202 z dnia
25.07.2011 r.). Zasadnos¢ uchwalenia zmiany planu wynika z wniosku jednego z wiascicieli
nieruchomosci, przeznaczonych w dotychczas obowigzujagcym planie pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, o umozliwienie powigzania komunikacyjnego tego terenu
z ulica Budowlanych.

Po podjeciu przez Rad¢ Miejska Kalisza ww. uchwaly wykonano wszystkie niezb¢dne
czynnos$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) oraz w przepisach
odrebnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme,
miejsce i1 termin sktadania wnioskow dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujgc wnioski;

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu;

- wprowadzono zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien;

12



- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wytozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami,

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do

projektu planu nie wptynety uwagi).

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu jest uzasadnione w zwigzku z wnioskiem
jednego z wlascicieli nieruchomosci, przeznaczonych w dotychczas obowigzujacym planie
pod tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, o umozliwienie powigzania
komunikacyjnego tego terenu z ulica Budowlanych. Wyznaczenie dodatkowych drog pozwoli
na prawidlowe, bezposrednie skomunikowanie planowanych terenéw mieszkaniowych z ulica
Budowlanych, stanowigca gtowng o$ komunikacyjng laczaca tereny okolicznej zabudowy
mieszkaniowej z drogg wojewddzkg — ul. Czegstochowska.

Ograniczenie w planie parametrow 1 wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do
zabudowy istniejacej] w okolicy pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostalty wymagania
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, jak roéwniez walory architektoniczne
1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
ktére poddane zostaty opiniowaniu i uzgadnianiu przez wlasciwe w tym zakresie instytucje
iorgany. W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spelnione zostaly wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntoéw rolnych i le$nych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej — zgodnie z uzyskanym uzgodnieniem
Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uchwalenie zmiany planu umozliwi realizacj¢ na catosci obszaru nim objetego funkcji
mieszkaniowych 1 uslugowych - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych i z zachowaniem
wymogow ladu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne wykorzystanie
potencjatu gospodarczego, przestrzennego i spolecznego oraz wplynie roéwniez na

podniesienie atrakcyjnosci ekonomicznej obszaru objetego planem.
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W planie zawarto zapisy pozwalajace na uwzglgdnienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepelnosprawnych (m. in. zapisy dot.
zasad ochrony s$rodowiska, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci zapewnienia miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych).

Uwzgledniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(dopuszczono budowe nowych sieci infrastruktury technicznej oraz rozbudowe i przebudowe
sieci istniejacych).

Obszar planu uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa, stad spetniony jest wymog
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Udzial spoleczny w pracach nad planem obejmowat proces sktadania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu,
wraz z dyskusja publiczng oraz mozliwoscig sktadania uwag do projektu planu, w tym
w formie elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynno$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej ogtaszano
w sposob okreslony w art. 17 ustawy. Calos¢ dokumentacji w trakcie catej procedury byla
dostepna w siedzibie Urzedu, z ograniczeniami wynikajacymi z przepiséw odrgbnych, w tym
w szczegolnosci z ustawy o ochronie danych osobowych.

Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny 1 prywatny, w tym wniosek
ztozony przez wlasciciela nieruchomos$ci w zakresie zmiany zagospodarowania czesci
przedmiotowego terenu z jednej strony oraz zasadno$¢ potrzeby wyznaczenia publicznych

terenéw komunikacji — z drugie;.

Spelnione zostaly warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu
zlokalizowany jest bezposrednio przy istniejacych drogach publicznych — w obszarze
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na
dobre skomunikowanie siecig istniejacych drog publicznych oraz funkcjonujacy publiczny
transport zbiorowy — uchwalenie planu nie spowoduje zwigkszenia transportochtonnosci

uktadu przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
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Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Prezydent Miasta Kalisza przeprowadzit
analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza. Uchwalenie planu nie jest
sprzeczne z tezami i wnioskami zawartymi w ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kalisza” (Uchwata Rady Miejskiej Kalisza Nr XX1/263/2016 z dnia
31 marca 2016 r.).

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu spowodowa¢ moze powstanie ewentualnych kosztow zwigzanych
z wykupem terendéw oraz realizacjg brakujacych odcinkow drog o tacznej dlugosci ok. 50 m.
Zostang one jednak zminimalizowane poprzez dodatkowe wpltywy do budzetu miasta,
pochodzace z podatku od nieruchomosci, czy tez podatku od czynno$ci cywilnoprawnych.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Prezydent
Miasta Kalisza
/.

Grzegorz Sapinski
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