UCHWALA NR L/1219/2017
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 8 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci przy ul. Miedzyborskiej 64/70

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pézn. zm." ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 778
Z pozn. zm.”) ) w zwigzku z uchwatg nr LXXXIX/2248/2014 Rady m.st. Warszawy z dnia 28
sierpnia 2014 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci przy ul. Migdzyborskiej 64/70, Rada m.st.
Warszawy stwierdzajac, ze plan nie narusza zapisoéw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy przyjetego uchwata nr LXXXI1/2746/2006
Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pdzn. zm.? ), uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci
przy ul. Miedzyborskiej 64/70, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar dziatki
ewidencyjnej nr 50 z obrebu 3-05-03.

2. Granice obszaru planu, o ktorych mowa w § 1, przedstawia sporzadzony w skali
1:1000 rysunek planu.

3. Integralng cze¢$cig uchwaty sg zatgczniki:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) istniejacej zabudowie, istniejacych obiektach budowlanych, istniejacych dziatkach
budowlanych, istniejacych wurzadzeniach infrastruktury technicznej 1 innych
istniejacych elementach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane, dziatki budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej 1 inne elementy
zagospodarowania istniejagce w dniu wejscia w zZycie planu lub posiadajace
prawomocne pozwolenie na budowe;

2) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ fragment budynku przeznaczony do obstugi

Y Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948.

2 Zmiany ustawy zostaly ogloszone w: Dz.U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.

* Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato zmienione
uchwatami Rady m.st. Warszawy: nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., nr LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
nr XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.



realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego zawierajacy wylacznie
powierzchnie ruchu, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie ograniczajace obszar, na ktérym wylgcznie jest mozliwe
wznoszenie budynkéw, przy czym dopuszczalne jest wysuniecie poza te linie, na
odlegtos¢ nie wigksza niz 2,0 m, czesci budynku takich jak schody zewngtrzne,
pochylnie, wjazdy do garazy, tarasy, podesty, rampy, wiatrotapy, balkony, wystepy
dachowe, daszki, markizy, o§wietlenie zewnetrzne, szyldy, reklamy oraz ocieplenia
budynkow;

4) obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, wzdhuz ktérych obowigzuje sytuowanie lica §cian budynkéw, przy czym
dopuszczalne jest wysuni¢cie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegtos¢ nie
wigksza niz 1,5 m elementéw nadwieszen i elementéw wejs¢ do budynkow takich jak:
schody, podesty, daszki, pochylnie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje inne niz przeznaczenie podstawowe, ktorych udziat
w zagospodarowaniu dziatki budowlanej stanowi nie wigcej niz 40% jej powierzchni
oraz nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow na niej
lokalizowanych, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie
przeznaczenie terenu pod funkcje, ktorych udzial w zagospodarowaniu dziatki
budowlanej jest przewazajacy tzn. stanowi nie mniej niz 60% jej powierzchni oraz nie
mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na niej lokalizowanych;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie
przeznaczenia terenu, z ktorych wynikajg funkcje budynkow, obiektéw 1 lokali
zlokalizowanych na tym terenie oraz sposob zagospodarowania terenu;

8) rzedzie drzew — nalezy przez to rozumiec szereg drzew tworzacych powtarzalny uktad,
zlokalizowanych na gruncie rodzimym, a w przypadku kolizji z infrastrukturg
techniczng lub zagospodarowaniem terenu — w innej formie umozliwiajgcej wegetacje
drzew;

9) tunelu wieloprzewodowym — nalezy przez to rozumieé¢ niezalezny obiekt budowlany,
stuzacy umieszczeniu liniowych obiektéw infrastruktury technicznej;

10) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice z nazwami
ulic, z numerami adresowymi, wskazujace kierunki doj§¢ i dojazdéw do waznych
obiektow, informujgce o obiektach zabytkowych, informujace o patronach ulic i
placéw, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego
ustaleniami:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) rejon lokalizacji tacznika;

6) przeznaczenie terenu: UO — zabudowa ustug o$wiaty;

7) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow objety ochrong w planie;

8) przestrzen strefy wejSciowej wymagajaca szczegdlnego opracowania;

9) rejon lokalizacji niekubaturowych obiektow i urzgdzen sportowych;

10) strefa zieleni;



11)drzewa do zachowania;
12)rzedy drzew do zachowania, nasadzen lub uzupeknien;
13) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenéw (w tabeli):
a) symbol cyfrowy terenu,
b) symbol przeznaczenia terenu,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
d) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy,
e) wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej (w procentach),
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w metrach);
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.UO okre$la si¢:
1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ushugi z zakresu o$wiaty - szkoty;

2) ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu kultury, sportu, ustugi zdrowia
stuzace obstudze funkcji podstawowej 1 nie zwigzane z catodobowym pobytem ludzi;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia przebudowy, z
wylaczeniem nadbudowy obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) ustala sie realizacj¢ funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego ustug sportu w
formie obiektu wolnostojacego takiego jak hala sportowa, basen, nie scalonego z
oryginalng bryta budynku;

3) ustala si¢ polgczenie obiektu do realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego ustug sportu z istniejacymi budynkami szkét poprzez lacznik w
kondygnacji podziemnej lub w kondygnacji nadziemnej;

4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ ruchu tacznika realizowanego w kondygnacji
nadziemnej stanowigcego fragment budynku przeznaczony wylgcznie do komunikacji
ogolnej pomiedzy budynkami szkot a obiektem ustug sportu — 100 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekubaturowych obiektow i1 urzadzen stuzacych sportowi
takich jak: bieznie, boiska, terenowe urzadzenia sportowe;

6) us;:ala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1300
m-;

7) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;

8) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

9) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

10)ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — maksymalnie 30%;

11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 18 m;

12) nakazuje si¢ stosowanie dachow ptaskich, tj. o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowych 12°, przy czym dla hali sportowej i basenu dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania ksztattu dachu;



13) ustala si¢ obowigzujaca lini¢ zabudowy dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;

14) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

15) ustala si¢ rejon lokalizacji tacznika, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie kompleksu budynkéw tworzacych
spojna cato$¢ pod wzgledem architektonicznym i kompozycyjnym;

2) nakazuje si¢ stosowanie eclementow wykonczenia elewacji o formach i materiatach
spojnych 1 nawigzujacych do budynkéw istniejacych;

3) nakazuje si¢ realizacj¢ przestrzeni strefy wejSciowe] wymagajgcej szczegdlnego
opracowania, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej nalezy:

a) powierzchni¢ przeznaczong dla ruchu pieszego, urzadzi¢ tak aby dominowato
glowne wejscie do budynku szkoly, poprzez rysunek posadzki, rozwigzania
materialowe 1 kolorystyczne,

b) zagospodarowac zielenig urzadzong powierzchnie nie zajgte przez posadzke,

c) dostosowa¢ do potrzeb o0sob niepetnosprawnych urzadzenia i powierzchnie
przeznaczone dla ruchu pieszego,

d) zastosowac¢ jednakowe elementy wyposazenia powtarzalnego takiego jak tawki,
latarnie, elementy o$wietlenia, stojaki rowerowe, donice ogrodowe, kosze
na $mieci;

4) ustala si¢ rejon lokalizacji nickubaturowych obiektow i urzadzen sportowych, zgodnie
z rysunkiem planu, dla ktérego:

a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych i realizacje nowych obiektow i urzadzen
sportowych takich jak: boiska, bieznie, terenowe urzadzenia sportowe,

b) dla terenow wokot obiektow i urzadzen sportowych nakazuje si¢ zagospodarowanie
zielenia, w szczeg6lno$ci grupami drzew i1 krzewow;

5) ustala si¢ istniejagce drzewa do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym
dopuszcza si¢ odstgpstwo od tej zasady w przypadku drzewa zagrazajacego zdrowiu
oraz zyciu ludzi lub ich mienia;

6) nakazuje si¢ lokalizowanie rzedow drzew do zachowania, nasadzen lub uzupetnien w
rejonach wskazanych na rysunku planu;

7) ustala si¢ strefe zieleni, zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorej:

a) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig, w szczegélno$ci grupami drzew i
krzewow,

b)dopuszcza si¢ maksymalny udzial powierzchni utwardzonej wynoszacej 20%
powierzchni strefy,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie placéw zabaw, terenowych urzadzen sportowych oraz
obiektow matej architektury;

8) ustala si¢ dla realizacji urzgdzen wymiennikoéw ciepta, paneli fotowoltaicznych, stacji
bazowych telefonii komoérkowej na frontach lub dachach budynkéw ich
wkomponowanie w istniejgce 1 projektowane budynki, przy zastosowaniu rozwigzan
architektonicznych, ktére nadadza im forme spdjng z architektura budynku.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: ustala si¢ ochrong
akustyczng terenu ustug os$wiaty UO, jak dla terenu zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze planu znajduje si¢ zabytek sktadajacy si¢ z budynku XLVII Liceum
Ogodlnoksztatcacego im. S. Wyspianskiego oraz budynku Szkoty Podstawowej nr 120 z
Oddziatami Integracyjnymi im. Pulku Piechoty Dzieci Warszawy, polaczonych
lacznikiem, ujety w gminnej ewidencji zabytkow (ID GEZ 00006814), objety ochrong



1)

2)

3)

w planie, dla ktorego:

a) nakazuje si¢ ochrong i zachowanie obiektu,

b) nakazuje si¢ zachowanie ksztattu i uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,

¢) nakazuje si¢ ochrong elewacji budynku z zastrzezeniem lit. d,

d)dopuszcza si¢ ingerencjc w elewacje budynku wylgcznie na fragmentach
zwigzanych z realizacjg tacznika w kondygnacji nadziemne;j,

e) zakazuje si¢ nadbudowy i zmiany geometrii dachu,

) zakazuje si¢ zewnetrznego docieplania budynku,

g) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki na elewacjach;

6. Zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen, urzadzen reklamowych i szyldow:

zasady realizacji ogrodzen:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzen w linii rozgraniczajacej od strony terenéw drog
publicznych - ul. Cyraneczki i ul. T. Sygietynskiego (drogi poza obszarem planu)
oraz od strony zabudowy zlokalizowanej przy ul. Grenadieré6w i ul. Spalinowej
(poza obszarem planu),

b)dopuszcza si¢ sytuowanie ogrodzenia od strony terenu drogi publicznej - ul.
Miegdzyborskiej (droga poza obszarem planu) w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacej drogi,

c)dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w miejscach sytuowania bram
wjazdowych oraz w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod,
takich jak drzewa czy urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) ustala si¢ nast¢pujace parametry ogrodzen:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 m od poziomu
terenu z zastrzezeniem lit. e,

- nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen azurowych, ktorych co najmniej 50%
powierzchni stanowig przeswity lub otwory,

e) ustala si¢ nast¢pujgce parametry ogrodzen w rejonie boisk:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia boiska nie moze przekracza¢ 5,0 m od
poziomu terenu,

- maksymalna wysoko$¢ dla pitkochwytu nie moze przekracza¢ 8,0 m od poziomu
terenu,

f) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i blachy,

g) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzen;

zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow i

reklam umieszczanych na rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu

budowy;

zasady realizacji szyldow:

a) dopuszcza si¢ nastgpujacy sposob umieszczania szyldow:

- na budynkach: wytacznie na kondygnacji parteru, w sposob nieprzestaniajacy
detali architektonicznych i okien, nie dalej niz 2,0 m od drzwi wejsciowych,

- na ogrodzeniu: nie wiece] niz jeden szyld na kazdy podmiot prowadzacy
dzialalno$¢ na ogradzanej nieruchomos$ci, bez wykraczania poza obrys
ogrodzenia 1 nie dalej niz 2,0 m od bramy lub furtki,

b) nakazuje sig, aby szyldy umieszczone obok siebie byly dopasowane, cechujac si¢ w
zaleznosci od uktadu, jednolita wysokoscig lub szerokoscig, szyldy na ogrodzeniu
nalezy ponadto umieszcza¢ na jednym zbiorczym no$niku,

¢) ustala si¢ maksymalna powierzchnie pojedynczego szyldu — 0,6 m?,

d)dopuszcza si¢ mozliwos¢ oswietlenia szyldu wewnetrznym lub zewngtrznym
zrodlem $wiatla, o ile jasno$¢ $swiatta odbitego lub emitowanego z szyldu jest
regulowana adekwatnie do pory dnia i kontrastu otoczenia, a poziom jasno$ci nie



przekracza 2000cd/m?® w ciagu dnia i 150 cd/m®w nocy;
4) zasady realizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ tablice reklamowe na rusztowaniach budowlanych przy spetnieniu
nastepujacych warunkow:

- na $cianach budynku, przestanianych taka tablica, prowadzone sg roboty
budowlane na podstawie waznych pozwolen lub zgloszen,

- powierzchnia reklamy lub szyldu nie przekracza 30% powierzchni okrywanej
Sciany,

- czas uzytkowania tablicy nie przekroczy 6 miesigcy, a przerwa w uzytkowaniu
bedzie nie krétsza niz 18 miesigcy,

b) dopuszcza si¢ szyldy na ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy przy
spetieniu nastepujacych warunkow:

- ogrodzenie otacza dziatke w trakcie prowadzonych na niej robdt budowlanych,
- szyld nie wystaje poza obrys ogrodzenia lub wyposazenia,

7. Szczegbdlne warunki zagospodarowywania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obszaru obejmujacego tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia albo uszkodzenia watow przeciwpowodziowych, dla
ktérego obowiazuja zakazy oraz ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

8. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow obowigzkowego scalenia i podziatlow nieruchomosci;
2) okresla si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 1300 rnz,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 100 m,

C)kat potozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomos$ci w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na
dziatke powinien wynosi¢ 90 stopni z dopuszczalnym odchyleniem o 20 stopni;

9. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicg obszaru objetego planem.

10. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) w zakresie uktadu drogowo—ulicznego:

a) granice planu wyznaczaja linie rozgraniczajace drog przylegajacych do obszaru

planu:
- poinocno-wschodnig lini¢ rozgraniczajaca ul. Migdzyborskiej (droga poza
obszarem planu),
- potudniowo-wschodnig lini¢ rozgraniczajagca ul. Cyraneczki (droga poza
obszarem planu),
- poinocno-zachodnig lini¢ rozgraniczajagca ul. T.Sygietynskiego 1 ul.
Swietostawskiej (drogi poza obszarem planu),
2) w zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢ obstuge od ul. Miedzyborskiej i
ul. Cyraneczki (drogi poza obszarem planu);
3) wskazuje si¢ obstuge obszaru objetego planem komunikacjg autobusowa przebiegajaca
w liniach rozgraniczajacych ul. Cyraneczki (droga poza obszarem planu);
4) w zakresie parkowania:

a) ustala si¢ wskazniki parkingowe:

- dla samochodow osobowych minimum 2 - maksimum 6 miejsc postojowych na
100 ucznidéw na zmiang,
- nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilo§ci minimum 20



miejsc postojowych na 100 ucznidéw na zmiang,
b) ustala si¢ realizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci przewidzianej w przepisach odrgbnych;
11. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze planu w miejscach
dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w taki sposéb, aby jej lokalizacja
nie kolidowata z projektowang lub istniejaca zabudowa i zagospodarowaniem terenu,

2) dopuszcza si¢ realizacje tuneli wicloprzewodowych zgodnie z ww. zasadg lokalizacji
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i rozbudowe infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami planu oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) zakazuje si¢ budowy naziemnych oraz nadziemnych liniowych urzadzen infrastruktury
technicznej;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej za posrednictwem istniejacych

1 projektowanych przewodow rozdzielczych zasilanych z:

- magistrali przebiegajacej w ul. Miedzyborskiej (droga poza obszarem planu) lub,

- magistrali przebiegajacej w al. Stanow Zjednoczonych (droga poza obszarem
planu) lub,

- wodociagow przebiegajacych w ulicach: Miedzyborskiej, Cyraneczki (drogi poza
obszarem planu) lub,

- innych istniejagcych lub projektowanych magistral,

6) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ odprowadzanie $ciekoOw bytowych poprzez istniejace i projektowane
kanaty sieci kanalizacji ogdlnosptawnej odprowadzajace $cieki za posrednictwem:
- kolektora ogdélnosptawnego w ul. Grenadieréw (droga poza obszarem planu) lub,
- kanatow ogodlnosptawnych w ulicach: Miedzyborskiej, Cyraneczki (drogi poza

obszarem planu) lub,

- innych istniejgcych lub projektowanych kolektorow oraz kanatow,

b) zakazuje sie budowy indywidualnych systemow odprowadzania, gromadzenia
1 oczyszczania Sciekow;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z nawierzchni
utwardzonych miejsc postojowych poprzez istniejace i projektowane kanaty sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej odprowadzajace wody opadowe za
posrednictwem:
- kolektora ogolnosptawnego w ul. Grenadierow (droga poza obszarem planu) lub,
- kanatow ogodlnosptawnych w ulicach: Miedzyborskiej, Cyraneczki (drogi poza

obszarem planu) lub,

- innych istniejacych lub projektowanych kolektorow oraz kanatow,

b)dopuszcza si¢, w przypadku braku mozliwosci realizacji ustalen lit. a,
wprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych miejsc
postojowych do ziemi, dotéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow
retencyjno-chtonnych, po ich podczyszczeniu, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

c)dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych Iub  roztopowych
niewymagajacych oczyszczania w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie
do ziemi, do dotéow chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, przy czym w
przypadku braku mozliwosci wprowadzenia ww. wod opadowych 1 roztopowych do
ziemi dopuszcza si¢ odprowadzenie ich za posrednictwem sieci wymienionej w lit.



a,

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci poprzez:

- gazociagi przebiegajace w ul. Grenadierow (droga poza obszarem planu) lub,
gazociagi przebiegajace ul. Miedzyborskiej (droga poza obszarem planu) lub,
gazociag przebiegajacy w ul. Suchodolskiej (droga poza obszarem planu) lub,
gazociag przebiegajacy w ul. Spalinowej (droga poza obszarem planu) lub,

- inne istniejace lub projektowane gazociagi,

b) dopuszcza si¢ zasilanie z sieci gazowej urzadzen wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzen kogeneracyjnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z:

- sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia lub,

- urzadzen kogeneracyjnych lub,

- odnawialnych  zrodet  energii = wykorzystujacych  wylacznie  energie

promieniowania stlonecznego lub geotermalna,

b)nakazuje si¢ budowe nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych
podziemnych,

¢) nakazuje si¢ budowe nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej, zasilanej z magistrali
cieplowniczej w ul. Grenadierow (droga poza obszarem planu) lub innych
magistral, za posrednictwem istniejacych i projektowanych rurociaggow,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z:

- indywidualnych urzadzen zasilanych z sieci gazowej lub elektroenergetycznej
lub,

- urzadzen kogeneracyjnych lub,
- odnawialnych Zrdodet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢
promieniowania stonecznego lub geotermalng,
C) zakazuje si¢ realizacji nowych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi i olejem
opatowym;
11) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng z:
a) sieci kablowej za posrednictwem istniejacych lub projektowanych przewodow lub,
b)sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych lub projektowanych
nadawczo-odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych telefonii komérkowej,
c) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych i realizacje nowych nadawczo-odbiorczych
urzadzen telekomunikacyjnych z uwzglgednieniem przepiséw odrebnych;
12)w zakresie gospodarowania odpadami: nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami w
ramach terenu na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
12. W zakresie sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terendw, ustala si¢, ze do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z
ustalonym w planie dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu wylgcznie w sposéb dotychczasowy.

13. Nie ustala si¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanego z uchwaleniem planu.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.



§ 6. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz publikacji na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr L/1219/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 8 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci przy ul. Miedzyborskiej 64/70 w trakcie wylozenia do publicznego
wgladu

1. UWAGA ZELOZONA W DNIU 20.07.2016 r. przez: Veolia Energia Warszawa S.A..:
1.1 TRESC UWAGI

Zmiana zapiséw punktu 3 w par. 4 ust. 11, tzn. zmiang tresci na: ,,dopuszcza si¢ zachowanie i
uzytkowanie istniejacej infrastruktury technicznej oraz jej konserwacje, remont, przebudowe
lub rozbudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z
przepisami odrebnymi”;

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Caty obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 4ust. 11 pkt 3

”dopuszcza si¢ zachowanie 1 przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona w czgs$ci

UZASADNIENIE

Uwzgledniona poprzez rozszerzenie ustalenia o dopuszczenie realizacji urzadzen
budowlanych na calym obszarze planu. Nieuwzgledniona w czegsci dotyczacej konserwacji 1
remontu - czynno$ci te moga by¢ wykonywane bez konieczno$ci ustalania w planie
miejscowym.

1.2 TRESC UWAGI

Odnosnie czeSci graficznej koncepcji MPZP, zwracamy uwage na ewentualng, mozliwg
kolizje planowanych rzedow drzew z istniejaca siecig cieplownicza, od strony ul.
Cyraneczki.(...) Nasadzenie drzew 1 krzewow mozna realizowa¢ w odlegtosci minimum 2
metrow: od krawedzi zewnetrznej rury oslonowej preizolowanej sieci cieptowniczej lub od
krawedzi kanatu tradycyjnej sieci cieptowniczej. Wnosimy o uwzglednienie powyzszej uwagi
do czesci graficznej opracowania.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Catly obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Wg rysunku planu

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona jako zmiana na rysunku planu - symbol graficzny rz¢du drzew umieszczony
na rysunku planu jest symbolem liniowym a nie punktowym i nie przesgdza o lokalizacji



poszczegolnych drzew w rzedzie, tylko o rejonie lokalizacji uktadu liniowego jakim jest rzad
drzew.

2. UWAGA ZL.OZONA W DNIU 24.08.2016r . przez: p. Anne Paz:

2.1. TRESC UWAGI

Ustalenie lit. d jest nieadekwatne do charakteru budynku. W przypadku szkoty wszelkie
funkcje ustugowe musza zawsze by¢ traktowane jako podrzedne wobec funkcji osSwiatowe;.
Podswietlanie szyldow zewnetrznymi czy wewnetrznymi zrédtami §wiatta przyczyniatoby si¢
do ich nadmiernej ekspozycji.

Ponadto, nalezy wprowadzi¢ catkowity zakaz stosowania:

- szyldow o ekspozycji elektronicznej, a wigc takich, gdzie powierzchni¢ ekspozycyjna
stanowi wyswietlacz, tj. urzadzenie elektroniczne w formie powierzchni generujacej obraz,
ktérego funkcja jest wyswietlanie informacji. Szyldy tego rodzaju stanowia ogromnag
ingerencj¢ wizualng przestrzeni, sa ucigzliwe dla odbiorcow, przez co powinny by¢
eliminowane z obszaru miasta, a zwlaszcza z terenow o funkcji o§wiatowe;.

- szyldow semaforowych, czyli takich, ktorych plaszczyzny ekspozycyjne sg nieréwnolegle
do ptaszczyzny Sciany, na ktorej sg umieszczane. Szyldy semaforowe harmonizujg ze zwartg
zabudowg pierzejowa. Przy braku wytyczonej obowiazujacej linii zabudowy od strony ulicy,
ich lokalizowanie bytoby bezcelowe pod wzgledem funkcjonalnym.

- przestaniania okien reklamg i informacja wizualng poza strefa parteru oraz w wielkosci
przewyzszajacej 30% powierzchni otworu okiennego w strefie parteru.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Catly obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

(przyjmuje sie, ze dotyczy § 4 ust. 6 pkt 3 lit. d)

"dopuszcza si¢ mozliwo$¢ oswietlenia szyldu wewnetrznym lub zewnetrznym Zrodlem
Swiatla, o ile jasnos$¢ §wiatla odbitego lub emitowanego z szyldu jest regulowana adekwatnie
do pory dnia i kontrastu otoczenia, a poziom jasno$ci nie przekracza 2000cd/m2 w ciggu dnia
i 150 cd/m2w nocy"

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona ze wzgledu na to, iz szyldy podswietlane 1 szyldy ekspozycji elektronicznej
moga by¢ ucigzliwe w przypadku przekroczenia parametrow, ktére zostaly okreslone w
planie. Z uwagi na usytuowanie budynku wydaje si¢ mato prawdopodobne aby instalowane
byly szyldy semaforowe. Zgodnie z zapisami planu nie ma mozliwos$ci przestaniania okien.
2.2 TRESC UWAGI

W projekcie planu brak jest ustalen dot. kolorystyki budynkow. Proponuj¢ wprowadzenie
nastepujacego zapisu:

Na powierzchniach tynkowanych obowigzuje stosowanie kolorow wg systemu NCS o
odcieniach posiadajagcych do 20% domieszki czerni oraz nie przekraczajace 20%
chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow
wytacznie na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 15% powierzchni danej
elewac;ji.

Obowigzek okreslania kolorow w oparciu o ww. system nie dotyczy materialow
elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych - np. aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,
szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia."

Jednoczes$nie do czesci stownikowej nalezy wprowadzi¢ definicje systemu NCS:

NCS (Natural Colour System) - system opisu barwy polegajacy na nadaniu jej notacji
okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych koloréw: zoétci, czerwieni, biekitu i zieleni



oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu
barwy $wiadczg o procentowej zawartosci czerni, a dwie kolejne o stopniu chromatycznosci,
roéwniez wyrazonym w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcienie barwy przez
okreslenie podobienstwa do odpowiednich koloréw podstawowych: zotci - Y, czerwieni - R,
biekitu - B i zieleni G, lub N w przypadku kolorow achromatycznych.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Catly obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Brak

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nieuwzglgdniona ze wzgledu na to, iz zasady ustalenia kolorystyki i zmian w elewacjach
budynkéw okreslone zostaty w ramach ,,zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i
dobr kultury wspodtczesnej” dla budynkow ujetych w GEZ.

3. UWAGA ZLOZONA W DNIU 17.08.2016 r. przez: Burmistrza Dzielnicy Praga -
Poludnie m.st. Warszawy:

3.1 TRESC UWAGI

Whioskuje si¢ o uzupeknienie w Rozdziale 1 § 2 zapisOw w zakresie pojec: ,,reklama /szyld",
celem unikni¢cia rozbiezno$ci w ich interpretacji na etapie stosowania planu.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Catly obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

Brak

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona ze wzgledu na to, iz pojecia reklamy 1 szyldu zdefiniowane sag w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.2 TRESC UWAGI

Whioskuje si¢ skorygowanie w Rozdziale 2:

- § 4. 2. 2. zapisu o brzemieniu:

,ustala si¢ realizacj¢ funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w formie obiektu
wolnostojacego takiego jak hala sportowa, basen, nie scalonego z oryginalna brylg budynku"
na.

,dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w formie obiektu
wolnostojacego takiego jak hala sportowa, basen, nie scalonego z oryginalna bryta budynku"
OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Catly obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 4 ust. 2 pkt 2 ,ustala si¢ realizacj¢ funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w
formie obiektu wolnostojgcego takiego jak hala sportowa, basen, nie scalonego z oryginalng
bryta budynku;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona ze wzgledu na to, iz w sytuacji realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego konieczne jest jej zrealizowanie zgodnie z zasadami okreslonymi w
ustaleniach planu.



3.3 TRESC UWAGI

- § 4. 2. 3. zapisu o brzemieniu:

,ustala si¢ polaczenie obiektu do realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego z
istniejgcymi budynkami szkot poprzez tacznik w kondygnacji podziemnej lub w kondygnacji
nadziemnej" na:

,dopuszcza si¢ potaczenic obiektu do realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego z istniejacymi budynkami szkot poprzez tacznik w kondygnacji podziemne;j
lub w kondygnacji nadziemnej"

celem wyeliminowania sprzecznosci pomi¢dzy zapisami planu.

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI, KTOREJ DOTYCZY UWAGA

Catly obszar planu

USTALENIE PROJEKTU PLANU

§ 4 ust. 2 pkt 3 ,,ustala si¢ potaczenie obiektu do realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego z istniejacymi budynkami szkot poprzez tacznik w kondygnacji podziemne;j
lub w kondygnacji nadziemnej;”

ROZSTRZYGNIECIE

Nieuwzgledniona

UZASADNIENIE

Nieuwzgledniona ze wzgledu na to, iz w sytuacji realizacji funkcji z zakresu przeznaczenia
dopuszczalnego konieczne jest jej zrealizowanie zgodnie z zasadami okreSlonymi w
ustaleniach planu.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr L/1219/2017

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
z dnia 8 czerwca 2017 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nieruchomosci przy ul. Miedzyborskiej 64/70 inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1) Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan
wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawowym celem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nieruchomos$ci przy ul. Miedzyborskiej 64/70 jest wustalenie przeznaczenia terenu
umozliwiajacego zachowanie i rozwoj funkcji ustug oswiaty. Obszar opracowania w catosci
obejmuje teren XLVII Liceum Ogolnoksztatcacego im. Stanistawa Wyspianskiego i Szkoty
Podstawowej nr 120 z Oddziatami Integracyjnymi im. Putkow Piechoty ,,Dzieci Warszawy”.
Obszar opracowania planu miejscowego polozony jest na terenie o pelnej 1 wystarczajacej
obstudze komunikacyjnej. Sasiaduje bezposrednio z istniejagcymi i urzadzonymi ulicami.
Obstuga komunikacyjna terenu ustlug oswiaty (UQO) zostala przewidziana od ul.
Miedzyborskiej 1 ul. Cyraneczki.

Ustalenia projektu planu miejscowego nie generuja dla miasta kosztow zwigzanych z budowa
drog publicznych.

Teren objety planem zasilany jest z Wodociagu Praskiego 1 znajduje si¢ w zasiggu magistral
wodociggowych biegnacych w ulicach: Miedzyborskiej, al. Stanow Zjednoczonych oraz al.
Waszyngtona. Istniejace przewody magistralne 1 rozbiorcze zapewniaja odpowiednie rezerwy
na pokrycie pelnego zapotrzebowania dla omawianego terenu.

Scieki z tego obszaru odbierane sg przez kolektory i kanaty ogoélnosptawne zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych ulic: Grenadierow, Migdzyborskiej 1 Cyraneczki 1 przez
przepompowni¢ ,,Saska Kepa” trafiaja do oczyszczalni $ciekow ,,Czajka”. Istniejaca sie€ jest
wystarczajaca.

Plan obejmuje tereny, ktore sa w petni wyposazone w infrastrukture techniczna, w zwiagzku z
powyzszym nie wystgpi koniecznos¢ jej budowy.

2) Zasady finansowania zadan nalezgcych do zadan wlasnych m.st. Warszawy:
Nie okresla sie.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



