UCHWALA NR XXXV.352.17
RADY MIASTA ELKU

z dnia 29 sierpnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,E1k —
Garbarska”

Na podstawie art. 20 ust.l 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.l ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446 z podzn. zm.), w zwigzku z uchwata nr
XXI1.220.16 zdnia 30 sierpnia 2016 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Garbarska”, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwatg nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r.,
uchwata nr LI1/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwatg nr XVI1.139.2012 Rady Miasta
Etku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwatg nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r. oraz
nr V.55.15 Rady Miasta Etku zdnia 31 marca 2015r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,Etk — Garbarska”, dla obszaru o powierzchni okoto 10,23 ha, w granicach okreslonych
na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Garbarska”, zwany dalej planem, sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly planu;

2) czgsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgscia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XXI.220.16 z dnia 30 sierpnia 2016 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Garbarska”.

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;
5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-4), stanowig tres¢ informacyjng planu.

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:

1. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwna brylg budynku, ktorego potacie nachylone sg
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu,

2. maksymalna wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu, mierzona
W sposob opisany w obowigzujacych przepisach budowlanych,
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3. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec
minimalny procentowy udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytul prawny,

4. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ §ciana
budynku, nie dotyczy ona balkonow, gzymsow, tacznikow napowietrznych, okapow, wiatrotapow, wykuszy
i daszkow wysunietych mniej niz 0,5 m oraz wiat, linia ta nie obowigzuje takze dla sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

5. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwala,
6. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy,

7. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

8. obiekty ustugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace lub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dzialalno§¢ shuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, niezwiazana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

9. ushugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ sluzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczong do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, niepowodujaca przekraczania
standardow jakosci §rodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, atakze niepowodujaca pogorszenia warunkow zamieszkiwania iuzytkowania sasiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegdlnosci mieszkalnych).

10. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czgsciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych;

11. zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe istniejgcg. Obiekty adaptowane moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie, rozbiérce oraz nadbudowie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

§ 3. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow:

1. MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
2. UMN - teren zabudowy ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3. MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

4. U, UC - teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

5. U, KS — teren zabudowy ustugowe;j i/lub teren obstugi komunikacji,
6. K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

7. E - teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

8. ZP — teren zieleni urzadzone;j;

9. WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych (kanat);

10. KK - teren komunikacji - linia kolejowa;

11. KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

12. KDL - teren drogi publicznej klasy lokalne;j;

13. KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
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2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztalttowania dachéw;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatdw uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury w liniach
rozgraniczajacych terenow.

4. W odniesieniu do istniejagcej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigksza liczbg kondygnacji
nadziemnych, niz okreslona w ustaleniach szczegdélowych planu dla danego terenu, dopuszcza si¢ remont
i rozbudowg z zakazem nadbudowy.

5. Obiekty budowlane przy drogach krajowych oraz niebedace obiektami budowlanymi reklamy
umieszczone przy drogach poza obszarami zabudowanymi, powinny by¢ usytuowane w odleglosci od
zewngtrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

6. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogolne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilosé¢
szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowania o§wietlenia pulsacyjnego;

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow iprzeno$nych nosnikow
informacyjnych zwigzanych z okolicznosciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zewnetrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu,

f) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgdg $wiecic i nie bedg wykraczac poza
ich obrys.

g) widoczna zjezdni przez kierujacego pojazdem reklama emitujaca $wiatlo, umieszczona w pasie
drogowym lub w bezposrednim sasiedztwie pasa drogowego, musi spelnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych.

2) Ustalenia szczegdtowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wytacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru;

b) zakazuje si¢ stosowania reklam §wietlnych w odlegtosci do 60 m od okien budynkéw mieszkalnych;

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach;

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drég (ulic).
7. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:

1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci;

2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza sig¢
stosowanie ogrodzen stalowych;
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4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen peinych iz prefabrykatéw betonowych
i zelbetowych.

8. Ustalenia dotyczace budowy placow zabaw:

1) W zagospodarowaniu terendéw MW uwzgledni¢ zielen i obiekty matej architektury zurzadzeniami dla
mieszkancoéw, w tym plac zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej minimum 2 m? na jeden lokal
mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacje jednego wspolnego placu zabaw dla dwoch lub wigkszej liczby
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem pkt 2).

2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w punkcie 1), wynosi 100 m?.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 2134 z p6zn. zm.).

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku, tereny oznaczone ponizszymi symbolami zalicza sig:

- MNU, UMN do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,
- MW do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

- ZP do kategorii terenow rekreacyjno-wypoczynkowych. Tereny oznaczone symbolami U,UC; U,KS; K; E;
WS; KDZ; KDL; KDD i KK nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenow, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajgcymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

4. Zakaz prowadzenia i lokalizacji przedsigwzie¢:

- mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach

szczegblnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko w granicach terenow 1MNU, 2MNU, 3UMN, 4MW,

- mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla
ktorych wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania przedsigwziccia na $rodowisko w granicach
terenéw S5U,UC, 6U,KS i 7K. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochrong¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyléw do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny.

6. Ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:
1) gospodarowanie odpadami i §ciekami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi przed rozpoczeciem robdt ziemnych iich skladowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary iobiekty objete formami ochrony zabytkow,

o ktérych mowa w art. 7 pkt 1-3 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz.U z 2014 r. poz. 1446 z p6zn. zm.).

2. W obszarze objetym planem wystepuje obiekt architektury, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
miasta Etku (karta nr 94), polozony przy ul. Kolejowej 22 w obrgbie kwartatu 2MNU.
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§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych (ustawa zdnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne 1 gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzia — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

4. Obszar opracowania planu sgsiaduje zterenem linii kolejowej; wszystkie zamierzenia inwestycyjne
w sasiedztwie terenow kolejowych winny spetnia¢ zapisy wynikajace zrozdziatu 9 ustawy o transporcie
kolejowym z dnia 28 marca 2003 r. oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odleglosci iwarunkéw dopuszczajagcych usytuowanie drzew ikrzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci.W granicach opracowania planu nie ustala si¢
obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow nieruchomosci w rozumieniu przepisow
art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej
procedury na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace
szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, zgodnie zustawa o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad i warunkéw wymienionych w pkt. 1)-3) nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace tereny komunikacji:
1) obszar linii kolejowej: 14KK
2) ulica klasy zbiorczej: 15KDZ i 16KDZ (ulica Kolejowa),
3) ulica klasy lokalnej: 17KDL (ul. Norwida),
4) ulice klasy dojazdowej: 18KDD (ul. Skérzana), 19KDD (ul. Garbarska), 20KDD (ul. Krétka).

2. Ulice 15KDZ, 16KDZ, 17KDL, 18KDD, 19KDD i20KDD pehnig role dréog pozarowych imusza
spelnia¢ wymagania, wynikajace z przepisow odrebnych.

3. Na catym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych lub ciaggéw pieszo-
jezdnych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych.

4. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
W nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug: 2 miejsca postojowe na jeden
budynek mieszkalny i1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele ustugowe;

2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 0,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

3) dla zabudowy ustlugowej minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele uslugowe;

4) dla obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> minimum 2,5 miegjsca postojowego
na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni sprzedazy wielkopowierzchniowego obiektu handlowego;
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5) minimum 1 miejsce postojowe, o ktérym mowa w pkt. 1) - 4), powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w karteg parkingowa.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja, i do ktorego inwestor posiada tytul prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terenow, przeznaczonych
w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
systemy uzbrojenia technicznego.

2. Na terenie objetym planem adaptuje si¢ istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, z mozliwoscia
ich remontu, przebudowy irozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen znimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegotowymi planu oraz z przepisami odrebnymi.

4. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
przebudowac.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektéw budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;,
zlokalizowanej w ulicach: Norwida, Skorzanej, Garbarskiej, Krotkiej 1 Kolejowe;j.

2) ustala sig, ze docelowe zaopatrzenie w wod¢ poszczegdlnych terenow objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe 1 modernizacj¢ sieci wodociggowe] zgodnie z przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych uje¢ wdd podziemnych w calym obszarze planu, studnie awaryjne
dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy sg one wymagane przepisami odrebnymi.
6. W zakresie odprowadzania $ciekow plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Elk, wyznaczonej uchwalq nr
XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz.Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza datg realizacji ww. aglomeracji.

2) odprowadzanie $cieckow systemem kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej w ulicach Garbarskiej, Skorzane;j
i Kolejowej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do komunalnej oczyszczalni Sciekow;

3) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
1 zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtgczenia do sieci.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wo6d opadowych zterenu w systemie mieszanym: powierzchniowo 1ipoprzez siec
kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaty deszczowe istniejgce lub projektowane w ulicach Kolejowej,
Kroétkiej, Garbarskiej i Skorzanej);

2) do czasu podlaczenia si¢ do sieci kanalizacji deszczowej zagospodarowanie wod opadowych na terenie
dziatki budowlanej, na podstawie przepiséw odrebnych,

3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni (ulic,
placow postojowych, parkingow itd.) nalezy odprowadza¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna plan ustala:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW;
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3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy.

5)w zwiazku z ponadnormatywnym oddzialywaniem elektromagnetycznym napowietrznej sieci $redniego
napigcia 15kV w granicach kwartatu 4MW wyznacza si¢ strefe oddzialywania o szerokosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi, obowigzujaca do czasu likwidacji lub przebudowy przedmiotowej sieci.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, istniejacej w ulicach Kolejowej i Krotkiej;

2) rozbudowg sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:
1) zaopatrzenie w cieplo obiektow budowlanych z sieci cieptowniczej po jej rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe z sieci po jej ewentualnej rozbudowie;

3) mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych
i indywidualnych, z wykorzystaniem jako czynnikow grzewczych energii elektrycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

4) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta przy uzyciu instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi
omocy nieprzekraczajacej 100 kW, lokalizowanej na dachach budynkow. W przypadku dachow
symetrycznych ww. instalacje nie moga wykracza¢ ponad kalenice budynku.

11. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci
publicznej,

3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej,

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

12. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminach.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania teren6w na
obszarze objetym planem.Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie
terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej. Na obszarze
niniejszego planu nie wystepuja obszary, wymagajace rehabilitacji zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow sluzacych
organizacji imprez masowych. Na obszarze niniejszego planu nie wystepuja tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace obrony cywilnej. Os$wietlenie zewnetrzne (np. dréog, budynkow) nalezy
przystosowa¢ do wygaszania. Parametry techniczne drog, dojazdéw ibram nalezy dostosowacé do potrzeb
ewakuacji i ratownictwa.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU
(powierzchnia 0,86 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 30%,
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,9,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych wiat, budynkoéw gospodarczych oraz garazowych,
5) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowa i mieszkaniowa z ustugami: maksymalna wysokos¢ zabudowy 9 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

- gospodarcza i garazowa: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym poddasze),

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy na kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 40°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40° lub ptaskie,

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materiaty: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego,
c) dla dachow ptaskich nie ustala sie.

9)w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wyltacznie kolorow
pastelowych. W budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowac zblizone/podobne
materialy i kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
11) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza,

12) istniejaca na terenie zabudowe, w tym uslugowa, adaptuje si¢ z konieczno$cig zachowania wskaznikow
1 parametréw, o ktorych mowa w ust. 2,

13) czes$ci budynkow, znajdujace si¢ przed wyznaczong linig zabudowy, nie moga podlega¢ rozbudowie.
W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ jej wykonanie w istniejacym obrysie budynku, z zachowaniem
wskaznikéw 1 parametréw, o ktérych mowa w ust. 2,

14) lokalizacj¢ budynkow, o ktorych mowa w pkt 2 ppkt4), dopuszcza si¢ wylacznie na tytach dziatek
budowlanych, w odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — zdrogi publicznej zbiorczej 15KDZ (ul. Kolejowej) lub drog publicznych
dojazdowych 19KDD (ul. Garbarska) i 20KDD (ul. Krotka);

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§16. 1. Przeznaczenie podstawowe terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNU
(powierzchnia 2,1 ha): zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 30%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 1,2,

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych wiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych,
5) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowa i mieszkaniowa z uslugami: maksymalna wysokos$¢ zabudowy 11 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym ewentualne poddasze uzytkowe),

- gospodarcza i garazowa: maksymalna wysoko§¢ zabudowy 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w
tym ewentualne poddasze),

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z uslugami: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych
od 15° do 40°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40° lub ptaskie,

8) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

9)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wyltacznie kolorow
pastelowych. W budynkach lokalizowanych na jednej nieruchomosci nalezy stosowac zblizone/podobne
materiaty i kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
granicy obszaru kolejowego wynosi 10,0 m, lecz nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru,

11)w zwigzku zpolozeniem terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowaé ograniczenia
w inwestowaniu, zgodnie z § 7, ust 4,

12) istniejaca na terenie zabudowe, w tym uslugowa i mieszkalna wielorodzinna, adaptuje si¢ z konieczno$cia
zachowania wskaznikow i parametréw, o ktorych mowa w ust. 2,

13) czes$ci budynkow, znajdujace si¢ przed wyznaczong linig zabudowy, nie moga podlega¢ rozbudowie.
W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ jej wykonanie w istniejacym obrysie budynku, z zachowaniem
wskaznikéw 1 parametréw, o ktérych mowa w ust. 2,

14) lokalizacj¢ budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt4), dopuszcza si¢ wylacznie na tytach dziatek
budowlanych, w odlegto$§ci nie mniejszej niz Sm od nieprzekraczalnej linii  zabudowy.
3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej zbiorczej 15KDZ (ul. Kolejowej), drogi publicznej dojazdowej
20KDD (ul. Krétka) lub z drég wewngtrznych,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
4. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UMN (powierzchnia 0,84 ha):
zabudowa uslugowa i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 40%,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 1,2,
3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) gabaryty budynkow:
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a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysokos$¢ zabudowy 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy na kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemnej,
6) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych wiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych,
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy ustugowej: plaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

b) dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej i mieszkalnej: symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 30°
do 50°,

c) dla zabudowy gospodarczej, garazy iwiat: jednospadowe lub symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 30° lub ptaskie,

8) materiaty i1 kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdéwka, blacha, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru szarego lub czerwonego,
c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

9) W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i kolorystyke
wykonania elewacji i dachow,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
granicy obszaru kolejowego wynosi 10,0 m, lecz nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru.

11) W zwigzku zpotozeniem terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac ograniczenia
w inwestowaniu, zgodnie z § 7, ust 4.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostgpnos¢ drogowa — z drog publicznych dojazdowych 18KDD (ul. Skérzana), 19KDD (ul. Garbarska)
i 20KDD (ul. Kroétka);

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW (powierzchnia 1,44 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 35%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 1,75

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

4) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 14 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej
nadziemne;j,

6) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:

a) materialy: blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: odcienie koloru czerwonego lub bragzowego,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig,

8) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wyltacznie kolorow
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pastelowych. W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty
i kolorystyke wykonania elewacji i dachow.

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
granicy obszaru kolejowego wynosi 10,0 m, lecz nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru.

10) W zwigzku zpotozeniem terenu w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac ograniczenia
w inwestowaniu, zgodnie z §7, ust 4.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej zbiorczej 16KDZ (ul. Kolejowa),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U,UC (powierzchnia 1,18 ha):
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 60%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 3,0,
¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, do 4 kondygnacji nadziemnych,
d) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazania dachu i jego pokrycia,

e) od strony drogi 18KDD wzdluz potudniowej granicy kwartalu wkomponowaé zielen wysoka jako
izolacje akustyczna,

2) obiekty ustugowe:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 40%,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
d) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,

e) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych: blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne; kolorystyka:
odcienie koloru szarego; dla dachéw ptaskich nie ustala sie,

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

4) dopuszcza si¢ wykonanie kondygnacji podziemnych w budynkach, w tym takze kondygnacji podziemnych
wykraczajgcych poza rzuty poziome tych budynkow,

5) W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i kolorystyke
wykonania elewacji i dachow.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

7) Istniejaca na terenie zabudowe mieszkalna adaptuje si¢ bez prawa rozbudowy. W przypadku nadbudowy
dopuszcza si¢ jej wykonanie w istniejagcym obrysie budynku.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drog publicznych dojazdowych 18KDD (ul. Skoérzana) i 19KDD (ul. Garbarska),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 41 5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U,KS (powierzchnia 0,27 ha):
zabudowa ustugowa i/lub teren obstugi komunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 10% do 20%,
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2) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%,
4) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: odcienie koloru szarego,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,
7) poprzez teren obstugi komunikacji, oznaczony jako KS, rozumie si¢ parkingi;
8) funkcja terenu moze by¢ realizowana w polaczeniu z kwartatem 5U,UC;

9) W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materialy i kolorystyke
wykonania elewacji i dachow,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu. Nieprzekraczalna linia zabudowy od
granicy obszaru kolejowego wynosi 10,0 m, lecz nie mniej niz 20,0 m od osi skrajnego toru.

11) W zwigzku zpotozeniem terenu w sasiedztwie linii kolejowej nalezy zachowac ograniczenia
w inwestowaniu, zgodnie z §7, ust 4.

3. Zasady ksztattowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej dojazdowej 18KDD (ul. Skorzana),
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z §9, ust 4 i 5.

4, Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7K (powierzchnia 0,6 ha),:
infrastruktura techniczna - kanalizacja.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) wskaznik powierzchni zabudowy: od 10% do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%:;
4) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 8 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
5) geometria dachow: dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych od 15° do 30°,
6) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: odcienie koloru szarego,

7) dopuszcza si¢ realizacje fragmentow budynku o wigkszej wysokosci, jezeli podyktowane to bedzie
wzgledami technologicznymi, lecz nie wyzsze niz 15 m;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow towarzyszacych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia, tj.:
a) budynki pomocnicze (techniczne, administracyjne, socjalne czy dozoru),
b) mala architektura,

c) wiaty,
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d) zabudowa gospodarcza, garazowa lub garazowo — gospodarcza,
e) urzadzenia technologiczne.
4. Zasady ksztattowania systemoéw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej dojazdowej 19KDD (ul. Garbarska),

2) minimalne wymagania parkingowe - miejsca postojowe w iloSci wynikajacej z programu funkcjonalno-
uzytkowego.

5. Zasady ksztattowania infrastruktury technicznej — zgodnie z §10.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E (pow. 0,01 ha): infrastruktura
techniczna — elektroenergetyka.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenow: adaptuje si¢ istniejaca funkcje
1 zabudowe.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9ZP (powierzchnia 0,39 ha),
10ZP (powierzchnia 0,23 ha), 11ZP (powierzchnia 0,09 ha), 12ZP (powierzchnia 0,22 ha): zielen urzadzona.

2. W ramach przeznaczenia, w granicach terenéw zezwala si¢ na lokalizacje: ciaggu pieszo-rowerowego,
urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych oraz obiektoéw matej architektury.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej — 80 %.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13WS (powierzchnia 0,05 ha):
wody powierzchniowe srodladowe — kanat.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przepustéw, mostéw i ktadek.

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KK (powierzchnia 0,31 ha):
komunikacja - linia kolejowa.

2. W granicach terend6w komunikacji kolejowej obowiazuja przepisy wynikajace z ustawy o transporcie
kolejowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie realizacje urzadzen ibudowli, przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego
1 utrzymania linii kolejowej oraz obstugi przewozu oséb i rzeczy,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji infrastruktury drogowej w ciagu istniejacych drog publicznych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

4. Dostepno$¢ drogowa — z drogi publicznej zbiorczej 15KDZ i 16KDZ (ul. Kolejowa).

5. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDZ (powierzchnia 0,56 ha),
16KDZ (powierzchnia 0,22 ha): droga publiczna klasy zbiorczej (ul. Kolejowa).

2. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokos$ci min. 7 m,
2) chodnikow,
3) $ciezek rowerowych,
4) miejsc parkingowych,
5) zatok postojowych i wiat przystankowych,
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, minimum 12 metréw, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

Id: 4CC7330D-0946-411E-A067-6C30B1CDB071. Uchwalony Strona 13



5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 27. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 17KDL (powierzchnia 0,2 ha):
droga publiczna klasy lokalnej (ul. Norwida).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 6 m,

2) chodnikéw.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, minimum 10 metréw, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. I, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki imaterialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 28. 1. Przeznaczenie terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 18KDD (powierzchnia 0,26
ha), 19KDD (powierzchnia 0,28 ha) i 20KDD (powierzchnia 0,13 ha): droga publiczna klasy dojazdowe;j (ulice
Skorzana, Garbarska i Krotka).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 3 m (19KDD — ul. Garbarska), 4 m (20KDD - ul. Krotka) i 5 m (18KDD — ul.
Skoérzana),

2) chodnikow,
3) Sciezek rowerowych,

4) infrastruktury zwigzanej z kanatem deszczowym, przebiegajacym w granicach pasa drogowego 18KDD -
ul. Skérzane;,

5) tacznika napowietrznego w granicach terenu 18KDD, taczacego tereny SU,UC i 6U,KS,
6) miejsc parkingowych.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, minimum 4 m (20KDD - ul. Krétka), 5 m (19KDD —
ul. Garbarska) i 10 m (18KDD — ul. Skoérzana) , zgodnie z rysunkiem planu.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. I, w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
matlej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo).
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6. Lokalizowanie obiektéw matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym.

§ 29. Ustalenia dotyczace stawek procentowychStawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastepujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1MNU, 2MNU 30
3UMN 30
4MW 0,1
5U,UC 30
6U,KS 0,1
7K, 8E 0,1
9ZP, 10ZP, 11ZP, 127ZP, 0,1
13WS 0,1
14KK 0,1
15KDZ, 16KDZ 0,1
17KDL 0,1
18KDD, 19KDD, 20KDD 0,1
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

1. W granicach opracowania niniejszego planu traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego ,,Etk — Norwida”, uchwalonego uchwata nr XXXIV/357/02 Rady Miasta Etku z dnia
27 maja 2002 r. ogloszong w Dz. Urz. woj. warminsko - mazurskiego nr 80, poz. 1184 z dnia 4 lipca 2002 r.
i zmieniong uchwatg nr LVIII/526/10 Rady Miasta Etku z dnia 31 sierpnia 2010 r., ogltoszong w Dz. Urz. woj.
warminsko - mazurskiego nr 160, poz. 2055 z dnia 13 pazdziernika 2010 r.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czgscig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku.

4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Elku

Dariusz Wasilewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZWANY "EEK - GARBARSKA"
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV.352.17
Rady Miasta Etku
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Garbarska”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2017r.
poz. 1073, z pdzn. zm.) Rada Miasta Etku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Garbarska”.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwanego ,,Etk — Garbarska”, stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu w ustawowym terminie nie wpltynetly zadne uwagi.

Id: 4CC7330D-0946-411E-A067-6C30B1CDB071. Uchwalony Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV.352.17
Rady Miasta Etku
z dnia 29 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Garbarska”.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073, z pdz. zm.) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania zmiany planu przewiduje
si¢ realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu:

1) utrzymanie drég publicznych klasy dojazdowej 18KDD, 19KDD, 20KDD, drogi publicznej klasy lokalne;,
oznaczonej w planie symbolem 17KDL oraz drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonej symbolami
15KDZ i 16KDZ;

2) budowa, modernizacja i utrzymanie sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Udzial Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miasta
Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.
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