Uchwala Nr 824/XXXI1/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 7 wrze$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢s¢ 11T
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz al. Kompozytoréow Polskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016 .
poz. 446, zpo6ézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073), w zwigzku z uchwalg nr 1114/XLII/2014 Rady Miasta Lublin
z dnia 26 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III wrejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa,
Potnocnej oraz al. Kompozytorow Polskich - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ III
w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Péinocnej oraz al. Kompozytoréow Polskich
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi
Zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ III w rejonie ulic:
T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz al. Kompozytoréw Polskich o powierzchni
31,4 ha w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 - zwang dalej planem.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) akcent architektoniczny - wyr6znienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢)
naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryty budynku, ktére skupiaja lub powinny skupia¢ szczegolng
uwage obserwatorow;

2) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym Iub réwnym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

4) dzialka budowlana - nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometryczne,
dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego;

5) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do: obslugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, zaopatrzenia w paliwa
gazowe, odprowadzania §ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji,
atakze inne przewody iurzadzenia shtuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow
nieruchomosci;

7) intensywnos$¢ zabudowy - stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw polozonych w granicach dziatki (projektowanych i istniejacych) liczonej po
zewnetrznym obrysie $cian (z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamknigte lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi lub porgczami,
nie bedagc przykrytymi, atakze powierzchni elementéw drugorzgdnych np. schodéw i pochylni
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zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkoéw, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej lub jej
cze$ci potozonej w granicach terenu;

8) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okre§lony rodzaj dziatalnosci lub sposob
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

9) kondygnacja -pozioma nadziemna lub podziemna czg¢s$¢ budynku, pomiedzy powierzchnig posadzki na
stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie, a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy oslaniajacej izolacje cieplng stropu znajdujacego si¢ nad ta czg¢scig budynku. Kondygnacja jest
takze poddasze zpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg¢$¢ budynku
stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majaca wysokos¢ w swietle wicksza niz 2,0 m. Za
kondygnacje nie uznaje si¢ nadbudowek ponad dachem, takich jak: maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia gazowa;

10) linie rozgraniczajace - linie ciggte wyznaczajagce na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czeSci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

12) nieprzekraczalna rzedna wysoko$ci zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie zukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztadt”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu lub
strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez zaden element
projektowanych w tym terenie budynkow;

13) no$nik reklamowy - urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala lub zmienna
powierzchnig ekspozycyjng - nieos§wietlong, oswietlong lub podswietlona, przeznaczony do eksponowania
reklamy;

14) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢ okreslajaca
obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, cze$ci
podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

15) ogrodzenie pelne - mur petny lub takie ogrodzenie, w ktéorym powierzchnia przeswitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

16) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

17) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

18) powierzchnia calkowita budynku - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogélnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki). Do okre§lenia minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze
oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu;

b) powierzchni  elementéw  drugorzednych, np. schodéw zewnegtrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego, tarasow;
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

21) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

23) Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW — strefa majaca na celu
ochrone dalekich widokow zabytkowej sylwety historycznego zespotu miejskiego (chronionego na
podstawie wpisu do rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153) z gtownych traktow komunikacyjnych (okolice
skrzyzowania ul. T. Szeligowskiego i al. M. Smorawinskiego);
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24) strefa dopuszczonej wysokosci zabudowy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych graficznie
na rysunku planu cze$ci terenu oznaczonych cyframi III...XI w granicach, ktérych wysoko$¢ zabudowy
jest zréznicowana i okre$lona w ustaleniach szczegdtowych terenu;

25) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegoélnego opracowania
migdzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania terenu oraz
elewacji budynkéw, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

26) szyld - zewnetrzny nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego na
terenie dziatalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany rownolegle lub pod katem do ptaszczyzny $ciany
budynku, w ktorym dziatalno$¢ ta ma miejsce, lub wkomponowany w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji - zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

27)szyld semaforowy - szyld zamocowany do S$ciany budynku tak, ze jego plaszczyzna
umieszczona jest pod katem do ptaszczyzny Sciany budynku;

28) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu irekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszo$ci kryte murawa, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, §ciany wspinaczkowe itp.;

30) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$¢;

31) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktoérej sformulowano ustalenia uszczegdtawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

32) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego cze$ci), znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku -  kalenicy, attyki, badz

najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow
technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudoéwki nad
dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore
nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych
czgsci budynku;

33) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkéw,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

34) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym;

35) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” w ramach funkcji podstawowej - wydzielony obszar w ramach
funkcji podstawowej na ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni
wysokiej, niskiej) z mozliwos$cig lokalizacji placéw zabaw, boisk i urzadzen sportowo — rekreacyjnych;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogodlnie
przyjetymi normami.

§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. U, MW.... - oznaczenia literowe terendéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terendw rozdzielone ukos$nikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajaca moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak idrugim -
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.
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6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

== mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
| roznych zasadach zagospodarowania

IA A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

obowigzujgca linia zabudowy

Vv Vv \4

dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczalng linie zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo

tereny drog publicznych - ulica gtowna ruchu
KDGP przyspieszonego
KDG tereny drég publicznych - ulica gtéwna
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KDZ tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDL tereny drég publicznych - ulica lokalna

KDD tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

KX1 tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

KX tereny wydzielonych ciggow pieszych

KP tereny placow

budynek lub zespot budynkow, wpisany do
;:I Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewoddztwa Lubelskiego

budynek lub zespét budynkdw, ujete w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow

| Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
| | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

NN _Q: obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
| | w ramach funkcji podstawowej

strefa szczeqodlnej przestrzeni publicznej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

-¢r akcent architektoniczny

@“‘ @ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
H dostepnych z poziomu terenu
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przedpole widokowe

<CZ-IZZ---2> powigzanie pieszo - rowerowe

® istniejace drzewa wskazane do ochrony

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejace

JAN

jezdnie

« <:’ gtéwny zjazd na teren / dodatkowy zjazd

® ® @® | szpalerdrzew

przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowej

schemat przebiegu gtéwnych ciggow pieszych
000 O> | rowerowych

Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta
Historycznego - DW

@=—=>| 0s widokowa

(ESEETy | przejscia (w tym bramowe) - lokalizacja orientacyjna

7. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy oraz dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar, budynek lub zespo6t budynkow wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;

6) budynek lub zespot budynkow ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

7) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;

8) obszar obsthugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

9) strefa szczego6lnej przestrzeni publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j;
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10) akcent architektoniczny;
11) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
12) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
13) przedpole widokowe;
14) powigzanie pieszo — rowerowe;
15) symbol, istniejace drzewa wskazane do ochrony.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 maja charakter informacyjny.

§5
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegotowych dla terendw) kategorie terenow zabudowy uslugowe;:

a) administracji ibiur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankow, urzedow pocztowych,
urzedow,

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych,  jubilerskich,  lutniczych, fryzjerskich, = kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane
z ushugami i obstuga motoryzacji,

¢) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza gastronomicznego,

d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki z wykluczeniem realizacji
obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 przypadajacej na jeden lokal handlowy,

e) kultury - takie jak: ogolnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do celow rozrywkowych, kluby,
sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
obiekty telewizji i radia,

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki, szkoty
wyzsze, domy studenckie,

h) os$wiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

1) kultu religijnego - takie jak: kosScioty, klasztory, organizacje wyznaniowe,

j) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe,

4) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

5) G — tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

6) KDGP — tereny drog publicznych - ulica gléwna przyspieszona;
7) KDG — tereny drog publicznych - ulica gtéwna;

8) KDZ — tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;

9) KDL — tereny drog publicznych - ulica lokalna;

10) KDD - tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;

11) KX1 — tereny wydzielonych ciaggdéw pieszo - jezdnych;

12) KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych;

13) KP — tereny placow.

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla

samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne:

a) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;

b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;

¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 pokoi;
4) hotele — nie mniej niz 0,3 miejsca postojowego na 1 pokoj;
5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca postojowego na 1 pokoj;
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6) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 16zek;

7) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 pokoj;

8) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokoj;

9) domy dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 tozek;

10) obiekty handlowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

11) targowiska - nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni handlowej;

12) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

13) biura, urzgdy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 70 m? powierzchni uzytkowej;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

15) domy kultury — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

16) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych na 100 miejsc siedzacych;

17) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsca postojowego dla autokaru
na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

18) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

19) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

20) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowa¢ do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej;

3. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;.

4. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilosci.

5. Stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu mowia inaczej.

§7
1. Zasady dotyczace no$nikdéw reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrebie kondygnacji parteru, przy czym wysokos¢ liter w szyldzie
nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m, a dtugo$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m;

3) zakazuje si¢ o§wietlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym;

4) nakazuje si¢, by szyldy znajdujace si¢ na elewacjach budynku miaty ujednolicone rozmiary i kolorystyke
(podobna forma, wielkos¢, dlugos¢ wysigegnika itp.). Szyldy powinny by¢ usytuowane w sposob
uwzgledniajacy podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne charakterystyczne cechy i detale budynku,
przy czym nie mogg ich przestania¢ ani deformowac;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) lecz
nie moga one odstawac na wigcej niz 0,8 m od elewac;ji;

6) zakazuje si¢ pokrywania okien iwitryn informacja wizualng w sposob eliminujacy otwor okienny
z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje o$wietlenia dziennego;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyje¢tych do stosowania na podstawie przepisoéw odrebnych.

2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiazuja dla wszystkich terenéow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu mowia inacze;j.

§8
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW (U):
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 500 m?;
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b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

a) powierzchnia dziatki:

- dla terenu 2U - teren stanowi jedng dzialke budowlana;
- pozostate tereny - minimalnie 1500 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMW):

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 2000 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
4) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MN:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 400 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
5) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:

a) powierzchnia dziatki: minimalnie 1500 m?;

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomiedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§9
Dla terenu 1IMW(U), 2MW(U) ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji
ushugowych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych uslug w parterach budynkéw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

2) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren 2MW(U) czgsciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego
DW zaznaczong na rysunku planu;

2)w terenie IMW(U) i2MW(U) Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu
zawarte s3 w ustepach 1-11.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 40%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 18,0 m i nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,55;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9]
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9) ksztatt dachu: nie okresla sig;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej jednego lub kilku placéw zabaw dla
dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik
1 m?/ 1 mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji mieszkalnej lub ustugowo-mieszkalne;.

2) w terenach IMW(U) i 2MW(U) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obre¢bie, ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);

¢) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

3) w terenach 1IMW(U) i 2MW(U) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym isymbolem KS, w obrebie ktérego ustala sie:
a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga komunikacji;

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu IMW(U) - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;
b) terenu 2MW (U) - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL oraz od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
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optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenéw IMW(U) i 2MW(U) w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektéw matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczgce nosnikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych,z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodlach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 1U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sag w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55% ;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 15 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie III ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 12,0 m;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 3;
b) w strefie VI ustala sie:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 23,0 m;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: ptaski;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejagcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje przejscia (w tym bramowego) w miejscu wskazanym na rysunku planu;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);
¢) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDGP,
2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;
d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
h) dopuszcza sie przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdOw
odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %.

§ 11
Dla terenu 2U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa istniejgce
wskazane w zalaczniku graficznym 1ioznaczone symbolem zgodnie ztrescia §4 ust.6 iust.7 oraz
ustaleniami zgodnie z §11 ust.9;

6) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) ochronie konserwatorskiej podlega dwor na BielszczyZnie wraz z najblizszym otoczeniem ul. Poéinocna
22a/22b - wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod numerem A/15 i oznaczony
graficznie na rysunku planu: prowadzenie wszelkich prac budowlano-remontowych wymaga uzyskania
pozwolenia odpowiednich stuzb konserwatorskich;

2)w terenie 2U (Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej) obejmuje si¢ ochrong przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigecej niz 10%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 30 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,3;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztalt dachu: mansardowy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy izagospodarowania terenu dla dzialek
budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) ustala si¢ ochron¢ przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz lokalizacji elementow
przestaniajacych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania zieleni $redniej i wysokiej;

13) nakazuje si¢ ochron¢ wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgoérze zamkowe poprzez zakaz
lokalizacji elementow przestaniajacych oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania zieleni S$redniej
1 wysokiej;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: - teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana;

2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych i rowerowych, obiektow matej architektury, placow zabaw
oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa istniejace
wskazane w zatgczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie z trescig §4 ust.6 i ust.7;

a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego uktadu i kompozycji drzew oraz ich sktadu gatunkowego;
b) dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne w niezbednym zakresie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;
d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2U w wysokosci 30 %.

§ 12
Dla terenu 3U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplownicze;j;

5) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren 3U cze$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

2) w terenie 3U Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sag w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie V ustala si¢:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 5;

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 206 m n.p.m.
b) w strefie VI ustala si¢:

- wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 23,0 m;
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- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

7) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

11) dopuszcza si¢ utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek
budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku planu;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktdrego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej);

2) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga komunikacji;
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 3U - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL,
2KDD oraz od ulicy K. Jaczewskiego poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energiec elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 3U w wysokosci 30 %.
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§ 13
Dla terenu 4U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 4U Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechoéw (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 4U wyznacza si¢ (oznaczona graficznie na rysunku planu) strefe szczegoélnej przestrzeni
publicznej PP, w ktore;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, donic, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia;

e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;

f) dopuszcza sig lokalizacje przejsc i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysoko$ci zabudowy: nie wigcej niz 32,0 m (nieprzekraczalna rzedna wysokos$ci zabudowy -
217 m n.p.m.);

7) intensywno$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,5;
b) nie wigcej niz 6,0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala si¢;
b) dla szerokosci: 55 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztalt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;

12) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 4U wyznacza si¢ obszar obshugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz wprowadzania funkcji nie zwigzanych z obstuga komunikacji;
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 4U - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL oraz
od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG poprzez teren 1U/MW;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) istniejaca na terenie 4U stacja transformatorowa przeznaczona jest do przeniesienia — na teren
oznaczony symbolem 2E;

¢) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych $redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej;
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 4U w wysokos$ci 30 %.

§ 14
Dla terenu 1U(MW) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:
1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdéwek i elementéw do budowy stupow;
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3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow i terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala si¢.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 1TUMW) Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie lU(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefy szczegdlnej przestrzeni

publicznej PP, w ktérych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, donic, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia;

e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawierzchni;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ 1 przejazdow;

g) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji strefy PP w obrgbie strefy wysokosci XI pod warunkiem zachowania
jej wielkosci i wzajemnych proporcji wyznaczonych na rysunku planu;

h) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych podziemnych oraz ich bilansowania dla potrzeb terenu
IUMW).

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie VII ustala sig:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 7;

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 217 m n.p.m.
b) w strefie VIII ustala si¢:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz §;

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzgdna 220 m n.p.m.
¢) w strefie XI ustala sie:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 11;

- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 227,5 m n.p.m.

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,5;
b) nie wigcej niz 5,5;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala si¢;
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski,

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacje uslug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;
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14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkalne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1U(MW) - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu =zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu UMW) w wysokosci 30 %.

§ 15
Dla terenu 2U(MW) ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j:
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1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace nos$nikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodiach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie VI ustala sig:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 22,0 m;

b) w strefie VIII ustala si¢:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz §;
- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 28,0 m;

7) intensywnos$¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,5;

b) nie wiecej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig;

b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

W
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkalne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 2U(MW) - od ulic oznaczonych symbolami:
3KDL, 2KDD, 3KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrdodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2U(MW) w wysokosci 30 %.

§ 16
Dla terenu 3U(MW) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
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1) teren 3UMW) czgsciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego
DW zaznaczong na rysunku planu.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, dopuszcza si¢
wysuniecie linii zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter) przed nieprzekraczalnag lini¢
zabudowy maksymalnie do 5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie IV ustala sie:

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4;

- nieprzekraczalna rz¢dna wysokosci zabudowy - rzedna 206 m n.p.m.;
b) w strefie VI ustala si¢:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 22,0 m;
¢) w strefie VIII ustala sig:

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz §;

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 28,0 m;

7) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartos$ci:

a) dla wysokosci: nie ustala sig;
b) dla szerokosci: 40 m;
8) intensywnos¢ zabudowy:
a) nie mniej niz 1,0;
b) nie wiecej niz 3,5;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych na terenie oznaczonym symbolem 2KP w formie garazy podziemnych;

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

9]
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b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 3U(MW) - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDD, 3KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrdodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej;
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 3UMW) w wysokosci 30 %.

§ 17
Dla terenu 4U(MW) ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

1) wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze przekracza¢ 70%
powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemoéw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny — nie ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala sig.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 4U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegdlnej przestrzeni
publicznej PP w nawigzaniu do terenu 1KX, 2KX, 3KDD, w ktore;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, donic, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia;

e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, dopuszcza sie
wysuniecie linii zabudowy pierwszej kondygnacji nadziemnej (parter) przed nieprzekraczalng linig
zabudowy maksymalnie do 5 m w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie III ustala sig:
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 3;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,5 m;

b) w strefie VI ustala si¢:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;
- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 22,0 m;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 1,0;

b) nie wiecej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala si¢;

b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dost¢pnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) w miejscach wskazanych na rysunku planu nakazuje si¢ ksztattowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych na terenie oznaczonym symbolem 1KP w formie garazy podziemnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlangj
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cz¢$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowe;j lub ustugowo-mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

c¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggdéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4U(MW) - od ulic oznaczonych symbolami:
3KDL, 3KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odregbnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzeniec w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrddet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
sie¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 4U(MW) w wysokosci 30 %.

§ 18
Dla terenu 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;
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5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenach 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN Lista Débr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony
przestrzen o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony
terenéw zawarte sg w ustepach 1-11.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 45%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
w terenie 4U/MN nie wigcej niz 9,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

9) ksztatt dachu: stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 400 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;

2) w terenie 2U/MN i1 3U/MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszgcej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciaggdéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL przez teren IMW(U) na zasadzie ustanowione;j
shuzebnosci przejazdu;

b) terenu 2U/MN - od terenu 1KX1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

¢) terenu 3U/MN - od terenu 1KX1 oraz ulicy B. Prusa poza obszarem planu;

d) terenu 4U/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢gbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

9]
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d) ustala si¢ zaopatrzeniec w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN w wysokosci 30 %.

§ 19
Dla terenu SU/MN ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala si¢ lokalizacje¢ wyltacznie ustug nieucigzliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace nos$nikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakoS$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodiach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) ochrong konserwatorska objety jest budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — dom mieszkalny ul.
Prusa 7 (mur., 1939 r.) oznaczony graficznie na rysunku planu, dla obiektow obowigzuje: zachowanie
gabarytu, geometrii dachu, proporcji i rozmieszczenia otworow okiennych, ganku - wejscia do budynku,
zeliwnych balustrad balkondw;

2) teren SU/MN objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

3)w terenie SU/MN Lista Doébr Kultury Wspodlczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustgpach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: ptaski Iub stromy;

10) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sie;

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 400 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2)ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢é pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatlce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu SU/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL
oraz od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiego systemu wodociggowego w oparciu o sieci istniejace oraz
planowane;
d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego cisnienia po wymaganej
rozbudowie;
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
f) ustala si¢ odprowadzenie §ciekoéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu SU/MN w wysokosci 30 %.

§ 20
Dla terenu 1U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
3) ustalenia dotyczace no$nikdéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;
4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;
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5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 1U/MW Lista Débr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) maksymalna wysokosci zabudowy: nie wiecej niz 40,0 m ( nieprzekraczalna rzgdna wysokos$ci zabudowy
- 230 m n.p.m.);

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 2,0;
b) nie wiecej niz 6,0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala sig;
b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placéw zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktdrego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych, pieszo-jezdnych zptyt azurowych, obiektow malej
architektury, placow zabaw, kubaturowych obiektow sportowych (np. hala do tenisa ziemnego,
zadaszona $cianka wspinaczkowa) oraz terenowych urzadzen sportowo- rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

¢) nakaz zachowania minimum 60% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1U/MW - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG
oraz od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren 4U;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

9]
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociagowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
sie¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U/MW w wysokosci 30 %.

§ 21
Dla terenu 2U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachoéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplownicze;j;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 2U/MW Lista Débr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;
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6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie IV ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4;
b) w strefie VI ustala sig:

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 23,0 m;

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala si¢;

b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy w formie akcentu
architektonicznego;

14) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6, dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc
parkingowych wspolnie z terenem 3KP w formie garazy podziemnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewnegtrzne;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktoérego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktdrego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych parkingdow;

d) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

¢) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);

f) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U/MW - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2U/MW w wysokosci 30 %

§22
Dla terenu 3U/MW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2U obejmuje si¢ ochrong planistyczng drzewa istniejace
wskazane w zalgczniku graficznym i oznaczone symbolem zgodnie ztresciag §4 ust.6 iust.7 oraz
ustaleniami zgodnie z §11 ust.9.

6) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 3U/MW Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 3U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegélnej przestrzeni

publicznej PP, w ktore;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, donic, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia;

e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni; dopuszcza si¢
lokalizacje przejs¢ i przejazdow

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) opuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ cztery strefy dopuszczalnej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie Il ustala sig:

- wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 8,0 m;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 2;
b) w strefie IV ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 15,0 m;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4;
c) w strefie VI ustala sig:

- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 23,0 m;

- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 6;
d) w strefie VII ustala sig:

- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 25,0 m;

- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 7;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,5;

8) wymiary jednolitej ptaszczyzny elewacji nie mogg przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig;

b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

10) ksztalt dachu: ptaski lub stromy;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig¢;

12) nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynku dostepnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

13) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m? / 1 mieszkanie;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i dostosowanie jej do wymogoéw nowej funkcji oraz
aktualnie obowigzujacych przepisow i standardéw;

15) ustala si¢ ochrong przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz lokalizacji elementow
przestaniajgcych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania zieleni §redniej i wysokiej;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng i drogi wewngtrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-
mieszkalnej lub mieszkalnej;

2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych parkingow;
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d) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

e) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej);

f) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U/MW - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymagane] rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejagce oraz
planowane;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrdodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 3U/MW w wysokos$ci 30 %.

§23
Dla terenu 4U/MW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych i obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

3) ustalenia dotyczace no$nikoéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen nisko-emisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 4U/MW Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
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|9,

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ trzy strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie VII ustala sig:
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 217 m n.p.m.;
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 7;

b) w strefie IX ustala si¢:
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 224 m n.p.m.;
- illo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 9;

¢) w strefie XI ustala sie:
- nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy - rzedna 227,5 m n.p.m.;
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 11;

7) intensywnos¢ zabudowy:

a) nie mniej niz 2,0;

b) nie wiecej niz 6,0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala si¢;

b) dla szerokosci: 40 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig;

12) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m?/ 1 mieszkanie;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4U/MW - od ulic oznaczonych symbolami:
2KDL, 1KDD, 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu

elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej

rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
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¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejskiego systemu wodociaggowego w oparciu o sieci istniejgce oraz
planowane;

d) ustala sie zaopatrzenie w gaz zsieci gazowych S$redniego lub niskiego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po rozbudowie w obszarze objetym
opracowaniem lub indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

g) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) placow zabaw.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 4U/MW w wysokosci 30 %.

§ 24
Dla terenu 1E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka ( stacja GPZ wne¢trzowa
- WN/SN).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
2) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
1) w terenie 1E Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustgpach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sig;
6) intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
7) ksztalt dachu: ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen iobiektow przekraczajacych wysokos¢é wskazang w pkt. 8, jezeli
wynika ona z procesow i wymogow technologicznych;
10) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
11) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

o]
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1) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej);
¢) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDGP;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu =zasilajacego
i przesylowego;
b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
e¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg ,gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1E w wysokosci 1 %.

§ 25
Dla terenu 2E, 3E, 4E ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (stacja
transformatorowa wnetrzowa - SN/nN)
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
2) ustalenia dotyczace no$nikéw reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala si¢.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:
1) teren 4E objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW zaznaczona
na rysunku planu;
2) w terenie 2E, 3E, 4E Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie okres$la sig;
7) ksztalt dachu: ptaski, dwuspadowy lub czterospadowy;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
9) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala sig.

9,
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:1)

w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) terenu 2E - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;
b) terenu 3E - od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
¢) terenu 4E - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu =zasilajacego
i przesylowego;
b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
e¢) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg ,gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenéw 2E, 3E, 4E w wysokosci 1 %.

o]

§ 26
Dla terenu 1G ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
2) ustalenia dotyczace nosnikéw reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) w terenie 1G Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale kulturowym
— Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 20 %;
6) intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;
7) ksztalt dachu: ptaski;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna;
9) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
10) minimalna liczba miejsc parkingowych: nie ustala si¢.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw odrgbnych;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterené6w nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) ustala si¢ powigzanie terenu z istniejagcymi sieciami $redniego i niskiego ci$nienia;
g) zaopatrzenie w wodg , ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1G w wysokosci 1 %.

§ 27
Dla terenu 1KDGP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica gléwna ruchu przyspieszonego

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terenéw utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 1KDGP Lista Dobr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sg
w ustgpach 1-11.

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 45 m;

2) przekroj: przekrdj dwujezdniowy o trzech pasach ruchu z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan i wiaczen
oraz wytaczen;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej i chodnikows;

4) nakazuje si¢ lokalizacje¢ ktadki nad poziomem ulicy - bezkolizyjnego powigzania pieszo —rowerowego na
kierunku wskazanym na rysunku planu;

5) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania;

6) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem obszaru obslugi komunikacyjnej KS
wskazanym na rysunku planu;

7) ustala si¢ ochrone przedpola widokowego obiektu wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Lubelskiego pod numerem A/15 (dwor na Bielszczyznie) poprzez zakaz lokalizacji elementow
przestaniajacych obiekt oraz nakaz odpowiedniego ksztattowania zieleni $redniej i wysokie;j;

8) nakazuje si¢ ochron¢ wskazanej na rysunku planu osi widokowej na wzgoérze zamkowe poprzez zakaz
lokalizacji elementéw przestaniajacych oraz nakaz odpowiedniego ksztaltowania zieleni S$redniej
1 wysokiej;

9) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9]
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) nakazuje si¢ realizacje bezkolizyjnego powigzania pieszo - rowerowego w formie ktadki nad poziomem
ulicy 1IKDGP w powigzaniu z terenem 3KX;
2) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
c) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, obiektow matej architektury, placow zabaw oraz terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roéznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);
3) wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu ukos$nym szrafem
w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie:
a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ naziemnych parkingow wielostanowiskowych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) zewngtrzne powigzania drogowe przez al. Tysigclecia oraz Gen. Ducha i ul. Poligonowa;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energiec elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1IKDGP w wysokosci 1 %.

§ 28
Dla terenu 1KDG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica gléwna
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych iroztopowych
z teren6w utwardzonych do sieci.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:
1) w terenie 1KDG Lista Débr Kultury Wspodtczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dwujezdniowy o dwdch pasach ruchu z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania, z obustronnymi
chodnikami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezki rowerowej;
4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy publiczne;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;
6) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) zewngtrzne powiazania drogowe przez al. Solidarnosci i al. M. Smorawinskiego;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §cieckow komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1IKDG w wysokosci 1 %.

o]

§ 29
Dla terenu 1KDZ, 2KDZ. ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica zbiorcza

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych iroztopowych
z terendw utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren 1KDZ czg$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekroj: dla drogi 1KDZ - jezdnia o czterech pasach ruchu z obustronnymi chodnikami z mozliwoscia
wydzielenia paso6w ruchu dla komunikacji zbiorowej; dla drogi 2KDZ — dwujezdniowy o trzech i czterech
pasach ruchu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje §ciezki rowerowej;

4) dostepnosé: poprzez skrzyzowania, w wyjatkowych sytuacjach przy braku mozliwosci zapewnienia
dojazdu od ulic nizszych klas dopuszcza si¢ zjazdy publiczne;

5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 1KDZ wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktérego ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych;
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;
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¢) dopuszczenie lokalizacji ciagdéw pieszych i $ciezki rowerowej, obiektow matej architektury, placow
zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:
a) terenu 1KDZ — zewnegtrzne powiazania drogowe przez al. M. Smorawinskiego;
b) terenu 2KDZ — zewngtrzne powigzania drogowe przez al. Solidarnosci;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KDZ i 2KDZ w wysokosci 1 %.

§ 30
Dla terenu 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych - ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z terené6w utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenach 1KDL, 2KDL, 3KDL Lista Dobr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen
o potencjale kulturowym — Potudniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terenow
zawarte sg w ustepach 1-11;

2) teren 2KDL cze$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokow Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasow dla rowerow.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:
a) terenu 1KDL - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich);
b) terenu 2KDL - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (al. Kompozytoréw Polskich) oraz ul. B. Prusa
poza obszarem planu;
¢) terenu 3KDL - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL, 1KDZ;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajgcego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KDL, 2KDL i 3KDL w wysokosci 1 %.

§ 31
Dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:

. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych - ulica lokalna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace nosnikow reklamowych oraz szyldéw — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ po realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod opadowych iroztopowych
z terenow utwardzonych do sieci.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenach 1KDD, 2KDD Lista Débr Kultury Wspoétczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechéw (Upx.16). Zasady ochrony terenow zawarte sg
w ustepach 1-11;

2) teren 2KDD cze$ciowo objety jest Strefa Ochrony Dalekich Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW
zaznaczong na rysunku planu;

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 12 m;
2) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych lub pasow dla rowerow;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:

a) terenu 1KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL i 2KDD;

b) terenu 2KDD - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL i 1KDZ;

¢) terenu 3KDD - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajacego
i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

—_—
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e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $§cieckow komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KDD, 2KDD i 3KDD w wysokosci 1 %.

§32
Dla terenu 1KX1 ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagow pieszo — jezdnych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1)w terenie 1KX1 Lista Dobr Kultury Wspotczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 8 m;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:
a) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy B. Prusa poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Iub przebudowie uktadu zasilajgcego
1 przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1KX1 w wysokosci 1 %.
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§ 33
Dla terenu 1KX, 2KX, 3KX, 4KX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustalenia dotyczgce no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sie.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) w terenie 3KX 14KX Lista Dobr Kultury Wspoélczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie 1KX i2KX wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej
przestrzeni publicznej PP, w ktorej:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich
(tawek, donic, $mietnikow) oraz ujednoliconego oswietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu:
a) teren 1KX — nie mniej niz 5 m;
b) teren 2KX — nie mniej niz 5 m zakonczony placem;
¢) teren 3KX — nie mniej niz 8 m;
d) teren 4KX — nie mniej niz 2,8 m;
2) przekroj: nie dotyczy;
3) wyklucza si¢ ruch samochodowy;
4) w terenie 3KX dopuszcza si¢ ruch rowerowy;
5) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji dostepnos¢ drogowa:

a) terenu 1KX - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL, 3KDD;

b) terenu 2KX - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD;

¢) terenu 3KX - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL poprzez teren 3KP;

d) terenu 4KX - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL oraz terenu 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie Ilub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

f) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych — nie dotyczy.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KX, 2KX, 3KX, 4KX w wysokosci 1 %.

o]

§ 34
Dla terenu 1KP, 2KP, 3KP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny placow
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych oraz szyldow — zgodnie z §7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) w terenie 3KP Lista Dobr Kultury Wspoltczesnej wskazuje do ochrony przestrzen o potencjale
kulturowym — Poludniowy Obszar Dzielnicy Czechow (Upx.16). Zasady ochrony terenu zawarte sa
w ustepach 1-11.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1KP, 2KP, 3KP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej
przestrzeni publicznej PP, w ktorej:
a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;
b) zakazuje si¢ grodzenia;
c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;
d) nakazuje si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich

(tawek, donic, $mietnikow) oraz ujednoliconego o$wietlenia;
e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatow do wykonania nawierzchni;
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow;
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy - podziemna;

2) linie zabudowy - nie ustala sic;

3) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych wspolne z terenem:
a) dla terenu 1KP wspolnie z terenem 4U(MW);
b) dla terenu 2KP wspolnie z terenem 3UMW);
c) dla terenu 3KP wspolnie z terenem 2U/MW;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ustala si¢;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 10 %;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie ustala sig;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

9) ksztatt dachu: nie ustala sig;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych oraz elementéw kompozycyjnych w formie
pomnika, rzezby lub fontanny;

11) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: dostepnos¢ drogowa:
a) terenu 1KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL;
b) terenu 2KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDD;
a) terenu 3KP - od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDL;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego
1 przesylowego;
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw nieutwardzonych
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisdw
odrebnych;
f) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie dotyczy;
g)dla terenu 1KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspdlnie zterenem 4U(MW)
w formie garazy podziemnych;
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h) dla terenu 2KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspdlnie zterenem 3U(MW)
w formie garazy podziemnych;
i) dla terenu 3KP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych wspoélnie z terenem 2U/MW w formie
garazy podziemnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenéw 1KP, 2KP, 3KP, 4KP w wysokosci 1 %.

§ 35
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbg¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

§ 36
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 37
Istniejagca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajagcym standardy sanitarne warunkow bytowych mieszkancow, bez mozliwosci
wymiany budynkow i remontdéw kapitalnych.

§ 38
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 39

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Il przyjety uchwatg Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2005 r.

§ 40
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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MIASTO LUBLIN ZALACZNIK NR 1

, 4 do uchwaty Nr 824/XXXII/2017
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC III Rady Missta Lublin

W REJONIE uLIC: T. SZELIGOWSKIEGO, K. JACZEWSKIEGO, B. PRUSA, POLNOCNEJ ORAZ AL. KOMPOZYTOROW POLSKICH z dnia 7 wrzesnia 2017 r.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Zaljcznik nr 3

do uchwaly Nr 824/XXXI1/2017
Rady Miasta Lublin

z dnia 7 wrzesnia 2017 r.

whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: P6lnocnej, B. Prusa, al. Solidarnosci i al. Kompozytoréw Polskich oraz zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ II1 w rejonie ulic: T. Szeligowskiego, K. Jaczewskiego, B. Prusa, Pélnocnej oraz u zbiegu ul. Pélnocnej
i al. Kompozytor6ow Polskich wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko

I WYLOZENIE projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko w dniach od 6 maja 2016 r. do 30 maja 2016 r.

Rozstrzygniecie
] . Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
Nazwisko i .| Ustalenia Prezydenta zalgcznik do
imig Oznaczenie | i1ty w sprawie uchwaty Nr
Data _nazwa nierucho- | hudla | rozpatrzenia 824/XXX1l/2017
Lp. wplywu jednostki Tresé uwagi moscl, nieruchom uwagi z dn. 7 wrzesnia Uwagi
.| organizacyjnej ktorej cni ktOrod 2017 r.
uwagi p osci ktérej
i adres dotyczy dotyczy
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1(1) |24.05.2016 | Global Property | UWAGA 1 27/28, TU/MW - - Uwaga nieuwzgledniona
Sp.zo0.0. SKA |Wnosza o zmiany w projekcie miejscowego planu 2717, 4U
ul. zagospodarowania przestrzennego miasta, tak aby 27/6, Lokalizacja kubaturowych obiektow sportowych ( czyli budynkéw) na
Leszczynskiego | umozliwi¢ nam realizacje koncepcji w sposob nastepujacy 27/10, relatywnie matym obszarze ZT spowoduje, iz straci swoje pierwotne
15 lok. 5 1. §3 pkt. 29. Urzadzenia sportowo-rekreacyjne — 2715 znacznie jako teren zielony stuzacy rekreacji mieszkancéw. Obiekty
20-069 Lublin |dopuszcza sie obiekty sportowe kubaturowe np. tenis kubaturowe (w tym obiekty sportowe) mogg byé sytuowane na
ziemny — tak aby mozna byto korzystac z niego caty rok pozostatym terenie przewidzianym pod zabudowe w ramach obszaru
LUK Sp. z 0.0. 1U/MW. Uwaga nieuwzgledniona takze z powodu istniejgcej zabudowy
SKA mieszkaniowej zlokalizowanej w sasiedztwie (ustalenie odpowiednich
ul. standardéw zamieszkania dla obecnych i przysztych uzytkownikéw).
Leszczynskiego
15lok 5 Z powyzszych powoddw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
20-069 Lublin ',y AGA 2 - - Uwaga nieuwzgledniona
§5 pkt. 4 ppkt d. Handel — obiekty powyzej 2000 m?
powierzchni-obiekty wielkokubaturowe tak jak jest w Ustalenia obowigzujgcego mpzp (tereny koncentracji funkcji ustugowych
obowigzujgcym planie. UC) nie dopuszczajg na przedmiotowym terenie realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?: Projekt mpzp
nie dopuszcza na terenie objetym planem realizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? poniewaz
realizacji tego typu obiektéw nie dopuszcza obowigzujace SUIKZP
Miasta Lublin.
UWAGA 3. - + - + Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
§ 6 pkt 1 pkt 4. Hotele — nie mniej niz 0,4 miejsca
postojowe na 1 pokdj a nie 0,6. Ustalenia dotyczace wskaznikéw parkingowych ulegng korekcie.
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Rozstrzygniecie

. . Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
Nazwisko i .| Ustalenia Prezydenta zalacznik do
Imie Oznaczenie projektu w sprawie uchwaty Nr
Data _nazwa nierucho- | @ hdla | rozpatrzenia 824/XXXI1/2017
L Jednostki $6 i mosct, i uwagi z dn. 7 wrzesnia i
p-. wplywu . L Tres¢ uwagi Kktorei nieruchom g Uwagi
uwagi organizacyjnej orej osci ktorej 2017 r.
i adres dotyczy dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwaga uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
§ 6 pkt 1 ppkt 10 Obiekty handlowe — nie mniej niz niz 2 Sposéb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na etapie
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni handlowej a nastepnego wytozenia projektu planu do wgladu publicznego. Nie
nie 3,2. dopuszcza sie bilansowania miejsc postojowych z dziatkami sgsiednimi
§ 6 pkt 3. Mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych z (to jest na innych terenach wyznaczonych na rysunku planu liniami
dziatkami sasiednimi. rozgraniczajgcymi). Zaktada sie, iz bilansowania miejsc postojowych
powinno odbywa¢ sie w ramach tego samego terenu (jednakowe reguty
dla potencjalnych uzytkownikow i inwestoréw).
UWAGA 4. Nie ma w ogole okreslonego terenu U4 a my - - Uwaga nieuwzgledniona
chcielibysmy, zeby wskaznik zabudowy na U4 nie byt
zdefiniowany — tak jak jest w obecnym planie, to samo Brak zapiséw dla obszaru 4U sg nastepstwem btedu technicznego (przy
dotyczy powierzchni biologicznie czynne;j. edycji tekstu) ktéry zostat poprawiony. Szczegdtowe zapisy dla terenu
4U zostang przedstawione i uzupetnione na etapie nastepnego
wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Z powyzszych powoddw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
UWAGA 5 - - Uwaga nieuwzgledniona
§ 19 pkt 6 ppkt 14 Wykresli¢ przyjmujac tylko wskaznik
2m?/1 mieszkanie. Przedmiotowe zapisy odnosnie koniecznosci realizacji placu zabaw na
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej majg swoje
uzasadnienie w Prawie Budowlanym a takze w polskich i europejskich
standardach urbanistycznych dla tego typu zabudowy. Zaproponowana
w projekcie mpzp minimalna powierzchnia placu zabaw (100 m?) dla
terenu 1U/MW stanowi bardzo niewielki utamek jego catkowitej
powierzchni (cato$¢ ok 14000 m?) i w zaden sposob nie ogranicza jego
zagospodarowania.
Z powyzszych powoddéw nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.
UWAGA 6. - + - + Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
§ 19 pkt 6 ppkt 6 - Strefe X zmieni¢ na XIl i wysokoscig
do 40,0m. Zréznicowanie wysokosci potencjalnej zabudowy (czego konsekwencjg
jest wprowadzenie stref wysokosci w ramach poszczegdlnych terenéw)
byto jednym z istotnych zalecen Miejskiej Komisji Urbanistycznej i
Architektonicznej i dlatego tez strefy te nie moga byé dowolnie
zmieniane lub likwidowane. Natomiast ustalenia dotyczace
maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych stref ulegng
korekcie. Szczegotowy sposdb uwzglednienia uwagi przedstawiony
zostanie na etapie nastepnego wytozenia projektu planu do wgladu
publicznego.
UWAGA7 - + - + Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
§ 19 pkt 9 ppkt 2 Obszar zieleni towarzyszacej — zmiana
wg zalgcznika graficznego. Dopuszczenie lokalizacji Nastgpi korekta granicy obszaru ZT (jednakze nie w takiej wielkosci jak
ciggéw pieszo-jezdnych wykonanych z ptyt azurowych to bylo wnioskowane). Wynika to gtéwnie z powodu sasiedztwa
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Rozstrzygniecie

- ustalen dotyczacych obszaru 1U/MNW, w obrebie
ktérego znajduje sie nieruchomos¢ nr 30/2

Ustalenia naruszajg interes prawny poprzez obnizenie
wartosci  nieruchomosci i ograniczenie mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb.
Uzasadnienie:

1. Obszar funkcjonalny, w ktérym zlokalizowana jest
nieruchomosé nr 30/2 (a takze inne 4 nieruchomosci
zabudowane obecnie wylgcznie matymi domami
jednorodzinnymi) w par. 18 ust 1 projektu planu zostat
zakwalifikowany jako: ,Teren zabudowy ustugowej. Teren
zabudowy mieszkaniowej mieszanej — 1U/MNW?”,
zabudowy mieszkaniowej mieszanej — 1U/MNW”,
podczas gdy wszystkie wszystkie pozostate tereny
zabudowy jednorodzinnej w obszarze objetym planem
zostaty przeznaczone zgodnie z obecnym sposobem
uzytkowania na funkcje — MN pomimo analogicznego
sgsiedztwa zabudowy wielorodzinnej z ustugami.
Jednoczes$nie ustalenia zawarte w par. 18 ust 6 tekstu
planu - ,Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu” dopuszczajg sytuowanie
budynkédw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang (3 pkt),
przy dopuszczalnej wysokosci zabudowy 12 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje (pkt 6). Poniewaz plan
dopuszcza zabudowe mieszang (jedno- i wielorodzinng
oraz ustugowa) w/w ustalenia skutkujg tym, ze
bezposrednio przy granicy mojej dziatki zabudowanej
domem jednorodzinnym moze powstac Slepa $ciana
wysokiego na 12 m budynku ustugowego Ilub
wielorodzinnego. To oznacza ewidentne pogorszenie
warunkow uzytkowych na mojej dziatce, uniemozliwienie
korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposob i
obnizenie warto$ci mojej nieruchomosci. Tymczasem w
par 18 ust 12, dla terenu, na ktérym jednorazowej stawki
optaty na rzecz miasta od wzrostu (sic!) wartosci
nieruchomosci bedacego skutkiem wejscia w zycie planu.

. . Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
Nazwisko i .| ustalenia Prezydenta zalacznik do
imie Oznaczenie projektu w sprawie uchwaty Nr
Data nazwa nierucho- | @ hdla | rozpatrzenia 824/XXXI1/2017
Jednostki sé i mosci, i uwagi z dn. 7 wrzesénia i
Lp. wplywu . L Tres¢ uwagi P nieruchom g . Uwagi
. | organizacyjnej ktorej C o 2017 r.
uwagi . osci ktorej .
i adres dotyczy dotvez
zgtaszajacego uwaga w}; ay uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwag uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
bilansowanych do powierzchni biologicznie czynnej. istniejacej zabudowy mieszkaniowej. (zapewnienie odpowiednich
standardéw zamieszkania dla obecnych i przysztych mieszkancéw).
Szczegotowy sposéb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
etapie nastepnego wytozenia projektu planu do wgladu publicznego.
2(2) |02.06.2016| S-------------—-- Uwagi i zastrzezenia do wytozonego projektu MPZP 30/2 TU/MNW Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
W---mem- miasta Lublin czeéci Il w zakresie: + +

Nastapi korekta zapisu dla obszaru z funkcji UMNW (tereny zabudowy
ustugowej i mieszkaniowe] mieszanej) na funkcje U/MN (tereny
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej).

Przytoczone w uwadze zapisy zapisy odnoszg sie do dziatek
budowlanych zlokalizowanych wewnatrz obszaru oznaczonego
symbolem 1U/MNW i sankcjonujg obecne jego zagospodarowanie.
Odnoszg sie zatem takze do przedmiotowej nieruchomosci: dziatka nr
30/2 gdzie istniejgcy dom zlokalizowany jest wtasnie na granicy dziatki.
Zmiana zapiséw pogorszyta by zatem warunki zabudowy dla samego
wnioskodawcy (!).

Obawy odnosnie opfaty planistycznej sg niezasadne:

Optata planistyczna wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

~Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze byé wyzsza niz
30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.”

Zbycie musi nastgpi¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia planu w zycie.
Optata nie jest liczona od kwoty wynikajacej z aktu notarialnego ale
od réznicy wartosci nieruchomosci okreslonej przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu (lub zmianie
planu miejscowego) a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego przed uchwaleniem (zmiana)
tego planu. Kwota jest ustalana przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Optata planistyczna jest optata obligatoryjng i brak jej poboru w
réznych gminach w Polsce jest przedmiotem postepowan
prokuratury i sagdéw (na wniosek NIK).

Optata planistyczna nalezy do dochoddéw wiasnych gminy i jest
przeznaczana m. in. na drogi, chodniki, uzbrojenie, szkoty, przedszkola,
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Rozstrzygniecie
. . Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
Nazwisko i .| ustalenia Prezydenta zalgcznik do
Iimie Oznaczenie projektu w sprawie uchwaty Nr
Data _nhazwa nierucho- | @ hdla | rozpatrzenia 824/XXXI1/2017
L Jednostki > ; mosci, i uwagi z dn. 7 wrzesnia i
p. wpfywu . I Tres¢ uwagi Kktorei nieruchom g Uwagi
uwagi orgahizacyjnej orej osci ktorej 2017 r.
i adres dotyczy dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwaga uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
Plan powinien by¢ zmieniony w zakresie ustalen itp. Obnizenie stawki optaty planistycznej, w niektorych przypadkach,
gwarantujgcych normatywne odlegtosci zabudowy i mogtoby doprowadzi¢ do sytuacji gdy koszty ustalenia i poboru optaty
ustalenia warto$ci odszkodowania z tytutu obnizenia bedg wyzsze od samej kwoty.
wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 37 cyt. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podsumowujgc: optata planistyczna wynika ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanej dziataniem gminy a nie wiasciciela
nieruchomosci i w aktualnym stanie prawnym jest ona pobierana tylko w
sytuacji gdy zbywa on nieruchomos¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia
planu w zycie. A wiec gdy wtasciciel nieruchomo$ci uzytkuje jg dalej, to
pomimo wzrostu wartosci nieruchomosci nie ponosi on z tego tytutu
zadnych obcigzen.
Ustalenia planu dla terenéw potozonych w obszarze 2MWU
bezposrednio przylegajacych do obszaru 1U/MNW sg zgodne z
przepisami zawartymi w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz w przepisach wykonawczych. Zgodnie z art. 5 ww.
ustawy obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci,
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w
sposéb okredlony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
- odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej (5.1.8)
- poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw osoéb trzecich (5.1.9)
Brak jest negatywnego oddziatywania zapiséw niniejszego planu na
dziatki sgsiednie
Wnosze o uwzglednienie zgtoszonych uwag poprzez - - Uwaga nieuwzgledniona
dokonanie korekt w ustaleniach planu uwzgledniajgcych
moj interes prawny. Zasady ksztattowania zabudowy w Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposéb
prawie miejscowym jakim jest mpzp winny by¢ ustalane z jego zagospodarowania wazono interes publiczny i interes prywatny
poszanowaniem praw wszys:(k|ch wiasciciell wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
nieruchomosci — bez preferencji dla wybranych . : . . .
interesariuszy. wzgledzie aspekty ekonomiczne, S$rodowiskowe i spoteczne.
Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony kompromis gdzie w
optymalnym stopniu starano sie uwzgledni¢ potrzeby i oczekiwania obu
stron (bez preferencji dla wybranych interesariuszy).
3(3) |02.06.2016 L--mmee- Uwagi i zastrzezenia do wytozonego projektu MPZP 30/ 1/UMNW Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
J-mmmemee- miasta Lublin czesci lll w zakresie:
- ustaleh dotyczgcych obszaru 1U/MNW, w obrebie + - + - Nastapi korekta zapisu dla obszaru z funkcji UMNW (tereny zabudowy
ktérego znajduje sie nieruchomos¢ nr 30/1 ustugowej i mieszkaniowej mieszanej) na funkcje U/MN (tereny
- ustalen dotyczgcych obszaru 2MW (U) bezposrednio zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej).
przylegajacego do mojej nieruchomosci nr 30/1.
Ustalenia naruszajg interes prawny poprzez obnizenie Przytoczone w uwadze =zapisy =zapisy odnoszg sie do dziatek
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korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb.

Uzasadnienie:
OBSZAR 1 U/MNW

1. Obszar funkcjonalny, w ktérym zlokalizowana jest
nieruchomosé nr 30/2 (a takze inne 4 nieruchomosci
zabudowane obecnie wytacznie matymi domami
jednorodzinnymi) w par. 18 ust 1 projektu planu zostat
zakwalifikowany jako: ,Teren zabudowy ustugowej. Teren
zabudowy mieszkaniowej mieszanej — 1U/MNW?”,
zabudowy mieszkaniowej mieszanej — 1U/MNW”,
podczas gdy wszystkie wszystkie pozostate tereny
zabudowy jednorodzinnej w obszarze objetym planem
zostaly przeznaczone zgodnie z obecnym sposobem
uzytkowania na funkcje — MN pomimo analogicznego
sgsiedztwa zabudowy wielorodzinnej z ustugami.

Jednoczesnie ustalenia zawarte w par. 18 ust 6 tekstu
planu - ,Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu” dopuszczajg sytuowanie
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub
bezposrednio przy granicy z dziatkg budowlang (3 pkt),
przy dopuszczalnej wysokosci zabudowy 12 m i nie
wiecej niz 3 kondygnacje (pkt 6). Poniewaz plan
dopuszcza zabudowe mieszang (jedno- i wielorodzinng
oraz ustugowg) w/w ustalenia skutkujg tym, ze
bezposrednio przy granicy mojej dziatki zabudowanej
domem jednorodzinnym moze powstaé $Slepa Sciana
wysokiego na 12 m budynku ustugowego Iub
wielorodzinnego. To oznacza ewidentne pogorszenie
warunkéw uzytkowych na mojej dziatce, uniemozliwienie
korzystania z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposob i
obnizenie wartosci mojej nieruchomosci. Tymczasem w
par 18 ust 12, dla terenu, na ktérym jednorazowej stawki
optaty na rzecz miasta od wzrostu (sic!) wartosci
nieruchomosci bedacego skutkiem wejscia w zycie planu.
Plan powinien by¢ zmieniony w zakresie ustalen
gwarantujgcych normatywne odlegtosci zabudowy i
ustalenia wartoéci odszkodowania z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 37 cyt. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. . Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
NaZ_W'_SKO ! . Ustalenia Prezydenta zafacznik do
imie Oz.naczenle projektu w sprawie uchwaty Nr
Data nazwa nierucho- | @ hdla | rozpatrzenia 824/XXXI1/2017
Jednostki > ; mosci, i uwagi z dn. 7 wrzesnia i
Lp. wplywu . L Tres¢ uwagi P nieruchom g . Uwagi
. | organizacyjnej ktorej C o 2017 r.
uwagi . osci ktorej .
i adres dotyczy dotvcz
zgtaszajacego uwaga w}; ay uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwag uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
wartosci nieruchomosci i ograniczenie mozliwosci budowlanych zlokalizowanych wewnatrz obszaru oznaczonego

symbolem 1U/MNW i sankcjonujg obecne jego zagospodarowanie.
Odnoszg sie zatem takze do przedmiotowej nieruchomosci: dziatka nr
30/2 gdzie istniejgcy dom zlokalizowany jest wtasnie na granicy dziatki.
Zmiana zapiséw pogorszyta by zatem warunki zabudowy dla samego
wnioskodawcy (!).

Obawy odnosnie opfaty planistycznej sg niezasadne:

Optata planistyczna wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

~Jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang
wartos¢ nieruchomosci wzrosta, a wtasciciel lub uzytkownik wieczysty
zbywa te nieruchomosé, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera
jednorazowg optate ustalong w tym planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Optata ta jest
dochodem wtasnym gminy. Wysoko$¢ optaty nie moze byé wyzsza niz
30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”

Zbycie musi nastgpi¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia planu w zycie.
Optata nie jest liczona od kwoty wynikajacej z aktu notarialnego ale
od réznicy wartosci nieruchomosci okreslonej przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego po uchwaleniu (lub zmianie
planu miejscowego) a jej wartoscig okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujacego przed uchwaleniem (zmiana)
tego planu. Kwota jest ustalana przez niezaleznego rzeczoznawce
majatkowego.

Optata planistyczna jest optata obligatoryjng i brak jej poboru w
réznych gminach w Polsce jest przedmiotem postepowan
prokuratury i sadéw (na wniosek NIK).

Opfata planistyczna nalezy do dochodéow wtasnych gminy i jest
przeznaczana m. in. na drogi, chodniki, uzbrojenie, szkoty, przedszkola,
itp. Obnizenie stawki opfaty planistycznej, w niektérych przypadkach,
mogtoby doprowadzi¢ do sytuacji gdy koszty ustalenia i poboru optaty
beda wyzsze od samej kwoty.

Podsumowujac: optata planistyczna wynika ze wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej dziataniem gminy a nie wiasciciela
nieruchomosci i w aktualnym stanie prawnym jest ona pobierana tylko w
sytuacji gdy zbywa on nieruchomos¢ w okresie 5 lat od dnia wejscia
planu w zycie. A wiec gdy witasciciel nieruchomosci uzytkuje jg dalej, to
pomimo wzrostu wartosci nieruchomosci nie ponosi on z tego tytutu
zadnych obcigzen.

dla

Ustalenia planu terenéw potozonych w obszarze 2MWU
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Uwagi

UWAGA 2. Zastrzezenie budzi ponadto ustalenie zawarte
w par 18 ust 10 pkt1a, w ktérym wskazano podstawowg
obstuge komunikacyjng terenu 1UMNW ,od ulicy
oznaczonej symbolem 2KDL” - czyli Pétnocnej — do ktérej
obszar 1TUMNW przylega niemal tuz przy skrzyzowaniu
ulic Pétnocna — Prusa- Jaczewskiego i nie jest mozliwe
wprowadzenie obstugi komunikacyjnej ustug czy
budownictwa wielorodzinnego w sposob jaki ustalono w
tekscie planu. Jako drugg mozliwos¢ wskazano obstuge z
ulicy Prusa poza obszarem planu. Takie ustalenie jest
nieprawne i nie rozwigzuje kwestii obstugi terenu.

UWAGA 3

OBSZAR 2MW(U)

1. W odniesieniu do ustalen przylegtego do mojej
nieruchomosci — oznaczonego symbolem 2 MWU
przeznaczonego na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgcji ustug, w par 9 ust
6 pkt 2 ustalono i wyznaczono na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy. Jednoczesnie — w
sprzecznosci z powyzszym i bezzasadnie, w kolejnym
par 9 ust 6 pkt 3, dopuszczone zostalo sytuowanie
budynkébw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezpodrednio przy granicy 2z sasiednig dziatkg
budowlang. Ustalenia wniesione w rysunku planu oraz w
pkt 2 i 3 sg wiec wzajemnie sprzeczne i niedopuszczalne
gdyz tworza dwie sprzeczne normy, z ktérych nie
wiadomo ktéra jest wazniejsza.

Maksymalna  wysoko$¢  zabudowy  dopuszczona
ustaleniami par 9 ust 6 pkt 6 wynosi 18 m i nie wiecej niz
6 kondygnacji. Oznacza to mozliwosé usytuowania w

bezposrednio przylegajacych do obszaru 1U/MNW sg zgodne z
przepisami zawartymi w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane oraz w przepisach wykonawczych. Zgodnie z art. 5 ww.
ustawy obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci,
wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w
sposéb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.

- odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej (5.1.8)

- poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw osoéb trzecich (5.1.9)

Brak jest negatywnego oddzialywania zapiséw niniejszego planu na
dziatki sgsiednie

Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenia planu dla obszaru sankcjonujg istniejgcy sposob
zagospodarowania dziatek oraz obstuge komunikacyjng: czyli od od ul.
Pdtnocnej i ul. B. Prusa. Taki sposdb obstugi komunikacyjnej jest
konsekwencjg zastanego uktadu przestrzenno-funkcjonalnego i nie
moze by¢ poprowadzony w inny sposob.

Uwaga nieuwzgledniona

Przytoczone zapisy odnoszg sie do dziatek budowlanych
zlokalizowanych wewnatrz obszaru oznaczonego symbolem 2 MW(U)
i sankcjonujg takze obecne jego zagospodarowanie. W przypadku
realizacji nowych budynkéw na terenie 2 MW(U) na dziatkach
sgsiadujacych z obszarem 1TUMNW obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy oraz przepisy odrebne (w tym zwtaszcza warunki techniczne
obiektow budowlanych: analiza oddziatywania na otocznie, usytuowanie
budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe itd.).

Przytoczone w uwadze =zapisy =zapisy odnoszg sie do dziatek
budowlanych zlokalizowanych wewnatrz obszaru oznaczonego
symbolem 1U/MNW i sankcjonujg obecne jego zagospodarowanie.
Odnoszg sie zatem takze do przedmiotowej nieruchomosci: dziatka nr
30/2 gdzie istniejacy dom zlokalizowany jest wtasnie na granicy dziatki.
Zmiana zapisOw pogorszyta by zatem warunki zabudowy dla samego
wnioskodawcy (!).
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Nazwisko i .| Ustalenia Prezydenta zalacznik do
Imie Oznaczenie projektu w sprawie uchwaty Nr
Data _nazwa nierucho- | @ hdla | rozpatrzenia 824/XXXI1/2017
L Jednostki $6 i mosct, i uwagi z dn. 7 wrzesnia i
p-. wplywu . L Tres¢ uwagi Kktorei nieruchom g Uwagi
uwagi orgahizacyjnej orej osci ktorej 2017 r.
i adres dotyczy dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwaga uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
granicy zachodniej mojej dziatki budynku wielorodzinnego Ustalenia planu dla terenéw potozonych w obszarze 2MWU
o wys. 18 m i 6 kondygnaciji, ktory catkowicie zacieni mgj bezposrednio przylegajacych do obszaru 1U/MNW sg zgodne z
dom i teren dziatki i zdecydowanie pogorszy wartosci przepisami zawartymi w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
uzytkowe nieruchomosci i ograniczy mozliwosci budowlane oraz w przepisach wykonawczych. Zgodnie z art. 5 ww.
korzystania z nieruchomos$ci w dotychczasowy sposéb ustawy obiekt budowlany jako cato$¢ oraz jego poszczegdlne czesci,
naruszajgc mgj interes prawny i powodujgc straty w wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc
wartosci mojej nieruchomosci. pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w
Powyzsze jest takze dowodem na nieuprawnione sposéb okredlony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zastosowanie w odniesieniu do mojej nieruchomosci zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
ustalenia dotyczacego obowigzkowej optaty z tytutu do - odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej (5.1.8)
mojej nieruchomosci ustalenia dotyczacego - poszanowanie, wystepujgcych w obszarze oddziatywania obiektu,
obowigzkowej optaty z tytutu wzrostu nieruchomosci. uzasadnionych intereséw osoéb trzecich (5.1.9)
Plan powinien by¢ zmieniony w zakresie ustalen Brak jest negatywnego oddzialywania zapiséw niniejszego planu na
gwarantujgcych normatywne odlegto$ci zabudowy i dziatki sgsiednie
ustalenia warto$ci odszkodowania z tytutu obnizenia
wartosci nieruchomosci zgodnie z art. 37 cyt. Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
UWAGA 4 - - Uwaga nieuwzgledniona
2. W par 9 ust 10 pkt 1b obstuge komunikacyjng obszaru
2MWU ustalono od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposéb
czyli Potnocnej, oraz od ulicy B. Prusa poza obszarem jego zagospodarowania wazono interes publiczny i interes prywatny
planu..Dokonywame ustalen na terenach poza obszarem wiascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majgc na
planu jest btedem formalnym. . . . . .
Wnosze o uwzglednienie zgloszonych uwag poprzez wngdelle aspek.ty ekonomlczne,. srod<'JW|skowe i .spoiec.:zne.
dokonanie korekt w ustaleniach planu uwzgledniajacych Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony kompromis gdzie w
moj interes prawny. Zasady ksztattowania zabudowy w optymalnym stopniu starano sie uwzgledni¢ potrzeby i oczekiwania obu
prawie miejscowym jakim jest mpzp winny by¢ ustalane z stron (bez preferenciji dla wybranych interesariuszy).
poszanowaniem praw wszystkich wiascicieli
nieruchomosci — bez preferencji dla wybranych
interesariuszy.
4(6) |03.06.2016 | Rada Dzielnicy | UWAGA 1 Caty obszar | Caly obszar - - Uwaga nieuwzgledniona
Czechéw Rada Dzielnicy stoi na stanowisku, ze przyjete w §6
Potudniowy |projektu  wskazniki parkingowe do  obliczania Przyjete w projekcie mpzp wskazniki sq dostosowane do
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla obowigzujgcych standardéw na terenie miasta Lublin. Zaproponowane
samochodow powinny by¢ zwiekszone do minimum: wskazniki sg znacznie wyzsze od przyjetych co w konsekwencji
1. w pkt 3, ktoéry dotyczy doméw studenckich i internatow znacznie utrudnia zagospodarowanie obszaru pod wskazane funkcje
— do poziomu minimum 2,7 miejsc postojowych na 10 (gtéwnie czynniki ekonomiczne). Ponadto podwyzszanie wskaznikéw
pokoi jest niezgodne z politykg przestrzenng miasta ktora preferuje
komunikacje publiczng oraz rowerowa.
Nalezy jednak dodaé¢ Zze na terenie objetym opracowaniem tam gdzie
bylo to mozliwe wskazano lokalizacje ogdlnodostepnych parkingow
miejskich ktore czesciowo powinny zabezpieczy¢ dodatkowe potrzeby
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Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
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dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
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Uwagi

UWAGA 2

2. w pkt 4 i 5, ktére dotyczg hoteli, hoteli pracowniczych i
asystenckich — do poziomu nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na jeden pokéj

UWAGA 3

3. W pkt 13, ktéry dotyczy biur, urzedéw, bankéw i poczty
— do poziomu nie mniej niz 3 miejsc postojowych na 70
m? powierzchni uzytkowe;.

Uzasadnienie:

Dotychczasowe doswiadczenia mieszkancow wskazuja,
ze ilo§¢ miejsc postojowych w nowo wybudowanych
instytucjach i siedzibach firm jest niewystarczajgca dla
pracownikéw firm, a co méwi¢ o interesantach, klientach i
stuzbach komunalnych.

Zakres planowanej przysziej zabudowy tego obszaru,
ktéra w swojej konsekwencji zlikwiduje istniejace
aktualnie nieodptatnie miejsca postojowe znajdujgce sie u
zbiegu ul. Pdinocnej z Al. Kompozytoréw Polskich
(obszar 1TU/MW i 1U) przy braku planéw wykonania
ogolnodostepnych miejsc parkingowych wydzielonych w

pasach drogowych w/w terenu, w petni uzasadnia
powyzsze uwagi.
Zaplanowane przeksztaicenie nieodptatnych miejsc

postojowych przy ul. Czechowskiej w strefe ptatnego
parkowania powinno skutkowa¢ wybudowaniem przez
gmine Lublin nieodptatnego parkingu na min 100 miejsc
postojowych w okolicach planowanej zabudowy obszaru
1U/MW i 1U, co pozwoli uchroni¢ miejsca postojowe
mieszkancow terendw przylegtych do obszaru objetego
zmiang MPZP przed zajmowaniem ich przez
pracownikbw i interesantdow urzedow i instytucji

parkingowe w tym rejonie.

Uwaga nieuwzgledniona

Przyjete w projekcie mpzp wskazniki sq dostosowane do
obowigzujgcych standardéw na terenie miasta Lublin. Zaproponowane
wskazniki sg znacznie wyzsze od przyjetych co w konsekwencji
znacznie utrudnia zagospodarowanie obszaru pod wskazane funkcje
(gtéwnie czynniki ekonomiczne). Ponadto podwyzszanie wskaznikow
jest niezgodne z politykg przestrzenng miasta ktéra preferuje
komunikacje publiczna oraz rowerowa.

Nalezy jednak dodaé¢ Zze na terenie objetym opracowaniem tam gdzie
bylo to mozliwe wskazano lokalizacje ogolnodostepnych parkingow
miejskich ktore czesciowo powinny zabezpieczy¢ dodatkowe potrzeby
parkingowe w tym rejonie.

Uwaga nieuwzgledniona

Przyjete w projekcie mpzp wskazniki sq dostosowane do
obowigzujgcych standardéw na terenie miasta Lublin. Zaproponowane
wskazniki sg znacznie wyzsze od przyjetych co w konsekwencji
znacznie utrudnia zagospodarowanie obszaru pod wskazane funkcje
(gtéwnie czynniki ekonomiczne). Ponadto podwyzszanie wskaznikéw
jest niezgodne z politykg komunikacyjng miasta ktéra preferuje
komunikacje publiczna oraz rowerowa.

Nalezy jednak doda¢ ze na terenie objetym opracowaniem tam gdzie
bylo to mozliwe wskazano lokalizacje ogdélnodostepnych parkingdw
miejskich ktore czesciowo powinny zabezpieczy¢ dodatkowe potrzeby
parkingowe w tym rejonie. Realizacja parkingbw miejskich
wyznaczonych w projekcie planu stanowi kolejny etap postepowania (po
uchwaleniu mpzp).
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Rozstrzygniecie

maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych w strefie
IV z 4 na 6 kondygnacji

UWAGA 2 (3)

maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych w strefie
VI z 6 na 7 kondygnacji oraz odpowiednio do ilosci
kondygnaciji wysokosci zabudowy wyrazonej w metrach

Uzasadnienie:

Whnioskowanie ilosci kondygnacji sg takie jak ustalone w
projekcie planu na sgsiadujgcym terenie ustug i

. . Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
Nazwisko i .| Ustalenia Prezydenta zalacznik do
Imie Oznaczenie projektu w sprawie uchwaty Nr
Data _nazwa nierucho- | @ hdla | rozpatrzenia 824/XXXI1/2017
L Jednostki $6 i mosct, i uwagi z dn. 7 wrzesnia i
p-. wplywu . L Tres¢ uwagi Kktorei nieruchom g Uwagi
uwagi orgahizacyjnej orej osci ktorej 2017 r.
i adres dotyczy dotyczy
zgtaszajacego uwaga uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwage uwaga uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona
Zlokalizowanych w centrum miasta oraz w/w obszarze.
5(7) |06.06.2016 | Global Property 27128 1TU/MW - - Uwaga nieuwzgledniona
Sp. z 0.0. SKA |UWAGA 3. 2717 4U
ul. Doda¢ zapis: obszar objety planem w cato$ci stanowi 2716 Na terenie objetym opracowaniem z dokumentu obowigzujacego
Leszczynskiego | teren zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepiséw 2710 Studium i zawartych w nim programéw wynika, ze analizowany obszar
15 lok. 5 prawa budowlanego 27/5 w czedci zlokalizowany jest na terenach zieleni pomiedzy terenami
20-069 Lublin zurbanizowanymi, a czedciowo na terenach intensywnej urbanizacji. W
wiekszosci  objety jest granicami obszaru rozwoju  funkcji
LUK Sp. z o0.0. centrotwérczych (centrum miasta), a w czesci strefg lokalizacji uczelni
SKA wyzszych i centr handlowo-ustugowych. Nie oznacza to jednak ze
ul. obszar objety planem w catosci stanowi teren zabudowy srédmiejskiej w
Leszczynskiego rozumieniu przepiséw prawa budowlanego. Nalezy zauwazy¢ ze tereny
1510k 5 gdzie planuje sie nowg zabudowe mieszkalng i ustugowa sg w znacznej
20-069 Lublin mierze niezabudowane co powoduje iz nie zachodzg implikacje
zwigzane z inwestowaniem na terenach srédmiejskich intensywnie
zabudowanych (np. zabudowa plombowa, zabudowa pierzejowa). Nie
ma wiec wystarczajgcego uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi.
UWAGA 4 - - Uwaga nieuwzgledniona
Zmiana dotyczgca SUIKZP miasta Lublin: wigczenie
catosci obszaru objetego granica opracowania MPZP w Uwaga odnosi sie do ustalen SUIKZP miasta Lublin a nie do projektu
zatgczniku graficznym zawartym w projekcie uchwaty w mpzp a wiec jest niezasadna. Plan musi zachowaé zgodnos¢ z
sprawie uchwalenia MPZP miasta Lublin — cze$¢ Ill do ustaleniami obowigzujgcego dokumentu SUIKZP miasta Lublin. Z tego
obszaru rozwoju funkcji centrotworczych (centrum powodu ztozona uwaga nie moze by¢ uwzgledniona.
miasta)
6(8) |10.06.2016 | W------ T-mmm- UWAGA 1 (2) 10, 2U/MW - - Uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowane dla obszaru 2U/MW strefy wysokosciowe sg efektem
szczegbtowych analiz oraz uzgodnienn z instytucjami opiniujacymi
projekt planu ( w tym Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna,
Miejski Konserwator Zabytkéw, Wojewddzki Konserwator Zabytkéw) i
jako takie nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Z tego powodu uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona.

Uwaga nieuwzgledniona

Zaproponowane dla obszaru 2U/MW strefy wysokosciowe sg efektem
szczegbtowych analiz oraz uzgodnieh z instytucjami opiniujacymi
projekt planu ( w tym Miejska Komisja Urbanistyczno-architektoniczna,
Miejski Konserwator Zabytkow, Wojewoddzki Konserwator Zabytkéw) i
jako takie nie moga by¢ dowolnie zmieniane. Z tego powodu uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona.
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie | Rady Miasta Lublin
Prezydenta zalacznik do
w sprawie uchwaty Nr
rozpatrzenia 824/XXXi1l/2017
uwagi z dn. 7 wrzesnia
2017 r.
uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgle | nie- |uwzgled nie-
dniona |uwzgle | niona | uwzgled-
dniona niona

Uwagi

zabudowy mieszkaniowej oznaczonym symbolem 3
U/MW. Potozenie tego terenu jest takie same jak terenu
oznaczonego symbolem 2U/MW. Dodatkowo teren
3U/MW bezposrednio graniczy z zabytkowym dworkiem
Chrzanowskich a proponowana wyzsza zabudowa
uznana zostata jako nie kolidujgca z zabytkowym
obiektem.

UWAGA 3. W miejscu zieleni towarzyszacej ZT dopuscic
lokalizacje miejsc parkingowych

Uzasadnienie:

Nie jest celowe tworzenie na dziatce specjalnej strefy
Zieleni towarzyszacej — znajduje sie ona na catym pasie
ponizej dziafki i siega do Alei Solidarnosci

UWAGA 4.

Whniosek o zmiany optaty na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci z 30% na 20%. W projekcie
przyjeto jednolitg stawke optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, be