Projekt

z dnia 18 wrzeénia 2017 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWAELA NR ...cccovvvvecrunnee
RADY MIASTA ELKU
zdnia ....ccooevennnnenn. 2017 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,E1k —
Obwodnica Pélnocna I'V”

Na podstawie art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446), w zwigzku z uchwata nr XLVI1.442.2014
Rady Miasta Etku z dnia 30 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanej ,,Etk — Obwodnica Potnocna IV”, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwata nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku
z dnia 26 kwietnia 2000 r., zmienionego uchwata nr VIII/56/03 Rady Miasta Etku z dnia 28 kwietnia 2003 r.,
uchwatg nr L11/486/2010 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 r., uchwatg nr XVI1.139.2012 Rady Miasta
Etku z dnia 31 stycznia 2012 r., uchwatg nr XXVII1.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 r. oraz
nr V.55.15 Rady Miasta Elku zdnia 31 marca 2015r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwany ,,Elk — Obwodnica Poéinocna IV”, dla obszaru o powierzchni catkowitej 6,59 ha,
w granicach okre§lonych na rysunku planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Etk — Obwodnica Pdélnocna IV”, zwany dalej
planem, sktada si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly planu;

2) czegsci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali 1: 1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
bedacy integralng czgsécia planu;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr XLVII1.442.2014 Rady Miasta Elku z dnia 30 wrze$nia
2014 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego ,,Etk — Obwodnica Pétnocna IV,

4. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego
zagospodarowania.

5. Rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000 stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczen terenéw o okreslonym przeznaczeniu;

5) wszelkie oznaczenia graficzne, niewymienione w punktach 1)-4), stanowig tre$¢ informacyjng planu.
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Rozdzial 1. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 2. Wyjasnienia poje¢ uzytych w planie:
1. dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°,

2. dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwng brylg budynku, ktérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu,

3. kalenica — najdtuzsza kalenica budynku, bedaca krawedzia przecigcia polaci dachu o przeciwleglych
kierunkach spadku:

1) w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedna kalenice otej samej dlugosci na roéznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtowna uwaza si¢ najwyzsza z nich,

2) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice glowna
uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza,

4. kat nachylenia dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachu wzgledem plaszczyzny stropu. Kat
nachylenia dachu nie odnosi si¢ do takich elementow jak lukarny, naczotki oraz zadaszenia wejsc,

5. kiosk handlowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o wiodacej
funkcji handlowej, przy czym funkcja handlowa winna ogranicza¢ si¢ do sprzedazy towardéw typu: prasa, bilety
komunikacji miejskiej uzupetnionych ewentualnie produktami spozywczymi z zakresu napojow, stodyczy
i podstawowej chemii gospodarczej,

6. maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu, mierzong
W sposob opisany w obowigzujacych przepisach budowlanych,

7. minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
minimalny procentowy udzial terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny,

8. nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku, nie dotyczy ona balkonéw, gzymsow, okapow, wiatrotapow, wykuszy i daszkow wysunigtych mniej
niz 0,5 m oraz wiat, linia ta nie obowigzuje takze dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji
celu publicznego,

9. przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejsza uchwata,

10. przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia catkowita pomieszczen o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego
na dziatce budowlanej, chyba Ze ustalenia planu stanowia inaczej,

11. przeznaczenie uzupelniajace terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre$lonych planem; przy czym powierzchnia catkowita pomieszczen
o0 przeznaczeniu uzupehiajacym nie moze by¢ wieksza niz 40% powierzchni catkowitej budynku
przeznaczenia podstawowego na dzialce budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej,

12. tablica informacyjna - jest to tablica systemu informacji miejskiej oraz drogowy znak pionowy,

13. teren - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym
i cyfrowym;

14. obiekty uslugowe - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolno stojace Iub lokale
niemieszkalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji Dziatalno$ci PKD; w przypadku ustug handlu, powierzchnia sprzedazy < 2000 m?;

15. uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
niezaliczona do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, niepowodujaca przekraczania
standardéw jako$ci Srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytul prawny, atakze niepowodujacg pogorszenia warunkoéw zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich
budynkow oraz lokali przeznaczonych na pobyt ludzi (w szczegolno$ci mieszkalnych).
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16. wiata — nalezy przez to rozumie¢ budowlg w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powtokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego z czg$ciowa ostong $cianami lub bez nich, niewydzielong z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych;

17. zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ drzewa, krzewy irosliny zielne w tym powierzchnie
trawiaste, skomponowane we wilasciwych proporcjach, uktadach, sktadzie gatunkowym, w sposdb zgodny ze
stanowiskiem oraz istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem, bedgce uzupetlieniem zabudowy oraz
zagospodarowania terenu i stanowigce element dekoracyjny przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

1. MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciagzliwych,
2. MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
3. UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej,

4. MWU (KS) — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych,
tymczasowy sposob zagospodarowania: zabudowa garazowa,

5. KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
6. KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
7. KDZ — tereny drog publicznych klasy zbiorcze;.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okresSlone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) sposobdw zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej terenow;
2) linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenow;
5) sposobu zagospodarowania i wykorzystywania terendw przeznaczonych na komunikacje.

2. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych,
W rozumieniu przepiséw dotyczacych prawa budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

3. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw matej architektury w liniach
rozgraniczajacych terendéw oznaczonych symbolami MWU, UMW i MNU.

4. W odniesieniu do istniejacej zabudowy wyzszej lub posiadajacej wigkszg liczbe kondygnacji
nadziemnych, niz okre§lona w ustaleniach szczegélowych planu dla danego terenu, dopuszcza si¢ remont
i rozbudowg z zakazem nadbudowy.

5. Zasady dotyczace lokalizacji reklam i szyldow:
1) Ustalenia ogolne:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na budynku po jednym szyldzie na jedng firme; w przypadku, gdy ilos¢
szyldow na budynku jest wieksza niz jeden, powinny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji;

b) zakazuje si¢ stosowanie o§wietlenia pulsacyjnego;

c) zezwala si¢ na umieszczanie reklam okazjonalnych w formie banerow iprzenosnych no$nikoéw
informacyjnych zwiazanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dtuzszy niz 21 dni;

d) umieszczanie reklam w pasach drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) zewngtrzna krawedz szyldu lub reklamy na budynku nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica §ciany
budynku. W przypadku, gdy szyld lub reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna
krawedz musi znajdowac si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;
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f) zezwala si¢ na reklamy iznaki graficzne umieszczone na markizach, namiotach i parasolach pod
warunkiem, ze beda umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie bgdg $wieci¢ i nie bedg wykraczac poza
ich obrys.

2) Ustalenia szczegotowe:

a) na budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i szyldow wylacznie do wysokosci 1 m nad otworami
okiennymi kondygnacji parteru;

b) zakazuje si¢ stosowania reklam §wietlnych w odlegtosci 60 m od okien budynkoéw mieszkalnych;

¢) na terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolno stojacych
konstrukcjach;

d) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na ogrodzeniach od strony drog (ulic).

6. Ustalenia dotyczace budowy ogrodzen nieruchomosci:
1) w granicach planu dopuszcza si¢ budowe ogrodzen nieruchomosci, z wyjatkiem terenow MWU;
2) wysoko$¢ ogrodzen: nie wyzej niz 1,80 m;

3) do wykonania ogrodzen nalezy stosowac¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza sig
stosowanie ogrodzen stalowych;

4) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz prefabrykatow betonowych
i zelbetowych.

7. Ustalenia dotyczace budowy placéw zabaw:

1) W zagospodarowaniu terenow MWU uwzgledni¢ zielen i obiekty malej architektury z urzadzeniami dla
mieszkancoéw, w tym plac zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej minimum 2 m2 na jeden lokal
mieszkalny. Dopuszcza si¢ realizacje jednego wspolnego placu zabaw dla dwoch lub wickszej liczby
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem ustug, z zastrzezeniem pkt 2).

2) Minimalna powierzchnia placu zabaw dla dzieci, o ktorym mowa w punkcie 1), wynosi 200 m?.
§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W wyznaczonych na rysunku planu granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego
obowiazuja, niezaleznie od ustalen planu, przepisy dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Etckiego, wydane przez wiasciwy organ.

2. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku, przeznaczenia terenow oznaczone symbolami: MNU, MWU, UMW zalicza si¢ do kategorii
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Ze wzgledu na potozenie tych obszaréw
w sasiedztwie drég moga one by¢ narazone na ponadnormatywny hatas, w zwiazku z czym:

1) w obrgbie kwartalow przylegajacych do drog klasy ,,L” zaleca si¢ od strony tych drog lokalizowac
elementy redukujace halas, takie jak np. zywoploty, zakrzewienia lub ggste szpalery niskich drzew,

2) w obrebie kwartatéw przylegajacych do drogi klasy ,,Z” (ul. Kolonia poza granicami opracowania
niniejszego planu) nalezy od strony tej drogi zlokalizowa¢ elementy redukujace hatlas, takie jak np.
zywoploty, zakrzewienia lub geste szpalery niskich drzew.

3. Istniejace pojedyncze drzewa i zespoty zieleni nalezy wkomponowac w projektowane zagospodarowanie
terenoéw, o ile nie jest to sprzeczne z uwarunkowaniami wynikajacymi z bezpieczenstwa ludzi, srodowiska lub
mienia.

4. Zakaz, prowadzenia i lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego.

5. Ustala si¢ ochron¢ przed =zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

6. Ustala si¢ ochrone przed zanieczyszczeniami ziemi poprzez:

1) gospodarowanie odpadami i $ciekami zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2) zagospodarowanie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spelniajacej standardy jakosci zgodne
z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi przed rozpoczeciem robdt ziemnych 1ich skladowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

7. Ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczeg6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

2) lokalizowanie urzadzen radiokomunikacyjnych, radiolokacyjnych i radionadawczych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnejNa obszarze
objetym planem nie wystgpuja obszary iobiekty objete formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa
w art. 7 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z2014r.
poz. 1446 z pdzn. zm.).

§ 7. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

1. Ochrona obiektoéw budowlanych na terenach gorniczych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze) — obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych.

2. Ochrona obiektéw na terenach zagrozonych osuwaniem mas ziemnych (ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo geologiczne i gornicze) — na obszarze opracowania planu nie wystepuja tereny narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

3. Ochrona przed powodzig — na obszarze opracowania planu nie s3 wyznaczone obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dla terenu objetego opracowaniem plan nie ustala zasad podziatu nieruchomosci.

2. W granicach opracowania planu nie ustala si¢ obszarow, wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci w rozumieniu przepisow art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
W przypadku potrzeby przeprowadzenia takiej procedury na wniosek wilascicieli lub uzytkownikow
wieczystych nieruchomosci, plan ustala nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu
nieruchomosci, zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 10 m;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°;

4) zasad 1 warunkoéw wymienionych w pkt. 1-3 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych pod drogi oraz
urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 9. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:
1) ulice klasy lokalnej: SKDL, 6KDL;
2) ulica klasy dojazdowej 7KDD;

3)ulica klasy zbiorczej 8KDZ, bedaca czescig pasa drogowego ul. Kolonia, polozonej poza granicami
opracowania niniejszego planu.
2. Ulice 5KDL, 6KDL i 7KDD petnig rol¢ drog pozarowych i musza spelia¢ wymagania, wynikajace
z przepisow odrebnych.
3. Na calym obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych lub ciggéow pieszo-
jezdnych o parametrach zgodnych z przepisami odrgbnymi ze szczegélnym uwzglednieniem przepisow
przeciwpozarowych.

4. Na terenach, na ktoérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
w nastepujacej liczbie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny;
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2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca postojowego na jeden lokal
mieszkalny;

3)dla zabudowy uslugowej minimum 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej wykorzystywanej na cele ustugowe;

4) minimum 1 miejsce postojowe, o ktorym mowa w pkt. 2) - 3), powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingow3.

5. W przypadku realizacji nowej zabudowy ustala si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja, i do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 10. Zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. Na terenie objetym planem istnieje mozliwos¢ zaopatrzenia wszystkich terendw, przeznaczonych
w planie na cele zabudowy, w media infrastruktury technicznej poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe
systemy uzbrojenia technicznego.

2. Na terenie objetym planem adaptuje si¢ istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej, z mozliwo$cia
ich remontu, przebudowy irozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu.

3. Na terenie objetym planem istnieje mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen znimi zwigzanych w liniach rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, o ile
lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami szczegétowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi.

4. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z przysztym zainwestowaniem nalezy
przebudowac.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode plan ustala:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociggowe;,
z wyjatkiem kwartalu IMNU, gdzie jako rozwigzanie tymczasowe dopuszczone sg indywidualne ujgcia
wody do czasu wybudowania sieci wodociaggowe;.

2) ustala si¢, ze docelowe zaopatrzenie w wodg poszczegdlnych terendow objetych planem nastapi poprzez
rozbudowe 1modernizacje sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, zuwzglednieniem
wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji hydrantow
przeciwpozarowych,

3) zakazuje si¢ realizacji nowych ujg¢ wod podziemnych w calym obszarze planu z wyjatkiem kwartatu
IMNU, studnie awaryjne dopuszcza si¢ w przypadkach, gdy sa one wymagane przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie odprowadzania $cieko6w plan ustala:

1) teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru aglomeracji Elk, wyznaczonej uchwalg nr
XXXVII/759/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Etk oraz likwidacji dotychczasowej aglomeracji Etk (Dz.Urz. Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2014 r. poz. 2138). Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
wyznacza datg realizacji ww. aglomeracji.

2) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, realizowanej w systemie rozdzielczym, do
komunalnej oczyszczalni $ciekéw, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw do zbiornikéw
bezodptywowych, jako rozwiazanie tymczasowe, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie
z krajowym programem oczyszczania $ciekow komunalnych;

3) rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji sanitarnej dla obstugi terenow przeznaczonych do zabudowy
i zapewnienia wszystkim odbiorcom mozliwo$ci bezposredniego podtaczenia do sieci;

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:

1) odprowadzanie wod opadowych zterenu w systemie mieszanym: powierzchniowo 1ipoprzez siec
kanalizacji deszczowej (w oparciu o kanaly deszczowe istniejace lub projektowane w ulicach Kolonia,
putkownika Witolda Pileckiego oraz drogi oznaczonej symbolem SKDL);

2) do czasu podlaczenia si¢ do sieci kanalizacji deszczowej zagospodarowanie wod opadowych na terenie
dziatki budowlanej, na podstawie przepiséw odrebnych,

Id: F749C5B0-C43F-4836-8AAB-D37F76D0A95C. Projekt Strona 6



3) wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni (ulic,
placoéw postojowych, parkingow itd.) nalezy odprowadzaé zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zachowuje si¢ istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwila przebudowy.

5)w zwigzku z ponadnormatywnym oddzialywaniem elektromagnetycznym napowietrznej sieci Sredniego
napigcia 15kV wyznacza si¢ strefe oddzialywania o szerokos$ci zgodnej z przepisami odrgbnymi,
obowiazujaca do czasu przebudowy przedmiotowej sieci.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej, istniejagcej w ulicy Kolonia poza obszarem opracowania
niniejszego planu,

2) rozbudowe sieci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe.
10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepla przy uzyciu instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, lokalizowanymi na dachach budynkéw. Urzadzenia lokalizowane na
dachach symetrycznych nie moga przekracza¢ maksymalnej wysokosci budynkow.

11. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegodlnoscei sieci
szerokopasmowych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j,

3) obstuga telekomunikacyjna obiektow na obszarze objetym planem z istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej przewodowej lub bezprzewodowej,

4) nowe linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako linie podziemne.

12. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala: gromadzenie i selekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie =z przepisami odrebnymi dotyczacymi
utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terené6w na
obszarze objetym planem

1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

2. Kwartal 4MWU(KS) przeznacza si¢ docelowo pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, ztymczasowym sposobem zagospodarowania pod zabudowe
garazowg. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej na okres maksymalnie 7 lat od daty wejscia w zycie
niniejszego planu miejscowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.Na obszarze
niniejszego planu nie wystepujg obszary, wymagajgce rehabilitacji zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow shuzacych
organizacji imprez masowych.Na obszarze niniejszego planu nie wystepujg tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych.
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Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNU (powierzchnia 0,6347 ha):
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupekiajace: ustugi nieucigzliwe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 30% dla zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej i z ustugami,
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,20 do 1,2,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie wolno stojacych wiat, budynkéw gospodarczych oraz garazowych,
5) gabaryty budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy: -mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa: maksymalna wysokos¢ zabudowy 12 m,
do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), -gospodarcza i garazowa: maksymalna
wysokos¢ zabudowy 6 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze),

b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,
6) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu na kondygnacjach podziemnych lub pierwszej kondygnacji nadziemne;j,
7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych od 30° do 50°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i wiat: jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych do 45° lub ptaskie,

8) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego Iub brazowego,

9)w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow
pastelowych. W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowa¢ zblizone/podobne materiaty
i kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej lokalnej SKDL lub dojazdowej 7KDD,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust 41 5.

4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MWU (powierzchnia 2,9405 ha):
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. 2) Przeznaczenie uzupelniajace:
ustugi nieucigzliwe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 40%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,20 do 2.5,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) gabaryty budynkow:
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a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18 m, od 3 do 5 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej i/lub w kondygnacjach
podziemnych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wiclostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej
nadziemne;j,

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych i gospodarczych,
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat wytacznie na potrzeby gospodarki odpadami,
9) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°;
10) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego,
grafitowego,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

11) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyke elewacji obiektow budowlanych nalezy nawigza¢ do istniejgcych
w bezposrednim sasiedztwie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W budynkach lokalizowanych na
jednym terenie nalezy stosowaé zblizone/podobne materialy i kolorystyke wykonania elewacji i dachow.

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

13) dla istniejacych obiektow budowlanych — budynkow mieszkalnych, gospodarczych i garazowych,
niezwigzanych z przeznaczeniem terenu zezwala si¢ na: rozbiorkg, remont, przebudowe w rozumieniu
wlasciwych przepiséw budowlanych.

3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej lokalnej SKDL,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust 41 5.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 3UMW (powierzchnia 0,9058 ha):
zabudowa ushlugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieucigzliwe).

2) Przeznaczenie uzupetniajace: lokale mieszkalne.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 40%,

2) Wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,20 do 1,6,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,

4) gabaryty budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5)w budynkach uslugowych zlokalami mieszkalnymi dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie proporcji
pomigdzy cze$cig ustugowa a mieszkalna,

6) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,
7) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych,

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych,
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9) geometria dachéw: dachy ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30° w przypadku
dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie potaci do 700,

10) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy dachoéwki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego, bragzowego,
¢) dla dachow ptaskich nie ustala sie,

11) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wytacznie kolorow
pastelowych. W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowa¢ zblizone/podobne materiaty
i kolorystyke wykonania elewacji i dachow,

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
3. Zasady ksztaltowania systemow komunikacji:

1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej lokalnej SKDL lub zul. Kolonia, potozonej poza granicami
opracowania niniejszego planu,

2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust 41 5.
4. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 17. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MWU(KS): (powierzchnia
0,4612 ha) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, tymczasowy
sposéb zagospodarowania: zabudowa garazowa.

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy garazowej na okres maksymalnie 7 lat od daty wejscia w zycie
niniejszego planu miejscowego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla zabudowy tymczasowej — garazowej:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 40%,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,4,
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%,
4) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, 1 kondygnacja nadziemna,
b) zabudowa zwarta,
¢) konstrukcja garazy murowana,
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat wytacznie na potrzeby gospodarki odpadami,
6) geometria dachow: dachy ptaskie lub jednospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 20°,
7) materiaty i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: papa, blacha, blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: odcienie koloru szarego, czerwonego lub brazowego,

8) kolorystyka elewacji obiektow budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie wylacznie koloréow pastelowych.
W budynkach lokalizowanych na jednym terenie nalezy stosowa¢ zblizone/podobne materiaty i kolorystyke
wykonania elewacji i dachow,

9) przy granicach dziatki od strony kwartalow 1MNU, SKDL, 7KDD i 8KDZ nalezy zlokalizowaé pas
izolacyjny zieleni wysokiej,

10) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych :
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1) wskaznik powierzchni zabudowy — od 5% do 40%,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,20 do 2,0,

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30%,

4) gabaryty budynkow:
a) wysokos$¢ zabudowy — maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15 m, od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali ustugowych w pierwszej kondygnacji nadziemnej i/lub w kondygnacjach
podziemnych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych lub pierwszej
nadziemne;j,

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojgcych budynkéw garazowych i gospodarczych,
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat wylacznie na potrzeby gospodarki odpadami,
9) geometria dachow: ptaskie lub symetryczne o nachyleniu potaci dachowych do 30°%
10) materialy i kolorystyka pokry¢ dachowych:
a) materialy: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachowka, pokrycia bitumiczne,

b) kolorystyka: naturalne barwy dachowki ceramicznej, odcienie koloru czerwonego lub brazowego,
grafitowego,

c¢) dla dachow ptaskich nie ustala sig.

11) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych. Kolorystyke elewacji obiektow budowlanych nalezy nawigza¢ do istniejacych
w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W budynkach lokalizowanych na
jednym terenie nalezy stosowac zblizone/podobne materiaty i kolorystyke wykonania elewacji i dachow.

12) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

4. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji:
1) dostepnos¢ drogowa — z drogi publicznej lokalnej SKDL Iub drogi publicznej dojazdowej 7KDD,
2) minimalne wymagania parkingowe - zgodnie z § 9, ust 41 5.

5. Zasady ksztaltowania infrastruktury technicznej — zgodnie z § 10.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDL (powierzchnia 1,1319 ha):
droga publiczna klasy lokalnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 7 m,

2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych,

5) zatok postojowych i wiat przystankowych,

6) kioskéw handlowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, minimum 25 metréow, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,
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2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 19. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDL (powierzchnia 0,3480 ha):
droga publiczna klasy lokalnej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szerokos$ci min. 6 m,

2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych,

5) zatok postojowych i wiat przystankowych,

6) kioskow handlowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna, minimum 25 metroéw, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga sig.

5.Dla terenu, o ktérym mowa wust. I, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym,

2) ujednolicenie i zharmonizowanie kolorystyki i materiatow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szafki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo),

3) lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym badz
rowerowym.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD (powierzchnia 0,1380 ha):
droga publiczna klasy dojazdowej.

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) jezdni o szeroko$ci min. 5 m,

2) chodnikow,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, minimum 12 metréw, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztattowania nawierzchni w sposéb umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym,

2) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szaftki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo).

6. Lokalizowanie obiektow matej architektury i infrastruktury w sposob niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym.
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§ 21. 1. Przeznaczenie terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDZ (powierzchnia 0,0289 ha):
droga publiczna klasy zbiorczej (poszerzenie pasa drogowego ul. Kolonia, polozonej poza granicami
opracowania).

2. W ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, w granicach terenu funkcjonalnego zezwala si¢ na
lokalizowanie:

1) chodnikow,

2) zatok i wiat przystankowych,

3) $ciezek rowerowych,

4) miejsc parkingowych.
3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, minimum 4 metry, zgodnie z rysunkiem planu.
4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nie wymaga si¢.

5.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, w zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych plan ustala:

1) obowiazek ksztaltowania nawierzchni w sposob umozliwiajacy korzystanie osobom niepelnosprawnym;

2) ujednolicenie izharmonizowanie kolorystyki i materialow uzytych do budowy nawierzchni, obiektow
malej architektury (latarnie, tawki, kosze, tablice informacyjne) oraz budowli iurzadzen infrastruktury
technicznej (szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, stacje trafo);

6. Lokalizowanie obiektow malej architektury i infrastruktury w sposdb niekolidujacy z ruchem pieszym
badz rowerowym.

§ 22. Ustalenia dotyczace stawek procentowychStawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla
poszczegdlnych terendw w granicach planu w nastepujacych wysokos$ciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1IMNU 30
2MWU 30
3UMW 30
4MWU (KS) 30
SKDL, 6KDL 0,1
7KDD 0,1
S8KDZ 0,1
Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe

1. W granicach opracowania niniejszego planu tracg moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego: -,,Etk — Obwodnica Pétnocna”, uchwalonego uchwatg nr X.98.2011 Rady Miasta Etku z dnia
30 sierpnia 2011 roku, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego nr
153 poz. 2347 z dnia 18 pazdziernika 2011 roku; -,,Etk — Obwodnica Pétnocna II”, uchwalonego uchwatg nr
XLII.407.2014 Rady Miasta Etku zdnia 29 kwietnia 2014 roku, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego z dnia 5 czerwca 2014 r., poz. 2105.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego a takze,
wraz z czg$cig graficzng, na stronie internetowej miasta Etku. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od
daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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ZALACZNIKNR 1
[DIORU[E: 117V AL r—

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,  rabvwstarku
ZWANY "ELK - OBWODNICA POENOCNA IV"

OZNACZENIA TERENOW 1 ICH PRZEZNACZENIE:

03/8p
2-2861/39 %3

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

11l =

I i

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA EEKU - POLITYKA PRZESTRZENNA

23 0 ‘TEREN OBJETY OPRACOWANIEM

Id: F749C5B0-C43F-4836-8AAB-D37F76D0A95C. Projekt Strona 1



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Elk — Obwodnica Pélnocna I'V”.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 .
poz. 1073) Rada Miasta Etku rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Etk — Obwodnica Pétnocna I'V”.

W sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, zwanego ,Elk — Obwodnica Poéilnocna IV”, stwierdza si¢, ze do projektu planu,
wylozonego:

1) wterminie od 29.03.2016 r. do 28.04.2016 r. do publicznego wgladu, zterminem sktadania uwag
ustalonym do 13.05.2016 1.,

2) wterminie od 12.10.2016 r. do 14.11.2016 r. do publicznego wgladu, zterminem skladania uwag
ustalonym do 29.11.2016 r.,

3) wterminie od 16.06.2017 r. do 17.07.2017 r. do publicznego wgladu, zterminem skladania uwag
ustalonym do 31.07.2017 r., w ustawowym terminie wptynely nastepujace uwagi:
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»ELK — OBWODNICA POLNOCNA IV”, WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 29.03.2016R. DO 28.04.2016R.

Nazwisko i imie,

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie Rady

nazwa jednostki Oznaczenie . . Prezydenta Miasta Etku Miasta Elku
Lp. Data organizacyjnej i ix . nieruchomosci Ustalem‘a prolektu,p‘l anu dla W sPraYVie . W Spra,Wie . -
wplyw.u adres Tre$¢ uwagi ktorej dotyczy 'nle'ruchomOSCI, rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi Uzasadnienie
uwagi aglaszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga Uwaga "ili;vv::fal uwliwla;gi:i niUws;gs: !
uwagi uwzgledniona | " LU | dniona
1. | 12.05.2016 | * DEVELOPER | 1. Prosba o korekte zapisow Caly obszar | Linia, ktorej nie moga przekraczaé X - - Uwzgledniono prosbe i
WASILEWSKI | dotyczacych nieprzekraczalnej linii objety zadne cze$ci budynku, linia ta nie zaakceptowano taka
. P;)rrlaliarol zabudowy, poprzez dopuszczenie | opracowaniem | obowigzuje dla sieci i urzadzen propozycje definicji linii
Awin przekroczenia linii zabudowy infrastruktury technicznej oraz zabudowy. Przed linig
przez takie elementy budynku jak: inwestycji celu publicznego zabudowy moga by¢
balkony, gzymsy, okapy, usytuowane elementy
wiatrotapy oraz wolnostojace architektoniczne o wysiggu
wiaty $mietnikowe. nie wigkszym niz 0,5 m.
2. Prosba o zmodyfikowanie Teren Wiata- budowla w postaci przekrycia X - - Po wizji lokalnej ktora
definicji ,,wiaty”. Jej obecne oznaczony | (dachu, konstrukcji powlokowej) odbyta si¢ 3 czerwca 2016
brzmienie to: budowla w postaci symbolem | podpartego shupami lub nadwieszonego roku oraz oméwieniu
przekrycia (dachu, konstrukcji 3IMWU z lekkimi $cianami lub bez nich, tematu, stwierdzono, ze
powltokowej) podpartego stupami Obecnie niewydzielong z przestrzeni za pomoca zaproponowane przez
lub nadwieszonego z lekkimi 2MWU przegréd budowlanych developera wiaty z
$cianami lub bez nich, ostonami murowanymi lub
niewydzielong z przestrzeni za wylewanymi z betonu,
pomoca przegrod budowlanych; komponuja si¢ z
Chodzi o likwidacje zapisu ,,z otoczeniem, w zwigzku z
lekkimi §cianami”, poniewaz czym zostaja dopuszczone
wykonanie wiaty $mietnikowej z do realizacji.
lekka ostona spowoduje
uszkodzenie tych oston
kontenerami. Planuje si¢
wykonanie oston w sposob
tradycyjny (murowany lub
wylewany z betonu) na wysokosci
przestaniania kontenerow na
$mieci.
3. Usunigcie zapisu dotyczacego Teren W granicach planu dopuszcza sig¢ X X Zasadnym jest, aby na
zakazu stosowania ogrodzen w oznaczony | budowe ogrodzen nieruchomosci, z terenach osiedli
kwartale MWU. symbolem wyjatkiem terenéw MWU; mieszkalnych, pozostato
3IMWU jak najwiccej otwartej
Obecnie przestrzeni. Ogrodzenia
2MWU utrudniajg zaréwno
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komunikacje jak i stanowig
barier¢ w przypadku
sprawnej interwencji stuzb
gasniczych, pogotowia czy
tez policji.

4. Dopuszczenie wykonania Teren W granicach planu wprowadza si¢ Prosba nie uwzglgdniona,
fragmentow ogrodzenia w formie oznaczony | zakaz stosowania ogrodzen pelnych iz gdyz w kwartatach MWU
muru petnego w bezposrednim symbolem | prefabrykatow betonowych i nie dopuszcza sig¢
sasiedztwie bramy wjazdowej, na 3MWU zelbetowych. stosowania ogrodzen.
odcinku nie dluzszym jak po 4 m z Obecnie
kazdej strony. 2MWU
5. Place zabaw dla dzieci Teren 1) W zagospodarowaniu terenéw MWU Uwage uwzgledniono,
wydzieli¢ zgodnie ze wskaznikiem oznaczony | uwzgledni¢ zielen i obiekty matej place zabaw przy tak
powierzchniowym symbolem architektury z urzgdzeniami dla rozwojowym osiedlu sg
2m?/mieszkanie, lecz nie mniej jak 3MWU mieszkancow, w tym plac zabaw dla niezbgdnym elementem
200 m?, dotyczy to rdwniez Obecnie dzieci o powierzchni minimalnej, zabudowy mieszkalnej
realizacji wielu budynkow. 2MWU wynoszacej 200 m? na jeden budynek wielorodzinne;j.

mieszkalny wielorodzinny z

dopuszczeniem ustug.

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego

wspolnego placu zabaw dla dwoch lub

wiekszej liczy budynkoéw mieszka-

Inych wielorodzinnych z

dopuszczeniem ustug pod warunkiem

zachowania parametrow okreslonych w

pkt 1).
6. Nalezy usung¢ zapis o Tereny W obrebie kwartatow przylegajacych do Uwagi nie uwzgledniono,

wymaganych zakrzewieniach i
nasadzeniach ggstych szpalerow
drzew od strony drogi klasy ,,L”.
Zdaniem developera proponowany
w projekcie planu zapis w praktyce
nie bedzie miat Zadnego znaczenia
na zmniejszenie hatasu, a moze
ograniczy¢ mozliwo$¢ ochrony
ppoz budynkow z drogi publiczne;j.
Pomigdzy droga pozarowa a
budynkiem nie moga znajdowac
si¢ zadne stale elementy
zagospodarowania ani drzewa czy
krzewy o wysokosci powyzej 3 m.

graniczace z
terenami drog
publicznych
klasy lokalnej i
zbiorczej:
WL 1,27

drog klasy ,,L” zaleca si¢ od strony tych
drog lokalizowa¢ elementy redukujace
hatas, takie jak np. zywoploty,
zakrzewienia lub geste szpalery niskich
drzew.

gdyz zielen zlokalizowana
w poblizu paséw
drogowych odbija,
rozprasza i pochtania fale
dzwigkowe. Wplywa na
jakos$¢ powietrza, pochtania
niektdre zanieczyszczenia
gazowe, dodatkowo ma
dziatanie zdrowotne jak i
podnosi walory estetyczne
otoczenia.
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7. Uwzgledni¢ wskaznik Teren Wskaznik powierzchni zabudowy — od X X Uwage w czgsci
powierzchni zabudowy do 30% dla oznaczony | 5% do 30%. (w czgdei) (w czedel) | uwzgledniono,
budynkow mieszkalnych oraz symbolem dopuszczajac wskaznik
dodatkowo 20% dla podziemnych 3IMWU powierzchni zabudowy
hal garazowych zlokalizowanych Obecnie do 40%.
poza obrysem budynkéw 2MWU
mieszkalnych.
8. Uwzgledni¢ wskaznik Teren Wskaznik intensywnosci zabudowy — - Uwagg uwzgledniono,
intensywnosci zabudowy do 1, 7ze | oznaczony |od 0,20 do 1,5. dopuszcza si¢ wskaznik
wzgledu na podziemne hale symbolem intensywno$ci zabudowy
garazowe. 3IMWU do 2,5.
Obecnie
2MWU
9. Prosba o dopuszczenie Teren Wysokos¢ zabudowy — maksymalna X _ Uwaga nie rozpatrywana
wysoko$ci zabudowy do oznaczony | wysoko$¢ zabudowy 15 m, od 3 do 4 przez Rade Miasta
5 kondygnacji nadziemnych; symbolem kondygnacji nadziemnych poniewaz zostata
wysokos¢ budynkow wyniesie do 3MWU uwzgledniona przez
18,5 m. Obecnie Prezydenta Miasta Etku
2MWU przy kolejnym wytozeniu
planu.
10. Prosba o zmian¢ zapisu Teren W elewacjach stosowa¢ materiaty - Uwaga uwzgledniona,
dotyczacego kolorystyki elewacji z oznaczony | tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie
»dopuszcza si¢ wylgcznie” na symbolem tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych. koloréw innych niz
,.zaleca si¢” stosowanie 3IMWU Kolorystyka elewacji obiektow wylacznie pastelowe.
kolorystyki pastelowej. Dopuscié Obecnie budowlanych: dopuszcza si¢ stosowanie
stosowanie kolorystyki zblizonej 2MWU wylacznie kolorow pastelowych. W
do istniejacych budynkow budynkach lokalizowanych na jednym
wielorodzinnych zlokalizowanych terenie nalezy stosowac
na dzialkach sasiednich od zblizone/podobne materiaty i
dzielonych drogami kolorystyke wykonania elewacji i
wewnetrznymi. dachow.
11. Propozycja przesunigcia Teren Nieprzekraczalne linie zabudowy — X X Nie uwzgledniono.
nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczony | zgodnie z rysunkiem planu Wyznaczona obecnie
blizej granicy pasa drogowego jak symbolem odlegto$¢ 10 m stanowi
dla drogi 7KDL, to jest 6 m. 3IMWU odpowiedni kompromis
Wprowadzenie takiej zmiany moze Obecnie porzadkujacy obowigzujace
umozliwi¢ ochrong budynku z 2MWU obecnie linie zabudowy.

drogi 6KDL bedacej fragmentem
uktadu drog pozarowych. Drogi
pozarowe powinny przebiegac
wzdhuz budynku w odlegtosci od
5 mdo 15 m od chronionego
budynku.

Takie odsunigcie zabudowy
od drogi, bedzie rezerwa na
umieszczenie tam np.
zieleni izolacyjnej czy
innych elementéw
shuzacych obstudze osiedla.
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»ELK — OBWODNICA POLNOCNA IV”, WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 12.10.2016R. DO 14.11.2016R.

29.11.2016 | * DEVELOPER | 1. Pro$ba o dopuszczenie Teren Wysoko$¢ zabudowy — maksymalna X - - Dopuszczalna wysokos¢
WASILEWSKI | wysokoéci zabudowy od 3 do 5 oznaczony | wysoko$¢ zabudowy 15 m, od 3 do 4 zabudowy w kwartale 3
kondygnacji nadziemnych; symbolem kondygnacji nadziemnych MWU to 5 kondygnacji
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy 3 MWU nadziemnych o
18 m. Obecnie maksymalnej wysokosci
2MWU wynoszacej 18 m. W
zwigzku z tym, iz
istniejaca w sasiedztwie
zabudowa wielorodzinna
ksztattuje si¢ na poziomie
5 kondygnacji
nadziemnych, w mysl
zasady zachowania
zrownowazonego tadu
przestrzennego,celowym
jest by caty kwartat
zabudowy MWU posiadat
jednakowe lub jak
najbardziej do siebie
zblizone parametry.
2. Prosba o zmiang w tresci planu Teren 1 MN to zabudowa mieszkaniowa X - -
w obszarze urbanistycznym 1 MN oznaczony | jednorodzinna. Zasady ksztattowania
W nastepujacy sposob: symbolem zabudowy i zagospodarowania terenu:
- w zakresie przeznaczenia terenu 1 MN 1) wskaznik powierzchni zabudowy od
— teren zabudowy mieszkaniowej Obecnie 5% do 30%;
wielorodzinnej z dopuszczeniem 2MWU 2) wskaznik intensywno$ci zabudowy od

ustug nieucigzliwych.

W ustaleniach szczegétowych
okreslajacych zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu dla przedmiotowego terenu:
- wysoko$¢ zabudowy —
maksymalna wysoko$¢ zabudowy
18 m, od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych; - wskaznik
powierzchni zabudowy — do 40%;
- wskaznik intensywnosci
zabudowy — do 2,5;

- powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 30%;

- geometria dachow — dachy
plaskie.

0,20 do 1,2; 3) powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 30%; 4) dopuszcza si¢
lokalizowanie wolno stojacych wiat,
budynkow gospodarczych oraz
garazowych. 5) a) wysoko$¢ zabudowy: -
mieszkalna: maksymalna wysoko$¢
zabudowy 12 m, do 3 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe),

- gospodarcza i garazowa: maksymalna
wysokos¢ zabudowy 6 m, do 2
kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze), b) dopuszcza si¢
podpiwniczenia budynkoéw; 6) dopuszcza
si¢ lokalizacj¢ garazu na kondygnacjach
podziemnych lub pierwszej kondygnacji
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nadziemnej;

7) geometria dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 30° do 50°,

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy i
wiat: jednospadowe, dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45° lub ptaskie.

2.129.11.2016 * Pan Karol
Awin

3. Prosba o dokonanie zmian w
tresci planu w naste¢pujacy sposob:
- w zakresie przeznaczenia terenu:
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych.

W ustaleniach szczegdtowych
okreslajacych zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu dla przedmiotowego terenu:
- wysoko$¢ zabudowy:
maksymalna wysoko$§¢ zabudowy
18 m, od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych; - wskaznik
powierzchni zabudowy — do 40%;
- wskaznik intensywnosci
zabudowy — do 2,5; - powierzchnia
biologicznie czynna — minimum
30%; - geometria dachow — dachy
ptaskie.

Teren
oznaczony
symbolem

3 MWU
4 UMW
Obecnie
2MWU
3UMW

3 MWU zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych. Zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu: 1)
wskaznik powierzchni zabudowy — od 5%
do 40%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy —
od 0,20 do 2,5; 3) powierzchnia
biologicznie czynna — minimum 30%;
4) gabaryty budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna
wysoko$¢ zabudowy 15 m, od 3 do 4
kondygnacji nadziemnych, b) dopuszcza
si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje lokali
ustugowych w pierwszej kondygnacji
nadziemnej i/lub w kondygnacjach
podziemnych; 6) dopuszcza si¢
lokalizacje garazy wielostanowiskowych
w kondygnacjach podziemnych lub
pierwszej nadziemnej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji wolno
stojacych budynkow garazowych i
gospodarczych,

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wiat
wylacznie na potrzeby gospodarki
odpadami;

9) geometria dachow: ptaskie lub
symetryczne o nachyleniu potaci
dachowych do 30°;

10) materiaty i kolorystyka pokry¢
dachowych:

a) materiaty: dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa, blachodachowka,
pokrycia bitumiczne, b) kolorystyka:
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naturalne barwy dachowki ceramicznej,
odcienie koloru czerwonego lub
brazowego, grafitowego,

c) dla dachow plaskich nie ustala sig.

4 UMW to zabudowa ustugowa z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa (ushugi nieuciazliwe),
Przeznaczenie uzupetniajace: lokale
mieszkalne.

Zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu: 1) wskaznik
powierzchni zabudowy — od 5% do 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy —
od 0,20 do 1,5; 3) powierzchnia
biologicznie czynna — minimum 20%;
4) gabaryty budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalna
wysokos¢ zabudowy 12 m, do 3
kondygnacji nadziemnych, b) dopuszcza
si¢ podpiwniczenia budynkow;

5) w budynkach ustugowych z lokalami
mieszkalnymi dopuszcza si¢ dowolne
ksztaltowanie proporcji pomig¢dzy cze¢scia
ustugowa a mieszkalna; 6) adaptuje si¢
istniejaca zabudowe; 7) dopuszcza si¢
lokalizacje garazy wielostanowiskowych
w kondygnacjach podziemnych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno
stojacych budynkow garazowych i
gospodarczych; 9) geometria dachow:
dachy ptaskie lub symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych do 30°, w
przypadku dachéw mansardowych
dopuszcza si¢ nachylenie potaci do 70°,
10) materiaty i kolorystyka pokry¢
dachowych: a) materiaty: dachowka
ceramiczna, dachowka cementowa,
blachodachéwka, pokrycia bitumiczne,
b) kolorystyka: naturalne barwy
dachowki ceramicznej, odcienie koloru
czerwonego, bragzowego, c) dla dachow
plaskich nie ustala si¢.
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3.(29.11.2016 | * Pan Ryszard
Mitros

4. Prosba o zmiang w tre$ci planu
w obszarze urbanistycznym 1 MN
W nastgpujacy sposob:- w zakresie
przeznaczenia terenu — teren
zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych. W ustaleniach
szczegotowych okreslajacych
zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
przedmiotowego terenu:

- wysoko$¢ zabudowy —
maksymalna wysoko$¢ zabudowy
18 m, od 3 do 5 kondygnacji
nadziemnych ;

- wskaznik powierzchni
zabudowy — do 40%;

- wskaznik intensywnosci
zabudowy — do 2,5;

- powierzchnia biologicznie
czynna — minimum 30%;

- geometria dachow — dachy
ptaskie;

- w zakresie mozliwosci budowy
ogrodzen nieruchomosci —
mozliwo$¢ budowy ogrodzen dla
zespotow budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych.

Teren
oznaczony
symbolem

IMN

Obecnie
2MWU

1 MN to zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zakaz stosowania ogrodzen
nie dotyczy zabudowy
mieszkalnej jednorodzinne;.
W aktualnym projekcie
planu teren 1MN zostat
przeksztatcony na 2MWU.
W zakresie mozliwosci
budowy ogrodzen, prosby
nie uwzgledniono.
Zasadnym jest aby na
terenach osiedli
mieszkalnych, pozostalo jak
najwigcej otwartej
przestrzeni. Ogrodzenia
utrudniajg zar6wno
komunikacje jak stanowia
rowniez barier¢ w przypadku
sprawnej interwencji stuzb
specjalistycznych.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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»ELK — OBWODNICA POLNOCNA IV”, WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU W DNIACH OD 16.06.2017R. DO 17.07.2017R.

podziemnych — 1;

budynkow;

1. | 27.06.2017 | * Pan Marcin | 1. Prosba o zmian¢ przeznaczenia Teren §17.1. Zabudowa mieszkaniowa X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
Zawistowski | terenu potozonego w kwartale SKS oznaczony | wielorodzinna z dopuszczeniem ustug jest zgodna z parametrami

(teren zabudowy garazowej) na symbolem nieucigzliwych, tymczasowy sposob wyznaczonymi w projekcie
teren zabudowy mieszkaniowej 4MWU(KS) | zagospodarowania: zabudowa planu wylozonego do
wielorodzinnej; garazowa, publicznego wgladu.
2. Mozliwos¢ realizacji zabudowy Teren §17.3. 5) Dopuszcza si¢ lokalizacje X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
mieszkaniowej wielorodzinnej z oznaczony | lokali ustugowych w pierwszej jest zgodna z parametrami
dopuszczeniem ushug w pierwszej symbolem kondygnacji nadziemnej i/lub w wyznaczonymi w projekcie
kondygnacji nadziemnej lub 4MWU(KS) | kondygnacjach podziemnych; planu wylozonego do
kondygnacji podziemnej; publicznego wgladu.

3. Prosba o mozliwo$¢ budowy Teren §17.3. 6) Dopuszcza si¢ lokalizacje X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
odziemnei hali earazowe:: oznaczony | garazy wielostanowiskowych w jest zgodna z parametrami
P L & ) symbolem kondygnacjach podziemnych Iub wyznaczonymi w projekcie

4MWU(KS) | pierwszej nadziemnej; planu wylozonego do
publicznego wgladu.
4. Prosba o mozliwo$¢ realizacji Teren §17.3. 9) geometria dachow: ptaskie lub X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
dachéw plaskich; oznaczony | symetryczne o na(o:.hyleniu potaci jest zgodna z p.aramet.ram%
symbolem | dachowych do 30° wyznaczonymi w projekcie
4MWU(KS) planu wylozonego do
publicznego wgladu.
5. Maksymalna powierzchnia Teren §17.3. 1) wskaznik powierzchni X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
zabudowy 35%; oznaczony | zabudowy — od 5% do 40%, jest zgodna z parametrami
symbolem wyznaczonymi w projekcie
4MWU(KS) planu wylozonego do
publicznego wgladu.
6. Wskaznik intensywnosci Teren §17.3. 2) wskaznik intensywnosci X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
zabudowy do 1,5; oznaczony zabudowy — od 0,20 do 2,0; jest zgodna z parametrami
symbolem wyznaczonymi w projekcie
4MWU(KS) planu wyloZonego do
publicznego wgladu.
7. Parkowanie pojazdow — Teren §9.4.2) dla zabudowy mieszkaniowej X - - Uwaga bezzasadna, gdyz
minimum 1,5 stanowiska oznaczony | wielorodzinnej minimum 1,5 miejsca jest zgodna z parametrami
postojowego na kazdy lokal symbolem postojowego na jeden lokal mieszkalny; wyznaczonymi w projekcie
mieszkalny; 4MWU(KS) planu wylozonego do
publicznego wgladu.
8. Prosba o dopuszczenie Teren §17.3. 4) a) wysokos¢ zabudowy — X Prosba uwzglgdniona w
nastepujacej wysokosci zabudowy: oznaczony | maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m, czesei dotyczacej
maksymalna ilo$¢ kondygnacji symbolem | od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, podpiwniczenia budynkow.
nadziemnych — 5, 4MWU(KS) | b) dopuszcza si¢ podpiwniczenia Odnosnie kondygnacji

nadziemnych, prosba nie
zostaje uwzgledniona, gdyz
zabudowa zlokalizowana
po drugiej stronie drogi
SKDL wynosi:

Id: F749C5B0-C43F-4836-8AAB-D37F76D0A95C. Projekt

Strona 9




- do 3 kondygnacji (do 12
m) dla kwartatu IMNU w
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk —
Obwodnica Pétnocna 1V,
- maksymalna wysoko$¢
budynku: 8 m, dla
kwartatow MN w planie
,,Elk — Obwodnica
Pétocna”

W zwiazku z tym, iz
istniejaca w sasiedztwie
zabudowa ksztattuje si¢ na
poziomie od 8 m do 12 m
wysokosci, w mysl zasady
zachowania
zrownowazonego tadu
przestrzennego,celowym
jest by caty kwartat
zabudowy 4AMWU(KS)
posiadat jednakowe lub jak
najbardziej do siebie
zblizone parametry.

9. Minimalna powierzchnia Teren §17.3. 3) powierzchnia biologicznie X X Prosba nie zostaje
biologicznie czynna 25% obszaru; oznaczony | czynna — minimum 30%; uwzgledniona, gdyz
symbolem powierzchnia biologicznie
4MWU(KS) czynna terendw
przylegtych,

zlokalizowanych po
drugie;j stronie drogi SKDL
ksztaltuje si¢ na poziomie:
- minimum 30% dla
kwartalu IMNU w
projekcie planu
zagospodarowania
przestrzennego ,,Etk —
Obwodnica Pétnocna IV”;
- 50% powierzchni dziatki
dla kwartatow MN w
obowigzujacym planie
,,E1k — Obwodnica
Potocna”.

W zadnym z planéw
obowiazujacych w
sasiedztwie projektu planu,
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powierzchnia biologicznie
czynna dla zabudowy
mieszkalnej nie jest nizsza
niz 30%, dlatego tez prosba
wnioskodawcy w tym
zakresie nie zostaje
uwzgledniona.

*w zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. nr 101, poz. 926 z pdzn. zm.) z tekstu uchwatly dla celow publikacji zostaly usunigte dane adresowe.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Etku

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta zwiazanych z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zwanego ,,Eltk — Obwodnica Pélnocna IV”.

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity, Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) stwierdza si¢, ze w granicach opracowania planu przewiduje si¢
realizacj¢ zadan wlasnych miasta z zakresu: wykupu nieruchomosci, budowy drog na obszarze SKDL, 6KDL
1 7KDD, budowy sieci kanalizacyjnej, sieci deszczowej, sieci wodociggowej, a takze modernizacji i utrzymania
sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu.

Udziat Miasta Etk w finansowaniu ww. zadan bedzie okreslony wtasciwymi uchwatami Rady Miasta
Etku w wieloletnich planach inwestycyjnych w trybie przepisow o finansach publicznych, stosownie do
mozliwosci budzetowych.

Id: F749C5B0-C43F-4836-8AAB-D37F76D0A95C. Projekt Strona 1





