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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego plann zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast
w miejscowosciach Ochmanéw i Zakrzéw w gminie Niepolomice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z2017r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.) oraz wzwigzku zuchwalg Nr XXII/323/16 Rady Migjskic
w Niepotomicach zdnia 7 wrzesnia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miegjska w Niepolomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice iuchwala, co
nastepuje:

§ L

1. Uchwala si¢ micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach
Ochmanow i Zakrzéw w gminie Niepotomice.

2. Uchwala dotyczy obszaru, ktérego granice okreslone zostaly wuchwale XXIF323/16 Rady Miejskiej
w Niepolomicach zdnia 7 wrzednia 2016r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w migjscowosciach Ochmanéw i Zakrzéw w gminie
Niepoltomice.

L

. Powierzchnia obszaru objetego zmiana planu wynosi ok. 12,3 ha.

§2.

1. Uchwala obejmuje uvstalenia planu zawarte w jej tresci oraz w czesci graficznej stanowiacej zalacznik Nr 1 do
uchwaly.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sa Rozstrzygniecia, nie bedgce ustaleniami planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zalacznik Nr 2 do uchwaly:

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3.
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumieé wydzielona liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniv i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona symbolami
literowymi i cyfrowymi; '

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie sposob wzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajgce na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;
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4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry uzupelnia
przeznaczenie podstawowe w sposdb okresiony w nstaleniach planu;

5)linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terendéw o réznym sposobie przeznaczenia lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, w ktdrej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy nadziemnymi
czesciami budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczona linie schodow, zadaszen, wykusza, tarasu,
detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomnicjszac tej odleglosci o wiecej niz 2m;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumieé parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

8) powierzchni zabudewy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu zajetaprzez budynek w stanie
wykornczonym, wyznaczong przez rzut plonowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnig terenu; jednoczesnie
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowalnych ani ich czeéci nie wystajacych
ponad powierzchnie terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, odwietlenia zewnetrznego, powierzchni balkondw
iinnych e¢lementéw budynku nie wydzielonych zprzestrzeni za pomoca przegréod budowlanych, atakze
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume pdwierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe
albo zgloszenia;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumied parametr, wyrazony jako procentowy udzial
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; jezeli teren inwestycji
obejmuje rézne rodzaje terendw, to wskaznik stosuje sie odpowiednio iodrgbnie dla kazdej czedci
wyznaczonego planem terenu;

11) ogrodzeniu pelmym - nalezy przez to rozumieé takie ogrodzenie, w ktdrym powierzchnia prze$witow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy
ogrodzenia;

12) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez io rozumieé istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysckosé¢ budynku wedtug definicji okreslonej w przepisach
odrebnych;

14) terenie inwestyeji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i granicami
projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisdéw odrebnych;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach lub stropodach o spadku do 12°%

16) studium — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice.

2. Pozostate okresdlenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§4.

1. Ustalenia zawarte w Tekdcie planu oraz w czedei graficznej planu obowigzujg lacznie, w zakresie okreélonym
uchwata.

2. Elementy ustalen Rysunku planu:
1} granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1PU— tereny zabudowy produkceyjno-ustugowej,
b) 1IKDG - tereny drdg publicznych klasy gléwnej,
¢) 1KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
d) 1-2KDW - tereny drog wewnetrznych;
4) elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
a) stanowisko archeologiczne AZP 103-58/31.

. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku planu;

(3]

1) granica miejscowosci;
2) istniejaca przepompownia $ciekow;
3) obowiazujace poza obszarem objetym planu vstalenia:
a) migjscowego planu zagospodarowania przestrzennege Gminy Niepolomice obszar ,.B” obejmujgcego wsie
Ochmandw, Podleze, Stomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagérze, Zakrzowiec i Zakrzéw przyjetego uchwalg Nr

XLI/581/2005 Rady Miciskiej w Niepolomicach zdnia 19 grudnia 2005r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Matopolskiego Nr 143, poz. 973),

b) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla terenu polozonego na
granicy wsi Ochmanow i Zakrzow obejmujacego potnocna czesé¢ dzialek o numerach ewidencyjnych 59/1
i59/2 we wsi Ochmanow oraz poludniowa czesé dziatki o numerze ewidencyinym 640 we wsi Zakrzow
przyjetej uchwalg Nr X1/92/07 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 18 maja 2007 roku (Dziennik
Urzedowy Woj. Malopolskiego Nr 603 poz. 3979).

4, Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie
ninigjszej Uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1PU, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych terendw;
2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: PU).

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terendw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

L. Istniejgce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposab dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku éciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezpoérednio przy granicy
z sasiednig dziatka budowlana lub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m.

LVS]

. W odniesieniu do terendw zagospodarowanych i istnigjacych obiektéw budowlanych:

1) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza sie
prowadzenie robdt budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalef, za wyjgtkiem
zwigkszenia parametrow i wskaZnikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybdéw windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkdéw garazowych i gospodarczych
do 35m2 powierzchni zabudowy;

2} w sytuacji, gdy w stanie istnicjacym (liczonym na dzien wejécia w zycic planu) teren biologicznic czynny jest
mnigjszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza sie mozliwos¢ budowy, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej dzialee bez zmniejszenia
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego.

4. Ustala sie zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
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1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz ustalonych gabarytow
budynkow, rodzajow dachdéw ikatéw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej - zawartych w ustaleniach szczegdlowych w Rozdziale 11,

2) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtodciach:
- KDG - 20 m od krawedzi jezdni,
- KDL- 6 m od linii rozgraniczajacej,

by w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na rysunkach planu,
obowigzuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowia inaczej;

3) w zakresie ogrodzen zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przesel;

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji kotowej,
transportu publicznego ikomunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania sie 0s6b
niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla kemunikacji
kotowe], pieszej i rowerowej.

5. Nie ustala si¢ parametréw dla nowowydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 8 ust.2.

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowegolUstala si¢ podstawowe zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturewegos:

1) ze wzgledu na ochrong powieirza atmosferycznego, pokrycie potrzeb ciepinych obiektéw nalezy zapewnic
w oparciu o lokalne Zrédia ciepta wykorzystujace paliwa czyste ekologiczne (m.in. gaz ziemny, gaz plynny,
lekki olej opatowy), albo altermatywne #zrodia energii (energia stoneczna, geotermalna), z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego Zrodia ciepta;

3) zakaz postgpowania z odpadami w sposdéb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala sig
obowiazek prowadzenia pospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami  odrebnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpaddw u Zrédel ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow
niebezpiecznych;

4)w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania ispefnienia wymogdéw sanitarnych zakazuje sie
wprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do ziemi;

5) ustala si¢ ograniczenie ewentualnej ucigzliwodci wynikajace} z prowadzonej dzialalnosci do granic terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytul prawny;

6) w zakresie ochrony jakosci waéd ustala sie:

a)ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w gramicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP-451, obowiazuje:

- wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajgco lub réwnoczesnie z realizacja inwestycji,

- realizacja odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do
naturalnych ciekow,

- nakaz stosowania w pracach budowlanych, w tym drogowych, wylgcznie gruntéw rodzimych, z zakazem
stosowania wszelkiego rodzaju odpadow,

- zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekdw,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznic oczyszczonych $ciekéw do gruntu iwdd
powierzchniowych oraz stosowania rozwiazan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $cickowej, ktdre
moglyby powodowad dostawanie sie zanieczyszezen do wod i gleby,

¢) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi,
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d) obowiazuje podtaczanie obiektow do zbiorowego systernu odprowadzania $ciekdw, sukcesywnie wraz z jego
budows;

7} wszystkie cieki i rowy, wtym nie wydzielone na Rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢ koniecznosé
zachowania ciaglosci wszystkich ciekow wodnych, w tym w migjscach skrzyzowania z infrastrukturg drogows;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony rewdw melioracyjnych oraz innych urzadzed wodnych. W celu
ochrony urzadzen isysteméw melioracji w sposobie zagospodarowania ustala sie konieczno$é zachowania
ciaglosci . prawidtowego funkcjonowania systemoéw melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym
zainwestowaniem, dopuszcza sig ich przebudowe, odbudowe irozbudowe, wykonanie przepustéw oraz
obiektow mostowych, a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

9) w zakresie echrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$é zapewnienia drég pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

10} w zakresie achreny przed promieniowaniem niejonizujacym zwiazanym z obicktami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczgce zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastrukiury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje sie do ochrony ioznacza na rysunku planu stanowiska
archeologiczne z rejestro Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, o numerze AZP 103-58/31.

§8.
Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszaréow wymagajgcych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci; w przypadku ich
podjecia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikédw wieczystych nieruchomosdei nalezy odpowiednio uwzglednid
wskazane w przepisach odrebnych szczegdiowe warunki zagospodarowania, ktére okreélone zostaly w ustaleniach
planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomodci na wniosek wiadcicieli lub uzytkownikéw wieczystych
zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie nastgpujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) minimatne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;
3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mnigjsza niz 20 m;

4) ustalone w pkt 1-3 parametry nie dotycza dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne i wewnetrzne oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznaczac odpowicednio do potrzeb.

§9.

Zasady obslugi komunikacyjnej oraz parkingowej
1. Ustala si¢ nast¢pujacy sposob obslugi komunikacyjnej terenéw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem bedzie realizowana przez istnicjacg droge publiczng KDG
(istniejagce zjazdy z drogi wojewddzikiej nr 964) oraz droge tokalna znajdujace sie w czesci poza granicami
terenu objetego planem oraz drogi wewnetrzne 1-2KDW, lub za posrednictwem dojazdow niewydzielonych,
o kidérych mowa w §4 pkt 14, z wykorzystaniem istniejacych wiaczent do drogi wojewddzkiej, z dostosowaniem
ich do wymagan przepiséw odrebnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istnigjacych drog i zjazdow dostgpnosé
tych terenéw nalezy zapewnié¢ poprzez nowe drogi dojazdowe oraz wewnegtrzne z zachowaniem przepisow
odrebnych;
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3} nie wyznacza sie miejsc zjazdow z drég publicznych;

4) ustala sie nakaz wytyczania dojazddw zapewniajacych dostep do drog publicznych w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

5} podstawowym przeznaczeniem terendw (ras komunikacyjnych oznaczonych w planie symbolami KDG oraz
KDL jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie,
chodniki, obickty malej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy izatoki postojowe, pasy zieleni,
przejécia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaly zamknigte Tub rowy otwarte,
oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz shuzgce ograniczaniu
uciazliwosci komunikacyinej);

6) obstuga komunikacyjna moze byé rozbudowywana o dojazdy i ciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach
szerokodci pasdéw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb
i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkdw okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;

7y w terenach komunikacji dopuszeza sie podejmowania dziakan minimalizujgeych oddziatywanie akustyczne od
drég;

8) dopuszcza sie mozliwoéé realizacji tras rowerowych zmozliwodcig ich prowadzenia w obrebie terenow
przeznaczonych na cele komunikacji jako wydzielone trasy rowerowe iciagi pieszo-rowerowe w liniach
rozgraniczajacych drog;

9) minimalng szerokosé¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach budowlanych ustala sie
na é6m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi parkingowej obszaru:
1) okreéla sie minimalng liczbe migjsc do parkowania, wliczajac migjsca w garazach, w liczbie:

a) dla obiektow ustugowych oraz funkcji ustugowej oraz dla obiektow produkcyjnych co najmniej 1 mp/10000
m2 powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej) lub co najmniej
1 mp/100 zatrudnionych;

2) okreéla sie dla nowo budowanych obicktéw minimalng liczbe zadaszonych stanowisk postojowych rowerdw,
wliczajac miejsca wewnatrz obicktow - 1 migjsc na 20 zatrudnionych;

3)nie ustala sie wymogu zapewnienia migjsc parkingowych w przypadku zamiaru wykonywania robdt
budowlanych:

a) w istniejgcych budynkach, polegajacych na rozbudowie, przebudowie, remoncie, nadbudowie, zmianie
sposobu uzytkowania,

b) w istniejacych budynkach, polegajgcych na dociepleniu oraz lokalizacji pochylni iramp dia
niepelnosprawnych, szybdéw windowych i klatek schodowych zewngtrznych;

4) miejsca postojowe dla istnicjacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé irealizowaé w ramach
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja;

5) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych realizowanych w granicach terenu inwestycji i parkingach
zlokalizowanych na terenie, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny, polozonego w odleglodci nie wiekszej
niz 200 m od granic terenu 1PU;

6) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie wydzielonych zatok lub
wyznaczonych migjsc postojowych w obrebic jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi, a takze w parkingach podziemnych i garazach wielostanowiskowych;

7} w bilansowaniu migjsc parkingowych dla obiektéw okreslonych w pkt 1 i 2, przy realizacji miejsc parkingowych
powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wejsé
do budynkow uzytecznodcei publicznej;

8} miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terendw drég
publicznych - dojazdowych 1 lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktorych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszczono ich lokalizacje.
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§ 10,

Zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej

[¥5)

Utrzymuje sie przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen iobiektdw infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwodd ich rozbudowy, przebudowy, modemizacii oraz remontu w sposob nie Kolidujacy
z innymi ustaleniami zmiany planu, rozbudowe i modernizacje dopuszcza sie w pasach drogowych wylacznie
w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem realizacji na warunkach okreélonych w przepisach odrebnych.

. Obowiazuje zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwiazanych w pasach drogowych,

z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Ich lokalizacja na
innych terenach musi zostaé zapewniona w sposéb nie kolidujacy i podporzadkowany okreslonemu w planie
przeznaczeniu terenu. W przypadku kolizji istniejgcych sieci iurzadzen zplanowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowe wedtug przepisow odrebnych.

. Uscislenie lokalizacji sieci, urzadze i obiektow infrastruktury technicznej nastepowac bedzie na etapie wydawania

decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji.

. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1} zaopatrzenie w wode obszaru objetego pltanem odbywac sig bedzie z wodociggu grupowego ,,Niepotomice™;

© 2) dopuszeza sie mozliwosé rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w wode dla

pokrycia potrzeb uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego
gaszenia pozary, min, @ 110 mm;

3)tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej przebiegajace] poza obszarem objetym
planem;

4) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej architektury
i zadrzewief powinna odbywaé sie z zachowaniem wymaganych odlegloéci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjnej;

5) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewnetrzne zgodnie z przepisami
i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadewych:

1y przyjmuje si¢ odprowadzenie scickdéw systemem kanalizacji rozdzielezej zsiecia kanaléw sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania sciekéw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarngj z odprowadzeniem scickéw sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni Sciekdéw w Niepolomicach,
kanaty min. @ 25 cm oraz projektowanej oczyszczalni w Podiezu;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obicktéw nastapi w oparciu o podiaczenie terendéw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminngj w przyleghych ciggach komunikacyjnych;

4) dopuszcza sie wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarmnej Sciekéow przemystowych, pod warunkiem
wcezedniejszego podezyszezenia ich do parametréw $ciekdéw sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

5) nie dopuszcza sie odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej sciekdw, opadowych, ani wod pochodzacych
z odwadniania gruntow;

6) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem waod opadowych
i roztopowych do istnigjacych ciekdéw powierzchniowych i rowdw melioracyjnych;

7) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu, okolicznych ciekow
i rowow;

8) wody opadowe iroztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni
musza przy wprowadzaniu do odbiornikdow spelniaé wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia;

9) lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ zzachowaniem wymaganych odleglodei dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjnej.
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6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elekéroenergetycznego ustala sig:

1) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodla zasilania polozone poza
obszarem objetym planem t.j. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka;

2) preferije sie budowe kablowych linii elektroenergetycznych 4éredniego i niskiego napiecia. Dopuszcza sig
budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) lokalizacja i iloé¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynikaé bedzie z bilansu potrzeb na dostawe
mocy i energii elektrycznej;

4)nowe stacje transformatorowo-rozdzicleze nalezy wykonywad jako stacje wolnostojace lub jako stacje
umieszczane wewngtrz obiektéw budowlanych, dopuszcza sie budowe stacji stupowych.

7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;j:

1) utrzymuje sie i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w sasiedztwie obszaru planu system zaopatrzenia w gaz
przyjmujac, Ze bedzie onrozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencialnych
odbiorcow;

2) zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz sie¢
gazociagdw Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu rozbudowe i przebudowe istnigjacego systemu
zasilania w gaz funkecjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ci$nie srednie min. o
40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrgbie linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych iw terenach
przeznaczonych po zabudowe nowych odcinkdéw gazociagdéw sredniego ci$nienia, wzdhuz ktérych nalezy
zachowaé strefe kontrolowana wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drég, nakazuje sie zachowanie
odlegtodei podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposdb ogrzewania obiektdéw i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséw spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala sie obowiazek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikéw energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszezen do srodowiska.

9. Ustala sie nastepujace zasady obslugi uzytkownikéw systemow telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji:

1) utrzymuje sie przebieg istnigjacych sieci 1 lokalizacje urzadzen teleckomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tacznosci publicznej nastagpi  woparciu o istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjna oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyijnej;

3) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

4)w obrebic pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza sie lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami:

1) obowiazuje zakaz sktadowania jakichkolwick odpadéw;
2) obowizzuje nakaz wyposazenia poszezegolnych nieruchomoscei w urzadzenia do gromadzenia odpaddw statych;

3) obowiazuje nakaz segregacji igromadzenia odpadéw zgodnie zprzyjetym wterenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.
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Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenow

§11.

1. Okreslone w Rozdziale 111 ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupelniajace;
3) warunki lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
e) wysokoéci zabudowy,
£} geometri¢ dachu.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzagdzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupehiajacego jest taczne
spetnienie warunkdw zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§12.

1. Wyznacza sie tereny produkcyjno-uslugowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU z przeznaczeniem
podstawowym pod lokalizacje obiektéw, urzadzen i zakladéw produkeyjnych iusfugowych wraz zapleczami
magazynowymi, administracyjno-socjalnymi i obicktami zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucja produkowanych
wyrobow,

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU dopuszcza sie lokalizacje:
1) ustug publicznych;
2) budynkow garazowych i gospodarczych;

3y urzadzen komunikacji, wtym m.in.: niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw, ciagéw pieszych
i rowerowych, dojs¢ pieszych, zapewniajacych skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej w tym zbiornikow retencyjno— odparowujacych, za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kKV/SN i wickszych;

3) dojazddw i zatok postojowych;
6) obiektow matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej w tym zieleni o charakterze izolacyjnym.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupelniajagcego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

[F3]

4. W granicach terenéw 1PU ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy - maksymalnic 70%;
2) wskaZnik terenn biologieznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 1.8;
5) wysokosé zabudowy:

a) dla budynkow produkcyjnych, ustugowych i magazynowych - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektdw,
kidrych wysokos$¢ i gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi predukji,
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b) dla budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych oraz obiektow malej architektury — wysokosé
maksymalnie 10 m;

6) geometria dachow:

a) ustala sie dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu gldéwnych polaci dachowych od 2° do 45°,
w przypadku dachow plaskich obowiazuje nakaz stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza sic mozliwoéc przediuzenia czesci lub calosci jednej z polaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a)w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu iszarosci,
z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania okladziny ceglanej oraz odcieni niebieskiego;
zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw brazowego lub szarego,

¢) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektéw posiadaly kolory ciemnigjsze lub tozsame jak $ciany; wprowadza
si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych oznaczone na Rysunku planu symbolem 1KDG z podstawowym
przeznaczeniem pod fragmenty droég publicznych klasy G (gloéwne) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig
infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terendw oznaczonych na Rysunku planu symbolem 1KDG w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) matych obiektéw kubaturowych (przystanki autobusowe, itp.) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) mieisc postojowych;

3) sieci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunalnej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

(5]

. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDG ustala sie parametry:
1} szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy - jednojezdniowy;
3) szerokoé¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 12,

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teremy drég publicznych oznaczone na Rysunku planu 'symbolem 1KDL z podstawowym
przeznaczeniem pod fragmenty drog publicznych klasy L (lokalne) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig
infrastruktury technicznej.

2. W granicach terenéw oznaczonych na Rysunku planu symbolem 1KDL w ramach przeznaczenia uzupelniajacego
dopuszcza sie lokalizacje:

1) matych obiektéw kubaturowych (przystanki autobusowe, itp.) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) migjsc postojowych;

3) steci, obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej na warunkach okresionych w przepisach
odrebnych,

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDL ustala sie parametry:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj ulicy — jednojezdniowy;
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3) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 15.

1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych oznaczone na Rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW przeznaczone
pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obshigi ruchu.

2. W terenach drog wewnetrznych w ramach przeznaczenia uzupelniajacego dopuszcza sie lokalizacje:

1) obicktow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niczwiazanegj funkcjonalnie zdroga, wtym
urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obicktow malej architektury.

. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 9.

(8]

§ 16.

Ustala sig stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazows oplate w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomo$¢ w terminie nie poZniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie w wysokosci:

1) dla terendw o symbotach: PU- 30%;
2) dia terenéw KDG, KDL, KDW- 1%.
Rozdzial 6.
Przepisy kofcowe
§17.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepofomice.

§ 18,

Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Malopolskiego.
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Zatgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr....ccooivveveeene.
Rady Migjskiej w Niepolomicach
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu
w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach
Ochmanéw i Zakrzéw w gminie Niepolomice

Zgodnie  zart. 20 vst. | wzwiazku  zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017r. poz. 1073)

Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, co nastepuje:

§1.

1. Projekt planu wylozony zostal do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w siedzibie
Urzedu Miasta i Gminy w Niepolomicach w okresie od 5 paZdziernika do 3 listopada 2017r. Informacje
o terminach: wylozenia projekte planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu,
publiczne] dyskusji nad rozwiazaniami przyjctymi w projekcie planu i mozliwodci zglaszania uwag Burmistrz
Miasta iGminy Niepolomice oglosit za pomoca komunikatu prasowego, komunikatu w Internecie
(zamieszczonego na stronie hitps://bip.malopolska.pl/umigniepolomice/) oraz obwieszczenia zamieszczonego na
tablicy ogloszen urzedowych Urzedu Miasta i Gminy w Niepolomicach, Termin publicznej dyskusji nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekeie planu wyznaczono na dzief 20 pazdziernika 2017r. o godz. 9:45.

2. W toku wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu
nie wniesiono zadnych uwag,

. Na publicznej dyskusji nie zgloszono zadnych uwag.

L#]

4, W wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
$rodowiskoe t.j. do dnia 17 listopada 2017r. réwniez nie wniesiono zadnych uwag.

§2.

Na podstawie stanu wynikajacego z przebiegu postepowania w sprawie sporzadzenia projektu planu, o czym
mowa w § | nie zachodzi potrzeba podejmowania czynnoéci dla rozpatrzenia uwag.

§ 3.

Na podsiawie ustalen § 11§ 2 stwierdza sie, Zze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu firmy Oknoplast w migjscowosciach Ochmandéw i Zakrzéw w gmini¢ Niepolomice, nie wymaga
podejmowania rozstrzygnied w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr ........c.oceeees
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 28 grudnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu intrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach
Ochmandw i Zakrzéw w gminie Niepolomice

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875.), zadania wlasne gminy, zapisanc w niniejszym planie,
obejmujg w szczegdlnosci sprawy:

-gminnych drog i ulic,
‘wodociagow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow komunalnych.

Zakres opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice, dla terenu
firmy Oknoplast w migjscowosciach Ochmanéw i Zakrzéw w gminie Niepotomice zostat okreslony w Uchwale Nr
XX11/323/16 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 7 wrzesnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Olmoplast w miejscowosciach Ochmancw
i Zakrzdw w gminie Niepolomice.

Przedmiotem planu jest:

1. czgé¢ tekstowa i rysunkowa planu w zakresie terenu inwestycyjnego polozonego na terenie zakladu produkcyjnego
Oknoplast, zlokalizowanego w zachodnicj strefie inwestycyjnej. W zwigzku z faktem, iz dotychczasowe ustalenia
planu z uplywem czasu staty sie niewystarczajace konieczna jest aktualizacja zapiséw niezbednych dla aktualnych
potrzeb rozwijajacego si¢ zaktadu produkcyjnego.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok.12.3 ha.
L. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami i obszarem planu

Zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzaf infrastruktury technicznej, wtym komunikacyjnej obszaru
objetego planem zostaly okreslone w ustaleniach planu, to jest w uchwale Rady Miejskiej w Niepolomicach
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowoséciach
Ochmanéw i Zakrzéw w gminie Niepotomice oraz czeéei graficznej planu stanowiace] integralna czesé uchwaty.

W zakresie nalezagcym do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepolomice zapisano w zmianie planu inwestycje
infrastrukturalne obejmujgce:

1. Rezbudowe ukladu komunikacyjnego:

Obstuga komunikacyjna obszaru nastapi poprzez istnigjacy ukiad drég publicznych. Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wprowadza nowych terendw obstugi komunikacji w postaci drég gminnych.,
Wprowadzona zostala droga wewnglrzna, jednak jej realizacja bedzie naleze¢ do zadan Inwestora.

2. Rozbudowa infrastruktury technicznej

Obsluga terenéw w zakresie zaopatrzenia w wode iodprowadzenia $ciekéw bedzie realizowana zgodnie
z zasadg okreflong w ustaleniach planu za pomoca sieci iurzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych sie
w sasiedztwie obszaru objgtego planem. Tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej
przebiegajacej poza obszarem objetym planem. Dodatkowo podstawowym sposcbem odprowadzania $ciekéw
bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem éciekéw sanitarnych do
Komunalnej Oczyszczalni Scickéw w Niepotomicach, oraz projektowanej oczyszezalni w Podiezu.

I. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Miasta i Gminy Niepolomice.

Uchwalenie i wejscie w Zycie planu nie obciaza budzetu gminy w zakresie obligatoryjnej koniecznoscei realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadar wlasnych gminy oraz o zasadach ich
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finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych— gmina nic nabywa gruntéw na cele publiczne ani
nie musi realizowad infrastruktury i drég stanowiacych zadania wlasne gminy.

Budzet gminy nie bedzie tez obciazony konsekwencjami finansowymi wynikajacymi z uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowana przestrzennego w zakresie wynikajaeym z przeznaczenia terenu.

Id: 2DEAB4EA-FOBC-44F1-95C2-A4B30B570D58. Projckt Strona 2



UZASADNIENIE DO UCHWALY NR .....cccoviiinnnnnne.
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
Z DNIA ................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenn
firmy Oknoplast w miejscowosciach Ochmanodw i Zakrzéw w gminie Niepolomice.

1. Wstep

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego,
do ustanowienia, kidrego uprawnia Rade Miejska w Niepolomicach ustawa z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2016r. poz. 446 z pdz. zm) oraz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073).

Uchwala w sprawie opracowania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach Ochmanéw i Zakrzdw w
gminie Niepotomice, jest zakonczeniem procedury planistycznej sporzadzania planu, podjetej
na podstawie Uchwaly XXII/323/16 Rady Migjskiej w Niepofomicach z dnia 7 wrzeénia
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu firmy Oknoplast w  miejscowosciach  Ochmanéw
i Zakrzow w gminie Niepotomice.

Przystapienie do sporzadzenia ww. planu uzasadnione bylo Kkoniecznoscig
umozliwienia zagospodarowania obszaru w sposdb zgodny z aktualnymi potrzebami gminy
w zakresie rozwoju przedsigbiorczosei, w tym wytyczonymi w Studium uwarunkowan
i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego  kierunkami  rozwoju  Miasta
1 Gminy Niepolomice. Opracowanie planu migjscowego ma na celu umozliwienic zmiany
dotychczasowych zapisow mpzp poprzez korekte przebiegu wewngtrznego ukladu
komunikacyjnego w sposob umozliwiajacy jego prawidlowe funkcjonowanie, oraz
uporzadkowanie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym w szczegdinosci
wskaznikéw zainwestowania. Umozliwia si¢ tym samym petniejsze i efektywnigjsze
wykorzystanie obszaru, z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, wartosci srodowiska
kulturowego 1 przyrodniczego oraz krajobrazu.

Podjecie uchwaty w sprawie ww. Planu jest wyrazem woli Rady Miejskiej wzgledem
ksztaltowania przestrzeni na terenie Gminy przy jednoczesnym uwzglednieniu oczekiwan
spotecznych.

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok. 12,3 ha.

Procedura sporzadzenia przedmiotowego planu planu przeprowadzona zostala zgodnie
z ftrescig art. 17 obowiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z procedurg planistyczng, w lokalnej gazecie, ukazalo sie ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy
Oknoplast w miejscowosciach Ochmandéw i Zakrzéw w gminie Niepolomice. Na tablicy
informacyjnej Urzgdu Miasta i Gminy, tablicach informacyjnych na terenie miasta, oraz na
stronie biuletynu informacji publicznej BIP zamieszczono obwieszczenie o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu.

Opracowany projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko,
w  dostosowanin do wymagan ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pizestrzennym,
rozporzadzett wykonawczych i pozostatych przepisow odrebnych, zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgadniania.

Ogloszenie o wylozeniu do publicznego wegladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice, do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach Ochmanéw
i Zakrzéw w gminie Niepolomice, ukazalo si¢ dnia 28.09.2017 r. poprzez komunikat
prasowy, komunikat w internecie (zamieszczony na stronie internetowej urzedu gminy) oraz
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen urzegdowych Urzedu Miasta 1 Gminy
Niepolomice.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w okresie od 5 pazdziernika do 3 listopada 2017r. W ramach wytozenia w dniu 20
pazdziernika 2017 r. przeprowadzona zostala publiczna dyskusja nad przyjetymi
w nim rozwigzaniami. W terminic okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniach dotyczgeych
skladania uwag (kt6ry uplynat z dniem 17 listopada 2017 r.) nie wplynely uwagi do projektu
planu oraz prognozy oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada
Migjska w Niepotomicach podejmujac uchwale w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w migjscowosciach Ochmanow
i Zakrzow w gminie Niepotomice, stwierdza takze, iz nie narusza on ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice
uchwalonego uchwata Nr LX1I1/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia
2010 roku z pozn.zm.

Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Niepolomicach podejmuje réwniez rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Podkresla sig, ze procedura planistyczna sporzadzania planu zostala przeprowadzona
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia,
mogac stanowi¢ prawo miejscowe w rozumieniu art. 14 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistvki i architektury
Projekt planu micjscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale II1, w ustaleniach szczegdlowych
znajdujg si¢ ustalenia dotyczgce zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania ustalone dla poszczegolnych terenow. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego swoimi ustaleniami nie narusza zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Projekt planu miejscowego w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego, w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony
$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W rozdziale Il przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania poszczegdlnych terenow. Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.




3) Wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszgce si¢ m.in. do gospodarowania wodami.
W ramach procedury sporzadzania projektu planu miejscowego, na podstawie art. 10a
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity, Dz.U.
z 2017 r., poz. 1161), nie wystapita koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7
w/cyt. ustawy na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
W obszarze objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne [nr obszaru AZP
103-58/31], w zwigzku z czym w §7 plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i micnia, a takze potrzeby
0sob niepelnosprawnych
Do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczefistwem ludzi i mienia, zawarto
w § 6 uchwaly. Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
1 utrzymania terenow komunikacji kolowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga
zapewnienia warunkow dla poruszania sie 0sob niepelnosprawnych zostaty w planie miejscowym
uwzglednione poprzez ustalenia § 5 ust. 4 pkt 4.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni
Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w § 5 i rozdziale 11l uchwaly dotyczacym
przeznaczenia terendéw  oraz  optymalnych  wskaznikéw  zagospodarowania  terenu
i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ckonomiczne przestrzeni.

7) Prawo wlasnosci
W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty prywatne. Ustalenia planu oraz
przeznaczenie poszczegélnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia
poszanowanie prawa wlasnogei.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
Projekt planu miejscowego zostal sporzgdzony z zapewnieniem wymogow bezpieczenstwa
i obronnosci pafistwa.

9) Potrzeby interesu publicznego
Projekt miejscowego planu poprzez ustalenie w § 5 i rozdziale Il uchwaty dotyczacym

przeznaczenia terendw oraz optymalnych wskaznikéw zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy uwzglednia potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10)Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w  szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego w § 10 zawiera ustalenia dotyczace zasad rozwoju infrastruktury
techniczne;.

11} Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania _przestrzennego, w_ tym  przy  uzyciu  Srodkow  komunikacii
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznyvch




Burmistrz Miasta i Gminy Niepolomice na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planb  miejscowego  zapewnia jawno§¢ i przejrzystod¢  ww.  procedury.
W szezegolnosci dotyezy to etapdéw zwigzanych z udzialem spoleczefstwa.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Niepolomice w zakresie zapewnienia udzialu spoleczeristwa
w pracach nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
organ wykonawczy:

1} oglosil w prasie micjscowej przez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz na BIP
o podjgciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme,
migjsce i termin skladania wnioskdw, w terminic nic krétszym niz 21 dni od daty
ukazania si¢ ogloszenia;

2} wylozyl projekt micjscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego
do publicznego wgladu oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczna;

3) wyznaczyl w ogloszeniach terminy, w ktdrych osoby fizyczne i prawne oraz
Jjednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Ponadto, przeprowadzone zostalc postepowanie w sprawie strategiczne] oceny
oddziatywania na srodowisko, w my$l ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity, Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pozn.
zm.), zgodnie, z ktérym sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko projektowanego
dokumentu.

12) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wodv, do celéw zaopatrzenia
ludnosécei

Projekt planu miejscowego w § 10 ust 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia

w wode, ktore przeloza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

13)Zachowanie réwnowagi, przy usfalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencialnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu. miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi.
Przy ustalaniu nowego przebiegn wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz zasad
zagospodarowania terenu zachowano rownowage migdzy interesem publicznym a interesami
prywatnymi. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie Burmistrza
Miasta i Gminy Niepolomice o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu, nie
wptlynal zaden wniosek od osoby fizycznej oraz zadna uwaga do rozwiazan planu skierowana
w ramach wylozenia do publicznego wglagdu. Mozna zatem przyjaé, iz istniejgcy
i planowany spos6b uZytkowania i1 zagospodarowania omawianego terenu zachowuje
rownowage migdzy interesem publicznym, a interesami prywatnymi.

14) Wymagania ladu przestrzennego., efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
W zakresic wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, dopuszczona ustaleniami planu funkcja, stanowiaca
podtrzymanie dotychczasowego przezhaczenia oraz przyjete wskazniki  zabudowy
1 zagospodarowania terenu, przyczynig sie do bardziej efektywnego wykorzystania terendw
objetych planem, uwzgledniajac tym samym walory ekonomiczne przestrzeni.

3. Zgodno$é z wynikami analizy, o kiérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
Rady Miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Procedura sporzadzenia niniejszego projektu micjscowego plane zostala rozpoczeta
w celn umozliwienia 2zmiany dotychczasowego przebiegu wewnetriznego ukladu
komunikacyjnego oraz uporzadkowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z Uchwala nr XLVI/653/14 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 13 listopada
2014r w sprawie aktwalnosci Studium uwarunkowari | kierunkdw zagospodarowania
przestrzermego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przedmiotowy
projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniv przestrzennym, zwlaszcza, ze jest on zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budiet gminy
Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na pofrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykazata:

* Uchwalenie i wejécie w zycie planu nie obcigza budzetu gminy w zakresie
obligatoryjnej koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych— gmina nie
nabywa gruntéw na cele publiczne ani nie musi realizowaé infrastruktury
i drog stanowigcych zadania wlasne gminy.

=  Koszty ograniczajg si¢ do kosztéw same;j procedury planistycznej.

®= Uchwalenie planu pozwala na mozliwie najmniej inwazyjne dla krajobrazu
przeprowadzenie inwestycji.



