Projekt

z dnia 20 czerwca 2018 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIASTA ELKU

z dnia 26 czerwca 2018 .

w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwanego
»Elk — Konieczki I1”

Na podstawie art. 14ust. 1iw zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) — Rada Miasta Etku uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Elk —
Konieczki II” dla obszaru o powierzchni ok. 1,82 ha, potozonego w kwartale ulic: mjr H. Dobrzanskiego,
Majora Jana Piwnika Ponurego, Generala Zygmunta Podhorskiego oraz gen. Stefana Grota Roweckiego
w Elku.

2. Obszar opracowania objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Etk —
Konieczki”, uchwalonego uchwatg nr XXIV/236/08 Rady Miasta Elku z dnia 27 maja 2008 r. ogloszong w Dz.
Urz. woj. warminsko — mazurskiego nr 107, poz. 1812 z dnia 9 lipca 2008 r. i zmieniong uchwata nr LX/542/10
Rady Miasta Etku z dnia 28 wrzesnia 2010 r., ogloszong w Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego nr 187,
poz. 2381 z dnia 23 listopada 2010 r. Zmianie ulegng ustalenia kwartatéw: P1, P2, G, E, MN3 oraz MWS8.

3. Celem opracowania planu jest modyfikacja przeznaczenia poszczegdlnych kwartatow.

4. Granice obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zakres ustalen planu powinien speinia¢ wymagania okre§lone w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Etku.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

I
1. Obszar objety proponowanym przystapieniem do opracowania planu miejscowego obejmuje
powierzchni¢ ok. 1,82 ha i polozony jest w kwartale ulic: Majora H. Dobrzanskiego, Majora J.
Piwnika ,,Ponurego”, Generata Z. Podhorskiego oraz Generala S. Grota-Roweckiego w Etku. Teren
znajduje si¢ w obrgbie osiedla Konieczki, w pdinocnej czesci miasta.
2. Celem przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu jest modyfikacja przeznaczenia
terenéw objetych opracowaniem.
3. Obszar opracowania obejmuje nieruchomos$ci niezabudowane oraz zabudowane o ré6znym sposobie
uzytkowania — wystepuje tu przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna, a
takze obiekty garazowe, zrealizowane w formie kompleksu kilku parterowych budynkow, liczacego 36
miejsc garazowych.

Wiasciciel niezabudowanej dziatki w centrum obszaru objetego uchwaty, oznaczonej nr 2844/1,
potozonej przy ul. ,,Grota” Roweckiego, w lutym br. wystgpil z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia tej
nieruchomos$ci w planie miejscowym. Obecne przeznaczenie wnioskowanej nieruchomosci to zabudowa
mieszkalna jednorodzinna, co zwigzane jest z jej bezposrednim sgsiedztwem - budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolno stojacymi. Wnioskodawca postulowal o zmian¢ funkcji na garazowg — planowat
budowe trzykondygnacyjnej hali garazowej (2 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna). Ze wzgledu na
mozliwe ucigzliwos$ci dla mieszkancéw sasiednich nieruchomos$ci, zwigzane ze wzmozonym ruchem
kotowym, Prezydent Miasta wystgpit w kwietniu br. do mieszkancow sgsiednich nieruchomosci o opini¢
odnos$nie wnioskowanej zmiany planu. Wszyscy wiasciciele pobliskich dziatek przedstawili negatywne
stanowiska, wyrazajac obawy co do hatasu, zanieczyszczenia srodowiska i ograniczenia dostepu Swiatta do
ich ogrodéw i doméw. Zdaniem sgsiadow budowa takiej hali doprowadzi do zaburzenia tadu przestrzennego
obszaru, a ponadto spowoduje obnizenie wartosci ich nieruchomosci. Wtasciciele podnosza, ze kupili swoje
dziatki na terenie zabudowy jednorodzinnej i zgodnie z tym je zagospodarowali, wobec czego wnioskujg, by
pozostawi¢ niezmieniony charakter zabudowy na przedmiotowym obszarze.

Opinie sgsiadow wraz z negatywnym stanowiskiem Prezydenta Miasta Etku zostaty przedlozone
Komisji Mienia Komunalnego i Porzadku Publicznego Rady Miasta Etku. Na posiedzeniu w dniu 25 maja
br. Komisja wydala pozytywna opini¢ na temat dopuszczenia zabudowy garazowej o duzej intensywnosci na
tym obszarze.

Whnioskodawca pismem z dnia 14 czerwca br. doprecyzowat swoj projekt wskazujac, ze zamierza
wybudowa¢ dwukondygnacyjny zespot garazowy liczacy ok. 100 obiektow (po ok. 50 garazy w 2
kondygnacjach - podziemnej i nadziemnej). Wjazd do kondygnacji podziemnej miatby odbywa¢é si¢ z ulicy

,arota” Roweckiego, natomiast do kondygnacji nadziemnej poprzez dziatke nr 1230/5 od ulicy
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Podhorskiego.

4. Obszar opracowania objety jest ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»Elk - Konieczki”, uchwalonego uchwatg Nr XXIV/236/08 Rady Miasta Etku z dnia 27 maja 2008 r.,

ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego nr 107, poz. 1812 z dnia 3

lipca 2008 roku i zmieniong uchwatg nr LX/542/10 Rady Miasta Etku z dnia 28 wrzesnia 2010 r., ogltoszona

w Dz. Urz. woj. warminsko-mazurskiego nr 187, poz. 2381 z dnia 23 listopada 2010 r..

Zmianie ulegng ustalenia kwartatow: P1, P2, G, E, MN3 oraz MWS8.

Ustalenia szczegdtowe ww. kwartalow sg nastepujace:

3. Karta terenu MIN3

Symbol terenu : MN3

D)

Przeznaczenie terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

2)

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Zabudowa istniejaca adaptowana.

b) Na wydzielonej dzialce budowlanej zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego
budynku mieszkalnego oraz jednego budynku gospodarczego, garazu lub
pomieszczenia gospodarczo-garazowego.

¢) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 35% powierzchni dziatki.

d) Nieprzekraczalne linie zabudowy nie mniejsze niz Sm od linii
rozgraniczajacych drog.

Wytyczne projektowe zabudowy mieszkaniowej:

e) Wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe.

f) Poziom posadowienia parteru nie moze przekroczy¢ wysokosci 1m liczac od
najwyzszego punktu naturalnego uksztattowania terenu dziatki budowlane;j.

g) Dachy budynkoéw ksztaltowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 30° do 45°. Dachy kryte dachowka ceramiczng lub
materialem ja imitujacym w kolorze czerwonym, brazowym lub kolorach
pochodnych do tych kolorow. Gtowna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadta
do ulicy.

Wytyczne dotyczace budynkow gospodarczych :

h) Wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - jedna kondygnacja naziemna z
poddaszem uzytkowym.

i) Powierzchnia zabudowy gospodarczej nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy budynku mieszkalnego.

j) Kalenice zabudowy ksztaltowa¢ rownolegle lub prostopadle do ulicy
obstugujacej dang dziatke.

3)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

wg §4 — zasady ogolne.

4)

Zasady scalen i podziatu
nieruchomosci

a) Dopuszczalny jest podzial terenu na dzialki budowlane przy zachowaniu
powierzchni minimalnych — dla zabudowy wolnostojacej 700m?, dla zabudowy
blizniaczej 500 m?, dla  zabudowy  szeregowej 450 m’
b) Nowe podziaty lokalizowa¢ prostopadle badz réownolegle do istniejacego
uktadu komunikacyjnego.

5)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

wg §5 — zasady ogolne.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7

Tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

Nie dotyczy.

8)

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

a) Dla terenow MN3 adaptuje si¢ istniejacy uktad komunikacyjny oznaczony w
planie symbolem KL3 i KLS5.

b) W przypadku konieczno$ci projektowania drog wewngtrznych, nalezy
przewidzie¢ szerokos¢ pasa drogowego min. 10m. W przypadku nieprzelotowego
zakonczenia drogi, wykona¢ plac do zawracania samochodow o wymiarach nie
mniejszych niz 20m x 20m.

¢) Drogi wewnetrzne nie podlegaja przejeciu przez gming we wiadanie.

d)Na terenie drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
techniczne;j.
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9)

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

wg §7 - zasady ogolne.

10)

Uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu do czasu realizacji planu

Do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie.

11.Karta terenu MW8

Symbol terenu : MWS8

D

Przeznaczenie terenu

ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA - adaptowana

2)

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug podstawowych ~w parterze budynkow
mieszkalnych. Ucigzliwo$¢ zwiazana z prowadzona dzialalnoscia nie moze
wykracza¢ poza lokal, w ktorym si¢ znajduje.

b) Modemizacja, przebudowa lub remont obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu tylko w celu poprawy jakosci istniejacej zabudowy —
zakaz budowy dodatkowej kubatury.

c¢) Projektowany teren zawiera¢ powinien urzadzenia rekreacyjne dla dzieci oraz
pojemniki na odpady komunalne w tym pojemniki do selekcji $mieci z
mozliwo$cig dojazdu stuzb porzadkowych.

3)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

wg §4 — zasady ogolne.

4)

Zasady scalen i podziatu
nieruchomosci

Istniejace podziaty w granicach wyznaczonego obszaru adaptowane.

5)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

wg §5 — zasady ogolne.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspélczesnej

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7

Tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

Nie dotyczy.

8)

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do budynkéw zapewniaja gminne drogi
Dobrzanskiego) i KL3 (ul. Grota Roweckiego).

publiczne KL2 (ul

9)

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

wg §7 - zasady ogolne.

10)

Uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu do czasu realizacji planu

Do czasu realizacji planu dopuszcza si¢ istniejace zagospodarowanie.

20. Karta terenu G

Symbol terenu : G

D

Przeznaczenie terenu

ZESPOL. GARAZY

2)

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa istniejaca adaptowana.

3)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

wg §4 — zasady ogolne.

4)

Zasady scalen i podziatu
nieruchomosci

a) Istniejace podziaty adaptowane.
b) Mozliwos¢ wydzielania niezaleznych dzialek w ramach poszczegélnych
stanowisk garazowych z warunkiem zapewnienia dojazdu do drég publicznych.

5)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

wg §5 — zasady ogolne.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspélczesnej

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7

Tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

Nie dotyczy.

8)

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga terenu przez istniejaca droge publiczng KL4.
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9)

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

wg §7 - zasady ogolne.

10)

Uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu do czasu realizacji planu

Nie dotyczy.

21. Karta terenu P

Symbol terenu : P1

D

Przeznaczenie terenu

PARKING PUBLICZNY - OGOLNODOSTEPNY

2)

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng - minimum 20% terenu parkingu.
Teren parkingu oddzieli¢ od bezposrednio przylegajacej funkcji mieszkaniowej
pasem zieleni wysokiej i niskie;j.

3)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

wg §4 — zasady ogolne.

4)

Zasady scalen i podziatu
nieruchomosci

Istniejace podzialty adaptowane.

5)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

wg §5 — zasady ogolne.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7

Tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

Nie dotyczy.

8)

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga parkingu przez istniejaca ulicg Piwnika Ponurego (KL4) i ulicg
Podhorskiego (KL5).

9)

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

wg §7 - zasady ogolne.

10)

Uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu do czasu realizacji planu

Nie dotyczy.

22. Karta terenu P

Symbol terenu : P2

D

Przeznaczenie terenu

TEREN PARKINGU PUBLICZNEGO

2)

Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu

a) Powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki.

b) W strefie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i sieci infrastruktury techniczne;.
¢) Mozliwa lokalizacja obiektow matej architektury, ciagéw pieszych i pieszo-
rowerowych.

3)

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

wg §4 — zasady ogolne.

4)

Zasady scalen i podziatu
nieruchomosci

Istniejace podzialty adaptowane.

5)

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego

wg §5 — zasady ogolne.

6)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspélczesnej

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7

Tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow

Nie dotyczy.

8)

Zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga terenu przez istniejacy uktad drog publicznych KL2 i KL4.

9)

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

wg §7 - zasady ogolne.

10)

Tymczasowe zagospodarowanie,
urzagdzenie i uzytkowanie terenu

Nie dotyczy.

25. Karta terenu E
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Symbol terenu : E
1)
p e t TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — STACJE TRANSFOR-
rzeznaczenie terenu MATOROWE
2) Zasady ksztahowanla zabudowy i Istniejaca zabudowa adaptowana.
zagospodarowania terenu
3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu .
wg §4 — zasady ogolne.
przestrzennego
4) Zasady scalen i podziatu .. .
nieruchomosci Istniejace podzialy adaptowane.
5) Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i .
krajobrazu kulturowego g §5 — zasady oglne.
6) Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw oraz dobr Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
kultury wspoélczesnej
7) Tereny lub obiekty podlegajace
ochronie na podstawie odrgbnych Nie dotyczy.
przepisow
8) Zasady obshugi w zakresie Dojazd gminnymi .ullpaml .pul.)llcznyml KZ,KL,KD i wszystklml ullc.am!
K o wewngtrznymi  znajdujacymi si¢ w bezposrednim kontakcie ze stacjami
omunikacji .
transformatorowymi.
%) Zasady obstlugi w zakresie we §7 - zasady ogolne
infrastruktury technicznej g y ogoine.
10) Tymczasowe zagospodarowanie, .
urzadzenie i uzytkowanie terenu Nie dotyczy.

11

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Etku, uchwalonym, uchwatg nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku i
zmienionym uchwatami nr VIII/56/03 Rady Miasta Etlku z dnia 28 kwietnia 2003 roku, nr
LI1/486/10 Rady Miasta Etku z dnia 27 kwietnia 2010 roku, XVI1.139.2012 z dnia 31 stycznia 2012
r., nr XXVIII.254.2013 Rady Miasta Etku z dnia 29 stycznia 2013 roku oraz nr V.55.15 Rady
Miasta Etku z dnia 31 marca 2015 r., teren objety planem potozony jest w kwartale, oznaczonym
na rysunku studium ,,Polityka przestrzenna” symbolem Bo-1, dla ktorego zapisy sg nastepujace:
Bo-1 - Teren podlegajacy dziataniom ogdlnym — Strefa Nowomiejska.
a) cel gtowny strefy B:
Stworzenie warunkéw dla przestrzennego rozwoju terenéw budowlanych w mieScie oraz warunkow dla
powstania nowego osrodka tozsamosci miasta, bedgcego zarazem potencjalem rozwoju miasta w kierunkach
potnocnym i potudniowym.
b) cele operacyjne strefy B:
przeksztatcenie istniejacej, nieustalonej struktury funkcjonalno — przestrzennej w strukture stabilng
o wyksztalconej tozsamosci, zapewnienie terendow rozwojowych miasta, wyksztalcenie czytelnego systemu
przestrzeni publicznych, powigzanych z powstalymi strefami strukturalnymi, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
c) funkcje podstawowe strefy B - Nowomiejskiej: mieszkaniowa, ustlugowa i handlowa, funkcje

uzupetniajace: nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza, rekreacyjna, przemyst w pétnocno—wschodniej czesci
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strefy.

Dziatania ogo6lne w polityce przestrzennej miasta:

- utrzymanie istniejgcych zasobow w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym,

- mozliwo$¢ uzupetnienia, odbudowy, przebudowy obiektow z uwzglednieniem obowigzku nawigzywania
nowej zabudowy i zagospodarowania terenow do zagospodarowania juz istniejgcego, a takze uwzgledniania
charakteru gléwnej strefy, w ktorej dzialania te sa podejmowane,

- rozw0j nowych form handlu w kierunku realizacji obiektow handlowych wielkopowierzchniowych

i sieciowych.

Zatozenia do planu s3 spojne z politykg przestrzenng miasta Etku, okreslong w Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Etku, uchwalonego uchwalg

nr XVIII/170/2000 Rady Miasta Etku z dnia 26 kwietnia 2000 roku z p6zniejszymi zmianami.
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