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UCHWALA Nr 745
RADY MIASTA KONINA

z dnia 27 czerwca 2018 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncow Westerplatte

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 653 Rady Miasta Konina
z dnia 30 pazdziernika 2013 r w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza —
Obroncow Westerplatte, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina przyjetego uchwatg Nr 757
Rady Miasta Konina z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, zmienionego
uchwatg Nr 578 Rady Miasta Konina z dnia 29 maja 2013 r. i uchwalg Nr 42 z dnia 25 lutego
2015 r., Rada Miasta Konina

uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAYL 1
Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,
rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncéw Westerplatte, zwany dalej ,,planem”.

2. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Konina do projektu planu, zgodnie z zatacznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z zatacznikiem nr 3.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zgodnie z uchwatg Nr 653 Rady Miasta Konina z dnia
30 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza —
Obroncow Westerplatte.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujaca zagadnienia z zakresu
planowania przestrzennego — ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;



3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

4) oznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu,
0 ile z tresci nie wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby oznaczajg numer terenu wyrdzniajagcy go z terendw o tym samym
przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe terenu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, na jaka teren ma
by¢ zagospodarowany i uzytkowanys;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inng niz okreslone
przeznaczenie podstawowe, na jaka teren moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na
warunkach okre§lonych w planie;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ obowigzujacego
sytuowania lica nadziemnych §cian zewnetrznych budynkow bez prawa przekroczenia
tej linii przez nadziemne czgsci budynkow;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren
dziatki budowlanej, na ktorym moga by¢ wznoszone nadziemne cze$ci budynkows;

9) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu
zajeta przez budynki w stanie wykonczonym, do powierzchni dziatki budowlanej, na
ktorej sa zlokalizowane; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchni¢ terenu, powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodéw
zewngetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 15°;

11) zabudowie frontowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢ mieszczace
si¢ w czesci frontowej dziatki budowlanej, tj. w odleglosci nie wigkszej niz 20,0 m od
wyznaczonych od strony ulic obowigzujacych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

12) zabudowie oficynowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czgsc
niemieszczace si¢ w czesci frontowej dziatki, tj. w odleglosci wiekszej niz 20,0 m od
wyznaczonych od strony ulic obowigzujacych linii zabudowy oraz nieprzekraczalnej
linii zabudowy i jednoczesénie bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlanag;

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, ktore w caloéci lub czgsci sg
wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

14) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna
powierzchnia otwordw 1 przeswitow na powierzchni jednego przgsta wraz z cokolem
zachowuje wartosci minimalne okre$lone w ustaleniach planu;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz
przewody lub urzadzenia, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki nieruchomos$ciami;

16) Koninskim Systemie Informacji o Terenie lub KoSIT — nalezy przez to rozumiec¢
wprowadzony na terenie miasta Konina system informacji i oznakowania;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysie
zewngtrznym budynkow na poziomie posadzki.



2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumiec
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) przeznaczenie terenow;

6) ogrodzenie do zachowania;

7) strefa podworza.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 1 2 sg
oznaczeniami informacyjnymi.

3. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono obiekt wpisany do rejestru zabytkow
objety ochrong na podstawie przepisow odrebnych.

§5. W zakresie przeznaczenia terendw wyznacza si¢ tereny o nastepujacym
przeznaczeniu lub przeznaczeniu podstawowym:
1) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami
1UMW i 2UMW;

2) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem 1U.

§6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendéw, wyznaczonych liniami o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe, aw uzasadnionych przypadkach, okresla si¢ przeznaczenie
dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Przez realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow
o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym oraz
towarzyszacych im obiektow takich jak: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi, dojscia 1 dojazdy, zieleni, obiekty malej architektury z zachowaniem zakazow
I ograniczen zawartych w ustaleniach szczegotowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego
zainwestowania niz zgodne z ustalonym przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczeniem
dopuszczalnym.

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) podziaty dziatek budowlanych muszg by¢ dokonywane z zachowaniem wymogow
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow zwigzanych z potozeniem obszaru
w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej ,,A” ukladu urbanistycznego Konina,
wpisanego do rejestru zabytkow (A-56/558 z dnia 7 kwietnia 1956 r.);



2) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych muszg odpowiadac
powierzchniom dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci,
okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych terenow;

3) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki oraz materialdow wykonczeniowych dachow
i elewacji, z zachowaniem ustalen §10:

a) realizacj¢ zabudowy wylacznie jako zabudowy frontowej, z mozliwoscig ich
lokalizacji bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana, oraz
zabudowy oficynowej,

b) wymodg by przyjete rozwigzania w zakresie wysokosci budynkéw, ksztattu dachow,
stosowanych materialow wykonczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢
dachowych oraz kolorystyki elewacji 1 dachow zapewnialty spdjnosé
architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkéw na dziatce budowlane;j,

c) kierunek gtownej kalenicy dachu zabudowy, o ile w ustaleniach szczegotowych nie
ustalono inaczej:

- frontowej: rownolegly do granicy frontowej dziatki,
- oficynowej: réwnolegty lub pod katem od 87° do 93° do granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana,

d) geometria dachow — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow,

e) materialty wykonczeniowe oraz kolorystyka dachow:

- spadzistych: dachowka ceramiczna w naturalnym kolorze, blacha ptaska stalowa
w kolorze szarym lub miedziana w naturalnym kolorze, ujednolicona dla
wszystkich budynkow na dziatce budowlanej,

- ptaskich: nie ustala sig,

f) zakaz montowania krat na otworach okiennych i drzwiowych od zewngtrznej strony
elewacji;

4) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen lokalizowanych od strony drog publicznych;
wymogow nie stosuje si¢ do ogrodzenia, o ktorym mowa w §10 ust. 1 pkt 3:

a) obowiazek lokalizacji ogrodzen bezposrednio przy liniach rozgraniczajacych,

b) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen: 1,8 m mierzac od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu ogrodzenia,

€) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki ogrodzenia, w przypadku jej zastosowania:
70 cm mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu podmurowki,

d) udzial powierzchni otwordow i prze§witow w powierzchni ogrodzenia na kazdych
2,0 m jego szerokos$ci — nie mniejsza niz 40%; powierzchni¢ ogrodzenia nalezy
liczy¢ pomigdzy powierzchnig terenu od strony ulicy oraz gorng krawedzig
ogrodzenia,

e) zakaz stosowania prefabrykatow betonowych;

5) lokalizacje strefy podworza, oznaczonej na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nadziemnych czes$ci budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych cze$ci budynkow w cato$ci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu,

€) nakazuje si¢ urzadzenie w formie wewngtrznego placu z utwardzong nawierzchnig z
mozliwo$cig nasadzen pojedynczych drzew.

§8. Zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych zgodnie z ustaleniami dla
poszczegbdlnych terendw, ustalen reklamowych za wyjatkiem szyldow; wymogow nie stosuje
si¢ do lokalizacji znakoéw informacyjnych i1 innych obiektéw Koninskiego Systemu
Informacji o Terenie (KoSIT).



§9. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ograniczenia w zakresie mozliwosci 1 intensywnosci wykorzystania terenu zgodnie

Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac

na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych; zakaz nie dotyczy urzadzen

infrastruktury technicznej;

w zakresie ochrony przed halasem: wskazuje si¢, do ktorego rodzaju terenu w zakresie

dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku nalezg poszczeg6lne tereny wyznaczone

w planie podlegajace ochronie akustycznej, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla

poszczegbdlnych terenow;

ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia

W ciepto 1 w energig¢ elektryczng zgodnie z ustaleniami §17 pkt 4 1 6;

ochron¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez odprowadzanie $ciekdw,

w tym wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §17 pkt 3;

ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez mozliwosé

realizacji wylgcznie obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym

oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych rozwoju ushug i Sieci
telekomunikacyjnych;

ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) obowigzek zagospodarowania zbednych mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwanych lub przemieszczanych w zwiagzku z realizacja przedsigwzigcia
poza teren planowanej budowy, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
z zakresu gospodarki odpadami,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych, w tym
przepisami prawa miejscowego,

c) zakaz gospodarowania odpadami niebezpiecznymi.

§10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr

kultury wspolczesnej:

1)

2)

3)
4)

5)

ochronie podlega caly obszar planu jako zlokalizowany w strefie $cislej ochrony
konserwatorskiej ,,A” ukfadu urbanistycznego Konina, wpisanego do rejestru
zabytkow (A-56/558 z dnia 7 kwietnia 1956 r.);

ochronie podlega synagoga, wpisana do rejestru zabytkow (Nr A-96/246, na mocy
decyzji z dnia 17 wrze$nia 1968 r.), oznaczona na rysunku planu jako obiekt wpisany
do rejestru zabytkow;

obejmuje si¢ ochrong ogrodzenie, oznaczone na rysunku planu jako ogrodzenie do
zachowania, zgodnie z ustaleniami ust. 4;

ustala si¢ wymogi w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego w obszarze,
zgodnie z ustaleniami ust. 5;

wymogow w zakresie ochrony dobr kultury wspoélczesnej nie ustala si¢ ze wzgledu na
ich niewystepowanie w obszarze.

2. W calym obszarze planu, w zwigzku z lokalizacja w strefie $cislej ochrony

konserwatorskiej ,,A”, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, prowadzenie badan konserwatorskich,
architektonicznych lub archeologicznych, prowadzenie robdt budowlanych, zmiana
przeznaczenia lub sposobu korzystania z terenu oraz podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu jest dziataniem przy
zabytku 1 musi by¢ realizowane z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz budownictwa.



3. W odniesieniu do obiektu synagogi wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym

mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sig:

1)
2)

zakaz rozbudowy i nadbudowy;

badania konserwatorskie, architektoniczne i archeologicznych, prace konserwatorskie
i restauratorskie, remont i przebudowa, zmiana przeznaczenia lub sposobu korzystania
Zz budynku oraz inne dziatania, ktéore moga prowadzi¢ do naruszenia substancji lub
zmiany wygladu jako dzialania przy zabytku musza by¢ realizowane z zachowaniem
wymogow przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami
oraz budownictwa.

4. Dla ogrodzenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1) nakaz zachowanig;
2) nakaz zachowania miejsca lokalizacji, formy i zastosowanych materiatlow:

1)

2)

a) ogrodzenie pozostawi¢ w miejscu oznaczonego na rysunku planu ogrodzenia do
zachowania,
b) zachowac:

— murowane shupy: dwa shupy bramowe oraz stup na zachodnim skraju
ogrodzenia, o szerokosci od 0,5 m do 0,8 m, wysokosci od 2,8 m do 3,5 m,
zwienczone ostrostupowymi daszkami,

—  podmuréwke o wysokosci od 0,5 m do 0,8 m,

— pig¢ przegset metalowych przedzielonych metalowymi stupkami, zdobionych
elementami kutymi,

— bramg¢ metalowa zdobiong elementami kutymi.

5. W catym obszarze planu, w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego:

w zakresie prowadzenia wszelkich dzialan zwigzanych zrobotami ziemnymi oraz
zmiang charakteru dotychczasowej dziatalno$ci, obowiazuja wymogi przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

w przypadku realizacji inwestycji zwigzanych z robotami ziemnymi uUstala si¢
obowigzek przeprowadzenia badan archeologicznych; zakres oraz charakter badan
archeologicznych okresla oraz wydaje stosowne pozwolenie wilasciwy wojewoddzki
konserwator zabytkéw, zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§11. Wymogéw w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze

wzgledu na niewystgpowanie obszaru przestrzeni publicznej oraz przestrzeni publicznych
w obszarze.

§12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz sposobu i terminu

tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1)

2)

3)

parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zgodnie

Z ustaleniami szczego6towymi dla poszczegolnych terendw;

obowigzek sytuowania budynkéw z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu

obowigzujacych linii  zabudowy i nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ile

w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej;

wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkoéw, odpowiadajaca wysokosci budynkoéw mierzonej zgodnie z przepisami
odrgbnymi - zgodnie z ustaleniami wysoko$ci budynkéw zawartymi w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow,



4)
5)

6)

7)
8)

9)

b) pozostalych obiektow budowlanych, odpowiadajagca wysokosci mierzonej od
najwyzej polozonego punktu obiektu do najnizej potozonego poziomu gruntu w
obrysie obiektu — zgodna z wymogami przepiséw odrebnych;

zakaz budowy budynkéw gospodarczych i budynkéw garazy;

mozliwo$¢ lokalizacji pomieszczen gospodarczych i garazy wylgcznie w zabudowie

oficynowej;

mozliwos¢ sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg

budowlana;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

mozliwo$¢ uzytkowania terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego

zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy istniejacych budynkdw,

z zachowaniem ich funkcji oraz cech w zakresie wysoko$ci, formy dachow i ich

geometrii, z zastrzezeniem §10 ust. 3.

§13. 1. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow

podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1)

2)

3)

obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zgodnie z ustaleniami §10;

obowigzujg ograniczenia zawarte w decyzjach o ustanowieniu stref ochronnych wod
podziemnych na podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych gospodarowania
wodami;

innych wymogow nie ustala sig.

2. Wymogow dla terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych nie ustala si¢ ze wzgledu na ich
niewystgpowanie w obszarze planu.

1)

2)

§14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

nie wyznacza si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podzialow

nieruchomosci;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i1 podzialdéw nieruchomosci na wniosek, zgodnie

z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami, z zachowaniem:

a) wymogéw przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow zwigzanych
Z polozeniem obszaru w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej ,,A” ukladu
urbanistycznego Konina, wpisanego do rejestru zabytkow (A-56/558 z dnia
7 kwietnia 1956 r.);

b) ustalen okreslonych dla poszczegdlnych terenéw w ustaleniach szczegotowych.

§15. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegolnych terenow.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sig:

1)

2)

wymogéw w zakresie ukladu komunikacyjnego, jego parametroOw oraz powigzan
z uktadem zewnetrznym nie ustala sig;

obstluge terenow:

a) UMW i 2UMW z ul. Obroncow Westerplatte,

b) 1U z ul. Mickiewicza lub z ul. Obroncéw Westerplatte poprzez teren 2UMW;



3)

4)

5)

6)

7)

w granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, nalezy zapewni¢ miejsca

do parkowania dla samochodoéw osobowych i rower6w w nastepujacej, minimalnej

ilosci, z zastrzezeniem pkt 4:

a) dla mieszkancow — 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla klientéw ustug — 1 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu,

C) na kazde 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych nalezy
przewidzie¢ 1 stanowisko dla rowerow;

dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania dla samochoddéw osobowych

i rowerow dla klientow ustug na publicznych miejscach do parkowania dla

samochodéw osobowych i rowerow;

obowiazek urzadzenia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie

niezadaszonych miejsc postojowych lub pomieszczen w budynkach ustugowych lub

mieszkalnych;

w ramach miejsc do parkowania samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4,

obowigzek urzadzenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona przepisami

o drogach publicznych;

przy wyliczaniu ilosci miejsc postojowych na podstawie wskaznikow ustalonych

w pkt 3 obowigzuje zaokraglenie ,,w gore”.

§17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

wymogow w zakresie parametréw sieci infrastruktury technicznej oraz powigzan

z uktadem zewnetrznym nie ustala sig;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ na cele bytowe,

gospodarcze i przeciwpozarowe z miejskiej sieci wodociggowe;;

w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

a) odprowadzanie S$ciekow komunalnych ze wszystkich obiektéw budowlanych,
Z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:
do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

€) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem wymogow
przepisdéw odrebnych dotyczacych gospodarki wodami:

— do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
— na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

d) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w sposdb nie
powodujacy zmiany stosunkow wodnych na sgsiednich dziatkach budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow

grzewczych 1 cieplej wody uzytkowej z miejskiej sieci cieplnej; dopuszcza sig

zastosowanie indywidualnych, ekologicznych Zrddet ciepta wykorzystujacych jako
no$nik energii energi¢ elektryczna, energi¢ odnawialng, gaz;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) z sieci gazowej,

b) ze zbiornikdéw podziemnych jako rozwiazanie tymczasowe wyltacznie do czasu
wybudowania sieci gazowej;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna i systemu elektroenergetycznego

ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia,

b) rozbudowe sieci wylacznie w uktadzie kablowym;

w zakresie dostepu do polaczen telekomunikacyjnych przewodowych oraz systemu

telekomunikacyjnego ustala sie:



a) zaopatrzenie w tacza z sieci przewodowych i bezprzewodowych,
b) rozbudowe sieci przewodowych wytacznie w uktadzie kablowym.

§18. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej
optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartoSci nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw.

ROZDZIAL 2
Ustalenia przeznaczenia terenow oraz sposobow ich zagospodarowania

§19. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem LUMW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi;
2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, realizowana w formie:
a) budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze,
b)lokali mieszkalnych lokalizowanych na kondygnacjach powyzej parteru w budynku
uslugowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;:

a) nie mniejszy niz: 0,4,

b) nie wigkszy niz: 0,6;

2) stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) minimalny: 0,8,

b) maksymalny: 1,8;

3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:

a) minimalna: 0,8,

b) maksymalng: 2,4;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie
mniejszy niz 2%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3, przy czym 3 kondygnacja realizowana
wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy frontowej: 12,0 m; maksymalna wysokos$¢ zabudowy
oficynowej: 9,0 m;

7) maksymalna wysokos¢ dolnej krawedzi dachu i gornej krawedzi $ciany zewnetrznej
budynkéw: 8,0 m; wymogu nie stosuje si¢ do Scian sytuowanych bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz $cian szczytowych budynkéw frontowych;

8) dachy:

a) zabudowy frontowej: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie potaci i kacie
nachylenia: od 30° do 45°,

b) zabudowy oficynowej: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia
nieprzekraczajacym 30°,

c) mozliwo$¢ realizacji lukarn wytacznie w formie ujednoliconej w obrgbie budynku
pod wzgledem rozmiaru, ksztaltu, zastosowanych materialow wykonczeniowych,
nachylenia potaci,

d) mozliwo$¢ realizacji okien potaciowych wylacznie w formie ujednoliconej
w obrebie budynku pod wzgledem rozmiaru, umieszczanych w jednej linii poziome;j
wyznaczonej na ptaszczyznie potaci dachu;
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9) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka dachow i elewacji — zgodnie z ustaleniami
§7 pkt 3;
10) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami §7
pkt 4;
11) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw — zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3 lit. c;
12) zasady rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych:
a) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow,
b) szyldy:
— umieszczanie wylgcznie na elewacjach budynkow, w poziomie parteru budynku,
bezposrednio nad witryng lub przy wejsciu do budynku,
— dla kazdego lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ umieszczenie wytgcznie jednego
szyldu na budynku,
— zakaz stosowania szyldow swietlnych,
— nakaz stosowania stonowanych barw o niskim nasyceniu; wymog nie dotyczy
czcionek.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych:

1) obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zwigzane z wymogami

ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10 ust. 21 5;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku teren nalezy do terenow
mieszkaniowo—ustugowych.

4. Zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci,

1) scalenie i podzial nieruchomo$ci musi by¢ prowadzone z zachowaniem wymogow,
0 ktoérych mowa w §14 pkt 2 lit. a;

2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 320,0 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 16,0 m;
€) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 87° do 93°.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
§17.

6. Zasady dotyczace sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§20. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczonego symbolem 2UMW ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:
a) kultury, teatru, edukacji, wypoczynku i rekreacji, muzealnictwa, wystawiennictwa,
konferenciji,
b) gastronomii o powierzchni uzytkowej lokalu nie mniejszej niz 80,0 m?,
C) hoteli i budynkéw zakwaterowania turystycznego;
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2)

dopuszczalne:

a) lokale mieszkalne w budynkach ushugowych, lokalizowane wylacznie na
kondygnacjach powyzej parteru,

b) ustugi handlu wylacznie jako zwigzane funkcjonalnie z ustugami wymienionymi
w pkt 1; powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustug handlu nie moze przekraczaé
20% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

I wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) nie mniejszy niz: 0,3,

b) nie wigkszy niz 0,7;

stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych do powierzchni dziatki

budowlanej:

a) minimalny: 0,3,

b) maksymalny: 2,0;

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,3,

b) maksymalna: 2,4;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: nie

mniejszy niz 2%;

liczba kondygnacji nadziemnych: od 2 do 3;

wysoko$¢ zabudowy:

a) frontowej: od 7,7 do 11,7 m,

b) oficynowej: nieprzekraczajaca 9,0 m;

dla zabudowy frontowej:

a) obowigzek sytuowania lica $cian zewngtrznych do wysokosci 7,7 m od poziomu
terenu bezposrednio przy obowigzujacych liniach zabudowy; dopuszcza si¢
wycofanie lica $cian zewng¢trznych o nie wigcej niz 0,5 m w stosunku do
obowigzujacych linii zabudowy przy jednoczesnym zastosowaniu wystroju elewacji
wyznaczajacego wizualnie ptaszczyzne pionowa usytuowana w obowiazujacej linii
zabudowy,

b) obowiazek wycofania elewacji powyzej wysokosci 7,7 m od poziomu terenu na
odlegtos¢ nie mniejsza niz 1,5 m w stosunku do lica tej elewacji ponizej wysokosci
7,7 m usytuowanego zgodnie z ustaleniami lit. a,

C) szerokos¢ elewacji frontowe;j:

— od strony ul. Mickiewicza — od 17,0 m do pelnej szerokosci wyznaczonej przez
obowiazujaca lini¢ zabudowy,

— od strony ul. Obroncéw Westerplatte — od 17,0 m do pelnej szerokosci dziatki
budowlanej,

d) wysokos$¢ elewacji budynku, odpowiadajaca dolnej krawedzi dachu lub gornej
krawedzi $ciany zewngtrznej budynkow — od 6,0 do 7,7 m od poziomu terenu;
dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci elewacji do 11,7 m przy zachowaniu
wymogow lit. b;

zabudowy oficynowej: wysoko$¢ gornej krawedzi $cian zewnetrznych budynku i dolnej

krawedzi okapu — nieprzekraczajaca 8,0 m; wymogu nie stosuje si¢ do $cian

sytuowanych bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana,

dachy zabudowy:

a) frontowej: dachy spadziste wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie potaci i kacie
nachylenia od 15° do 30° lub dachy ptaskie, kierunek glownej kalenicy dachow
spadzistych — rownolegty do ul. Mickiewicza,
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b) oficynowej: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia nieprzekraczajagcym 30°,
kierunek glownej kalenicy dachéw zgodnie z ustaleniami §7 pkt 3 lit. c tiret drugie;
10) materialy wykonczeniowe oraz kolorystyka dachoéw i elewacji — zgodnie z ustaleniami
§7 pkt 3;
11) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog — zgodnie z ustaleniami §7
pkt 4;
12) zasady rozmieszczenia tablic i urzgdzen reklamowych:
a) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow,
b) szyldy
umieszczanie wytacznie na elewacjach budynkow, w poziomie parteru budynku
na wysokosci do 5,0 m, bezposrednio nad witryng lub przy wejsciu do budynku,
— dla kazdego lokalu uzytkowego dopuszcza si¢ umieszczenie wytacznie jednego
szyldu,
— zakaz stosowania szyldow §wietlnych,
— nakaz stosowania stonowanych barw o niskim nasyceniu; wymog nie dotyczy
czcionek.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.
Ustalenia dotyczace granic 1 sposobow zagospodarowama terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendow
gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢
mas ziemnych:

1) obowigzuja szczegodlne warunki zagospodarowania terenu zwigzane z wymogami

ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2 - 5;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku teren nalezy do terenow
mieszkaniowo—ustugowych;
3) w wyznaczonej strefie podworza obowigzuja ustalenia §7 pkt 5.

4. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) scalenie i podzial nieruchomo$ci musi by¢ prowadzone z zachowaniem wymogow,
0 ktorych mowa w §14 pkt 2 lit. a;

2) parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1500,0 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 19,0 m,
) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 87° do 93°.

5. Zasady obshugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
§17.

6. Zasady dotyczace sposobow 1 termindow tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow: zgodnie z ustaleniami §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci — 15%.

§21. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U ustala si¢
przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu:
a) kultury, teatru, edukacji, muzealnictwa, wystawiennictwa,
b) sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych;
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2)

dopuszczalne — ustugi handlu wylacznie jako zwigzane funkcjonalnie z ustugami,
0 ktorych mowa w pkt 1; powierzchnia uzytkowa pomieszczen ustugi handlu nie moze
przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy

I wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)

zakres dziatan przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkow, o ktéorym mowa w §10
ust. 1 pkt 2, oraz warunki ich prowadzenia zgodnie z ustaleniami §10 ust. 3;
zakaz budowy nowych budynkow oraz rozbudowy 1 nadbudowy istniejacego budynku;
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — bez zmian;
intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — bez zmian;
udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie
mniejszy niz 10%;
wysoko$¢ budynku — bez zmian;
geometria dachu — bez zmian;
zasady rozmieszczenia tablic 1 urzadzen reklamowych:
a) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow,
b) szyldy:
— zakaz umieszczania szyldow na budynku,
— dopuszcza si¢ umieszczenie wylacznie jednego szyldu lub jednej grupy szyldow
o ujednoliconej formie, umieszczonych na wolnostojacy no$niku, o tacznej
powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?,
— zakaz stosowania szyldow $wietlnych,
— nakaz stosowania stonowanych barw o niskim nasyceniu; wymog nie dotyczy
czcionek.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu.

Ustalenia dotyczace granic 1 sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢
mas ziemnych:

1)
2)

3)
4)

1)

2)

§17.

obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenu zwigzane z wymogami
ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z ustaleniami §10 ust. 2 - 5;

w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku teren nalezy do terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

W wyznaczonej na rysunku planu strefie podworza obowigzujg ustalenia §7 pkt 5;
obowigzuje zachowanie ogrodzenia, oznaczonego na rysunku planu jako ogrodzenie do
zachowania, zgodnie z ustaleniami §10 ust. 4.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

scalenie 1 podziat nieruchomos$ci musi by¢ prowadzone z zachowaniem wymogow,
0 ktorych mowa w §14 pkt 2 lit. a;

parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek — 680,0 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek — 19,0 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 87° do 93°.

5. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami

13



6. Zasady dotyczace sposobdéw 1 termindOw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw: zgodnie z ustaleniami §12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty
W stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci — 15%.

ROZDZIAL 3
Przepisy przejsciowe i koncowe

§22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Konina.

§23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

[-|Wiestaw Steinke
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