UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 745
Rady Miasta Konina
z dnia 27 czerwca 2018 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncéw Westerplatte.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) w celu ustalenia przeznaczenia
terenéOw oraz okre$lenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miasta Konina
uchwatg Nr 653 z dnia 30 pazdziernika 2013 roku przystapita do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza —
Obroncow Westerplatte. W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt
miejscowego planu wraz z ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” i ,,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.

Obszar objety planem obejmuje teren zabudowy ustugowej oraz teren nieuzytkowany
z zabytkowym obiektem dawnej synagogi. Przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulic Adama Mickiewicza — Obroncow
Westerplatte bylo podyktowane potrzeba dopuszczenia lokalizacji na obszarze obiektow
ustugowych o charakterze innym niz publiczny, a takze zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
z uwzglednieniem stosunkéw wilasnosciowych na tym terenie.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 z pézn. zm.). Plan zostat sporzadzony zgodnie
z zakresem okre§lonym w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 134, poz. 1587). W planie utrzymano charakter
srodmiejski zabudowy 1 wartosci kulturowe zabudowy. Dopuszczono uzupethienie zabudowy
z zaznaczeniem podziatu na obiekty frontowe i oficyny. Niektore z przyjetych rozwigzan
przestrzennych stanowig kontynuacje kierunkéw rozwoju okreslonych we wczesniejszych
dokumentach planistycznych. Przyjete wskazniki ksztattowania zabudowy
| zagospodarowania terenu wynikajg z istniejacego stanu zagospodarowania oraz z uwag
wnoszonych przez wiascicieli nieruchomos$ci obszaru. Ich dobor stuzy kontynuacji cech
istniejgcej zabudowy i tym samym zachowaniu tadu przestrzennego. W toku prac nad planem
rozwazane byly rozne rozwigzania przestrzenne, spo$rod ktorych wybrano rozwigzania
optymalne biorgc pod uwage dobro mieszkancow oraz interesy potencjalnych inwestorow.

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,
rejon ulic: Adama Mickiewicza — Obroncow Westerplatte przeanalizowano pod katem ich
zgodnosci z ustaleniami  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina, przyjetego uchwala Nr 757 Rady Miasta Konina z dnia
27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, zmienionego uchwatg Nr 578 Rady Miasta
Konina z dnia 29 maja 2013 r. i uchwatg Nr 42 z dnia 25 lutego 2015 r. W mysl zapisow
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Konina obszar
miasta podzielony zostat na strefy polityki przestrzennej, dla ktorych okreslono ogdlne
kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz kierunki zmian w strukturze przestrzennej
| przeznaczeniu terenéw. Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w strefie srodmiejskiej
S3 w obszarze zabudowanym wielofunkcyjnie, w tym $rodmiejskim oraz w granicach strefy



»A” $cistej ochrony konserwatorskiej. Za zgodne ze studium uznaje si¢ wypeknienie
postulatow zapisanych w kierunkach zagospodarowania oraz ich rozszerzenie i uzupeienie,
ktoére nie koliduje z ich funkcja podstawowa, nie zmienia zagospodarowania oraz warunkéw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W projekcie planu wyznaczono nast¢pujace tereny o odmiennym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowe;j.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie terendw odpowiada przeznaczeniu
wskazanemu w Studium. Zakres dopuszczonych funkcji i szczegdtowych rozwigzan
przestrzennych zgodny jest z postulatami okreslonymi w Studium dla strefy w granicach
ktorych zlokalizowany jest obszar planu. Wymdg zachowania zgodnos$ci pomigdzy zapisami
studium, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 15
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Rozwigzania przestrzenne zaproponowane w projekcie Planu stanowig uszczegdlowienie
zapisOw Studium, bowiem w Planie m.in.: okreslone zostaly szczegétowe wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz okreslony zostat zakres mozliwych
do realizacji funkcji i inwestycji w ramach ustalonego w Planie przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego.

Wobec powyzszego stwierdzono, iz przedstawiony do uchwalenia projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, w rejonie ulic: Adama Mickiewicza
— Obroncow Westerplatte nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina.

Prezydent Miasta Konina w dniu 5 listopada 2013 r. oglosit w prasie oraz poprzez
obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Koninie, w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko o przystgpieniu do sporzadzenia
planu. W ogloszeniu i obwieszczeniu okre§lono forme, miejsce i termin sktadania wnioskow.
W odpowiedzi na ogloszenie, do Urzgdu Miejskiego nie wptynety zadne wnioski.

Opracowany projekt planu zostal poddany procedurze opiniowania i uzgodnien zgodnie
zart. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku przeprowadzonej procedury projekt planu zostal pozytywnie
zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie upowaznione do tego instytucje.

W trybie art. 39 ust. 1, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz art. 17 pkt 9 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent dnia
20 stycznia 2015 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy
ogloszen 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach
od 29 stycznia do 27 lutego 2015 r. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent
poinformowat o:

1) mozliwos$ci sktadania uwag w formie pisemnej, wyznaczajac dzien 16 marca 2015 .

jako koncowy termin ich skladania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien 16 lutego 2015 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 16 lutego 2015 r. udziat wzi¢li pracownicy
Urzedu Miejskiego oraz zainteresowany mieszkaniec. Poruszone tematy dotyczyly
umozliwienia realizacji na terenie zabudowy mieszkaniowej, miejsc postojowych oraz



zwigkszenia dopuszczalnych maksymalnych parametréw zabudowy. W wyznaczonym
terminie do Urzedu Miasta Konina wptyneta 1 uwaga. Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent rozpatrzyt
uwage do planu, ktora zostata czesciowo uwzgledniona. W zwigzku z uwzglednieniem czesci
uwagi w projekcie planu dokonano zmian.
W nastepnej kolejno$ci ponowiono czynnosci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu oraz jego wylozeniem do publicznego wgladu. Prezydent dnia 11 sierpnia
2015 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
i W Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 19 sierpnia do 16 wrzesnia 2015r. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent
poinformowat o:
1) mozliwosci skladania uwag w formie pisemnej, wyznaczajgc dzien 30 wrze$nia
2015 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na
dzien 27 sierpnia 2015 r.

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 27 sierpnia 2015 r. udziat wzieli
pracownik Urzedu Miejskiego oraz gtowny projektant planu. Na dyskusje nie zglosit si¢
zaden zainteresowany. W wyznaczonym terminie do Urzgdu Miasta Konina wptynela
1 uwaga. Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent rozpatrzyt uwagg do planu, ktéra zostata
czgsciowo uwzgledniona. W zwigzku z uwzglednieniem czeéci uwagi w projekcie planu
dokonano zmian.

W nastegpnej kolejnosci ponowiono czynnosci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu. Prezydent dnia 8 marca 2016 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszef 1 w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 2 maja 2016 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien 12 kwietnia 2016 .

W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 12 kwietnia 2016 r. udziat wzieli
pracownicy Urzedu Miejskiego oraz starszy asystent projektanta planu oraz zainteresowani
inwestorzy. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta Konina wptynety 3 uwagi. Zgodnie
z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent rozpatrzyt uwagi do planu, ktore zostaty czgsciowo uwzglednione.
W zwigzku z uwzglednieniem czg$ci uwag w projekcie planu dokonano zmian.

W nastepnej kolejnosci ponowiono czynno$ci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu oraz wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu. Prezydent dnia
5 lipca 2016 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie zamieszczone na tablicy ogloszen
I w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie o wylozeniu do
publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko.
W ogtoszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 29 sierpnia 2016 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien 2 sierpnia 2016 r.



W dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 2 sierpnia 2016 r. udzial wzieli
pracownicy Urzedu Miejskiego oraz gtowny projektant planu oraz zainteresowani mieszkancy
Miasta. W wyznaczonym terminie do Urz¢du Miasta Konina wptynely 4 uwagi. Zgodnie
zart. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent rozpatrzyt uwagi do planu, ktére zostaty czesciowo lub w catosci
uwzglednione. W zwigzku z uwzglednieniem czgsci uwag oraz w wyniku zmian, ktére
nastgpity w zagospodarowania obszaru (rozbiorka budynku szkoty talmudycznej) w projekcie
planu dokonano zmian.

W naste¢pnej kolejno$ci ponowiono czynnosci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu.

W zwiazku z rozbiorkg budynku dawnej szkoly talmudycznej, dokonanej w lipcu 2016 r.
Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Poznaniu, po ponownej analizie
sprawy, w pismie z dnia 26 sierpnia 2016 r. przedstawil uwagi do projektowanego
dokumentu. Projekt planu zostat skorygowany zgodnie z uwagami oraz przedstawiony do
ponownego zaopiniowania. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pismem
nr Ko.WN.5150.1804.16.2013 z dnia 28 grudnia 2016 r. odmowit uzgodnienia niniejszego
projektu zglaszajac uwagi do czgsci graficznej projektu planu, m.in. wnoszac o rozszerzenie
strefy podworza. Rownoczesnie stwierdzit, iz przedtozony tekst projektu planu uwzglednia
uwagi WWKZ i nie budzi zastrzezen z konserwatorskiego punktu widzenia. Jednocze$nie
poinformowal, Ze projekt planu zostanie uwzgledniony po zmianie rysunku planu w zakresie
oznaczenia terenu dawnej szkoty talmudycznej oraz zasiggu strefy podworza.

W zwigzku z odmowa uzgodnienia projektu przez Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw po dokonanych korektach, zgodnie z ww. zaleceniami, ponownie
wystgpiono o uzgodnienie pismem Nr UA.6721.6.2013 z dnia 20 stycznia 2017 r. w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Pismem z dnia 6 lutego 2017 r. WWKZ ponownie odméwit uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina dla obszaru w rejonie
ulic Adama Mickiewicza - Obroncow Westerplatte wskazujac na nieuwzglednienie czesci
uwag konserwatorskich zawartych w pismie nr Ko.WN.5150.1804.14.2013 z dnia 26 sierpnia
2016 r. Organ ochrony zabytkow po przeanalizowaniu zapisow projekt planu stwierdzit,
ze zapisy ww. dokumentu nie gwarantujg wilasciwej ochrony krajobrazu kulturowego
oraz dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

Wielkopolski ~ Wojewodzki  Konserwator ~ Zabytkow  poinformowal  réwniez,
1z uwzglednienie w projekcie planu uwag wskazanych w pismie
nr Ko.WN.5150.1804.18.2013.2017 z dnia 6 lutego 2017 r. bedzie skutkowato jego
uzgodnieniem.

Po ponownej analizie oraz konsultacjach z organem ochrony zabytkow czes¢ uwag
wskazanych przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow zostala
uwzgledniona w projekcie planu.

Postanowieniem Nr 63/2017 przekazanym pismem Ko.WN.5150.1804.20.2013.2017
Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow pozytywnie uzgodnit projekt planu.

Prezydent dnia 23 maja 2017 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszef i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 17 lipca 2017 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien 13 czerwca 2017 r.



Na dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 13 czerwca 2017 r. stawili si¢ pracownicy
Urzedu Miejskiego oraz glowny projektant planu. W dyskusji publicznej nie wzigt udziatu
zaden zainteresowany. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta Konina wptynety
2 uwagi. Zgodnie z art. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent rozpatrzyl uwagi do planu, ktore zostaty
czesciowo uwzglednione. W zwigzku z uwzglednieniem cz¢sci uwag w projekcie planu
dokonano zmian.

W naste¢pnej kolejno$ci ponowiono czynnosci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu.

Postanowieniem Nr 123/2017 przekazanym pismem Ko0.WN.5150.1804.21.2013.2017
Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw pozytywnie uzgodnit projekt planu.

Prezydent dnia 26 wrzesnia 2017 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszen i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 21 listopada 2017 r. jako koncowy termin ich skladania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien 20 pazdziernika 2017 r.

Na dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 20 pazdziernika 2017 r. stawili si¢
pracownicy Urzedu Miejskiego oraz gtdéwny projektant planu. W dyskusji publicznej wzigli
udzial zainteresowani mieszkancy. W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta Konina
wplynety 4 uwagi.

Zgodnie zart. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent rozpatrzyt uwagi do planu, ktore zostaty
czeSciowo lub w calosci uwzglednione. W zwigzku z uwzglednieniem czeSci uwag
w projekcie planu dokonano zmian.

W nastegpnej kolejno$ci ponowiono czynnosci zwigzane z uzgodnieniem i opiniowaniem
projektu planu.

Postanowieniem Nr 10/2018 przekazanym pismem Ko.WN.5150.1804.27.2013 z dnia
2 lutego 2018 r. Wielkopolski Wojewodzki Konserwator Zabytkow pozytywnie uzgodnit
projekt planu. Zarzad Drog Miejskich w Koninie udzielit ,,milczacego” uzgodnienia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama
Mickiewicza — Obroncow Westerplatte.

Prezydent dnia 20 lutego 2018 r. oglosit w prasie oraz poprzez obwieszczenie
zamieszczone na tablicy ogloszef i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Koninie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko. W ogloszeniu oraz obwieszczeniu Prezydent poinformowat o:

1) mozliwosci sktadania uwag do projektu planu oraz prognozy w formie pisemnej,

wyznaczajac dzien 11 kwietnia 2018 r. jako koncowy termin ich sktadania;

2) organie wlasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow;

3) dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zaplanowanej na

dzien 27 marca 2018 r.

Na dyskusji publicznej zorganizowanej w dniu 27 marca 2018 r. stawili si¢ pracownicy
Urzedu Miejskiego. W dyskusji publicznej wziglo udziat 11 zainteresowanych.
W wyznaczonym terminie do Urzgdu Miasta Konina wptyneto 242 uwagi.

Zgodnie zart. 17 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent rozpatrzyl uwagi do planu. Wszystkie uwagi
ztozone w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 kwietnia 2018 r. zostaty nieuwzglednione
przez Prezydenta.



Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
Wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniono w sposob nastepujacy:

1)

2)

3)

4)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie

zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym w zakresie formy

zabudowy, kolorystyki  budynkow, materiatbw  wykonczeniowych, zasad
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow;

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenie zasad ochrony

| ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy

| zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do formy istniejgcej zabudowy, zar6wno

w obszarze planu, jaki na terenach z nim sgsiadujacych, posiadajacej walory

architektoniczne;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow

rolnych i lesnych — poprzez ustalenie:

a) ograniczen w zakresie mozliwosci i intensywnos$ci wykorzystania terenow,

b) zakazu realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowej, zakazu lokalizacji przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, z wylaczeniem
przedsigwzi¢¢ z zakresu komunikacji oraz infrastruktury technicznej, wymogow
w zakresie ochrony powietrza oraz wymogéw w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych,

C) nie wprowadzono wymogdéw w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych ze
wzgledu na brak ich wystepowania w obszarze planu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej — poprzez:

a) wskazanie ochrony obiektu synagogi, wpisanej do rejestru zabytkow,

b) objecie ochrong ogrodzenia,

C) ustalenie wymogow w zakresie ochrony dziedzictwa archeologicznego w obszarze,

d) ustalenie szczegétowych =zasad realizacji zabudowy uwzglgdniajace cechy
zlokalizowanych w obszarze budynkow wraz z ich detalem architektonicznym,;

wymogoéw w zakresie ochrony dobr kultury wspotczesnej nie wprowadzono,

ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze planu;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

osOb  niepetnosprawnych — poprzez ustalenie: zasad ochrony S$rodowiska,
ksztattowanie zagospodarowania w zgodzie z wymogami przepisOw prawa, a takze
obowiazek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez przeznaczenie obszaru planu,

zlokalizowanego na terenie Srédmiescia Konina, na tereny zabudowy ushugowej
I mieszkaniowej wielorodzinnej oraz tereny zabudowy ushugowej, dajace mozliwos¢
efektywnego zagospodarowania obszaru; obszar predysponowany jest do rozwoju
ww. funkcji ze wzgledu na polozenie na obszarze zwartej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostep do wszystkich niezbednych sieci
infrastruktury technicznej;

7) prawo wlasnosci — poprzez ksztaltowanie zagospodarowania w sposob racjonalny,

mozliwie w najmniejszym stopniu, uzasadnionym potrzebami interesu publicznego
0 znaczeniu zaréwno lokalnym, jak 1 ponadlokalnym oraz wymogami ochrony
srodowiska 1 tadu przestrzennego, mozliwie w najmniejszym stopniu ingerujacy
W grunty stanowigce wlasnos¢ prywatna;

8) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez ustalenie zasad zabudowy

| zagospodarowania terenu a takze ustalen w zakresie modernizacji, rozbudowy
I budowy systemoéw infrastruktury technicznej;



9) potrzeby interesu publicznego — poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto z miejskiej
sieci cieplnej oraz dopuszczenie zastosowanie indywidualnych, ekologicznych Zrodet
ciepta wykorzystujacych jako nos$nik energii energi¢ elektryczng, energi¢ odnawialna,
gaz jako sprzyjajace ochronie $rodowiska i1 poprawie jego jakosci; Wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze
wzgledu na nie wystepowanie ich w obszarze;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie mozliwosci zachowania i uzytkowania
istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji, przebudowy lub
rozbudowy, a takze mozliwosci lokalizowania nowych urzadzen infrastruktury
technicznej na okreslonych w planie zasadach, a takze dopuszczenie rozwoju
przewodowej sieci telekomunikacyjnej w systemie kablowym, brak ograniczen
w zakresie bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej; wymogow w zakresie uktadu
komunikacyjnego, jego parametrow oraz powigzan z ukladem zewngtrznym nie ustala
si¢ — potrzeby takie nie wystepuja;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektronicznej, oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
poprzez:

a) podanie do publicznej wiadomosci informacji o przystgpieniu do sporzadzenia
dokumentu oraz wylozeniu do publicznego wgladu, zgodnie z wymogami
przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, w formie ogloszen
W prasie, obwieszczen zawieszonych na tablicy ogloszen oraz zamieszczonych
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Koninie,

b) udostepnienie projektu planu do wgladu w dniach od 29 stycznia do 27 lutego
2015r., od 19 sierpnia do 16 wrzesnia 2015 r. oraz od 16 marca do 18 kwietnia
2016 r., od 14 lipca do 12 sierpnia 2016 r., od 31 maja 2017 r. do 30 czerwca
2017 r., od 4 pazdziernika 2017 r. do 6 listopada 2017 r., od 28 lutego 2018 r. do
28 marca 2018 r. w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu w siedzibie
Urzgdu Miejskiego w Koninie,

c) przeprowadzenie dyskusji publicznych w dniach: 16 lutego 2015 r., 27 sierpnia
2015 r., 12 kwietnia 2016 r., 2 sierpnia 2016 r., 13 czerwca 2017 r., 20 pazdziernika
2017 r., 27 marca 2018 r.,

d) umozliwienie sktadania uwag i wnioskow,

e) biezace informowanie 0sOb zainteresowanych o prowadzonych pracach
projektowych oraz udostepnianie dokumentacji prac planistycznych przez Urzad
Miejski w Koninie;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej w tym w zakresie zaopatrzenia w wodg.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalajagc przeznaczenie terenu organ wazyl interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

W planie wskazano tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
I zabudowy uslugowej oraz zabudowy ustlugowej. W Kkolejnych etapach prowadzonej
procedury opracowania projektu planu rozpatrywane byly rdézne warianty rozwigzan
przestrzennych i funkcjonalnych. Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano



wnioski i uwagi zglaszane m.in. przez organy i instytucje uprawnione do opiniowania,
uzgadniania projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, organy i instytucje
biorgce udziat w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane, w tym
wlascicieli nieruchomos$ci w jego granicach oraz potencjalnych inwestoréw. Kierowano si¢
jednoczesnie potrzeba uporzadkowania i wiasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego,
koniecznoscig spelnienia wymogoéw przepisow odrgbnych oraz interesem Miasta.

Projektowane przeznaczenie terenéw ksztalttowano w sposob racjonalny, uzasadniony
potrzebami interesu publicznego o znaczeniu zaréwno lokalnym, jak i1 ponadlokalnym.
Do planu w wyznaczonym terminie nie zostal zgloszony zaden wniosek w zwigzku
z ogloszeniem na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Prezydent sporzadzil projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko.

W okresach wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zainteresowani mieszkancy
wnosili uwagi, z czego czg$¢ z nich bytly uwzgledniane catkowicie lub czeSciowo przez
Prezydenta Miasta Konina.

Zgloszone uwagi dotyczyly m.in.:

1) zmiany parametréw zabudowy, w tym m.in. intensywno$ci zabudowy, wysokoSci

zabudowy frontowej i oficynowej;

2) materialow i kolorow mozliwych do zastosowania;

3) lokalizacji miejsc parkingowych poza obszarem planu;

4) dopuszczenia realizacji funkcji mieszkanioweyj;

5) ograniczen w przebudowie i rozbudowie budynkow;

6) zmiany wysokosci stawki procentowej stanowigcej podstawe do okreSlania

jednorazowej optaty w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) mozliwosci lokalizacji wej$¢ do budynkow oraz warunkoéw lokalizacji okien;

8) odtworzenia wyburzonego w 2016 r. budynku dawnego Domu Talmudycznego.

Sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag uwzglednia zar6wno interes publiczny i interesy
prywatne, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak réwniez
zmiany w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy spoteczne, ekonomiczne —
przedstawione w opracowanej Prognozie skutkéw finansowych, 1 Srodowiskowe —
przedstawione w Prognozie oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sytuujac nowa zabudowe uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztalttowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglgdnieniu  dazenia do
minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego; rozwo6j zabudowy
przewiduje si¢ w obszarze posiadajacym bezposredni dostep do urzadzonych drog
publicznych, w granicach obszaru wskazanego w Studium; zaktada si¢ intensyfikacje
zagospodarowania obszaru: zwigkszenie maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci
i wysoko$ci zabudowy, przeksztalcenie terenéw przeznaczonych dla obiektow
uzyteczno$ci publicznej na obiekty mieszkaniowo-ustugowe 1 uslugowe,
z zachowaniem waloréw kulturowych obszaru;

2) ustalenie warunkow dla zachowania i rozwoju publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu — obszar objety planem to teren zurbanizowany,
zlokalizowany w granicach $cistego Srodmiescia Konina, zlokalizowany w odlegtosci
ok. 304,0 m od najblizszego przystanku publicznego transportu zbiorowego (212,0 m
w linii prostej);

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow ustalenie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla rowerdéw; obszar
planu nie obejmuje terenow droég publicznych, dostepno$¢ terenu dla jego
potencjalnych uzytkownikéw regulujg przepisy odrebne z zakresu budownictwa;



4) zaplanowanie nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej zabudowy
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie obszaru — projektowane tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy ustugowej stanowia
funkcje uzupeiniajagcg dla sgsiadujagcych terendw zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,  wielorodzinnej  iustugowej obszaru  Srodmiescia;  obszar
charakteryzujace si¢ dobrym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz wyposazeniem w
sieci infrastruktury technicznej pozwalajagcym na obstuge nowej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnos$ci studium i planéw miejscowych
Prezydent Miasta Konina dokonat analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. WyniKi
analiz przekazal Radzie Miasta Konina. W dniu 30 listopada 2016 roku Rada Miasta Konina
podjeta uchwale Nr 425 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego miasta Konina oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, w ktorej stwierdzono czg¢$ciowg nieaktualnosé
obowigzujacego w granicach przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina, rejon ulic: Adama Mickiewicza —
Obroncow Westerplatte, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina — Starowka (uchwata Nr 510 Rady Miasta Konina z dnia 23 wrze$nia 2009 r.). Do
poprzednio sporzadzonej analizy aktualno$¢ studium i planow miejscowych, przyjetej w dniu
24 wrzesénia 2014 r. Rada Miasta Konina uchwata Nr 856, wptynety liczne wnioski o zmiang
planéw miejscowych obszaru Miasta. 3 sposrod zgloszonych wnioskow dotyczyly obszaru
planu, wszystkie zostaty wskazane jako mozliwe do uwzglednienia. Wnioski dotycza zmiany
przeznaczenia obszaru na ustugi nieucigzliwe oraz umozliwienia realizacji restauracji, hotelu
i zabudowy wielorodzinnej.

Rozwigzania projektu planu w zakresie ustalonego przeznaczenia terendw sg zgodne
z wynikami ww. analizy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Sporzadzona dla potrzeb projektu planu, zgodnie z wymogiem art. 17 pkt 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu wykazata, iz realizacja ustalen projektu planu skutkowac
bedzie oszacowanymi wptywami do budzetu Gminy oraz wydatkami zwigzanymi z realizacja
ustalen:

1) wptywy — ok. 0,40 mln zi, w tym:

a) dochody =z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci (oplata planistyczna),
ok. 0,33 min z1,

b) dochody z tytutu podatku od nieruchomosci, ok. 0,07 min zt,

c) dochody z optat adiacenckich, podatku dochodowego oraz podatku od czynnos$ci
cywilno-prawnych, ktoérych wysoko$¢ nie jest mozliwa do oszacowania w chwili
obecnej;

2) wydatki — brak.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawierajacy czes¢
tekstowg oraz graficzng (bedaca zatacznikiem do uchwaty) wraz z pozostatymi zatacznikami:
1) rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do
projektu planu;
2) 0 sposobie realizacji, zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
zostal przedstawiony do uchwalenia Radzie Miasta Konina.



Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium,
rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

|-/ Wiestaw Steinke
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