Druk Nr 57/6

Uchwala Nr ....ueeeeeennnnee
Rady Miejskiej w Stupsku

w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla miasta Shupska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2018r. poz.994, poz. 1000, poz. 1349 ipoz. 1432) oraz art. 19 ustawy zdnia 5 lipca
2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

§1.

Ustala si¢ ponizej lokalne standardy urbanistyczne obowigzujace na terenie miasta Stupska, dla
inwestycji mieszkaniowych lokalizowanych na podstawie ustawy zdnia 5lipca 2018 roku
o utatwieniach ~w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496).

§2.
1. Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢:

1) w odleglosci nie wiekszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw
ustawy zdnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz.U. z2017r.
poz. 2136 12371 oraz z 2018 r. poz. 317, 650 1 907);

2) w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m, od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowigcej
nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowej,

b) przedszkola, ktére jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowigcej nie mniej niz 5% planowanej liczby mieszkancow inwestycji mieszkaniowe;.
2. Zapewnienie dostepu do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu nastepuje
poprzez lokalizacje w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m.
3. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie moga by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.

4. Jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
znajduja sie, w istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci przekraczajacej liczbe
kondygnacji, o ktorej mowa w ust. 3, wowczas maksymalng wysokos¢ budynkow objetych inwestycja
mieszkaniowa wyznacza potowa liczby kondygnacji najwyzszego budynku mieszkalnego
w istniejace] zabudowie (w przypadku nieparzystej liczby kondygnacji z zaokragleniem w gore do
pelnej kondygnacji).

5. Okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla samochodow osobowych niezbedng dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilo$ci minimum:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na 1 mieszkanie,
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2)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na 1 mieszkanie oraz 0,2
ogolnodostepnego miejsca na kazde projektowane mieszkanie,

3) dla obiektow handlowych — 25 miejsc na 1000 m? powierzchni ushug,

4) dla restauracji, kawiarni, bar6w — 2 miejsca na 10 miejsc konsumpcyjnych,

5) dla biur, urzgdéw, bankow — 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla przychodni, gabinetow lekarskich — 1 miejsce na 1 gabinet,

7) dla domoéw kultury — 1 miejsce na 100 m? powierzchni ustugowej,

8) dla kosciotow — 1 miejsce na 20 miejsc siedzacych,

9) baseny ptywackie i inne mate obiekty sportu i rekreacji — 1 miejsce na 10 korzystajacych,
10) dla ustug innych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. Okresla si¢ liczbe miejsc parkingowych dla roweréw niezbgdng dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej w ilo§ci minimum:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na 2 mieszkania,

2) dla handlu i ustug — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
)

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

1. Przedstawienie stanu istniejgcego.

Dnia 22.08.2018 r. weszta w zycie ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Zgodnie z art. 19 ustawy,
samorzady majg mozliwos$¢ okreslenia w drodze uchwaly lokalnych standardow urbanistycznych,
ktore zastgpuja standardy okreslone w ustawie.

2. Wyjasnienie celu i potrzeb podjecia uchwaly.

Analiza standardow okre$lonych w ustawie oraz ich konfrontacja ze standardami stosowanymi w
uchwalanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wykazaty, ze proponowane
ustalenia nie s3 odpowiednie i wtasciwe dla naszego miasta.

Stupsk jest miastem niemal w 70% pokrytym miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Okoto 19% powierzchni miasta stanowig tereny nie wymagajace objecia planami,
a kolejne kilka procent powierzchni miasta objete zostato przystgpieniami do opracowania planow
miejscowych.

W miescie jest ponad 300 ha terendow inwestycyjnych juz przeznaczonych w obowigzujacych mpzp
pod budownictwo mieszkaniowe jedno- i wielorodzinne. Powierzchnia ta zdecydowanie przekracza
mozliwosci 1 potrzeby zwigzane z zaspokojeniem rynku mieszkaniowego zarowno dzis, jak 1 w
przysztosci.

Plany miejscowe, uchwalane przez Rade Miasta w Stupsku, powstaja w oparciu o obowigzujace
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, a takze sporzadzane
kazdorazowo analizy przestrzenne, srodowiskowe, ekonomiczne, wtasnosciowe, demograficzne
oraz finansowe. Wyznaczane sg w nich zarOwno obszary przeznaczone do zamieszkania i ustug
zwigzanych z bezposrednim zaspokojeniem potrzeb mieszkancow lokalnie, jak i1 strefy ustug o
charakterze ponadlokalnym, centrotwérczym oraz strefy wypoczynku, czy tereny zieleni. Shupsk
posiada takze tereny predestynowane do rozwoju dziatalno$ci przemystowych, zwigzanych z
wytwarzaniem badz sktadowaniem materiatow.

Specustawa mieszkaniowa zmienita ponadto uprawnienia samorzadow do pobierania optaty
planistycznej za wzrost wartosci nieruchomosci wskutek zmiany przeznaczenia terenu. Oplate ta
samorzad moze pobiera¢ na podstawie trybu uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, natomiast przepisy specustawy mieszkaniowej nie stanowig podstawy do jej
pobierania.

Bioragc pod uwage powyzsze argumenty, zasadnym jest, aby to wlasnie mpzp pozostaty podstawg
dla ksztattowania rozwoju przestrzennego Stupska. Realizacj¢ inwestycji mieszkaniowych w trybie
ustawy nalezy natomiast przeprowadzac¢ tylko 1 wylgcznie w szczegdlnych przypadkach, a nie jako
standardowy sposéb rozwoju zabudowy mieszkaniowej w miescie.

3. Wykazanie réznic miedzy dotychczasowym i projektowanym stanem prawnym.

Obecnie Stupsk nie posiada lokalnych standardow urbanistycznych w odniesieniu do inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych lokalizowanych na podstawie ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych. Po uchwaleniu przedmiotowe standardy beda obowigzywaé na
obszarze miasta.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkow spolecznych i gospodarczych.
Ustawa o ulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
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towarzyszacych wprowadza szereg instrumentéw zezwalajagcych na inwestowanie w miejscach 1
obszarach dotad przeznaczonych na inne cele. Dopuszcza niezgodnos$¢ inwestycji z zapisami planu
miejscowego, zezwala na lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na terenach pokolejowych czy
poprzemystowych.

Rodzi to szereg zagrozen, prowadzacych do pdzniejszych konfliktéw funkcjonalnych w
przestrzeni, dysharmonii zabudowy oraz konfliktow spotecznych i gospodarczych.

Ustalenie standardow 1 parametréw urbanistycznych, poprzez niniejszg uchwale, ma na celu
zminimalizowanie ww. zagrozen.

5. Skutki finansowe, zwigzane z wejsciem uchwaly w zycie.
Wejscie uchwaty w zycie nie spowoduje skutkow finansowych.

6. Zrodla finansowania.

Koszty zwigzane z opracowaniem lokalnych standardéw urbanistycznych oraz przeprowadzeniem
procedury ich uchwalenia pokrywa Miasto Stupsk, w ramach funkcjonowania Wydziatu Polityki
Przestrzenne;.
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