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Odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 30.11.2018r. dotyczaca budynku potozonego
w Kaliszu przy ul. Ztotej 18 uprzejmie wyjasniam, jak nize;j.

Przedmiotowa nieruchomos$¢, oznaczona jako dziatka nr 25 (obrgb 024 Piskorzewie) o pow.
0,0934 ha zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz dwoma budynkami
niemieszkalnymi. Zgodnie z wpisem w dziale II ksiegi wieczystej urzadzonej dla
ww. nieruchomosci wspoétwlascicielami sg osoby fizyczne.

Nieruchomos¢, nieprzerwanie od 1946 roku znajduje si¢ w zarzadzie Miejskiego Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu. W budynku usytuowanych jest 12 lokali mieszkalnych
oddanych w najem. W ostatnim okresie rozliczeniowym wynik finansowy z tytulu
zarzgdzania nieruchomoscig zamyka si¢ zyskiem. W 1965r. w celu reprezentowania jednego
ze wspotwlascicieli zostat ustanowiony kurator sgdowy.

Dziatka nr 25, obreb 024 Piskorzewie aktualnie nie jest objeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (,MPZP”). Polityka przestrzenna, przyjeta uchwalg nr
XLV1/566/2017 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 30 listopada 2017r. w sprawie Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza, ustala dla nieruchomosci polozonej
przy ul. Ziotej 18 kierunek zagospodarowania pod teren zabudowy s$rédmiejskiej. Studium...
wskazuje, ze kierunek ten oznacza mozliwo$¢ ustalenia przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowo
- ustugowa, zabudowe ustug publicznych, nieucigzliwg dziatalno$¢ rzemieslnicza, tereny placow
publicznych, parkingi, tereny ustug sportu i rekreacji.

Powyzsza nieruchomos¢ usytuowana jest w obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji (,,SSR”),
o ktorej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz.U.
z 2018r., poz. 1398), zwanej dalej UoR. Ustawa ta wprowadza nowy cel publiczny polegajacy
na budowie lub przebudowie budynkow stuzacych rozwojowi spolecznego budownictwa
czynszowego. Inwestycja zwigzana z realizacjg ww. celu publicznego, poza ograniczeniem do
obszaru SSR musi rowniez wynika¢ z gminnego programu rewitalizacji, a konkretniej by¢
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zawarta na liscie planowanych podstawowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 1 pkt 5 lit. a UoR.

Zgodnie z obowigzujagcym Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Kalisza przyjetym
Uchwalg nr XLIX/657/2018 Rady Miasta Kalisza z dnia 1 marca 2018r. nieruchomos$¢

polozona przy ul. Zlotej 18 jest przedmiotem przedsiewziecia nr 64 Rozwdj spolecznego
budownictwa czynszowego.

Realizacja inwestycji celu publicznego, w tym ewentualne dokonanie wywlaszczenia na jej cel,
wymaga wczesniejszej lokalizacji inwestycji. W przypadku spotecznego budownictwa czynszowego
lokalizacja inwestycji mozliwa jest wylacznie w MPZP lub miejscowym planie rewitalizacji
(-,MPR”), wskazujac dla nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, ze realizacja
zabudowy zgodnej z tym planem nastgpuje w ramach realizacji inwestycji celu publicznego
w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2018r.,
poz. 2204). Sporzadzanie MPR powinno odbywac w sposob szczeg6lnie przemyslany, poprzedzony
wnikliwymi analizami uwarunkowan obszaru, przy doglebnej znajomosci zjawisk wystepujacych na
terenie zdegradowanym.

Reasumujgc powyzsze, w celu przeprowadzenia stosownej procedury, pozwalajacej na uregulowanie
stanu prawnego nieruchomosci wytypowanych do przedsiewzigcia, polegajgcego na rozwoju
spolecznego budownictwa czynszowego, = wymagane jest wywolanie uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu rewitalizacji i zabezpieczenie odpowiednich
srodkéw w budzecie. Niemniej jednak procedury uchwalania miejscowych plandw rewitalizacji,
zwigzanych z realizacja zalozen GPR Miasta Kalisza beda prowadzone sukcesywnie, po
przeanalizowaniu i uwzglednieniu pilnosci poszczeg6élnych zadan.
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Zgodnie z §27 Statutu Miasta Kalisza sktadam interpelacje w sprawie budynku przy ulicy
Ztotej 18.
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Zwracam sig z prosba o uregulowanie stanu prawnego budynku przy ulicy Ztotej 18.
Obiekt ten pozostaje pod zarzadem MZBM-u, ale jego stan wiagcicielski jest nieuregulowany.
Tym samym miasto nie moze inwestowaé w kamienicy, ktéra tego wymaga. Sytuacja jest
patowa.

Nowa ustawa o rewitalizacji daje jednak mozliwosci, by temat ten rozwiktaé. Z uwagi
na fakt, ze budynek ten znajduje sie w strefie rewitalizacji, mozna dla tego obszaru
ustanowi¢ plan zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac  cele spoteczne
(zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych). Posiadajac taki plan, mozna przejg¢ budynek i
wowczas Miasto bedzie mogto go remontowac.

Prosze wigc podjecie jak najszybszych dziatan, zeby w zasugerowany przeze mnie sposob
uregulowac stan budynku przy ulicy Ztotej 18.

Z wyrazami szacunku

Eskan Darwich
__Radny Rady Miasta Kalisza
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