UCHWALA NR 199/V/2019
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr 138/1V/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin
na lata 2019-2023

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, 1496 1 756) - Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1
W zataczniku do uchwaty nr 138/1V/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przyjecia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Lublin na lata 2019-2023
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:
1. W rozdziale IV pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,1. Ustalanie stawki czynszu.
Rodzaje i wartosci procentowe czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych bazowa stawke czynszu:
1) Podwyzszenie stawki bazowej czynszu za:
a) usytuowanie lokalu w budynku przekazanym do eksploatacji po 1991r., zaprojektowanym
i wykonanym zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi normami - 4%,
b) usytuowanie na Ii II pigtrze lokalu wyposazonego we wszystkie urzadzenia techniczne
i potozonego w budynku wybudowanym po 1991 r. - 4%;
2) Obnizenie stawki czynszu stawki bazowej za:
a) brak centralnego ogrzewania w lokalu* - 8%,
b) brak gazu przewodowego - 8%,
¢) usytuowanie lokalu w budynku substandardowym - 16%,
d) usytuowanie lokalu w suterenie -16%,
e) usytuowanie lokalu na poddaszu - 8%,
f) potozenie lokalu w strefie peryferyjnej - 8%,
g) lokal z kuchnig bez statego oswietlenia dziennego - 8%,
h) wspolne uzytkowanie czesci lokalu np. kuchni, WC itp. - 8%,
1) usytuowanie WC poza budynkiem - 8%,
j) usytuowanie WC poza lokalem, lecz w tym samym budynku - 4%,
k) brak wodociagu - 8%,
1) usytuowanie wodociagu poza lokalem, lecz w tym samym budynku - 4%,
1) brak kanalizacji w lokalu - 8%,
m) brak tazienki w lokalu - 4%,
n) usytuowanie lokalu wyposazonego w c.0.* w budynku niedocieplonym wybudowanym do 1981 r.
wilacznie - 8%,
0) usytuowanie lokalu wyposazonego w c.0.* w budynku niedocieplonym wybudowanym od 1982 r.
do 1991 r. wlacznie - 4%,
p) potozenie lokalu w budynku poza granicami administracyjnymi miasta Lublin, bedacego
wlasnoscia Gminy Lublin-Miasto -12%,

Wszystkie znizki sumujg si¢ =z zastrzezeniem, ze minimalna wysokos¢ stawki czynszu
po zastosowaniu znizek nie moze by¢ nizsza niz 44% stawki bazowe;.

Za budynek substandardowy uwaza si¢ budynek konstrukcyjnie nietrwaty (mur pruski, drewno, itp.).
Dotyczy to réwniez budynku o ztym stanie technicznym, ktory decyzja wlasciwego organu
budowlanego zostal przeznaczony do rozbiorki Iub remontu kapitalnego (dotyczy roéwniez
pojedynczych lokali, w przypadku wylaczenia zuzytkowania decyzja wlasciwego organu
budowlanego).

* za centralne ogrzewanie w lokalu przyjmuje si¢ uzyskanie ciepta z wezla cieplnego, lokalnej
kottowni lub pieca gazowego usytuowanego w lokalu. Korzystanie jedynie z grzejnikow elektrycznych
nie jest traktowane jako centralne ogrzewanie lokalu.
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Obecnie zgodnie z zarzadzeniem nr 9/12/2015 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 7 grudnia 2015 r.
obowigzuje stawka bazowa czynszu w komunalnych lokalach mieszkalnych w wysokos$ci
6,35 zt/m?m-c, natomiast stawka czynszu dla lokali socjalnych wynosi 1,25 z/m?/m-c. W odniesieniu
do wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla miasta Lublin wynoszacego 4 334,21 zt w IV kwartale 2018 r. i I kwartale 2019 r.
stawki czynszu ksztattuja si¢ nastgpujaco:

1) 3% warto$ci odtworzeniowej wynosi 10,84 zt/m?/m-c;

2) maksymalna stawka czynszu stanowi 1,90% warto$ci odtworzeniowe;j;
3) stawka bazowa czynszu stanowi 1,76% wartosci odtworzeniowe;j;
4) $rednia stawka czynszu (31.12.2018 r.) stanowi 1,57% warto$ci odtworzeniowe;j.

Dotychczas przyjmowano zatozenie, ze S$rednia wysoko$¢ czynszu powinna zapewni¢ pokrycie
kosztéw utrzymania zasobu mieszkaniowego. W 2017 r. wielkosci te ksztaltowaly si¢ nastgpujaco:
srednioroczny czynsz nalezny wynidst 5,61 zF/m?/m-c¢ a $rednioroczny koszt utrzymania lokali
mieszkalnych (finansowany czynszem) 8,44 zl/ m 2/m-c. Przedstawione wielko$ci §wiadcza o tym,
ze czynsz pokryt koszty tylko w 66%. Polityka ta nadal bedzie kontynuowana. Dodatkowo, corocznie
czg$¢ kosztow remontow zasobow mieszkaniowych bedacych w zarzadzie ZNK finansowana jest
poprzez dotacje z budzetu miasta Lublin. W 2016 r. wydatki te w zakresie lokali mieszkalnych
wyniosty 0,35 zt/m?*m-c, aw 2017r. 0,52 zt/m*’/m-c. Ponadto ZNK przekazat do wspolnot
mieszkaniowych zudzialem miasta zaliczki na fundusz remontowy w kwocie: w2016r. -
4 868 342 zt,a w 2017 r. - 4 844 455 zt.

Ksztattowanie si¢ stawki czynszu wedlug stanu z dnia 31 grudnia 2018 r.:

Lp. Liczba lokali Powierzchniazuiytkowa Stawka czynszu Nalezne wplywy
W m zl/m? z czynszu w z1

1 358 11 000 1,25 13 750
2 32 935 2,79 2 609

3 24 735 3,05 2243

4 5 157 3,30 518

5 64 2099 3,56 7472

6 47 1 641 3,81 6252

7 154 5210 4,06 21 153
8 101 3743 4,32 16 170
9 358 11 017 4,57 50 348
10 275 9964 4,83 48 126
11 275 10 194 5,08 51786
12 656 26 449 5,33 140 973
13 80 3273 5,59 18 296
14 1321 53 208 5,84 310735
15 67 2352 6,10 14 347
16 3504 150 271 6,35" 954 221
17 642 30 881 6,60 203 815
18 497 23 538 6,86 161 471

Razem 8 460™ 346 667 2 024 283

* stawka bazowa czynszu,
* * nieuwzglednione zostaly pustostany oraz lokale wylgczone z uzytkowania.”.

2. Rozdzial VII otrzymuje brzmienie:

»Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, zpodzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
miasta Lublin, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych miasto Lublin jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszty zarzadzania zasobem obejmuja: koszty zarzadzania 1iadministrowania zasobem
mieszkaniowym przez Zarzad Nieruchomosci Komunalnych oraz podmioty, ktérym zlecono
te czynnos$ci w drodze przetargu oraz koszty na biezaca eksploatacj¢ budynkow.
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Prognoza wysokosci kosztow utrzymania zasobu zarzadzanego przez ZNK (Srednie miesigczne
w zi/m?):

Lp. WyszczegéInienie Wykonanie Prognoza na lata

2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Wynagrodzenie za sprawowanie
1. | zarzadu i administrowanie zasobem 1,82 1,83 1,89 1,95 2,01 2,07
miasta przez ZNK i inne podmioty

Wydatki na biezaca eksploatacje
2. | budynkéw i lokali mieszkalnych 0,42 0,43 0,44 0,46 0,47 0,48
stanowigcych zasob miasta

Wydatki na pozostate zadania
3. | zwigzane z utrzymaniem zasobow 2,69 2,75 2,83 291 3,00 3,09
mieszkaniowych miasta

Wydatki z tytulu pokrywania pelnych
4. | kosztow dostaw mediow 4,16 4,28 4,41 4,54 4,68 4,82
technicznych

Wysokos¢ zaliczek eksploatacyjnych
bedacych udzialem miasta

w biezacym utrzymaniu budynkéw
wspolnot mieszkaniowych

0,62 0,63 0,65 0,67 0,69 0,71

Wysoko$¢ zaliczek remontowych
bedacych udzialem miasta

w biezacym utrzymaniu budynkéw
wspolnot mieszkaniowych

1,04 1,05 1,08 1,12 1,15 1,18

Wydatki na remonty finansowane

przychodami z czynszéw 1,58 1,61 1,66 1,71 1,76 1,81

Razem koszty finansowane

12,33 12,58 | 12,96 | 13,36 | 13,76 | 14,16
czynszem

Wydatki na remonty finansowane

dotaci 0,45 0,45 0,45 0,46 0,46 0,46
otacja

Ogolem koszty utrzymania lokali

10. mieszkalnych

12,78 13,03 | 13,41 | 13,82 | 14,22 | 14,62

Zatozenia: inflacja w latach 2019-2023 - 2,5%, zmniejszenie powierzchni lokali mieszkalnych o 0,5%
rocznie.

Przewidywana wysoko$¢ przychodow znajmu lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania w zasobach zarzadzanych przez ZNK przedstawia tabela:

Wykonane Przewidywane w latach
Wyszczegolnienie
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Srednie nalezne przychody 9,59 9,64 9,76 9,89 10,02 | 10,15
W Zl/mz B B B B ) s
Srednie rzeczywiste wpltywy 793 7381 791 201 211 322
W Z]f/mz D) D) B D) B >
Poziom $ciagalnosci 82,68% 82% 81% 81% 81% 81%
Zatozenia:

- inflacja 2019-2023 - 2,5% rocznie,
- zmniejszanie si¢ powierzchni lokali mieszkalnych srednio 0,5% rocznie,
- utrzymujqca sie sciggalnos¢ optat czynszowych na poziomie 81%.
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Przewidywana wysoko$¢ przychodow znajmu lokali mieszkalnych w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania w zasobach zarzadzanych przez LPGK Sp. z 0.0:

Wykonane Przewidywane w latach
Wyszczegolnienie
2018 2019 2020 2021 2022 2023
Srednie nalezne Iz)rzychody 5.85 5.99 6.15 6.27 6.40 6.56
w z/m
Srednie rzeczywiste wplywy 3.80 3.95 412 426 441 4,57
w zl/m?
Poziom $ciaggalnosci 65% 66% 67% 68% 69% 70%

Zatozenia: inflacja w latach 2019-2020 - 2,5 %, 2021-2023 - 2%.

Prognoza wysokos$ci kosztéw utrzymania zasobu LPGK Sp. z 0.0. (§rednie miesigczne w z¥/m?)

A Wykonane Prognoza na lata
Lp. Wyszczegolnienie
2018 2019 2020 2021 2022 | 2023

Wynagrodzenie za sprawowanie zarzadu

L. 1 administrowanie zasobem Spétki LPGK 171 1,81 191 2,01 2,11 2,19
Wydatki na biezaca eksploatacje

2. | budynkow i lokali mieszkalnych 0,74 0,75 0,77 0,79 0,80 | 0,82
stanowigcych zasob LPGK Sp. z 0.0.
Wydatki na pozostale zadania zwigzane

3. | z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych 2,85 2,89 2,94 3,00 3,06 | 3,12
LPGK Sp. z o.0.
Wydatki na remonty finansowane

n przychgdami z f:zynszéw za lokale 0.89 0,58 0,59 0.60 0.61 | 0.62
stanowigce zasob
LPGK Sp. z o.0.
Razem Kkoszty finansowane czynszem za

5. | lokale stanowiace zasob 6,19 6,03 6,21 6,40 6,58 | 6,75
LPGK Sp. z o.0.

6. Wydatki Spotki LPGK na remonty ) 031 0.32 033 034 | 035
finansowane dotacja
Ogotem koszty utrzymania lokali

7. mieszkalnych LPGK Sp. z o.0. 6,19 6,34 6,53 6,73 6,92 | 7,10

Zatozenia: inflacja w latach 2019-2020 - 2,5 %, 2021-2023 - 2%.

Rok Szacowana kwota przeznaczona na modernizacje lokali i budynkéw (mln z1)
2019 2,0
2020 2,0
2021 2,0
2022 2,0
2023 2,0
Wydatki Inwestycyjne.

Przewidywana wysoko$¢ dochodow znajmu lokali mieszkalnych nie pokrywa w pelni wydatkow
zwigzanych z kosztami biezacej eksploatacji, niedobory uzupelniane sg $rodkami uzyskanymi
z czynszu za najem lokali uzytkowych. Niemniej z uwagi na konieczno$¢ zapobiegania degradacji
zasobu 1ipodnoszenia standardu poprzez dostosowanie do aktualnych warunkéw technicznych
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konieczne sa dodatkowe wydatki inwestycyjne, w tym wykonywanie termomodernizacji i likwidacje
zrddet ogrzewania na paliwo state.

Wysoko$¢ wydatkéw inwestycyjnych

2019 2020 2021 2022 2022
Remonty,
modernizacje | , 0 000,00 zt | 2450 000,00 zt | 2550 000,00 zt | 2550 000,00zt | 2 550 000,00 zt
i adaptacje
lokali

Powyzsze $rodki beda przeznaczane na remonty, modernizacje iadaptacje lokali mieszkalnych.
W przypadku pojawienia si¢ dogodnych warunkéw do lokalizacji nowych budynkéw komunalnych
zostanie rozwazona mozliwo$é zwigkszenia tych kwot iprzeznaczenie ich na budowe. Srodki
pochodzityby z Funduszu Doptat, preferencyjnych kredytow ipozyczek przewidzianych
na finansowanie potrzeb mieszkaniowych oraz kredytow komercyjnych.”.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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