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WPROWADZENIE

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina na lata 2019-2023 okresla
zasady oraz kierunki prowadzonej przez Miasto Konin polityki mieszkaniowe;j.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego reguluje zasady i formy ochrony praw lokatorow oraz zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Z dniem 21 kwietnia 2019r. weszly w Zycie nowe zapisy ustawy z dnia 21.06.2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U z 2018r. poz.1234 ze zm.)

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy wynika w sposob
bezposredni z zapisu art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Zgodnie z zapisami ustawy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzgdowej jest zadaniem wlasnym gminy.

Realizujgc to zadanie gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego (lokale socjalne w brzmieniu
ustawy do dnia 20.04.2019r.) i lokale zamienne a takZe zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
0 niskich dochodach.

Gmina wykonuje to zadanie wykorzystujgc mieszkaniowy zaséb gminy lub w inny sposob.

Gospodarujac zasobem mieszkaniowym gmina powinna podejmowac dziatania zgodne z zasadami prawidlowej
gospodarki, do czego zobowiazuje art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2018r. poz. 2204,2348).

Zasadniczym celem programu jest ustalenie kierunkow dzialania i wdrozenie racjonalnej polityki
gospodarowania zasobem mieszkaniowym, prowadzacej do:

zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspoélnoty samorzadowe;,
zwigkszenia mozliwosci zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach,
poprawy stanu technicznego budynkéw i lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,
poprawy jakosci i warunkéw zamieszkiwania w mieszkaniowym zasobie Miasta,

poprawy jakosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta.

arwbdE

W latach 2019-2023 Miasto Konin bedzie prowadzilo przyjete zalozenia programowe,
w szczegolnoSci poprzez:

1. pozyskiwanie i udostgpnianie gruntéw dla potrzeb budownictwa mieszkaniowego,

2. zwigkszanie mieszkaniowego zasobu Miasta,

3. ograniczanie zmniejszania mieszkaniowego zasobu Miasta,

4. dazenie do utrzymania zasobu mieszkaniowego na dobrym poziomie technicznym,

5. dazenie do poprawy stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych o $rednim i ztym stanie technicznym,

6. prowadzenie remontdow i modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego,

7. prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej,

8. prowadzenie wlasciwej polityki sprzedazy mieszkan,

9. reprezentowanie Miasta we Wspolnotach Mieszkaniowych z jej udziatem,

10. poprawe jakoSci zarzadzania istniejacym zasobem.

W celu powigkszenia zasobu mieszkaniowego podejmowane beda nastepujace dzialania:

1. realizacja budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

2. pozyskiwanie nowych zasobow mieszkaniowych przy wykorzystaniu programéw wsparcia
mieszkalnictwa z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego,

3. wspieranie budownictwa spotecznego prowadzonego przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

4. pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrebnionych lokali mieszkalnych poprzez ich
zakup od r6znych podmiotdéw,

5. pozyskiwanie na rynku wtérnym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od wiascicieli mieszkan lub
spotdzielni mieszkaniowych,

6. nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne.

Podejmowanie dziatan zwigzanych z pozyskiwaniem zasobow mieszkaniowych Miasta Konina, uzaleznione jest
od wysokosci $srodkow finansowych przeznaczanych corocznie w budzecie Miasta na ten cel i zapisanych
w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j.



ROZDZIAL 1
Analiza stanu mieszkaniowego zasobu Miasta Konina oraz prognoza dotyczgca potrzeb
i wielkosci zasobu mieszkaniowego

§ 1.
Stan mieszkaniowego zasobu Miasta Konina

1. Mieszkaniowy zasob gminy to lokale stuigce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce
wlasnos¢ gminy lub jednoosobowych spolek gminnych, ktorym gmina powierzyla realizacje zadania
wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzgdowej, z wyjqtkiem
towarzystw budownictwa spolecznego oraz lokale pozostajgce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow
a takze lokale mieszkalne wskazane w umowie spotki utworzone przez spotki celowe, o ktorych mowa
w art. 7 ustawy z dnia 20.07.2017r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2363)
- definicja obowiazujaca od dnia 21.04.2019r. — art. 2 ust. 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 2018r. poz. 1234 ze zm.).

2. Mieszkaniowy zasob Miasta Konina stanowig gminne lokale mieszkalne stanowigce wilasno$¢ Miasta
Konina w budynkach komunalnych, wspélnot mieszkaniowych oraz lokale Miasta w zasobach Koninskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej posiadajace spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

3. Wedlug stanu na dzien 31.12.2018r. mieszkaniowy zaséb Miasta Konina wynosit 1.839 lokali

mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 74.831,82 m?, z tego:

a) 954 lokali o powierzchni uzytkowej 37.716,02 m? w 108 budynkach komunalnych,

b) 880 lokali o powierzchni uzytkowej 36.930,26 m?> w 140 budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
w ktorych Miasto posiada udzialy,

c) 5 lokali ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem do lokalu w zasobach Koninskiej Spéldzielni
Mieszkaniowej o tacznej powierzchni uzytkowej 185,54 m?.

W zasobach mieszkaniowych Miasta ujete sa rowniez 3 budynki bedace w przymusowym zarzadzie gminy

(OSM), w ktorych znajduja si¢:

a) 22 lokale mieszkalne o tgcznej powierzchni 1.020,25 m?,

b) 1 lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 132,00 m?.

Wykaz mieszkaniowego zasobu Miasta Konina stanowigcego wilasno$¢ Miasta Konina + budynki
w przymusowym zarzadzie gminy (OSM) wg stanu na dzien 31.12.2018r. przedstawia Tabela nr 1,
bedaca zalacznikiem do niniejszego Programu.

4. Miasto Konin posiada w zarzadzie takze 1 lokal mieszkalny Skarbu Panstwa 0 powierzchni
uzytkowej 35,04 m.

5. Miasto Konin w celu realizacji swego zadania wynajmuje dodatkowo 30 lokali mieszkalnych,
stanowigcych wlasno$¢ innych podmiotow, na podstawie uméw najmu z prawem do podnajmu, o tacznej
powierzchni uzytkowej 1.242,32 m?, tj.:

a) 14 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 613,74 m? w budynku przy ul. Zofii Urbanowskiej 1
nalezacym do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

b) 12 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 491,88 m?w budynku przy ul. Wodnej 39 nalezacym
do Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

c) 1 lokal o powierzchni uzytkowej 26,56 m?> w budynku przy ul. Kardynala Stefana Wyszynskiego 6
nalezagcym do Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Koninie,

d) 1 lokal o powierzchni uzytkowej 48,20 m?> w budynku przy ul. Zakole 5 nalezacym do Wspolnoty
Mieszkaniowej Zakole 5,

e) 2 lokale o lacznej powierzchni 61,94 m? w budynkach przy ul. Kolskiej 18 i 20 nalezgcych
do Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Wykaz pozostalych zasobéw mieszkaniowych, niebedacych wlasnoscia Miasta Konina,

wynajmowanych przez Miasto wg stanu na dzien 31.12.2018r., przedstawia Tabela Nr 1a stanowiaca

zalacznik do niniejszego Programu.
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10.
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W roku 2012 Miasto Konin z zasobéw mieszkaniowych wydzielilo 8 mieszkan chronionych o lacznej
powierzchni uzytkowej 274,48 m?, zlokalizowanych w budynku Wspolnoty Mieszkaniowej przy
ul. Dworcowej 7.

Mieszkania te zgodnie z zawarta umowa przekazane zostaty w uzyczenie do Miejskiego Osrodka Pomocy
Rodzinie w Koninie, celem realizacji zadah z zakresu pomocy spolecznej, ktory dokonuje réwniez
przydziatu tych mieszkan.

Zarzadca tych lokali jest Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0. w Koninie na
podstawie zawartej z Miastem Konin umowy.

Miasto Konin w roku 2000 wydzielito zasob lokali socjalnych. Wydzielony zasob stanowit 40 budynkéw
socjalnych, w ktorych znajduje sie 245 lokali o lacznej powierzchni uzytkowej 8.915,60 m?.

Wykaz budynkéw socjalnych stanowigcych wydzielony zaséb lokali socjalnych wg stanu na dzien
31.12.2018 r. przedstawia Tabela nr 2 bedaca zalacznikiem do niniejszego Programu — wydzielony
zasob lokali socjalnych obowiazuje do dnia 20.04.2019r.

Z dniem wejscia w Zycie niniejszego opracowania_zas6b ten bedzie stanowil zabezpieczenie lokali w
pierwszej kolejnosci na najem socjalny lokali — wykaz teqo zasobu przedstawia Tabela nr 2a bedaca
zalacznikiem do niniejszego opracowania.

Wg stanu na dzien 31.12.2018r. faktyczny zasob lokali socjalnych wynosit 273 lokale o lacznej
powierzchni uzytkowej 9.176,66 m?. Taka liczba lokali socjalnych wynika z faktu, ze aktualnie umowy
najmu lokali socjalnych zawarte sg réwniez w budynkach komunalnych oraz w lokalach wynajmowanych
przez Miasto Konin od innych podmiotow z prawem do podnajmu.

Miasto Konin do dnia 20.04.2019 r. posiadato dodatkowo wydzielony zaséb lokali w budynkach
komunalnych stanowiacych rezerwe lokali socjalnych.

Wykaz tych budynkow wg stanu na dzien 31.12.2018 r. przedstawia Tabela nr 3 bedaca zalacznikiem
do Programu — obowiazuje do dnia wej$cia w Zycia niniejszego opracowania.

Zgodnie z nowymi zapisami ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektérych innych ustaw (t.j. Dz. U. 2018 r.,
poz. 1234) z dniem 21 kwietnia 2019 r. z ustawy znika zapis dotyczacy pojecia ..lokali socjalnych”,
a tym samym od dnia 21.04.2019 r. gmina nie ma juz obowiazku wydzielania zasobu lokali socjalnych.
Jednak likwidujac ,,lokale socjalne” ustawodawca wprowadzil nowe pojecie ,,najem socjalny lokalu”.

Nalezy zaznaczy¢, ze najem socjalny lokalu wiaze si¢ réwniez z konieczno$cia zabezpieczenia

w zasobie Miasta lokali bedacych zabezpieczeniem zasobu mieszkaniowego przeznaczonego na najem

socjalny lokali.

Zapotrzebowanie na lokale w ramach najmu socjalnego zwigzane jest z faktem, ze sa one zabezpieczane

w dwoch obszarach tj.:

e dlarodzin o niskich dochodach, znajdujacych si¢ w trudnych warunkach mieszkaniowych,

e w celu realizacji prawomocnych wyrokdéw eksmisyjnych z orzeczonym prawem do najmu socjalnego
lokalu ('lub lokalu socjalnego — dotyczy juz orzeczonych wyrokow).

Lokale nalezace do mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wynajmowane w ramach najmu socjalnego
lokalu bgda wyodrebniane poprzez zawarcie umowy na czas oznaczony, okreslajacej jednoczeSnie
status prawny lokalu, przy czym moze to by¢ lokal o obnizonym standardzie. Nalezy przyja¢, Ze na
najem socjalny lokalu w pierwszej kolejnosci nalezy przeznacza¢ lokale o nizszych kosztach
utrzymania.

Ustala si¢ wykaz budynkow mieszkalnych stanowiacych wlasno$é¢ Miasta Konina z lokalami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowych zasobéw Miasta Konina, ktore beda stanowity zabezpieczenie
potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, w tym przeznaczanych na najem
socjalny lokalu. - lokale w tych budynkach nie beda podlegaly sprzedazy. (Patrz: Rozdziat Il Sprzedaz
lokali mieszkalnych).

Wykaz budynkéw mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Miasta Konina, w ktorych lokale nie beda
podlegaly sprzedazy przedstawia Tabela nr 4, bedaca zatgcznikiem do niniejszego Programu.

Na dzien 31.12.2018r. Miasto Konin w swoich zasobach mieszkaniowych posiadato 3 lokale wskazane
na tymczasowe pomieszczenia, z tego aktualnie dwa lokale zajmowane sa bezumownie, a jeden stanowi
pustostan.
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15.

16.

1.

Sposéb wyodrebnienia pomieszczen tymczasowych jest analogiczny, jak w przypadku najmu socjalnego
lokalu. Status takiego pomieszczenia ustala si¢ poprzez zawarta umowe, przy czym moze to by¢ lokal
0 obnizonym standardzie.

Przyjmuje si¢, ze tymczasowe pomieszczenia moga byé tworzone w lokalach znajdujacych sie
w budynkach z lokalami o obnizonym standardzie przy ul. Szpitalnej 60, ul. PCK 10 oraz ul. Marii
Dabrowskiej 8 a, b i ¢, - w przypadku odzyskania lokalu w tych budynkach, lokal taki mozna bedzie
wskazaé jako tymczasowe pomieszczenie.

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Konina okresla obowiazujaca
Uchwata Rady Miasta Konina w tym zakresie — aktualnie jest to Uchwala nr 424 z dnia 18.03.2009r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Konina.

W budynkach mieszkalnych znajduje si¢ 37 lokali uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowej 2.267,40

m?, w tym:

a) 14 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1.185,50 m? znajduje sic w budynkach komunalnych,

b) 23 lokale o lgcznej powierzchni uzytkowej 1.081,90 m? znajduje si¢ w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych.

Ponadto w zakresie prowadzonej gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2018 r. wykazanych
jest 13 budynkow uzytkowych wolnostojacych, w ktorych znajduje si¢ 37 lokali o tgcznej powierzchni
uzytkowej 4.610,98 m?,

Lokale te aktualnie prowadzone sg przez Wydziat Spraw Lokalowych.

W roku 2019 planuje si¢ zmiang¢ sposobu zarzadzania lokalami uzytkowymi w budynkach uzytkowych
wolnostojacych, nadzéor nad tymi zasobami zostanie przekazany do Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami.

Zasady najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych reguluje obowigzujace w tym zakresie
Zarzadzenie Prezydenta Miasta Konina — aktualnie obowigzuje Zarzadzenie nr 51/2015 z dnia 23 kwietnia
2015r. w sprawie zasad najmu lokali uzytkowych w budynkach wielolokalowych.

Miasto Konin w latach 2014-2018 podejmowalo dzialania na rzecz pozyskania (zwigkszenia) zasobu
lokali mieszkalnych w tym:
a) 2014 rok — zakonczenie zadania inwestycyjnego pn.: ,,Budowa czterech domkow mieszkalnych oraz
rozbudowa budynku gospodarczego w Koninie przy ul. M. Dagbrowskiej” — w wyniku czego powstalo
8 lokali socjalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 227,20 m?,
b) 2015 rok — pozyskanie lacznie 20 lokali o powierzchni uzytkowej 746,50 m?, w tym:
e 5 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 175,04 m? w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej przy ul. Dworcowej 7 w Koninie (przejecie od FUGO),
e 1 lokal mieszkalny o lacznej powierzchni uzytkowej 17,64 m?> w budynku spotdzielczym przy
ul. Powstancow Styczniowych 2/27 (spadek po osobie fizycznej),
e 12 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 491,88 m? w budynku MTBS Sp. z 0.0.
w Koninie przy ul. Wodnej 39 - najem z prawem do podnajmu (przydziaty w tych lokalach
otrzymaty osoby uprawnione do otrzymania lokalu komunalnego z zasobéw Miasta Konina),
e 2 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni uzytkowej 61,94 m? w tym: w budynkach
Koninskiej Spotdzielni Mieszkaniowej przy ul. Kolskiej 18/7 (31,48 m?) i Kolskiej 20/1 (30,46 m?)
— najem z prawem do podnajmu (przydzialy w tych lokalach otrzymaly osoby uprawnione
do otrzymania lokalu komunalnego lub socjalnego z zasobow Miasta Konina).

§ 2.

Analiza potrzeb mieszkaniowych

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego, do zadan wlasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzadowej.

Gmina na zasadach i w przypadkach okre§lonych w ustawie zapewnia lokale w ramach najmu
socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach.



Obowigzkiem Miasta jest zapewnienie najmu lokalu socjalnego dla os6b wobec ktoérych sad orzekt takie
uprawnienie w wyroku nakazujgcym oproznienie lokalu (art. 14 ust 1 ww. ustawy).

Obowigzkiem Miasta jest rowniez wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla 0s6b wobec ktérych sad nie
orzekt uprawnienie do najmu socjalnego lokalu, w przypadkach o ktorych mowa w art. 4 ust 2a
WW. Ustawy.

W przypadku niewykonania obowiazku wynikajacego w orzeczonych wyrokow eksmisyjnych lokalu
socjalnego o ktorych mowa w ust 2 i 3, wlascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawczego do gminy
na postawie art. 417 ustawy z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.1025 ze zm.).

Celem zminimalizowania kosztow Miasta zwigzanych z ewentualnymi roszczeniami z tytulu
niedostarczenia lokalu, Miasto na biezaco prowadzi negocjacje z wtascicielami lokali w sprawie odstapienia
od roszczenia wyptaty odszkodowan.

W latach 2014-2018 z tytulu niedostarczenia lokalu socjalnego osobie uprawnionej z mocy wyroku Miasto
wyplacito odszkodowanie w wysokosci tacznie 93.457,57 zt.

Na dzien 31.03.2019r. Miasto Konin posiada zarejestrowanych 150 orzeczonych sadowych wyrokow
eksmisyjnych z przyznanym prawem do lokalu socjalnego (w tym: 85 wyrokéw dotyczy lokali Miasta
a 65 wyrokow dotyczy lokali innych wiascicieli) oraz 31 wyrokow bez przyznanego prawa do lokalu
socjalnego (w tym 16 wyrokow dotyczy lokali Miasta a 15 wyrokéw dotyczy lokali innych wlascicieli).
Brak mozliwos$ci realizacji przez Miasto orzeczonych wyrokdéw powoduje mozliwo$¢ potencjalnych
wystapien przez wierzycieli do gminy z roszczeniem odszkodowawczym.

Realizacja przez gming postanowien z orzeczonych wyrokow eksmisyjnych wiaze si¢ z konieczno$cia
wskazywania pozyskanych lokali osobom ujetym na wyrokach eksmisyjnych, co negatywnie wplywa na
mozliwo$¢ przeznaczania odzyskanych lokali na potrzeby mieszkancoéw o niskich dochodach, oczekujacych
na listach 0s6b uprawnionych do przydzialu lokalu z zasobéw Miasta Konina.

§ 3.
Popyt mieszkaniowy

Liczba gospodarstw domowych oczekujacych na listach uprawnionych do przydziatu lokali z zasobow
Miasta Konina w latach 2014-2019 przedstawia ponizsze zestawienie:

Liczba gospodarstw domowych uprawnionych do przydzialu lokalu
Obowiazujace listy: Lata
Aztjace IS 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | _ 2019*

a) mieszkan komunalnych 403 398 350 376 352 308
b) lokali socjalnych 343 402 366 421 401 370
¢) zarejestrowanych wyrokéw eksmisyjnych | 216 | 225 | 198 | 196 | 181 150
d) pomieszczenia tymczasowe 72 77 55 43 38 31
RAZEM 1034 | 1102 | 969 | 1036 | 972 859

* pozycja a) i b) wg stanu na dzien 31.01.2019 r. wedtug obowigzujacych list, tworzonych po
pozytywnym zaopiniowaniu wnioskéw o przydziat lokali z zasobéw Miasta Konina przez Spoteczng
Komisje Mieszkaniowa i zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Konina.

* pozycja c) i d) obejmuje wyroki zarejestrowane do dnia 31.03.2019r.

Liczba wnioskéw zarejestrowanych i opiniowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w latach 2015
i 2017 — wg roku rozpatrywania wnioskow przez Komisje:

e rok 2015 — 448 wnioskow (zarejestrowane od dnia 01.02.2013r. do dnia 17.02.2015t.),

e rok 2017 — 375 wnioskow (zarejestrowane od dnia 18.02.2015r. do dnia 27.06.2017r.).

. Liczba wnioskow zarejestrowanych w okresie od dnia 27.06.2017r. do dnia 31.03.2019 r. oczekujacych na
zaopiniowanie przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg — 239 wnioskoéw.



4. Liczba osob/rodzin uprawnionych na podstawie sadowych wyrokéw eksmisyjnych wg stanu na dzien
31.03.2019 r.:

z prawem do przydziatu lokalu socjalnego - pozostalo niezalatwionych 150 wyrokéw;
bez prawa do przydziatu lokalu socjalnego (uprawnionych do wskazania tymczasowych pomieszczen) -
pozostalo niezalatwionych 31 wyrokow.

5. Dokonane przydziaty lokali mieszkalnych w latach 2014-2018:

Liczba gospodarstw domowych, ktérym przydzielono mieszkania

Listy:

2014 2015 2016 2017 2018 2019*

a) mieszkan komunalnych 27 31 24 25 22 4

b) lokali socjalnych i zarejestrowanych

wyrokow eksmisyjnych 34 >4 42 29 20 8
¢) pomieszczen tymczasowych 1 0 0 1
d) lokali zamiennych 0 0 0 0
RAZEM 62 85 66 55 46 12

* stan na dzien 31.03.2019 r.

Pla

§ 4.

nowane dzialania Miasta Konina w zakresie zwigkszenia zasobu mieszkaniowego
i prognoza wielkosci na lata 2019-2023

1. Miasto Konin, w celu zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowe;j
w latach 2019-2023 zamierza pozyskiwaé lokale mieszkalne poprzez:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)
h)

2. Wec

realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego na terenach Miasta,

wspieranie budownictwa spotecznego, zwlaszcza prowadzonego przez Miejskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie,

partycypacj¢ Miasta w budowie budynkow mieszkalnych przez MTBS Sp. z 0. 0 w Koninie,
podejmowanie dziatan inwestycyjnych przy wykorzystaniu programéw rzadowych wspierajacych
realizacje budownictwa mieszkaniowego,

pozyskiwanie §rodkow zewnetrznych na inwestycje polegajace na budowie nowych lub adaptacji
budynkoéw niemieszkalnych na lokale mieszkalne,

wynajem lokali mieszkalnych z prawem do podnajmu od innych wiascicieli lokali (lokale te beda
mogly by¢ podnajmowane osobom oczekujacym na listach osdb uprawnionym do przydziatu
mieszkania z zasobéw Miasta Konina;, wynajmujac lokale, bedace wiasnoscig innych wiascicieli,
Miasto Konin bedzie pokrywaé rdznice w stawce czynszu najmu obowigzujacej na wynajmowanym
zasobie a stawkg czynszu najmu obowiazujacg w zasobach Miasta),

pozyskiwanie na rynku pierwotnym budynkéw oraz wyodrgbnionych lokali mieszkalnych poprzez ich
zakup od réznych podmiotow,

pozyskiwanie na rynku wtornym lokali mieszkalnych poprzez ich zakup od spoétdzielni
mieszkaniowych lub wlascicieli prywatnych.

elu zapewnienia dostatecznej liczby lokali na najem socjalny w latach 2019-2023 podejmowane beda

dziatania zwigzane z:

a)
b)
c)

d)

odzyskiwaniem lokali i przeznaczaniem ich na najem socjalny lokalu,

pozyskiwaniem nowych zasobow mieszkaniowych,

dokonywaniem zamian lokali komunalnych na lokale o wyzszym standardzie przeznaczajac odzyskane
lokale na najem socjalny lokalu,

pozyskiwaniem $rodkow zewngetrznych na inwestycje w zakresie budowy nowych lub adaptacji
budynkow niemieszkalnych na lokale mieszkalne.

Ustala si¢, ze w latach 2019-2023 Miasto nie bgdzie dokonywaé sprzedazy lokali w budynkach, o ktorych

mowa w § 1 ust 10, ktére wyznaczono jako zabezpieczenie zasoboéw mieszkaniowych pozostajacych
w dyspozycji Miasta, w celu realizacji ustawowych obowigzkow.



4.

5.

W latach 2019-2023 Miasto planuje zwickszenie zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskiwanie lokali
mieszkalnych na rynku pierwotnym lub/i wtornym, jak rowniez poprzez nowe budownictwo mieszkaniowe,
w tym przy udziale Miejskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Koninie przy
wykorzystaniu programdéw wsparcia mieszkalnictwa z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach
Narodowego Programu Mieszkaniowego.

W ramach zadan inwestycyjnych w zakresie zwigkszenia zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023
Miasto Konin planuje:
1) w roku 2019:

a) lokale mieszkalne w budynku, wybudowanym przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie, z czego 16 lokali przeznaczonych bedzie do zasiedlenia
z listy 0s6b uprawnionych do przydzialu lokalu komunalnego (2.200 tys. zt - wklad Miasta do
MTBS),

b) 24 lokale mieszkalne w budynku przy ul. Pilsudskiego, wybudowanym przez prywatnego
inwestora, z przeznaczeniem na lokale komunalne, z czego 16 lokali przeznaczonych bedzie do
zasiedlenia z list os6b uprawnionych do przydzialu lokalu komunalnego, natomiast pozostate
8 lokali bedzie przeznaczone na przydzial dla oséb wskazanych przez inwestora prywatnego dla
0s6b niepetnosprawnych.

2) wroku 2021:

a) — 88 lokali mieszkalnych w budynkach przy ul. Szarych Szeregéw w Koninie, wybudowanych
przez Miejskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Koninie, z czego 44 lokali
przeznaczonych bedzie do zasiedlenia z listy os6b uprawnionych do przydzialu lokalu
komunalnego (3.514 tys. zt - wktad Miasta do MTBS).

3) w roku 2022:

— 12 lokali mieszkalnych pozyskanych poprzez budowg nowego zasobu przy udziale wsparcia
finansowego z BGK w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego lub pozyskanie lokali na
rynku wtornym lub pierwotnym (2.000 tys. zt);

4) w roku 2023:

a) 12 lokali mieszkalnych poprzez budowe nowego zasobu przy udziale wsparcia finansowego
z BGK w ramach Narodowego Programu Mieszkaniowego lub pozyskanie lokali na rynku
wtornym lub pierwotnym (2.000 tys. zt),

b) 10 lokali mieszkalnych pozyskanych poprzez budowe nowego zasobu przez MTBS Sp. z 0.0.
w Koninie lub pozyskanie lokali na rynku wtérnym lub pierwotnym (2.000 tys z});

Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta Konina w latach 2019 — 2023, z uwzglednieniem
planowanych powyzej zadan inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela.

Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego
Wyszczegolnienie 2018 w poszczegolnych latach
2019 2020 2021 2022 2023

Lokale stanowigce 100% wtasnosci
Miasta (w tym bud. OSM ) 954 978 978 978 990 1002
Lokale we wspdlnotach 880 830 780 730 680 630
mieszkaniowych
Lokale Miasta w zasobach KSM 5 5 5 5 5 5
Lokal skarbu Panstwa 1 1 1 1 1 1
Lokalg wynajmowane od innych 30 46 16 9 90 100
podmiotow
RAZEM 1870 1860 1810 1804 1766 1738




Nalezy zaznaczyé¢, ze podane w tabeli wielko$ci sg prognozowane a ich faktyczne wielko$ci beda
uzaleznione od mozliwosci realizacji planowanych inwestycji mieszkaniowych ujetych w WPI jak i rowniez
faktycznej sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczeg6lnych latach.

Rowniez trudne do przewidzenia sa nagle zdarzenia, pociagajace za sobg konieczno$¢ podjecia, poza
ustalonym planem, pilnych wykwaterowan z budynkow zagrozonych, ktore niewatpliwie beda mialy wpltyw
na ostateczny wymiar zasobu.

ROZDZIAL 11
Analiza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Konina oraz prognoza stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego Miasta Konin w latach 2019-2023

§ 5.

Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

Budynki i lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Miasta Konina cechuje duza réznica zuzycia
technicznego. W duzej mierze stan techniczny budynkow zalezy od roku jego budowy, dlatego
zdecydowanie trudniejsze pod wzgledem warunkéw zamieszkiwania sg lokale znajdujace si¢ w starej
czeSci miasta, gdzie przewaza przedwojenne budownictwo.

Podziat budynkow z uwagi na rok budowy przedstawia ponizsze zestawienie:

do roku 1900 9 - 9

1901-1920 10 3 13
1921-1940 13 10 23
1941-1960 9 35 44
1961-1980 19 77 96
1981-1990 7 15 22
1991-2000 10 - 10
2001-2010 25 - 25
po roku 2010 6 - 6

RAZEM 108 140 248

Zrédto: opracowanie wiasne, stan na dzien 01.01.2019 r.
Budynki OSM wliczone do budynkéw komunalnych, wykaz nie obejmuje lokali Miasta w zasobach
KSM, lokali wynajmowanych od os6b trzecich oraz lokalu Skarbu Panstwa

Jak wynika z powyzszego zestawienia az 83,47% (207 budynkéw) z ogdtu budynkéow to budynki
wybudowane do roku 1990, natomiast tylko 16,53% (41 budynki) stanowig budynki wybudowane
po 1990 roku.

W mieszkaniowych zasobach Miasta Konina najwigcej jest budynkow wybudowanych w latach 1961-1980
(96 budynkow) ktore stanowia ponad 38% wszystkich zasobow, z czego zdecydowana wigkszos$¢
to budynki stanowigce aktualnie wspolnoty mieszkaniowe.

Najwigcej budynkow komunalnych wybudowano w latach 2001-2010 (25 budynkéw), co stanowi ok. 10 %
wszystkich budynkéw komunalnych.

Natomiast po roku 2010 wybudowanych zostato tylko 6 budynkéw komunalnych.

Ocene ogblnego stanu technicznego budynkéw, w ktorych znajduja si¢ lokale stanowigce mieszkaniowy
zasob Miasta Konina przedstawia ponizsze zestawienie:



. Stan techniczny budynkéw *
Liczba

budynkéw dobry

Wyszczegdlnienie
Sredni zly

Lacznie budynki komunalne i
budynki Wspélnot Mieszkaniowych 248 187 53 8
oraz budynki OSM w tym:

- budynki OSM 3 1 2 -
- budynki komunalne 105 66 31 8
- budynki Wspolnot 140 120 20 0

Mieszkaniowych
* stan na dzien 01.01.2019 r.

Stan techniczny budynkéw ustalany jest na podstawie protokotu sporzadzanego przez zarzadce przy udziale
przedstawiciela Miasta Konina

Stan techniczny budynkow okre§lany jest miedzy innymi na podstawie wykonywanych przegladow
technicznych, zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2018r., poz.
1202 ze zm.), wizji lokalnych, uzyskanych ekspertyz, opinii, nakazow.

Stan techniczny okres$lany jako dobry, oznacza, Zze budynki utrzymane sg w nalezytym stanie i nie
wymagaja aktualnie remontu, jednak moga by¢ one modernizowane w celu podwyzszenia ich standardu.

Stan techniczny okreslany jako S$rednmi, oznacza, ze elementy budynku wykazuja niewielkie zuzycie
eksploatacyjne lub ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu ludzi i mienia. W obiektach tych nalezatoby
W najblizszym czasie przeprowadzié roboty remontowe lub modernizacjg.

Stan techniczny okres$lany jako zly, oznacza, ze w elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub
ubytki. Obiekty te wymagaja pilnego przeprowadzenia remontéw lub rozbiorki.

Jak wynika z powyzszego zestawienia stan techniczny okoto 26% ogoétu budynkéw, w ktérych znajduja si¢
lokale mieszkalne Miasta, to stan techniczny $redni i zty, a wiec budynki te wymagaja przeprowadzenia

w nich remontow biezacych lub kapitalnych.

Podziat zasobow lokalowych wg ogdlnego stanu technicznego budynkoéw przedstawia ponizsze zestawienie:

Lp Stabnu'fie;:lr(](!)(‘:’:ny Powieli)zlf;lili(am lg)i);tkowa Liczba lokali*

1 dobry 62 175,46 1515

2 Sredni 10 499,70 265

3 zty 2 156,66 59
RAZEM 74 831,82 1839

* stan na dzien 01.01.2019 r.
Zestawienie nie obejmuje lokali wynajmowanych od 0sob trzecich oraz lokalu Skarbu Panstwa.
Lokale te znajduja si¢ z w budynkach o dobrym stanie technicznym.

Jak wynika z powyzszego zestawienia stan techniczny ponad 82% wszystkich lokali znajduje sig¢
w budynkach w dobrym stanie technicznym, natomiast 18 % lokali znajduje si¢ w budynkach o $rednim
i ztym stanie technicznym a wigc te zasoby w pierwszej kolejno$ci wymagaja przeprowadzenia remontow
biezacych lub kapitalnych.
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5. Podziat zasobéw lokalowych wg wyposazenia budynkéw w urzadzenia i instalacje przedstawia zestawienie

ponizej:

Lp Wyposazenie lokali uil;(:l\gﬂve:az(;:l?;?i * :; I;S;ﬁi
1 \évaszzg/\s:aliiclaaizri‘fll(zcje: elektryczna, wod.-kan., CO, CW, 6 308,10 138
2 |instalacje: elektryczna, wod.-kan., CO, CW, tazienka lub wc 44 302,89 1087
3 instalacje: elektryczna, wod.-kan., CO, fazienka lub wc bez 663418 175

Ccw '
4 |instalacje: elektryczna, wod.-kan., fazienka Iub wc 17 551,56 438
5 |instalacje: elektryczna, wod.-kan., bez tazienki lub wc 35,09 1
RAZEM 74 831,82 1839
w tym: lokale socjalne, pomieszczenia tymczasowe, 9 370,48 280

* stan na dzien 01.01.2019 r.

Powyzsze zestawienie nie obejmuje lokali wynajmowanych od os6b trzecich oraz lokalu Skarbu Panstwa.
Lokale te znajduja si¢ z w budynkach o dobrym stanie technicznym.

Jak wynika z powyzszego zestawienie tylko 138 lokali stanowiacych 7,5 % wszystkich lokali w zasobach Miasta
Konina wyposazonych jest we wszystkie instalacje tacznie z instalacja gazowa, natomiast 23,9 %, tj. 439 lokali
nie posiada instalacji centralnego ogrzewania.

§ 6.

Planowane zadania inwestycyjne ujete w Wieloletnim Planie Inwestycyjnym i Lokalnym
Programie Rewitalizacji

1. Zgodnie z aktualnie obowiazujacym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym (WPI) Miasto Konin

w latach 2019-2023 w zakresie modernizacji budynkéw planuje wykonac¢ :

1) kompleksowa modernizacje¢ energetyczng wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zasobu Miasta
Konina poza obszarem Starowki, calkowity koszt inwestycji — 3.800.000,00 zt (obejmuje
20 budynkow, zaktadany termin realizacji 2019-2022),

2) kompleksowa modernizacje energetyczng wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zasobu Miasta
Konina na obszarze Staréwki, catkowity koszt inwestycji — 7.200.000,00 zt (obejmuje 27 budynkow,
zaktadany termin realizacji 2019-2022),

3) budowe instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody na osiedlu domkéw komunalnych przy
ul. Marii Dgbrowskiej w Koninie, catkowity koszt inwestycji — 693.000,00 zt (obejmuje 19 budynkow,
zaktadany termin realizacji 2019).

W roku 2019 dokonana zostanie aktualizacja WPI w zakresie planowanych termindéw i kosztow realizacji

powyzszych zadan.

2. Miasto Konin realizuje takze polityke okreslong w Lokalnym Programie Rewitalizacji (LPR) Miasta
Konina na lata 2016-2023, ktory zaktada ,,uzdrowienie” Miasta w rdznych jego obszarach: spotecznym,
srodowiskowym, gospodarczym jak i mieszkaniowym.

W zakresie polityki mieszkaniowej zawartej w LPR zaktada si¢ realizacj¢ zadan majacych na celu poprawe
jakosci zycia mieszkancoOw Miasta Konina poprzez m. in.: likwidacje ogrzewania piecowego,
modernizacje, w tym kompleksowe, substancji mieszkaniowej oraz nowe budownictwo mieszkaniowe.
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W LPR zostalo ujete zadanie inwestycyjne pod nazwa: Kompleksowa modernizacja energetyczna
wielorodzinnych budynkow mieszkalnych zasobu Miasta Konina na obszarze Starowki (zadanie takie ujeto
rowniez w WPI).

Zadanie to zaklada likwidacj¢ ogrzewania piecowego i podlaczenie wszystkich budynkow wskazanych
w zadaniu do miejskiej sieci cieptowniczej, budowe wezlow cieplnych w budynkach, jak rowniez
wyposazenie budynku i lokali w cieplag wode uzytkowa. Dodatkowo, zaktadana jest tez termomodernizacja
przegrod zewnetrznych budynkow, ktora dotyczyé bedzie zardwno $cian jak i dachow, jak rowniez
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej.

Z analizy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego wynika, ze duza cze$¢ komunalnych
budynkéw mieszkalnych z najstabszym wyposazeniem w instalacje (brak co i cwu) znajduje si¢ w starej
czeéci Miasta na obszarze Starowki, w zwigzku z tym warunki zamieszkiwania w tym rejonie sg bardziej
ucigzliwe dla mieszkancow, tym bardziej ze sa to stare budynki, czgsto przedwojenne, ktdre nie zostaty
poddane termomodernizacji.

Realizacja kompleksowej modernizacji energetycznej wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych zasobu
Miasta Konina na tym obszarze znacznie poprawi kondycje budynkéw i komfort zycia lokatoréw lokali
komunalnych.

Podniesienie standardu i uzbrojenie budynkéw w media, pozwoli Miastu podnies¢ stawki czynszu, zgodnie
z zatozona polityka czynszowa, tak by utrzymaé potem zmodernizowany zasob w stanie niepogorszonym.
Realizacja wykonania tego zadania przez Miasto Konin uzalezniona jest w glownej mierze
od mozliwosci zabezpieczenia odpowiednich $rodkoéw finansowych w Budzecie Miasta, jednakze jego
realizacja w znaczacy sposob poprawi stan techniczny budynkéw a takze jako$¢ zycia i komfort
zamieszkiwania najemcow.

Urzeczywistnienie prognozy poprawy stanu technicznego w zasadniczym stopniu uzaleznione bedzie
od mozliwosci finansowych Miasta Konina i zabezpieczonych $rodkow finansowych w budzecie Miasta
w danym roku.

§7.

Plan remontow i poprawy stanu technicznego zasobow mieszkaniowych
w latach 2019-2023

Jednym z gtéwnych celow prowadzonej gospodarki mieszkaniowym zasobem Miasta jest utrzymanie
pewnej liczby zasobow, ktora ma shuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkancow gminy. Zatem Miasto bedzie
czyni¢ starania, alby w miar¢ mozliwosci finansowych, remontowa¢ oraz modernizowa¢ posiadane zasoby,
pod warunkiem ich optacalnosci.

Kazdego roku ustalany bedzie plan rzeczowy koniecznych remontdw i po zabezpieczeniu $rodkow
finansowych w budzecie Miasta przyjmowany do realizacji w danym roku.

Plan remontow sporzadzany bedzie przez Wydziat Spraw Lokalowych na podstawie propozycji zarzadcow
mieszkaniowych zasobOw Miasta w odniesieniu do zabezpieczonych na ten cel $rodkéw finansowych
Budzecie Miasta na dany rok.

W ramach planu remontéw na dany rok niezbedne bedzie zabezpieczenie znacznych srodkow finansowych
na przygotowanie do zasiedlenia pustostanow. Dotyczy to lokali odzyskanych, najczesciej w wyniku
eksmisji, $mierci najemcy lub braku osob, ktorym zgodnie z przepisami przystuguje lokal po $mierci
najemcy; odzyskane lokale najczesciej sa w ztym stanie technicznym i wymagajg duzego zakresu robot.

W celu zabezpieczenia i poprawy stanu technicznego budynkoéw i lokali niezbgdne jest wykonanie szeregu
dziatan remontowych i modernizacyjnych. Plan remontdéw i modernizacji zaktada poprawe bezpieczenstwa
mieszkancow oraz poprawe warunkdéw zamieszkiwania.

Planowane roboty remontowe w zakresie utrzymania zasobow mieszkaniowych podzieli¢ mozna na
nastepujace rodzaje robot:
1) remonty biezace,
2) remonty glowne,
3) modernizacje budynkéw majace na celu poprawe stanu technicznego budynkow i podwyzszenie
standardu zamieszkiwania, takie jak:
a) podiaczenie budynkow do instalacji wod-kan i deszczowej,
b) modernizacja istniejacych weztow cieplnych tacznie z wymiang instalacji,
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¢) doprowadzenie co i cw do budynkow, wykonaniu weztow i instalacji co i cw w budynkach,
d) kompleksowe modernizacje budynkow.

Podstawowym zalozeniem planowanych rob6t remontowych oraz zamierzen inwestycyjnych w latach
2019-2023 jest:
¢ utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Miasta Konina w stanie niepogorszonym,
e modernizacja ,,starych nieruchomos$ci” w celu podwyzszenia ich standardu, z wykorzystaniem srodkow
zewnetrznych na inwestycje w zakresie infrastruktury.

W dziataniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego Miasta
Konina priorytet beda stanowic:
1) remonty lokali i budynkow stanowiacych w 100% wilasnos¢ Miasta w tym:
a) remonty lokali oproznionych przez dotychczasowego najemce,
b) remonty wynikajace z ustawowych obowigzkéw wynajmujacego,
€) wymiang pokry¢ dachowych i naprawe,
d) wykonanie docieplen i renowacji elewacji,

2) dziatania zmierzajace do ograniczenia emisji i poprawy efektywno$ci energetycznej budynkow,
poprzez:

a) wymiang urzadzen grzewczych tj. zastgpowanie tradycyjnych zrodet grzewczych (piecow
weglowych) instalacjami centralnego ogrzewania,

b) wykonanie weztow i instalacji co i cw,

¢) doprowadzenie instalacji co i cw do budynkow,

d) modernizacje istniejacych weztdéw cieplnych tacznie z wymiang instalacji,

e) poddawanie budynkéow termomodernizacji polegajacej na kompleksowym docieplaniu
budynku,

f) budowe OZE (odnawialne zrodta energii),

g) modernizacje o§wietlenia wewnetrznego, jak i zewnetrznego.

3) wykonywanie prac modernizacyjnych - celem jest dazenie do realizacji zadan zmierzajacych
do poprawy stanu wyposazenia technicznego, mozliwie jak najwickszej liczby budynkow i lokali
poprzez:

a) doposazenie ich w brakujace instalacje,

b) modernizacj¢ i wymiang istniejacych instalacji i urzgdzen,

¢) likwidacje zbiornikow bezodptywowych wraz z budowa przytacza kanalizacyjnego,
d) podtaczenie budynkow do instalacji wod-kan i deszczowej.

Potrzeby remontowe jak i inwestycyjne na poszczegélne budynki w rozbiciu na kolejne lata przedstawia
Tabela Nr 5, bedaca zatacznikiem do niniejszego Programu.

Kazdego roku, w zaleznosci od zabezpieczonych $rodkow finansowych w Budzecie Miasta, w budynkach
komunalnych stanowiacych mieszkaniowy zasob Miasta w latach 2019-2023 wykonywane beda remonty
i modernizacje zasobéw mieszkaniowych majgce na celu poprawe stanu technicznego posiadanego zasobu.

§8.
Finansowanie remontéw i modernizacji zasobéw mieszkaniowych w latach 2019-2023

Miasto Konin, jako wtasciciel swoich lokali w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, zobowigzane jest do
dokonywania wptat na Fundusze Remontowe, zgodnie z podjgtymi w tym zakresie uchwatami wtascicieli w
wysokosci udzialow przypadajacych na udziaty Miasta.

Przy prognozowaniu wydatkéw na potrzeby remontowe konieczne jest uwzglgdnienie wysokosci srodkow,
ktore Miasto musi zabezpieczy¢ na Fundusz Remontowy, wplacany na rzecz Wspolnot Mieszkaniowych,
w ktérych Miasto posiada swoje udzialy. Kazda Wspolnota Mieszkaniowa w danym roku podejmuje
uchwale dotyczaca wysokosci dokonywanych przez wszystkich wtascicieli wplat na Fundusz Remontowy.
Przyjgcie zakresu remontow tych budynkoéw na dany rok uzaleznione jest od decyzji wszystkich wlascicieli.
Nastepuje to kazdego roku poprzez uchwalenie na zebraniach Wspolnot Mieszkaniowych przyjetego
zakresu robot do wykonania w danym roku. Przyjmuje sie, ze stawki zaliczek na Fundusz Remontowy beda
wzrastaty tak jak to miato miejsce w latach poprzednich.
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3.  Woydatki /koszty poniesione w zakresie remontéw i konserwacji zasobéw komunalnych tgcznie z wptatami
na Fundusze Remontowe Wspdlnot Mieszkaniowych w ostatnich pieciu latach przedstawia ponizsze

zestawienie
z ogotem przypada na:

e . Wydatki ogolem wplaty na remont .
Wyszczegélnienie wz fundusz budynkéw konserwa}qa

. - budynkow

remontowy i lokali i lokali
WM komunalnych
1 2 3 4 5

2014 1754 673,88 871 727,64 688 616,23 194 330,01

2015 1 802 003,56 846 917,21 762 939,45 192 146,90

2016 1 856 287,68 809 506,94 836 146,42 210 634,32

2017 2 004 546,76 749 719,57 1 030 208,81 224 618,38

2018 2 572 303,93 698 322,71 1647 623,65 226 357,57
RAZEM 9989 815,81 3976 194,07 4 965 534,56 1048 087,18

Zrédto: opracowania whasne
4. Zapotrzebowanie $rodkéw finansowych na lata 2019 — 2023 w zakresie kosztow koniecznych

do zabezpieczenia w budzecie Miasta na remonty mieszkaniowych zasobow komunalnych lacznie

z zaliczkami na Fundusz Remontowy WM przedstawia ponizsza tabela:

Wydatki / koszty z ogoélem przypada na:
Wyszezegélnienie ogvi)l:lm wplaty na fundusz | remont budynkow i Konserwacje
remontowy WM lokali komunalnych | budynkéw i lokali
1 2 3 4 5
Wykonanie 2018 2572 303,93 698 322,71 1 647 623,65 226 357,57
Zapotrzebowanie sSrodkéw finansowych na lata 2019-2023

Plan 2019 2590 623,62 703 296,09 1 659 357,86 227 969,67

Plan 2020 2609 073,78 708 304,90 1671 175,64 229 593,24

Plan 2021 2 627 655,34 713 349,37 1683077,58 231 228,38

Plan 2022 2 646 369,23 718 429,77 1 695 064,29 232 875,17

Plan 2023 2 665 216,40 723 546,36 1707 136,36 234 533,68

RAZEM
2019 -2023 13 138 938,36 3566 926,50 8415 811,73 1156 200,14

zrodto: opracowania wlasne

Przedstawione zapotrzebowanie nie zawiera zadan inwestycyjnych ujgtych w WPIL.

5. Zapotrzebowanie srodkéw finansowych w latach 2019 - 2023 w przyjetych powyzej wielkosciach, Wydziat
Spraw Lokalowych kazdego roku bedzie zglasza¢ do projektu budzetu Miasta, natomiast rzeczowy zakres
remontéw przyjetych do realizacji w danym roku ustalany bedzie po otrzymaniu informacji
o wysokos$ci zabezpieczonych kwot w budzecie Miasta na dany rok.
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Wykaz rzeczowych potrzeb remontowych i modernizacji w budynkach komunalnych na lata 2019 — 2023

(wg rodzaju robot) przedstawia Tabela nr 5, zataczona do niniejszego Programu.

Zapotrzebowanie $rodkow finansowych na realizacj¢ zakresu potrzeb na lata 2019-2023 ujetych
w Tabeli Nr 5 przedstawia ponizsze zestawienie.

Rok wykonania planowanych robét (koszt w tys. zl)

Zakres planowanych robot 2019 | 2020 2021 2022 2023 Lacznie
Remont pokry¢ dachowych - 20 35 20 60 135
Remont klatek schodowych - 130 120 10 138 398

Remont elewacji, ciagdw
komunikacji, chodnikéw, wymiana | 200 - - 140 710 1050
stolarki
termoizolacja przegrod
zewngtrznych budynku,
wymiana okien, drzwi - 640 2190 1480 2080 6 390
= zewne;trz_nych_, izolacja

& p. wilgociowa
<
©
= wykonanie instalacji
2 C.0./C.W.U. oraz
E wentylacyjnych; budowa

wezta cieplnego i
(budynek i technologia) 970 3640 2390 3490 10 490
z przytaczeniem do
miejskiej sieci
cieptowniczej
Remont instalacji elektrycznych 60 23 22 - 30 135
Remont instalacji wod.-kan.,
kan. /C.0.C.W. 100 255 315 420 230 1320
Budowa OZE (0dn_z_1w1alne zrodla ) ) 60 ) 440 500
energii)
RAZEM 360 | 2038 6 382 4 460 7178 20 418

Jak wynika z powyzszego zestawienia, zakres rob6t ujety w Tabeli nr 5 wymaga poniesienia znacznych
kosztow, zatem nalezy mie¢ na uwadze, ze faktyczna realizacja tego zakresu uzalezniona bedzie w duzej
mierze od mozliwosci finansowych budzetu Miasta w danym roku jak rowniez mozliwosci pozyskania
srodkow zewnetrznych na planowane zadania inwestycyjne.

Miasto bedzie podejmowaé dziatania majace na celu pozyskanie $rodkow zewnetrznych umozliwiajacych
realizacj¢ wykazanego zakresu robdt majgc na uwadze przede wszystkim podniesienie standardu
posiadanego zasobu mieszkaniowego Miasta Konina i polepszenie warunkow zycie mieszkancow Konina.
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ROZDZIAL 111
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§9.

Dotychczasowa polityka w zakresie sprzedaZy lokali mieszkalnych.

1. Sprzedaz lokali wyodrebnionych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ gminy
odbywa si¢ na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2204 ze zm.) oraz obowigzujacej uchwaly Rady Miasta Konina w sprawie
niektorych warunkow sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.
Aktualnie w tym zakresie obowiazujg: uchwata Rady Miasta Konina Nr 256 z dnia 30 listopada 2011 r. oraz
uchwata Rady Miasta Konina Nr 359 z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr 256 Rady
Miasta Konina z dnia 30 listopada 2011 r. w sprawie niektorych warunkéw sprzedazy budynkéw i lokali
mieszkalnych.

2. Wspomniane wyzej uchwaty Rady Miasta Konina okre§laja zasady sprzedazy budynkow i lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno§¢ Miasta Konina oraz wysokos¢ udzielanych bonifikat od cen sprzedazy
lokalu jak i sposob ustalania wartosci mieszkania przy sprzedazy.

3. Ponizsza tabela przedstawia sprzedaz mieszkan komunalnych w latach 2014-2018

LICZba.ZIOZ,O nych Liczba sprzedanych Wplywy.
Rok wnioskow . , ze sprzedazy
. . mieszkan
0 wykup mieszkania (w z})

2014 53 54 587 789,36

2015 54 38 401 285,59

2016 53 39 436 067,43

2017 68 51 574 727,56

2018 63 62 741 457,13
RAZEM 291 244 2741 327,07

Zrédto: Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami UM w Koninie

4. Nalezy zaznaczy¢, ze roznica migdzy liczbg ztozonych wnioskow o wykup lokalu a liczbg sprzedanych
lokali wynika z rezygnacji wnioskodawcy z transakcji.

§ 10.

Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach.

1. Przewidywany poziom sprzedazy w okresie objetym programem uwzglgdnia:

a)

b)

kontynuowanie sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
Miasto Konin posiada udzialy, z uwagi na konieczno$¢ partycypacji w kosztach ustalonych przez
wspolnoty mieszkaniowe — w niektérych przypadkach znaczace sktadki ma fundusz remontowy,
podejmowanie rownoczesnie wielu zadan inwestycyjnych, skomplikowane gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym o do$¢ duzym rozproszeniu;

popyt 1 zainteresowanie najemcOw wykupem na
w oparciu o poprzednie lata sprzedazy lokali.

wlasno§¢  wynajmowanych  lokali,

2. W latach 2019-2023 planuje si¢ sprzedaz na poziomie 50 lokali mieszkalnych rocznie. Prognoza
ta zostala okreslona szacunkowo, na podstawie liczby dokonanych sprzedazy z ostatnich pigciu lat.
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§11.

Polityka Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnosé
Miasta Konina na lata 2019-2023.

Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta jest:

a) dazenie wyj$cia Miasta Konina ze wspolnot mieszkaniowych,

b) zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym,

C) obnizenie kosztow utrzymania rozproszonego mieszkaniowego zasobu,

d) zmniejszenie obciazenia Miasta Konina z tytulu skladek na utrzymanie czesci wspolnych
nieruchomosci, w tym zaliczek na Fundusz Remontowy.

Miasto Konin zainteresowane jest przede wszystkim dalszg sprzedaza lokali mieszkalnych stanowiacych
wlasno$¢ Miasta (komunalnych) w juz istniejacych wspdlnotach mieszkaniowych z wigkszosciowym
udziatem osoéb fizycznych, tj. wychodzeniem ze wspdlnot mieszkaniowych, w ktéorych Miasto Konin
posiada mniej niz 50% udziatow.

Zatozenia polityki Miasta w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Konin:

a) Utrzymanie zasady, ze bezwarunkowo sprzedazy nie podlegaja lokale w budynkach wykazanych
w Tabeli Nr 4, gdyz lokale te wyznaczono jako zabezpieczenie zasobow mieszkaniowych
pozostajacych w dyspozycji Miasta, w celu realizacji ustawowych obowigzkow w tym na zaspokajanie
najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach oraz najem
socjalny lokali.

b) Sprzedaz lokali mieszkalnych dokonywana bedzie najemcom, ktoérzy posiadaja umoweg najmu na czas
nieoznaczony w okresie nie krotszym niz 5 lat przed data ztozenia wniosku chyba, ze wykup lokalu
dotyczy lokalu w budynku Wspdlnoty Mieszkaniowej, w ktorej pozostato mniej niz 5 lokali bedacych
wlasnos$cig Miasta Konina.

c) Jesli najemca przed zlozeniem wniosku o wykup lokalu dokonat zamiany lokalu komunalnego
lub zostal mu przywrocony tytut prawny do zajmowanego lokalu, to do spelnienia wymogu czasowego
liczy si¢ tylko czas najmu lokalu, ktorego dotyczy aktualna umowa.

d) Sprzedazy lokali dokonuje si¢ na wniosek zainteresowanego najemcy pod warunkiem, Ze najemca nie
jest dtuznikiem Miasta i nie posiada zaleglosci w optatach czynszowych za dany lokal.

e) W przypadkach kiedy dany lokal byt wcze$niej zadluzony, jego sprzedaz bedzie mozliwa dopiero
po okresie 2 lat od daty uregulowania wszystkich nalezno$ci tacznie z naliczonymi odsetkami i
kosztami sadowymi, pod warunkiem, ze wnioskodawca nadal posiada tytut prawny do lokalu.

f) W przypadku kiedy nastgpitlo umorzenie naleznosci czynszowych, sprzedaz lokalu moze nastapi¢ pod
warunkiem dokonania przez najemc¢ zwrotu kwoty umorzonych naleznosci, chyba, ze od dnia
umorzenia naleznoséci mineto 10 lat.

g) Nie wyraza si¢ zgody na sprzedaz lokali z obowigzujaca bonifikata w przypadku posiadania przez
najemcg lub jego wspotmatzonka tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, badZ posiadania na
terenie miasta Konina lub pobliskiej miejscowosci nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym spetniajacym warunki do uzytkowania, jak rowniez nieruchomos$ci niezabudowanej
z rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego.

W budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych z matym udziatem Miasta (mata liczba mieszkan stanowigcych
wlasno$¢ Miasta, tj. mniej niz 5), dotychczasowym najemcom moze by¢ proponowany wykup lokalu.

W przypadku nie przyjecia przez najemce propozycji wykupu lokalu, Miasto moze proponowaé tym
najemcom lokale zamienne a odzyskane lokale przeznacza¢ na przydzial osobom z listy uprawnionych,
zainteresowanym wykupem lokalu lub najemcom zglaszajacym che¢ zamiany lokalu z mozliwoscia jego
wykupu albo zbywanie odzyskanych w ten sposob lokali w trybie przetargowym.

Przy sprzedazy lokali zwrot wptaconej kaucji mieszkaniowej nastgpowac bedzie zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami: ustawg z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie
gminie i zmianie Kodeksu cywilnego oraz obowigzujacym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Konina w tym
zakresie.
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Zatozenia polityki w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Konina
stanowig podstawe przy podejmowaniu uchwaty Rady Miasta w sprawie niektorych warunkéw sprzedazy
budynkéw mieszkalnych i lokali komunalnych.

Realizacja wnioskdw o wykup lokali mieszkalnych oraz wysokos$¢ udzielanych bonifikat dokonywana jest
w oparciu o uchwale Rady Miasta Konina w sprawie niektérych warunkoéw sprzedazy budynkow i lokali
mieszkalnych.

ROZDZIAL 1V
Zasady polityki czynszowe;j.

§ 12.

Zasady ustalania stawek czynszu najmu — dla umoéw najmu lokali mieszkalnych (czynsz
najmu) oraz lokali zajmowanych bezumownie (odszkodowanie za bezumowne zajmowanie
lokalu)

Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do zroéwnowazenia kosztow zwigzanych z utrzymaniem
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina z przychodami z tytutu czynszu z najmu lokali mieszkalnych.

Stawka czynszu najmu powinna by¢ ustalona na poziomie pozwalajacym na prawidlowg eksploatacje
zasobu i utrzymanie go w co najmniej niepogorszonym stanie.

Zbyt duzy wzrost wysoko$ci stawki czynszu moze spowodowaé wzrost ilosci oséb posiadajacych
zadtuzenie z tytutu najmu lokalu albo bezumownego korzystania z niego, a tym samym zwickszenie stanu
zadhuzenia w mieszkaniowym zasobie Miasta Konina.

Stawka czynszu najmu, po uwzglednieniu wszystkich czynnikoéw podwyzszajacych nie moze przekraczacd
3% wartos$ci odtworzeniowej ustalanej przez Wojewode Wielkopolskiego.

Aktualnie zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Wielkopolskiego z dnia 29 marca 2019r. w sprawie
ustalenia wysoko$ci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych w wojewddztwie wielkopolskim, wskaznik ten w okresie od 1 kwietnia 2019 r. do
30 wrzesnia 2020r. wynosi 3.697 zt. Oznacza to, ze w stosunku do 3% warto$ci odtworzeniowej, miesi¢czna
maksymalna stawka czynszu najmu z 1 m? aktualnie moglaby wynosi¢ 9,24 zt.

Wysoko$¢ stawek czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb gminy ustala
Prezydent Miasta Konina w drodze zarzadzenia.

Aktualnie  obowiazuje  Zarzadzenie Nr  51/2016  Prezydenta  Miasta Konina z  dnia
14 kwietnia 2016r. w sprawie ustalenia wysoko$ci stawek czynszu najmu dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina oraz wysoko$ci stawek na podnajem lokali niewchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wynajmowanych przez gming od innych wtascicieli.
Obowigzujaca aktualnie Tabele oczynszowania przedstawia Tabela Nr 6, zalagczona do niniejszego

opracowania.
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6. Zgodnie z ww. zarzgdzeniem aktualnie $rednie stawki czynszu najmu ksztattujg si¢ na poziomie:

10.

% aktualnej wartoSci

Zasoby 2019 odtworzeniowej

Lokale komunalne

a) stawka max

- stare zasoby (wybudowane do 2011 r. wlacznie) 3,68 1,20%
- nowe zasoby (wybudowane w 2012 r. i pdzniej) 6,14 1,99%
b) stawka min
- stare zasoby (wybudowane do 2011 r. wlacznie) 1,58 0,51%
- nowe zasoby (wybudowane w 2012 r. i pdzniej) 5,12 1,66%
C) srednia stawka
- stare zasoby (wybudowane do 2011 r. wlacznie) 2,87 0,93%
- nowe zasoby (wybudowane w 2012 r. i pdzniej) 5,57 1,81%
Najem socjalny lokali (do 20.01.2019 r. lokale socjalne)
stawka za najem socjalny (tymczasowe pomieszczenie) ‘ 0,79 ‘ 0,26%

Jak wida¢ aktualnie obowiazujace stawki czynszu w zasobach mieszkaniowych Miasta Konina nie
przekraczaja dopuszczalnego pulapu 3% wartos$ci odtworzeniowej.

Stawka czynszu najmu za lokale socjalne — najem socjalny lokalu stanowi 50% najnizszej
obowiazujacej stawki czynszu w zasobach Miasta.

Stawka ta bedzie ulegala zmianie kazdorazowo wraz z wprowadzonymi podwyzkami czynszu najmu
mieszkan komunalnych i b¢dzie ona zawsze wynosi¢ 50% najnizszej obowiagzujacej stawki czynszu.

W przypadku umowy najmu tymczasowego pomieszczenia stawka czynszu obowigzywaé bedzie
w wysokosci takiej jak za najem socjalny lokalu (lokal socjalny).

Stawki czynszu obowigzujace w mieszkaniowych zasobach Miasta Konina ustalane sa za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczego6lnosci:
a) polozenia budynku:
o w strefie peryferyjnej: (-5% stawki bazowej) (obejmuje obrgby: Maliniec, Gostawice, Patnow,
Lezyn, Wilkow, Migdzylesie, Grojec, Laskowiec, Mieczystawow, Nowy Dwor)
e w strefie centralnej: (+5% stawki bazowej (obejmuje obreby: Czarkéow, Glinka, Staréwka,
Przydzialki, Pawtowek, Niestusz, Chorzen, Morzystaw, Osada)
b) ogoélnego stanu technicznego budynku:
e dobry, (+10% stawki bazowej)
e $redni, (0%)
o zty, (-10% stawki bazowej)
Stan techniczny okresla protokot sporzadzony przez zarzadce przy udziale przedstawiciela Miasta.
c) polozenia lokalu w budynku;
e korzystne (+5% stawki bazowej) — mieszkania usytuowane na 1 lub 2 pietrze
w budynkach bez windy, w budynkach z windg wszystkie oraz lokale usytuowane
w budynkach jednokondygnacyjnych, w ktorych znajduje si¢ do 2 lokali.
e niekorzystne (-5% stawki bazowej) — mieszkania na parterach lub 3 i wyzszym pigtrze
w budynkach bez windy oraz lokale usytuowane w budynkach jednokondygnacyjnych w ktérych
znajduje si¢ wigcej niz 2 lokale.

Obowiagzujace stawki czynszu zréznicowane sq i beda wg wyposazenia lokalu.

Zasoby mieszkaniowe pogrupowane w 6 grupach:

1) lgrupa - mieszkania wyposazone we wszystkie instalacje tj.: elektryczng, wod.- kan., co., cw.,
gazowg oraz posiadajace tazienke i wc;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczng, wod.-kan. oraz posiadajgce wc

lub tazienkg, instalacje co. i cw.

3) Il grupa - mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczna, wod.-kan. oraz posiadajace wc
lub tazienke, instalacje co ale bez cw

4) 1V grupa - mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczna, wod.-kan. oraz posiadajace wc
lub tazienke

5) Vgrupa - mieszkania wyposazone w instalacje: elektryczna, wod-kan, lecz nie posiadajace wc
lub tazienki

6) VIgrupa - lokale socjalne, w ktorych czynsz najmu wynosi 50% najnizszego czynszu

obowigzujacego W gminnym zasobie mieszkaniowym.

2) 1l grupa

Z uwagi na fakt nie wystgpowania aktualnie mieszkan w zasobach Miasta w grupie VI w dotychczasowej
tabeli oczynszowania, od roku 2019 w tabeli oczynszowania nie bedzie grupy tych mieszkan

W nowo powstalej Tabeli oczynszowania, w grupie VI zostang ujete lokale z najmem socjalnym, w ktorych
czynsz najmu wynosi 50% najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Dla kazdej grupy o ktérej mowa w pkt. 10 ustalona stawka czynszu bazowa podlega podwyzszeniu
lub obnizeniu o ktérym mowa w pkt. 9.

Dodatkowo poczawszy od najblizszej zmiany stawek czynszu zostanie wprowadzona dodatkowa obnizka
stawki bazowej o:
1) 5% - w przypadku lokalu, ktéry ma przydzielona tazienkg i/lub wc potozona poza lokalem
(dotyczy grupy: 1I-1V)
2) 5% - w przypadku lokalu potozonego ponizej gruntu ( w suterenie)

W przypadku dziatan inwestycyjnych podwyzszajacych standard lokalu mieszkalnego, (po dokonaniu
odbioru wykonanych robdt) nastepowaé bedzie zmiana stawki czynszu zgodnie z obowiazujaca tabela
oczynszowania z zachowaniem ustawowych okresdw wypowiedzenia stawek czynszu najmu.

Wysoko$¢ stawek czynszu najmu dla lokali mieszkalnych 0 _powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina wynosi¢ bedzie 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, ustalonej na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla Miasta Konina, ogloszonego przez Wojewodg
Wielkopolskiego i obowigzujacego na dzien wprowadzenia tych stawek.

Stawka w wysokosci 3% warto$ci odtworzeniowej nie obowigzuje w przypadku, kiedy w lokalu
o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, zamieszKuje rodzina sktadajaca si¢ z co najmniej 6 oséb. W tym
przypadku obowiazuje stawka czynszu wynikajaca z tabeli oczynszowania.

W przypadku, kiedy taki lokal zamieszkuje mniej niz 6 0séb, Miasto Konin proponowac bedzie zamiang na
inny lokal mieszkalny o mniejszej powierzchni uzytkowej. Nieskorzystanie z propozycji zamiany bedzie
podstawa do wprowadzenia stawki czynszu, w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowe;.

Po przyjeciu przez najemce propozycji zamiany lokalu na mniejszy, do czasu zawarcia umowy
na proponowany przez Miasto lokal, obowigzywaé bedzie czynsz ustalony zgodnie z obowiazujaca tabelg
oczynszowania.

Wysokos¢ stawek bazowych czynszu najmu dla lokali mieszkalnych w nowo wybudowanych budynkach
komunalnych. jak rowniez w nowo wybudowanych budynkach wynajmowanych przez Miasto
od innych podmiotéw wynosi¢ bedzie od 1,5% do 2% wartosci odtworzeniowej lokalu, ustalonej
na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych dla Miasta Konina, ogloszonego przez Wojewode Wielkopolskiego, obowigzujacego
na dzien wprowadzenia tych stawek z zastrzezeniem, ze nie dotyczy nowo wybudowanych budynkow
z lokalami socjalnymi i lokalami na najem socjalny lokali.

Stawki bazowe dla nowo wybudowanych budynkow ustalane sg dla kazdego budynku indywidualnie.

Stawki bazowe w nowo wybudowanych budynkach podlegaja korekcie procentowej 0 czynniki
podwyzszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkows lokali, o ktérych mowa w pkt 9.

Ustalone stawki czynszu dla zasobow juz zasiedlonych w budynkach nowo wybudowanych podlegaja
podwyzkom czynszu o ktérych mowa w ust 22

Wysokos¢ stawek czynszu najmu dla lokali Miasta Konina z wlasnosciowym prawem do lokalu w zasobach
Koninskiej Spoldzielni Mieszkaniowej odpowiada¢ bedzie wysokosci obowiazujacych —stawek
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20.

21,

22,

23.

24,

20.

21,

22,

23.

24,

25.

26.

eksploatacyjnych dla tych lokali ustalonych przez Koninska Spétdzielni¢ Mieszkaniowg. Zmiana stawek w
tych lokalach wprowadzana bedzie réwnolegle z wprowadzaniem przez Koninskg Spoétdzielnie
Mieszkaniowg zmian w wysokoS$ci stawki eksploatacyjnej dla Miasta z zachowaniem ustawowych okresow
wypowiedzenia stawek czynszu najmu.

Osoby zajmujace lokal czy tymczasowe pomieszczenie bez tytulu prawnego sg obowigzane do dnia
oproznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie o ktorym mowa w art. 18 ustawy.

Najemca (réwniez: osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego), zobowiazany jest do uiszczania oprocz
czynszu, optat niezaleznych od wilasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody,
odbior sciekow, odpadow i nieczystosci ciekltych. Wysokos$¢ tych optat ustala zarzadca do wysokosci
ponoszonych w tym zakresie kosztow. Jezeli najemca posiada odrgbna umowe na dostarczane do lokalu
media, zobowigzany jest uiszczaé oplaty za te media bezposrednio do dostawcy (kontrahenta).

Na lata 2019-2023 zaklada si¢ podwyzki stawek czynszu na poziomie nie wyzszym niz 5% w stosunku
rocznym, pod warunkiem, ze wskaznik inflacji bedzie nizszy od tej wysokosci. W przypadku, kiedy
wskaznik inflacji bedzie wyzszy od 5%, wtedy zwyzka czynszu w danym roku bedzie wzrastata o wskaznik
inflacji z roku poprzedniego.

Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela, moze by¢ dokonywane nie czgéciej niz co 12 miesigcy. Termin ten biegnie od dnia,
w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.

Podwyzki stawek czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu (za wyjatkiem optat niezaleznych
od wilasciciela) kazdorazowo wprowadzane beda Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Konina.

W zwiazku z nowelizacja ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018r., poz. 1234 ze zm.) oraz niektorych innych ustaw
z dniem 21 kwietnia 2019 r. weszly w zycie zapisy wprowadzajace nowe zapisy w zakresie polityki
czynszowej w stosunku do uméw najmu zawartych od dnia 21.04.2019 r.

Przyjmuje si¢, ze dla umow najmu jak i uméw podnajmu na czas oznaczony zawartych od dnia
21.04.2019 r., Miasto Konin, na podstawie art. 21c ustawy, dokonywa¢ bedzie co 3 lata, liczac od daty
zawarcia umowy najmu, weryfikacji spetnienia przez najemcow, z wytaczeniem umoéw najmu socjalnego
lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie lokalu w najmem lub podnajem.

Wysokos¢ dochodu uzasadniajagca oddanie lokalu w najmem lub podnajem wynika z obowiazujacej
uchwaty Rady Miasta Konina w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie
deklaracji bedzie wyzszy niz dochdd okreSlony na podstawie kryteriow zawartych w obowigzujacej
uchwale Rady Miasta Konina w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina, dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcej oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas oznaczony, wysoko$¢ czynszu ustalana
bedzie zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W przypadku stwierdzenia, w wyniku weryfikacji, o ktorej mowa w pkt 21, przekroczenia obowigzujacych
progow dochodowych stawka czynszu najmu ustalana bedzie zgodnie ze wzorem i zapisami w ustawie
z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2018r., poz. 1234 ze zm.),

Weryfikacja o ktorej mowa w pkt 21, bedzie prowadzona zgodnie z zapisami art. 21c ust. 1-4 w/w ustawy

Stawki czynszu dla tych zasobow ustalone bedg w oparciu 0 zapisy art. 21¢ ust. 5-13 ww. ustawy.
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1.

§ 13.

Warunki obnizki stawki czynszu najmu.

Ustala si¢ nastgpujace warunki obnizania czynszu najmu:

1) z wnioskiem o obnizke czynszu najmu moze wystapic¢ tylko najemca lokalu mieszkalnego posiadajacy

tytul prawny do lokalu na czas nieoznaczony;

2) o obnizke czynszu nie mogg ubiegaé si¢ najemcy posiadajacy umowe najmu socjalnego lokalu oraz

umowe najmu tymczasowego pomieszczenia;

3) obnizka stawki czynszu bedzie udzielana na wniosek najemcy, ktory spetnia nastgpujace warunki:

a) w dniu zlozenia wniosku o zastosowanie obnizki nie posiada zalegtosci z tytulu optacania czynszu
lub posiada zawarta umowg:

e  ugody na ratalng sptat¢ zadtuzenia, lub
e naodpracowanie zalegtoéci w formie $§wiadczenia niepieni¢znego,

b) nie pobiera dodatku mieszkaniowego,

c) zajmuje lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej powierzchni normatywnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz.U z 2017r., poz. 180 ze
zm.),

d) nie otrzymat wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego,

e) spetnia kryteria dochodowe uzasadniajace zastosowanie obnizek czynszu o ktérych mowa w
uchwale Rady Miasta Konina w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina.

4) do wniosku o obnizke czynszu dotacza sie deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa
domowego, za okres 3 miesigcy kalendarzowych poprzedzajacych ztozenie wniosku;

5) obnizka czynszu udzielana bedzie na okres jednego roku i bedzie mogta by¢ udzielana na kolejne
jednoroczne okresy.

Wysokos¢ obnizki czynszu wynosi:

1) 30% dla najemcow, ktérych $redni miesigczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke,

2) 15% dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego jest rowny lub wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania si¢ o obnizke, ale nie
wyzszy niz 100% tej kwoty.

Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizona maksymalnie do poziomu obowigzujacej

stawki czynszu ustalonej dla najmu socjalnego lokali.

Zmiany wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego wykazanych

w deklaracji, ktore nastapity w okresie 12 miesigcy od dnia stosowania obnizki czynszu nie majg wptywu

na wniosek.

Osobom, ktore spetniajg warunki, ale zamieszkujg ponadnormatywny lokal, Prezydent Miasta Konina

umozliwi jednokrotne skorzystanie z obnizki na jeden rok, pod warunkiem zlozenia o$wiadczenia, ze

podejmga dzialania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy, co ma zacheci¢ do zamian lokali

w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego, uwzgledniajacego rzeczywiste potrzeby

mieszkaniowe jak rowniez mozliwosci finansowe.

§ 14.

Doplaty do czynszu.

Doptaty do czynszu w ramach programu rzadowego ,,Mieszkanie na start” na podstawie ustawy z dnia
20.07.2019 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu
mieszkania (Dz. U. z 2018 r., poz. 1540) moga by¢ stosowane dla lokali mieszkalnych powstatych
w ramach inwestycji realizowanych na podstawie umowy zawartej przez Miasto Konin z Inwestorem
i przyjecia przez Rad¢ Miasta Konina uchwaly w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow
0 zawarcie umowy najmu oraz po zawarciu umowy z Bakiem Gospodarstwa Krajowego w tym zakresie.
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ROZDZIAL V
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2019-2023

§ 15.
Glowne Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Konina w latach 2019-2023 beda:
a) przychody z czynszow za najem lokali mieszkalnych, najem socjalny lokali, najem tymczasowych
pomieszczen, lokali uzytkowych i innych sktadnikow mienia (dodatkowych pomieszczen, piwnic,
reklam),
b) przychody z tytulu odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali,
c) srodki z budzetu Miasta.

2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg by¢ $rodki zewnetrzne:
a) kredyty na remonty i termomodernizacje,
b) wsparcie finansowe z Banku Gospodarstwa Krajowego na tworzenie zasobow mieszkaniowych,
€) inne srodki zewnetrzne.

3. Jednym z podstawowych zatozen w zakresie gospodarki mieszkaniowej powinno by¢ ksztattowanie stawek
czynszu na lokalach mieszkalnych w takiej wysokos$ci, aby uzyskane z nich wptywy bilansowaty sig¢
z wydatkami w zakresie biezgcego utrzymania zasobow mieszkaniowych

§ 16.

Windykacja naleZnosci czynszowych i rodzaje pomocy w splacie zadluzenia czynszowego
wobec Miasta Konina

1. Najwazniejszym zroédtem utrzymania zasobow mieszkaniowych jest przychéd z najmu lokali. Jego
wysoko$¢ jest uzalezniona od regularnego uiszczania optat przez uzytkownikéw tych lokali. W efekcie nie
regulowania lub regulowania nie w peilnej wysoko$ci w terminie optat, powstajg naleznosci, ktore
sg wymagalne. Dlatego waznym zadaniem w zakresie realizacji zatozen Programu jest stopniowe obnizanie
przyrostu zadtuzenia poprzez wzmozenie i usprawnienie dziatan windykacyjnych.

2. Windykacja nalezno$ci od zadtluzonych uzytkownikéw lokali mieszkalnych jest jednym z priorytetow
w zakresie zarzadzania zasobami mieszkaniowymi. Kolejne etapy czynnosci windykacyjnych, uzaleznione
sa 0d czasookresu zalegania z naleznosciami i przyblizonych termindéw tych czynnosci.

Dziatania windykacyjne polegaja w szczegolnosci na:
1)  rozmowach z dtuznikami, wywiadach srodowiskowych,
2)  kierowaniu do dtuznikéw przypomnien o zaleganiu z zaptata i wezwan do zapfaty,
3)  zawieranie umow-ugdd na sptate naleznosci,
4) program odpracowania zadtuzenia,
5)  wypowiadaniu umoéw najmu - pozbawianiu najemcéw tytutu prawnego do lokalu,
6)  kierowaniu do sadu spraw o zaplate naleznoS$ci i eksmisje z lokalu
7)  prowadzeniu egzekucji naleznos$ci przez Komornika Sagdowego,

3. W celu odzyskania naleznosci nalezy prowadzi¢ dziatania windykacyjne polegajace w szczegdlnosci na:

1) podejmowaniu w pierwszej kolejnosci czynnosci przedsadowych zmierzajacych do dobrowolnej sptaty
dhugu, poprzez kierowanie do dtuznikoéw wezwan do zaptaty, monitoéw, proponowania innej formy
pomocy;

2) podejmowanie czynnoséci zwiazanych ze skierowaniem spraw na droge sadowa i egzekucji w sytuacji,
kiedy dziatania z zakresu windykacji przedsagdowe;j nie sg efektywne.
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1.

Na podstawie i w granicach okreslonych przepisami prawa — w tym prawa miejscowego, okreslajacych
zasady udzielania ulg w splacie naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny, mozliwe jest
udzielanie dluznikom Miasta bedacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej, ktdrzy posiadaja zaleglosci
z tytulu optat za uzytkowanie lokalu wchodzacego w sktad zasobu Miasta Konina pomocy w formie:

1) roztozenia na raty splaty naleznosci,

2) odroczenia terminu zaptaty naleznosci,

3) umorzenia naleznosci.

Z tej formy pomocy mogg skorzysta¢ zarowno dtuznicy, ktérzy zajmuja obciazony zaleglosciami lokal,
jak i tacy, ktorzy nie zamieszkuja juz w zasobach Miasta ale nadal sg dtuznikami Miasta.

Szczegdtowe zasady i1 warunki udzielania ulg w sptacie naleznosci okre$la Uchwata Rady Miasta Konina
w sprawie okreslenia szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w sptacie naleznosci pieni¢znych
majacych charakter cywilonoprawny, przypadajacych Miastu Konin i jednostkom organizacyjnym oraz
warunki dopuszczalnosci pomocy publicznej w przypadkach, w ktorych ulga bedzie stanowi¢ pomoc
publiczng.

Aktualnie obowigzuje uchwata Nr 717 Rady Miasta Konina z dnia 29 wrze$nia 2010 r. oraz wytyczne
Prezydenta Miasta Konina w tym zakresie.

Dluznicy Miasta moga takze skorzysta¢ z pomocy w splacie zadluzenia w formie $wiadczenia
niepieni¢znego, polegajacego na wykonywaniu roznego rodzaju drobnych prac porzadkowych,
remontowych lub innych.

Szczegdtowe zasady i warunki odpracowania zadluzenia wobec Miasta z tytutu uzytkowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Konina, sposob rozliczania §wiadczenia oraz
umozliwienia dtuznikom Miasta sptate zadluzenia za uzytkowane przez nich lokale mieszkalne okresla
zarzadzenie Prezydenta Miasta Konina.

Aktualnie obowigzujace w tym zakresie jest Zarzadzenie Nr 152/2015 Prezydenta Miasta Konina z dnia
26 listopada 2015r. w sprawie splaty zadluzenia za korzystanie z lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Konina w formie $wiadczenia niepieni¢znego.

Jednym z priorytetow w zakresie zapewnienia przychodéw wiasnych jest dazenie do stopniowego obnizania
zadluzenia poprzez prowadzenie dziatan zmierzajacych do wzmozenia i usprawnienia dziatan
windykacyjnych oraz zwigkszenia skutecznosci Sciggalno$ci optat.

Majac powyzsze na uwadze Miasto Konin bedzie kontynuowaé i doskonali¢ mechanizmy umozliwiajace

przeciwdziatanie narastania zalegtosci czynszowych stosujac zar6wno powyzsze rozwigzania jak roOwniez

inne, np.;

a) inicjowanie procesOw zamiany mieszkan, majace na celu optymalizacje wielko$ci zajmowanych lokali
do mozliwosci finansowych najemcow w zakresie pokrywania kosztow najmu,

b) przekwaterowywanie dtuznikow pozbawionych tytutu prawnego do lokalu, notorycznie zalegajacych z
optatami czynszowymi, do lokali o nizszym standardzie i nizszym czynszu,

ROZDZIAL VI

Wysokosé kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty bieZgcej eksploatacji, koszty

remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takZe koszty inwestycyjne

Koszty utrzymania gospodarki mieszkaniowej Miasta Konina zwigzane sg przede wszystkim z:

1) Dbiezaca eksploatacja i technicznym utrzymaniem budynkéw komunalnych,

2) udzialem Miasta we wspolnotach mieszkaniowych — =zaliczki na poczet kosztow utrzymania
nieruchomos$ci wspdlnej,

3) wynagrodzeniem zarzadcow zasoboéw mieszkaniowych Miasta,

4) pokryciem zalegto$ci czynszowych,

5) odszkodowaniami za nie podstawienie przez gming lokalu socjalnego /lokalu na najem socjalny/,
zgodnie z prawomocnymi wyrokami sadowymi,

6) odszkodowania za nie podstawienie przez gmine tymczasowego pomieszczenia,

7) kosztami postepowania sadowego i egzekucyjnego dot. naleznoéci z tyt. zalegtosci czynszowych,
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8)
9)

10)
11)
12)
13)

zasagdzonymi lecz nie$ciagalnymi nalezno$ciami czynszowymi na zasobach komunalnych (umorzone
egzekucje komornicze nakazéw zaplaty),

wplatami na fundusze remontowe wspdlnot mieszkaniowych zgodnie z udzialem Miasta i przyjetymi w

tym zakresie stawkami zaliczek,

remontami biezacymi budynkéw i lokali komunalnych,
remontami kapitalnymi i modernizacjami budynkow,
kosztami rozbiorek budynkow,

kosztami budowy nowych zasobow,

14) innymi inwestycjami majatkowymi zwiazanymi z zasobami mieszkaniowymi Miasta.

2. Koszty w zakresie biezacego utrzymania gospodarki mieszkaniowej poniesione w latach 2014-2018
przedstawia ponizsza tabela.

ROK
NAZWA
2014 2015 2016 2017 2018
o | CompneEta 10684759,84 | 10774 264,82| 10874 576,89 | 11031 990,87 | 11 202 446,90

mieszkaniowa

4210 | £2kup materiatow i 6827,37 5 288,55 6 775,41 5 034,75 5 115,85
wyposazema

4260 | Zakup energii 4530977,87| 4542171,93| 4555571,33| 4547977,86| 4 246782,88

4270 | %2kup ushig 1560343,87| 1801323,37| 1856287,68| 2004546,76| 2572 303,39
remontowych

4300 | Zakup ushug pozostatych | 4037890,37| 3880292,92| 3913118,83| 3909760,90| 3842217,34
Zakup ustug

4390 | Obeimujacych - - 9 840,00 4 920,00 10 706,00
wykonanie ekspertyz,
analiz i opinii

4430 | Rézne oplaty i skladki 34 705,00 18 546,00 58 070,00 54 751,00 63 031,00
Optlaty na rzecz

4520 | budzetdéw jednostek 346 889,70 342 373,80 330290,10 | 376586,91| 384 366,54
samorzadu terytorialnego

4530 E;‘Elagtek od towar6w i 18 016,78 19 614,95 22 018,33 14 142,97 *
Koszty postgpowania

4610 | sadowego i 149 108,88 164 653,30 12260521 | 114 269,72 77 923,90
prokuratorskiego

* w zwigzku z centralizacjg podatku od towardw i ushug, podatek ten jest rozliczany przez Urzad jako cato$¢ (Centrale),
a nie przez poszczegdlne Wydziaty.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze glowne i najwicksze wydatki/koszty zwigzane z gospodarka
mieszkaniowsa to wydatki zawarte w paragrafach:

1)

2)

3)

4260 — Zakup energii — obejmuje wydatki na energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, wode (kanalizacja)
oraz dostawe gazu ziemnego

4270 — Zakup ustug remontowych — zawiera wydatki zwigzane z remontami budynkow i lokali, w tym
pustostanow, konserwacj¢ budynkoéw i lokali oraz wydatki na pokrycie wptat na fundusze remontowe
wspodlnot mieszkaniowych

4300 — Zakup ustug pozostatych — dotyczy wydatkoéw zwigzanych z innymi zobowigzaniami z tytutu:
utrzymania porzadku i czystosci, zaliczek na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$ci wspolnych,
wynagrodzenia zarzadcy oraz innych ustug (np. ustugi kominiarskie, deratyzacja)
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3. Ponizsza tabela przedstawia aktualne jednostkowe $rednie miesigczne wplywy 2z czynszu najmu oraz

koszty utrzymania zasobo6w mieszkaniowych na 1 m? powierzchni uzytkowe;j lokalu (wg wykonania za rok
2018)

Wplywy z Koszty w tym koszty:
LP | Wyszczegélnienie czynszu utrzymania .
najmu ogolem biezacej koszt){ koszty .
eksploatacji remontéw | zarzadzania
1, | Ogolem zasoby 2,86 5,29 2,02 2,50 0,68
w tym:
a) | W budynkach 2,53 6,62 2,07 3,57 0,98
komunalnych
w budynkach
b) Wspoélnot 3,20 4,04 2,00 1,65 0,39
Mieszkaniowych

W budynkach wspdlnot mieszkaniowych w kosztach remontéw uwzgledniona zostata zaliczka na fundusz
remontowy, ktdra ksztattuje sie na poziomie ($rednio) 1,46 zt/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Prognozowane dochody z najmu i koszty utrzymania biezacego zasobow mieszkaniowych (lacznie
z dostawg mediow) w latach 2019-2023 przedstawia ponizsze zestawienie.

Lp | Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 |Dochody (w tys. zt) 10260 | 10307 | 10404 | 10529 | 10666 10 806
2 | Koszty (w tys. zt) 11 202 11448 | 11530 | 11612 | 11695 11778

5.  Prognozowane koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowg na lata 2019-2023 (bez koszto
inwestycyjnych) zawiera ponizsza tabela. Zestawienie to nie zawiera m. in. kosztow zwigzanych z
dostarczanymi do budynkow i lokali mediami lub innymi §wiadczonymi ustugami komunalnymi, kosztow
ekspertyz, opinii, kosztoéw sadowych, kosztéw ubezpieczenia.

2018 Prognozowane koszty na lata 2019-2023 (w tys. zi)

(wtys.zh) | 2019 2020 2021 2022 2023

Lp. Wyszczegdlnienie

Koszty utrzymania

1. f ; . 1.897 1.900 1,914 1.927 1.941 1.960
zasobow mieszkaniowych
Koszty remontow

2. | budynkow i lokali oraz 1.648 1.659 1.671 1.683 1.695 1.707
pustostanow

3. Koszty konserwacji lokali 296 298 230 931 233 235

i budynkow

Koszty zaliczek na
4. | fundusz remontowy 698 703 708 713 718 723
wspolnot mieszkaniowych

Koszty zarzadu
nieruchomos$ciami
5. | wspolnymi, w ktorych 953 952 959 966 972 982
gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

6 Koszty wynagrodzenia

. 752 753 758 764 769 777
zarzadcoOw

Lacznie 6.174 6.195 6.239 6.284 6.328 6.384
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6. Prognozowane na lata 2019-2023 koszty zadan inwestycyjnych ujgtych w Wieloletnim Planie

Inwestycyjnym
Koszty inwestycyjne ROK Wieloletni I_Dlan
Inwestycyjny
2019 1701
2020 7323
Prognozowane koszty inwestycyjne na lata 2019-2023 2021
(w tys. zb) 10919
2022 6 216
2023 650
RAZEM lat
a 2019-2023 26 809

Powyzsze kwoty mogg ulec zmianie po wprowadzeniu i zatwierdzeniu aktualizacji. WPI

ROZDZIAL VII

Sposob i zasady zarzqdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzqgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majacych na
celu:
a) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,
€) biezace administrowanie nieruchomosciami,
d) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,
e) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

2. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Miasta jest zadaniem wlasnym gminy. Wydzial Spraw
Lokalowych Urzedu Miejskiego w Koninie w imieniu Prezydenta Miasta podejmuje dziatania i prowadzi
sprawy zwigzane z realizacja tego zadania zgodnie z zakresem ujetym w Regulaminie Organizacyjnym
Urzedu Miejskiego w Koninie.

3. We Wspolnotach Mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada swoje udziaty (lokale bedace wiasnoscia
Miasta), zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi wybierany jest przez ogoét wihascicieli, poprzez podjecie
stosownych uchwat.

Wyznaczeni pracownicy Wydzialu Spraw Lokalowych posiadaja upowaznienia Prezydenta Miasta Konina
do reprezentowania Miasta Konina na zebraniach wspoétwlascicieli nieruchomos$ci wspolnej w zakresie
wynikajacym z upowaznienia .

4. Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta Konina jest przekazane zarzagdcom na podstawie zawartych
przez Miasto umow z:
e  Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Koninie,
e  Spoéldzielnig Ustug Administracyjno-Mieszkaniowych i Budowlanych ,INREM”,
e  Miejskim Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Koninie.
Z ww. zarzadcami zawarte s3 umowy o zarzadzanie obejmujace zlecony zasob mieszkaniowy Miasta
Konina jak i okre$lajace zakres obowiazkow zarzadcow.
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Miasto Konin posiada dwie umowy zawarte na czas nieoznaczony z:

a) Przedsi¢biorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o0.0. w Koninie ktora jest
kontynuacja umowy zawartej w 1993r. i obejmuje najwickszy zakres zasobow mieszkaniowych Miasta
Konina

b) Spoétdzielnig Ustug Administracyjno-Mieszkaniowych i Budowlanych ,,INREM ktora jest kontynuacjg
umowy zawartej w 1998 r.

Ponadto Miasto Konin posiada umowy zawarte na czas okre$lony na podstawie przeprowadzonego
przetargu publicznego w tym zakresie, ktore obowiazujg od dnia 01.01.2017r. do dnia 31.12.2020 r. z:

a) Przedsigbiorstwem Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Koninie,

b) Miejskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Koninie.

W latach 2019 - 2020 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Miasta
Konin.

W okresie II potrocza 2020r., w zwiazku z uptywem okresu obowigzywania z dniem 31.12.2020 r.
ww. umow poprzetargowych, nastapi konieczno$¢ dokonania wyboru sposobu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem Miasta Konina,

Zmiana sposobu zarzadzania mieszkaniowymi zasobami Miasta Konina na lata 2021-2023 i wyboru
zarzadcy nastapi w oparciu o przepisy ustawy Prawo zamowien publicznych.

ROZDZIAL VIII

Pozostale dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Konina

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
podejmowane beda nastepujace dziatania:

1) dbatos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw poprzez staty
monitoring stanu technicznego zasobdéw pod katem konieczno$ci wykonania remontdéw i ewentualnej
ich optacalnosci,

2) ograniczenie starego i o zlym stanie technicznym zasobu do lokali uznanych za niezbg¢dne dla
prawidlowego pelnienia przez Miasto przypisanych mu zadan publicznych poprzez rozbiorke
budynkdéw o najgorszym stanie technicznym, ktdrych remont okaze si¢ nicoptacalny,

3) =zwigkszenie skutecznos$ci egzekucji naleznosci czynszowych (lokale mieszkalne i uzytkowe) poprzez
egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszow oraz niezwtoczne uruchamianie procesu
windykacji w momencie pojawienia si¢ zaleglosci czynszowych obejmujacych co najmniej dwa pelne
okresy ptatnosci,

4) mobilizowanie aktywnos$ci mieszkancéw w zakresie zamian lokali w celu dostosowania standardu
i wielkosci lokalu mieszkalnego do mozliwosci finansowych i stanu rodzinnego najemcy, przy
uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawno$ci, a takze majac na wzgledzie inne
uzasadnione powody,

5) zamiany statusu lokali o obnizonej warto$ci na najem socjalny lokali i najem tymczasowych
pomieszczen,

6) odzyskiwanie jak najwigkszej liczby lokali poprzez podejmowanie dziatan polegajacych
w  szczegOlnosci na: kontroli tytutow prawnych (wizje w terenie, wywiady $rodowiskowe,
o$wiadczenia) oraz konsekwencji w dziataniach zmierzajacych do odzyskiwania lokali w drodze
postepowan sagdowych i komorniczych.

7) pozyskiwanie zewngetrznych $rodkow finansowych umozliwiajacych budowe lub nabycie nowych
zasobow mieszkaniowych,

8) podejmowanie dziatan majgcych na celu pozyskanie lokali poprzez wynajem lokali od 0sob trzecich
z prawem do podnajmu, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

9) podejmowanie wspdlnych dziatan z Miejskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Koninie w zakresie budownictwa spotecznego mieszkaniowego z mozliwoscig pozyskania czgsci
lokali dla 0s6b ubiegajacych sie o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobo6w Miasta Konina.
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