UCHWALA NR 224/V1/2019
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 26 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow potozonych w rejonach dolin rzecznych -
rejon Czerniejowka - CZESC IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945, z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg nr 591/XXI1V/2012 Rady Miasta Lublin z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenow
potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czerniejowka - CZESC IV - Rada Miasta Lublin uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw polozonych w rejonach dolin rzecznych -
rejon Czerniejowka - CZESC IV nie narusza ustalen: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lublin przyjetego uchwatg nr 359/XXI1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon
Czerniejowka - CZESC IV, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§2
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) dach stromy - dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach stromy uwaza si¢
rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

2) detale urbanistyczne - elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placéw i ciggdw komunikacyjnych, oswietlenie
terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki,
$mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne obiekty malej architektury;

3) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba
najbardziej wartosciowe, roéznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci
1 facznosci przyrodniczej);

4) front dzialki - czg$¢ dziatki, od strony ktorej istnieje podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjna zapewniona
przez drogi, z ktérych odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejécie na dziatke;

5) infrastruktura techniczna - sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych Zrodet energii, stuzace w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania
odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;
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6) intensywnos$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

7) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

8) modernizacja - wykonywanie robdot budowlanych polegajacych na trwaltym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym: remontu” lub
»przebudowy”, okreslonym w przepisach odrebnych;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, czeSciami
uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) no$nik reklamowy - tablica reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz szyld, zgodnie ze znaczeniami
pojeciowymi okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

11) ogrodzenie pelne - ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

12) ogrod tematyczny - urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni, wyposazony w towarzyszace obiekty
budowlane iurzadzenia techniczne, zwigzane z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodow tematycznych
zalicza si¢: ogrod zoologiczny, ogréd botaniczny, ogroéd zoobotaniczny (zawierajacy w sobie cechy
ogrodu zoologicznego i botanicznego) oraz ogrody o okreslonej tematyce wynikajacej miedzy innymi ze
stylu lub asortymentu wyposazenia, na przyktad: ogrdéd japonski, ogroéd roézany (rosarium), ogrod
jordanowski, taka kwietna, ogréd wodny (ogréod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogréd
spoteczny (urban farming);

13) parking zielony - naziemny plac parkingowy o nawierzchni utwardzonej, wtym przy pomocy
ekologicznych ptyt azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach
ktorego nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzone;j
na podtozu nieutwardzonym, w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania;

14) poddasze uzytkowe - przestrzen pomigdzy plaszczyzng dachu stromego a ostatnia kondygnacja
budynku, zawierajaca pomieszczenia przystosowane do przebywania w nich ludzi;

15) polacie gléwne dachu - potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktorego kalenica przebiega wzdtuz,
badz rownolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryty budynku;

16) powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie
ze znaczeniem poj¢ciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

17) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbudowek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggi, balkonow, galerii, tarasow;

18) powierzchnia uzytkowa zabudowy - powierzchnia catkowita zabudowy pomniejszona o powierzchnie
zajete przez konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

19) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

20) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

21) regulacja koryt ciekow naturalnych (regulacja wéd) - przedsiewzigcia stuzace poprawie warunkow
korzystania z wod 1 ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie przed susza, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

22) rekultywacja - proces zmierzajacy do przywrocenia obszarom nieprzydatnym do zagospodarowania
w wyniku dziatalnoéci czltowieka (zdegradowanym lub zdewastowanym) ich wartosci uzytkowych
i przyrodniczych; pod tym pojeciem nalezy rozumie¢ zakres dziatan naprawczych wynikajacych
z przepisdw odrebnych, w tym zwigzanych m. in. z rekultywacja techniczng i biologiczna (odtworzenie
gleb, nasadzenie lub wysiewy odpowiedniej roslinnosci oraz uregulowanie stosunkéw wodnych);
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23) renaturalizacja - proces zmierzajacy do przywrocenia w Srodowisku ekosystemoéw zblizonych
do pierwotnego stanu, umozliwiajacych miedzy innymi zwigkszenie bioréznorodnosci iregeneracji
srodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu, w tym poprzez prowadzenie dziatan hydrotechnicznych
umozliwiajacych renaturyzacje¢ koryta rzecznego (np. przywrocenie rzece naturalnego, meandrujacego
koryta);

24) siedlisko przyrodnicze - miejsce, posiadajace odpowiednie uwarunkowania abiotyczne (biotop),
umozliwiajace prawidlowe funkcjonowanie okreslonego zespotu populacji organizmow (biocenozy);

25) urzadzenia sportowo - rekreacyjne - terenowe urzadzenia stuzace rekreacji i uprawianiu sportu wraz
z niezbednym zapleczem magazynowym, technicznym i socjalnym, w tym: boiska sportowe, place zabaw,
plaze, wybiegi dla zwierzat domowych itp.;

26) urzadzenia wodne - urzadzenia lub budowle shuzace do ksztaltowania zasobow wodnych lub
korzystania z tych zasobow, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym zawartym w przepisach odrebnych;

27) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

28) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu
do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do poziomu
najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem komindéw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

29) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielong liniami wewnetrznego podzialu, dla ktérej sformutowano ustalenia uszczegoétawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

30) zabudowa - budynki wraz zinnymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany - stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa;

31) zabudowa biologiczna doliny rzecznej - roslinno$¢ lesna, zaroslowa i szuwarowa zgodna z warunkami
siedliskowymi; porastajgca brzegi koryt cieckoéw wodnych oraz dna ich dolin;

32) zachowanie istniejacej zabudowy - dopuszczenie modernizacji zabudowy, a w stosunku do obiektow
nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetych
w gminnej ewidencji zabytkdw rowniez wymiany zabudowy; w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi
powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§ 4
1. W granicach obszaru objetego planem wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi, oznaczone
symbolami literowymi okreslajagcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie:
1)1, 2, 3.. (cyfry arabskie) - oznaczaja numery porzadkowe terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;
2) WS, WR, Zt, Z0, ZP, MNVW, Z/MN, MN, UMN), U/P, E, W, KDZ, KDL, KDD KXI1, KX -
oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, okreslajace ich przeznaczenie
w kategoriach funkcji urbanistycznych.
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie.
1) ustalenia obowiazujace:

m—— mmm | ranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

—A—A— | nieprzekraczalna linia zabudowy

_ teren wod powierzchniowych srodigdowych

WR teren lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego
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teren zieleni nadrzecznej

teren zieleni urzagdzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi
| rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa

teren zieleni urzadzonej

teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej)

teren zieleni urzadzonej towarzyszgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy ustugowej,
teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw

teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka

L
-
|
N2
|
_umN)
s

E

w

teren infrastruktury technicznej: wodociggi

KDZ teren drogi publicznej: ulica zbiorcza

KDL teren drogi publicznej: ulica lokalna

KDD teren drogi publicznej: ulica dojazdowa
KX1 teren ciggu pieszo-jezdnego
KX teren ciggu pieszego

F*;?";:”*; % obszar ustug sportu i rekreacji - wydzielenie wewnetrzne w ramach
L s . ; s !
VS 4 | funkeji podstawowej ograniczone liniami wewngtrznego podziatu

\\\\‘ obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne w ramach
funkcji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat

g 4 | obszar ochrony ujecia wod podziemnych "Dziesigta"

2 ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony bezposrednie
\ (10 metrow)
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W linia napowietrzna WN 110kV ze strefg pasa technologicznego
7| szerokosci 40 m (po 20 m od osi)

1.0'

”“I stanowisko archeologiczne
(3

50

5] obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow

zasieg uktadu urbanistycznego / ruralistycznego
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw

65 obiekt kultu religijnego objety ochrong planistyczng
2) elementy informacyjne:
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
& & o QYo Y

gtowny kierunek powigzan przyrodniczych

lokalizacja budowli hydrotechnicznej (prdg rzeczny)

budynek istniejgcy (wybrany)

& N budynelf przewidywany do reali;acji
N7 W oparciu 0 uzyskane pozwolenie na budowg

— ;,t jezdnie (istniejgce, projektowane)
®

przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej

przebieg gtownych ciggow pieszych | rowerowych

przebieg gtownych ciggow pieszych

NN 1 obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspétczesnej: Fenomeny natury -
A A A A | Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3)

obszar wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej -
Fenomeny rzezby terenu, ciggtos¢ systemu (Upx. 4)

3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszary wydzielenia wewngtrznego w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu;

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

8) obszar ochrony ujecia wod podziemnych “Dziesigta”;

9) ujecie wod podziemnych wraz z obszarem ochrony bezposredniej (10 metrow);

10) linia napowietrzna WN 110kV ze strefg pasa technologicznego szerokosci 40 m (po 20 m od osi);

Id: 09CC5710-8EFF-49EA-B1FB-3A135873D260. Podpisany Strona 5z 53



11) stanowisko archeologiczne;
12) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
13) zasigg uktadu urbanistycznego / ruralistycznego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow;
14) obiekt kultu religijnego objety ochrong planistyczng.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) WR - teren lokalizacji suchego zbiornika retencyjnego;
3) ZL. - teren zieleni nadrzecznej;
4) ZO - teren zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa;
5) ZP - teren zieleni urzadzonej;
6) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej);
7) Z/MN - teren zieleni urzadzonej towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;;
8) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
9) U(MN) - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
10) U/P - teren zabudowy ustugowej, teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
11) E - teren infrastruktury technicznej: elektroenergetyka;
12) W - teren infrastruktury technicznej: wodociagi;
13) KDZ - teren drogi publicznej: ulica zbiorcza;
14) KDL - teren drogi publicznej: ulica lokalna;
15) KDD - teren drogi publicznej: ulica dojazdowa;
16) KX1 - teren ciggu pieszo-jezdnego;
17) KX - teren ciggu pieszego.

§6
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1WS, 2WS, 3WS - TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow dolin
rzecznych, stanowiacej zabudowg biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np. taki,
fegi, szuwary) z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodoéw tematycznych);

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym: edukacyjnych tablic informacyjnych,
wolnostojacych oznaczen zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jako$ci Srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie - w celu ochrony korytarza klimatycznego
doliny Czerniejowki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacjg (renaturyzacjg) badz
regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;

5) ustala sie mozliwos¢ regulacji koryt ciekow naturalnych, w tym takze renaturyzacji koryt rzeki;

6) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie: 1WS,
2WS, 3WS zakazuje si¢ wykonywania robot oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie
przydatnosci uyymowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegdlnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;
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7)dla terenu oznaczonego symbolem: 2WS, 3WS znajdujacego si¢ w obszarze ochrony ujecia wod
podziemnych “Dziesiata”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot
oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w tym:
a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne, w szczegolnosci srodkow i odpadow promieniotworczych,
b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkow ochrony ro$lin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnych lub srodowiska,
¢) magazynowania i przesyhu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych i ich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,
d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,
e) lokalizowania uje¢ wod za wyjatkiem modernizacji i rozbudowy ujecia wod podziemnych ”Dziesigta”
oraz odkrywkowej eksploatacji z16z (kopalin),
f) wprowadzania $ciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow,
g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwtok zwierzgcych;
8) zakazuje si¢ odprowadzania do rzeki Czerniejowki (odbiornika) niepodczyszczonych wod opadowych
prowadzonych w sposob zorganizowany;
9) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajdujacy si¢
w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego ,,miasta ogrodu” Dziesiata,
domoéw jednorodzinnych Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz uklad kolonii domkow
pracownikéw bankowych, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) ochronie konserwatorskiej podlega teren 3WS znajdujacy si¢ w obszarze ujgtego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw uktadu ruralistycznego dawnej wsi Dziesigta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu;
3) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku w rejonie: koryta rzecznego Czerniejowki (w tym budowli
hydrotechnicznych), kladek dla ciagéw pieszych irowerowych oraz ciagéw pieszych, wyposazonych
w detale urbanistyczne, ktoére mogg by¢ zréznicowane pod wzgledem formy i materialu w nawigzaniu do
zasiggow uktadow urbanistycznych, o ktorych mowa w § 8§ ust. 4 planu;

4) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
¢) obstugg turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzgdzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem zawartym w § 6 ust. 7 planu;

2) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 80%.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
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1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnosci utrudniajacych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCT: nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wodnych, w szczegoélnosci: zbiornikow wodnych (w tym
petiacych funkcje: regulacyjne, ochrony przeciwpowodziowej), budowli hydrotechnicznych, bulwarow
(promenad), pomostow, przystani, kapielisk;

3) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektéw, urzadzen i form uksztalttowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki);

4)ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje:
meandréw, zatok;

5)ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinno$ci nadrzecznej (typowej dla ekosystemow dolin rzecznych)
stanowigcej zabudowg biologiczng doliny rzecznej i/lub stuzacej do wzmacniania brzegdéw rzeki -
w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas
powietrza (przewietrzanie miasta);

6) dopuszcza si¢ realizacj¢: ciggdw pieszych, ciggow pieszych irowerowych oraz powigzanych znimi
ktadek;

7) przez teren oznaczony symbolem: 1WS, 2WS, 3WS przebiega linia napowietrzna 110 kV ze strefa
technologiczng 2x20 m liczong od osi linii, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiggajacej wysoko$¢ powyzej 2,0 m);

9) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrgbnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna - nie okresla si¢;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, na
podstawie przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w oparciu o sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych: nie dotyczy.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

o0

§7
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1WR - TEREN LOKALIZACJI SUCHEGO ZBIORNIKA RETENCYJNEGO

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziana w planie - w celu ochrony korytarza klimatycznego
doliny Czerniejowki;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych zregulacja wod, wtym zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa;

4) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie 1WR
zakazuje si¢ wykonywania robdt oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegolnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekoOw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

5) nakazuje si¢ retencje wod deszczowych i1 oczyszczanie ich przed odprowadzeniem do rzeki Czerniejowki
(odbiornika);

6) teren 1WR znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) standard akustyczny: nie ustala sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) na terenie 1WR ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne (AZP 78-82/3-24),

oznaczone graficznie na rysunku planu - w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w uzytkowaniu gruntu podlegaja
uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow - zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2)teren 1WR znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen
o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen z wykluczeniem ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych (zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw iurzadzen budowlanych zwigzanych

z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej - z zastrzezeniem zawartym w § 7 ust. 7 planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 80%.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1)dla terenu 1WR znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze

szczegblnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz wykonywania rob6dt oraz czynno$ci utrudniajagcych
ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1WR znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ urzadzen wodnych, w tym budowli hydrotechnicznych,

stuzacych do ksztalttowania zasobow wodnych: regulacji, ochrony przeciwpowodziowej, w tym
zwigzanych z oczyszczaniem i retencja wod deszczowych;

2) przez teren 1WR przebiega linia napowietrzna 110 kV ze strefg technologiczng 2x20 m liczong od osi
linii, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiggajacej wysokos$¢ powyzej 2,0 m);

4) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrgbnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjng - od ulicy (ul. Wyzwolenia) poprzez tereny
infrastruktury technicznej potozone poza obszarem objg¢tym planem;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na
podstawie przepisow odrebnych;
3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w oparciu o sieci kanalizacji deszczowej lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ obowigzek oczyszczenia wod opadowych przed ich odprowadzeniem do rzeki Czerniejowki;
5) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych: nie dotyczy.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sie budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu na 1%.

§8
1. PRZEZNACZENIE TERENU
17%.,27%.,37Y.,47%., 571, 6Z%. - TEREN ZIELENI NADRZECZNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie iutrzymanie zieleni typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin
rzecznych, stanowigcej zabudowg biologiczng doliny rzecznej, w tym ro$linnosci przybrzeznej (np. taki,
fegi, szuwary) z mozliwos$cig jej wzbogacania o elementy zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodow tematycznych);

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury, w tym: edukacyjnych tablic informacyjnych,
wolnostojacych oznaczen zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) teren oznaczony symbolem: 1Zk., 2Z%., 3Z%., 47X%., 5S7X., 6Z%. znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego
Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie - w celu ochrony korytarza klimatycznego
doliny Czerniejowki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja (renaturyzacja) badz
regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

5)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 3ZL., 4Zk., 57k, 6ZL. zakazuje si¢ wykonywania robot oraz innych czynno$ci
powodujacych zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegolnosci
w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania §cieko6w komunalnych do wdd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

6) dla terenu oznaczonego symbolem: 3Zk., 4Z%., SZX. znajdujacego si¢ w obszarze ochrony ujecia wod
podziemnych “’Dziesigta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot
oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w szczegolnosci w zakresie:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych iobojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i oboj¢tne, w szczegdlnosci srodkow i odpadow promieniotworczych,

b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkéw ochrony ros$lin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizméw wodnych lub $rodowiska,
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¢) magazynowania i przesylu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych iich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowag oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania uje¢ wod za wyjatkiem modernizacji i rozbudowy ujecia wod podziemnych “Dziesigta”
oraz odkrywkowej eksploatacji zt6z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow,

g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwtok zwierzgcych;

7) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zakazuje si¢ odprowadzania do rzeki Czerniejowki (odbiornika) niepodczyszczonych wod opadowych
prowadzonych w sposob zorganizowany;

9) nakazuje si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

10) ustala si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spehniajacych przepisy odrgbne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

11) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na terenie 4Zk. ochronie konserwatorskiej podlegaja stanowiska archeologiczne (AZP 78-82/4-25 oraz
AZP 78-82/3-24), oznaczone graficznie na rysunku planu - w obrebie stanowiska archeologicznego
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwiazana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w uzytkowaniu
gruntu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1ZX. znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw uktadu urbanistycznego przedmiescia Piaski zwanej Kazimierzem, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

3) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1ZE, 2ZY. znajdujace si¢ w obszarze
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego dzielnicy zwanej ,,Za tunelem”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 3Zk., 5Zk. znajdujacy si¢ w obszarze
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego ,,miasta ogrodu” Dziesigta, domow
jednorodzinnych Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz uktadu kolonii domkéw pracownikdéw
bankowych, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 3Zk., 4ZY. znajdujacy si¢ w obszarze
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow ukladu ruralistycznego dawnej wsi Dziesiata, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) teren oznaczony symbolem: 1ZL%., 27X, 3ZY., 47X., 5ZX., 6Z¥. znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste
Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposOb zapewniajgcy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku wzdluz ciagéw pieszych irowerowych oraz ciagow
pieszych, wyposazonych w detale urbanistyczne, ktére moga by¢ zroéznicowane pod wzgledem formy
i materiatu w nawigzaniu do zasiegéw uktadow urbanistycznych, o ktorych mowa w § 8 ust. 4 planu;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, przy czym zakaz nie dotyczy dziatek, na ktoérych usytuowana jest
istniejaca zabudowa oraz obszaréw wydzielen wewnetrznych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do
elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20%,
b) ogrodzen przy wykorzystaniu materialdw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz ros$lin
(zywoptot).
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zwiazanych z:
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a) prowadzeniem gospodarki wodnej,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
¢) obstugg turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzgdzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem zawartym w § 8 ust. 7 planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi oraz utrzymanie funkcji z nimi zwigzanych, w tym takze istniejacego obiektu magazynowo-
sktadowego (na terenie 2Zt) orazobiektow magazynowo-produkcyjnych (naterenie 6ZL),
z zastrzezeniami zawartymi w § 25 planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
nie dotyczy dzialek, na ktoérych usytuowana jest istniejgca zabudowa;

4)dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje: naziemnych miejsc do parkowania, obiektu
garazowego, lub garazu zintegrowanego z bryla budynku, przy zachowaniu minimalnej liczby miejsc
do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowo-magazynowe;j,
¢) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjno-magazynowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z § 23 planu;

6) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc postojowych dla roweré6w w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla
roweroéw na 10 miejsc parkingowych dla samochodéw;

7) w przypadku, gdy parametry geometryczne dziatki lub parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktoérej mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ dostosowanie
liczby miejsc do parkowania do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja i1 funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 70% - nie dotyczy dzialek, na ktorych usytuowana jest istniejaca zabudowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1Zk., 27ZX., 3ZY., 4Z%., 57Z%., 6Zk. znajdujacego si¢ zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig ustala sig
zakaz wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1Zk., 2ZY., 3ZY., 4Z%., 57Z%., 6ZY. znajduje si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci:
budowli przeciwpowodziowych, zapor, $luz, jazow, przeptawek, zbiornikéw wodnych, bulwaréw,
nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacjg (w tym renaturyzacja koryta rzeki);

3) dopuszcza si¢ realizacje form uksztaltowania powierzchni terenu, zwigzanych z lokalizacja:

a) urzadzen wodnych, meandréw, zatok,

b) urzadzen turystycznych, w tym punktéw widokowych w formie wyniostosci (pagorkow),
¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) detali urbanistycznych,

e) siedlisk przyrodniczych;

4) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych elementow zieleni;

5) ustala sie realizacje nasadzen roslinnosci (niskiej, §redniej i wysokiej) stanowiacej zabudowe biologiczna
doliny rzecznej i/lub stuzacej do wzmacniania brzegow rzeki, wtym roslinno$ci: przybrzeznej
(szuwarowej) oraz wodnej - w sposob umozliwiajacy lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych oraz swobodne
przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta);

]

Id: 09CC5710-8EFF-49EA-B1FB-3A135873D260. Podpisany Strona 12 z 53



6) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali wurbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, punktow

widokowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen edukacyjnych, stanowiacych dydaktyczng ekspozycje
plenerowa;

8) dopuszcza sie realizacje: ciagdw pieszych, ciggow pieszych irowerowych oraz powigzanych z nimi
ktadek;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

10) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrgbnych;

11) w ramach terenu 4ZY. wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar uslug sportu irekreacji, oznaczone graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze
czerwonym, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje obiektow i urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, w tym: place zabaw, miejsca do grillowania;

12) przez teren oznaczony symbolem: 1ZL., 27X. 3ZX., 4ZX., 5ZX. przebiega linia napowietrzna 110 kV, za$
przez tereny: 12k, 27ZX., 37X., 47X., 57X., 6ZX. strefa technologiczna 2x20 m liczong od osi linii, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

13) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:

a) lokalizowac¢ obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m),

c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz zagrazajacych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZL. - od ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL (ul. Piaskowa), 1KDD (ul. Chtodna) oraz ulicy
(ul. Skosna) potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2ZX. - od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Zaciszna) oraz ulic dojazdowych (ul.
Nadrzeczna, ul. Lazienkowska) potozonych poza obszarem objetym planem,

c¢)dla terenu 3Zk - od ulic oznaczonych symbolem 3KDL (ul. A. Mickiewicza), 6KDD i 7KDD
(ul. Skrzynicka),

d) dla terenu 4ZL. - od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD (ul. Skrzynicka), 10KDD (ul. W. Cholewy)
oraz ulicy zbiorczej (ul. Wyzwolenia) i ulicy dojazdowej (ul. T. Piskora), potozonych poza obszarem
objetym planem,

e) dla terenu SZL - od ulicy oznaczonej symbolem 9KDD (ul. M. Kuncewiczowej) oraz ulicy zbiorczej
(ul. Gluska), ulicy lokalnej (ul. Nadrzeczna) i ulicy dojazdowej (ul. M. Kuncewiczowej), potozonych
poza obszarem objetym planem,

f) dla terenu 6ZL - od ulic zbiorczych (ul. Gtuska, ul. Wyzwolenia) potozonych poza obszarem objetym
planem;

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw
odrebnych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie Sciekow komunalnych za posrednictwem istniejacych
sieci miejskiego systemu wodociagowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;j;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z indywidualnych Zrodet ciepta i/lub miejskiego systemu sieci
cieptowniczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi - zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
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I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

§9
1. PRZEZNACZENIE TERENU
170, 270, 3Z0, 470 - TEREN ZIELENI URZADZONEJ, ZWIAZANEJ
Z WYPOCZYNKOWYMI I REKREACYJNYMI POTRZEBAMI SPOLECZENSTWA, w tym
rodzinne ogrody dziatkowe (zielen dziatkowa), gdzie ustala si¢ realizacje funkcji zwigzanych z:

1) zaspokojeniem wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoteczenstwa, w tym mozliwosci prowadzenia
upraw ogrodniczych;

2) przywracaniem spoteczno$ci i przyrodzie terenow zdegradowanych oraz tworzeniem warunkow
do udostepniania terendw zielonych dla spotecznosci lokalnych;

3) poprawg warunkoéw ekologicznych (w tym klimatycznych) iksztaltowaniem zdrowego otoczenia
czlowieka;

4) ochrong $rodowiska i przyrody.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin
rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w tym roslinnosci przybrzeznej (np. taki,
fegi, szuwary) z mozliwos$cia jej wzbogacania o elementy: zieleni parkowej, zieleni ogrodowej, w tym
zieleni ogrodoéw dziatkowych;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcjg przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) teren oznaczony symbolem: 1Z0, 2Z0O, 3Z0, 4Z0 znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziana w planie - w celu ochrony korytarza klimatycznego
doliny Czerniejowki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacjg (renaturyzacjg) badz
regulacja wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZO znajdujacego si¢ w odleglosci 10 metréw od istniejacych ujec
wod podziemnych, stanowigcego obszar ochrony bezposredniej dla istniejagcego ujecia wod podziemnych,
oznaczonego graficznie na rysunku planu:

a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,

b) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich
do urzadzen do poboru wody,

c) nakazuje si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania oséb niezatrudnionych do obstugi
urzadzen stuzacych do poboru wody;

6) obszar ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych i ograniczenia z nim zwigzane, o ktérych mowa
w pkt. 3 obowiazuja do czasu likwidacji istniejacego ujecia;

7)w celu zapewnienia zasobdw eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych ”Dziesigta”, dla terenu
oznaczonego symbolem: 120, 2Z0, 3Z0, 4Z0 zakazuje si¢ wykonywania robdt oraz innych czynno$ci
powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia, w szczegodlnosci
w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ woéd wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych iobojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

8) dla terenu oznaczonego symbolem: 3ZO, 4Z0O znajdujacego si¢ w obszarze ochrony ujecia wod
podziemnych “Dziesigta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot
oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w szczegolnosci w zakresie:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne, w szczegolnosci srodkow i odpaddw promieniotworczych,
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b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkéw ochrony roslin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnych lub §rodowiska,

¢) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych i ich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania ujg¢ wod za wyjatkiem modernizacji i rozbudowy ujecia wod podziemnych “Dziesigta”
oraz odkrywkowej eksploatacji zt6z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania §ciekow,

g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwlok zwierzecych;

9) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekoéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) zakazuje si¢ odprowadzania do rzeki Czerniejowki (odbiornika) niepodczyszczonych wéd opadowych
prowadzonych w sposob zorganizowany;

12) ustala si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych zrodetl ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spetniajgcych przepisy odrebne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

13) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1Z0O, 2Z0, 3Z0O, 4Z0 znajdujacy si¢
w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego ,,miasta ogrodu” Dziesigta,
domow jednorodzinnych Robotniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz uktadu kolonii domkow
pracownikoéw bankowych, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) na terenie 1Z0 ochrong planistyczna obejmuje si¢ Krzyz z figurga NMP (drewniany, ok. 1950 r.), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; nakazuje si¢ zachowanie istniejagcego obiektu kultu
religijnego z mozliwoscig korygowania jego usytuowania, w dostosowaniu do przewidywanych sposobow
zagospodarowania wynikajacych z ustalen planu;

3) teren oznaczony symbolem: 120, 2Z0, 3Z0, 470 znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr
Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen nie zwigzanych z funkcjonowaniem: zieleni urzadzonej, ogrodow
tematycznych, placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen wodnych, dopuszczajac
lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia prze§witow widocznych z kierunku
prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20% lub ogrodzen przy wykorzystaniu
materialow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoplot), z zastrzezeniem zawartym
w § 9. ust. 7 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) ustala si¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej w formie nasadzen roslinnosci (niskiej, §redniej i wysokiej), w tym
stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej - w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk
przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta);

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi oraz utrzymanie funkcji z nimi zwigzanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej,

b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi (w tym rodzinnych ogrodéow dziatkowych),
c) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,

d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,

e) zagospodarowaniem i urzagdzaniem przestrzeni publicznych,

f) funkcjonowaniem infrastruktury komunikacyjnej oraz techniczne;j,
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z zastrzezeniem zawartym w § 9 ust. 7 planu;

4) dopuszcza sie realizacj¢ ciagow pieszych, ciagdw pieszych irowerowych w formie: ciggow
utwardzonych, o nawierzchni gruntowej, tluczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej nawierzchni
mineralnej naturalnie stabilizowanej, aprzez tereny podmokle: kladek ipomostow wykonanych
z materiatow naturalnych (w szczegoélnosci drewna);

5) maksymalna wysokos$¢ obiektow: do 5,0 m;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania: 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni terenu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg -
zgodnie z § 23 planu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow wylacznie w formie parkingow
zielonych.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1Z0, 2Z0, 3Z0, 4Z0 znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz
wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1Z0O, 270, 3Z0, 4Z0 znajduje si¢ w obszarze, na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczegoélnosci:
budowli przeciwpowodziowych, zapor, $luz, jazéw, przeptawek, zbiornikéw wodnych, bulwaréw,
nabrzezy, pomostow, przystani, kapielisk, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektéw, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacjg (w tym renaturyzacja koryta rzeki);

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ form uksztattowania powierzchni terenu, zwigzanych z lokalizacja:

a) urzadzen wodnych, meandrow, zatok,
b) urzadzen turystycznych,

¢) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) detali urbanistycznych,

e) siedlisk przyrodniczych;

4) ustala si¢ realizacje nasadzen roslinnosci (niskiej, Sredniej i wysokiej) stanowigcej zabudowe biologiczna
doliny rzecznej i/lub stuzacej do wzmacniania brzegéw rzeki, wtym roslinno$ci: przybrzeznej
(szuwarowej) oraz wodnej - w sposdb umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz swobodne
przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta);

5) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali wurbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, punktow

]

widokowych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen edukacyjnych, stanowiacych dydaktyczng ekspozycje
plenerowa;

7) dopuszcza si¢ realizacje: ciagdw pieszych, ciagow pieszych irowerowych oraz powigzanych z nimi
ktadek;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow iurzadzen zwigzanych

z obstuga ruchu rowerowego;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych rodzinnych ogrodéw dziatkowych, dla ktérych ustala sie:

a) dopuszczenie budowy, modernizacji badz wymiany istniejacych altan ogrodowych na wydzielonych
podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego, przy zachowaniu
parametréw wynikajacych z przepisow odrgbnych (w tym: powierzchni altan - nie wigcej niz 35 m?
oraz wysokosci altan - do 5 m),
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b) dopuszczenie budowy oraz modernizacji istniejacej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje ogrodowe,
place zabaw), o ktérej mowa w przepisach odrebnych, w celu zapewnienia starannego ksztattowania
i utrzymania zieleni ogrodéw dziatkowych,

c¢) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, obiektow i urzadzen edukacyjnych, ciagdw pieszych,
ciggow rowerowych oraz powiazanych z nimi ktadek,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - zgodnie z § 9 ust. 6 pkt 6 planu;

10) w ramach terenu: 3Z0, 4Z0 wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu obszar ustug sportu i rekreacji, oznaczone graficznie na rysunku planu szrafem
w kolorze czerwonym, w obrgbie ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ obiektow
i urzgdzen sportowo-rekreacyjnych, w tym: place zabaw, miejsca do grillowania;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

12) przez teren oznaczony symbolem: 1Z0, 3Z0, 4Z0 przebiega linia napowietrzna 110 kV, za$ przez
tereny: 120, 2Z0, 3Z0, 470 strefa technologiczna linii napowietrznej 110 kV o szerokosci 2x20 m
(liczong od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu;

13) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:

a) lokalizowac¢ obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiggajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m),

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz zagrazajacych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1Z0O - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL (ul. A. Mickiewicza) oraz ulicy lokalnej
(ul. Nadrzeczna) potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2ZO - od ulic oznaczonych symbolami: 3KDL (ul. A. Mickiewicza), 4KDD (ul. Wilcza),
SKDD ciggu pieszo-jezdnego 1KX1 (ul. Robotnicza) oraz ulicy dojazdowej (ul. Robotnicza) potozonej
poza obszarem objetym planem,

c) dla terenu 3ZO - od ulicy oznaczonej symbolem 3KDL (ul. A. Mickiewicza) oraz ulic lokalnych (ul. A.
Mickiewicza, ul. Nadrzeczna) potozonych poza obszarem objetym planem,

d) dla terenu 4Z0O - od ulicy lokalnej (ul. Nadrzeczna) potozonej poza obszarem objgtym planem;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepisow
odrgbnych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem — miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekdw komunalnych za posrednictwem istniejgcych
sieci miejskiego systemu wodociggowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;j;

6) ustala sie¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zmiejskiego systemu sieci cieplowniczych i/lub
indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy, w tym jako ogrody dziatkowe - do czasu jego zagospodarowania zgodnie

z planem;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 10
1. PRZEZNACZENIE TERENU
17Pp, 27P, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, 7ZP - TEREN ZIELENI URZADZONEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie iutrzymanie zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowej (w tym
ogrodéw tematycznych), w szczegodlno$ci w oparciu o nasadzenia zieleni typowej dla rodzimych
ekosystemow dolin rzecznych stanowigcych zabudowg biologiczng doliny rzecznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwiazanych z funkcja
przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 47ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP znajduje si¢ w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziana w planie - w celu ochrony korytarza klimatycznego
doliny Czerniejowki;

4) ustala si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja badz regulacja waod,
w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa;

5) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenéw utwardzonych do sieci kanalizacji deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow
zagospodarowania wody deszczowej,

b) z powierzchni nieutwardzonych - powierzchniowo do gruntu, na tereny biologicznie czynne znajdujace
si¢ w granicach dziatki;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

7)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP zakazuje si¢ wykonywania rob6t oraz innych czynnosci
powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujgcia, w szczegolnosci
w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekoOw komunalnych do wéd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania sciekow;

8) nakazuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spelniajacych przepisy odrebne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

9) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terenéw rekreacyjno—wypoczynkowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP znajdujacy si¢ w obszarze
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego dzielnicy zwanej ,,Za tunelem”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3)teren S5ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Doébr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen
o potencjale kulturowym - fenomeny rzezby terenu, ciggtos¢ systemu (Upx. 4), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, przy czym zakaz nie dotyczy dziatek, na ktorych usytuowana jest
istniejgca zabudowa oraz obszaréw wydzielen wewnetrznych, gdzie dopuszcza sie lokalizacje:

a) ogrodzen azurowych, w ktérych powierzchnia przeswitow widocznych z kierunku prostopadtego do
elewacji ogrodzenia wynosi wiecej niz 20%,
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b) ogrodzen przy wykorzystaniu materialdow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz ro$lin
(zywoptot).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, za wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodnej,
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
¢) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,
d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych,
e) zagospodarowaniem i urzgdzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem zawartym w § 10 ust. 7 planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi oraz utrzymanie funkcji z nimi zwigzanych, z zastrzezeniami zawartymi w § 25 planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingows -
nie dotyczy dzialek, na ktoérych usytuowana jest istniejagca zabudowa;

4)dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje: naziemnych miejsc do parkowania, obiektu
garazowego, lub garazu zintegrowanego z brylg budynku, przy zachowaniu minimalnej liczby miejsc
do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowo-magazynowej,
¢) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z § 23 planu;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w iloSci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw;

7) w przypadku, gdy parametry geometryczne dziatki lub parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
realizacje minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa w pkt 4, dopuszcza si¢ dostosowanie
liczby miejsc do parkowania do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 70% - nie dotyczy dziatek, na ktérych usytuowana jest istniejagca zabudowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem: 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP znajdujacego si¢ (zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu) w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz
wykonywania robdt oraz czynnoéci utrudniajacych ochron¢ przed powodzig lub zwickszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, znajduje si¢ (w czesSci) w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ budowe i/lub modernizacj¢ obiektow zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi oraz utrzymanie funkcji z nimi zwigzanych;

3) ustala si¢ realizacje nasadzen roslinnosci typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, stanowiacej
zabudowge biologiczng doliny rzecznej - w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta);

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen kompensacyjnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placéw zabaw,
wybiegdéw dla zwierzat domowych;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdw pieszych oraz ciggow pieszych i rowerowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

o]
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9) przez teren oznaczony symbolem: 1ZP, 2ZP przebiega linia napowietrzna 110 kV, za$ przez tereny: 1ZP,
27ZP, 3ZP strefa technologiczna linii napowietrznej 110 kV szerokosci 2x20 m (liczong od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu;

10) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii, nie nalezy:

a) lokalizowa¢ obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m),
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz zagrazajacych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZP - od ulic oznaczonych symbolami: 1KDL (ul. Piaskowa), 2KDL (ul. Pawia),

b) dla terenu 2ZP - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL (ul. Pawia), 2KDD (ul. Sliska), 3KDD
(ul. Zaciszna),

c)dla terenu 3ZP - od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDD (ul. Zaciszna) oraz ulic dojazdowych
(ul. Dabrowska, ul. Lazienkowska) polozonych poza obszarem obj¢tym planem,

d) dla terenu 4ZP - od ciggu pieszo-jezdnego 1KX1 (ul. Robotnicza),

e) dla terenu SZP - od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD (ul. Wilcza), SKDD (ul. Sokolniki), ciagu
pieszo-jezdnego 1KX1 (ul. Robotnicza),

f) dla terenu 6ZP - od ulicy oznaczonej symbolem SKDD (ul. Sokolniki),

g) dla terenu 7ZP - od ulicy oznaczonej symbolem 5SKDD (ul. Sokolniki) oraz ciggu pieszo-jezdnego
1KX1 (ul. Robotnicza);

2) dopuszcza si¢ realizacjg sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw
odrebnych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)ustala si¢ odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych: zdachéow iterenow utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej lub w czesci
do wilasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni biologicznie czynnych -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode za posrednictwem istniejacych sieci miejskiego systemu wodociggowego;

6) zaopatrzenie w gaz: z miejskiego systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z miejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych Zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 3%.

§ 11
1. PRZEZNACZENIE TERENU
IMNW - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ MIESZANEJ (JEDNO-
I WIELORODZINNEJ)
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 0,8 m?, umieszczanych na budynkach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacii;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenow utwardzonych towarzyszacych zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowe;j,

b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

6) nakazuje si¢ wykorzystanie do celéow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych zrodet ciepla przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spehiajacych przepisy odrebne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

7) teren IMNW 2znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z przepisami
odregbnymi.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) na tereniec IMNW ochronie konserwatorskiej podlega budynek (kamienica z 1920 r., ul. Piaskowa 22)
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu;

2) dla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw ustala sie:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci,

b) zakaz przebudowy poddasza ze zmiang geometrii dachu tj.: zmiang kata nachylenia potaci, wysokosci
poziomu kalenicy, budowy lukarn,

¢) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci istniejacych otwordéw okiennych i drzwiowych,

e) nakaz zachowania lub odtworzenia dekoracyjnych elementéw wykonczeniowych elewacji, w tym detali
architektonicznych,

f) prowadzenie prac remontowych, robot budowlanych oraz zmiany zagospodarowania terenu przy i w
bezposrednim otoczeniu obiektu podlega zgloszeniu do odpowiednich stuzb konserwatorskich -
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1IMNW znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw uktadu urbanistycznego dzielnicy zwanej ,,Za tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

4)teren 1IMNW znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen
o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) nakazuje si¢ stosowanie wysokogatunkowych materiatow budowlanych i wykonczeniowych, takich jak:
kamien naturalny, cegta, drewno, szkto, stal, beton;

4) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeswitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20% Ilub ogrodzen przy
wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoplot).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje w budynku mieszkalnym ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej zabudowy znajdujacej si¢ w obrebie dziatki budowlanej;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych: 5,0 m;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z § 23 planu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochodow;

13) w przypadku gdy parametry geometryczne dziatki badz parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej w pkt 10 dopuszcza si¢ dostosowanie
liczby miejsc parkingowych do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie;

14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem, naziemne
oraz podziemne miejsca parkingowe;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

17) gabaryty zabudowy:

a) ilo¢ kondygnacji: nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, z czego trzecia kondygnacj¢ stanowi
poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemne;;

18) dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci gtownych dachu do 45°;

19) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu;

20) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

21) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji budynkow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 750 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie okresla sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 10°%

4) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgsé pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczng, powigkszenie lub
regulacj¢ granic pomiedzy nieruchomos$ciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku
planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowg i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

3) w ramach terenu IMNW wyznacza si¢ jako wydzielenie wewn¢trzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala sig:

a) realizacje nasadzen zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej) w formie roslinnosci niskiej, sredniej i wysokiej,

b) zakaz lokalizacji zabudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej - na podstawie przepisow
odrebnych,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w ramach obszaru zieleni towarzyszacej): 90%.
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu IMNW - od ulicy oznaczonej symbolem:
1KDL (ul. Piaskowa), 1IKDD (ul. Chtodna) oraz ulicy dojazdowej (ul. Chtodnej) potozonej poza obszarem
objetym planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych za posrednictwem istniejgcych
sieci miejskiego systemu wodociagowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;j;

S) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiego systemu sieci cieplowniczych i/lub
indywidualnych zroédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART. 36 UST 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 30%.

§ 12
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ - STREFA ZIELENI TOWARZYSZACEJ (OGRODY PRZYDOMOWE)
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie - w celu ochrony korytarza klimatycznego
doliny Czerniejowki;

3) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej budynkom (ogrodow
przydomowych);

4)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujgcia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, SZ/MN zakazuje si¢ wykonywania robot
oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w szczegolnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania §cieko6w komunalnych do wdd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

5)dla terenu oznaczonego symbolem 1Z/MN, znajdujacego si¢ w obszarze ochrony ujecia wod
podziemnych “’Dziesigta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot
oraz innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w szczegolnosci w zakresie:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych iobojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i oboj¢tne, w szczegdlnosci srodkow i odpadow promieniotworczych,

b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkéw ochrony ros$lin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizméw wodnych lub $rodowiska,

Id: 09CC5710-8EFF-49EA-B1FB-3A135873D260. Podpisany Strona 23 z 53



¢) magazynowania i przesylu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych iich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowag oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania uje¢ wod za wyjatkiem modernizacji i rozbudowy ujecia wod podziemnych “Dziesigta”
oraz odkrywkowej eksploatacji zt6z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow,

g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwtok zwierzgcych;

6) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendw utwardzonych towarzyszacych zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

8) standard akustyczny: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) teren oznaczony symbolem: 1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN znajduje si¢ (w catosci lub
w czesci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN,

5Z/MN znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw ukladu ruralistycznego
dawnej wsi Dziesigta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem: 1Z/MN, 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN znajduje si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina
Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdéwek i elementéw do budowy stupow;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia prze§witow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20% lub ogrodzen przy
wykorzystaniu materiatow pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoplot).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-

budowlanymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, za wyjatkiem naziemnych miejsc do parkowania w ramach terenu 1Z/MN;

3) minimalna liczba miejsc parkingowych dla terenu 1Z/MN - 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z § 23 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréow w ilosci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw;

6) w przypadku gdy parametry geometryczne dziatki badz parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej w pkt 3 dopuszcza si¢ dostosowanie liczby
miejsc parkingowych do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem zabudowy
przewidzianej w planie;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki: 70%.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: teren oznaczony symbolem 1Z/MN w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat - zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie okresla sie.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnosci

niskiej, §redniej i wysokie;j;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, w tym obiektow garazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz ogrodow
tematycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe i modernizacjg¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepis6w odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu,

5) przez teren 2Z/MN przebiega strefa technologiczna linii napowietrznej 110 kV szerokosci 2x20 m
(liczong od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu;

6) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:

a) lokalizowac¢ obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m),
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz zagrazajacych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1Z/MN - od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD (ul. Skrzynicka);
b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2Z/MN, 3Z/MN, 4Z/MN, 5Z/MN - od ulicy zbiorczej
(ul. Wyzwolenia) poprzez tereny potozone poza obszarem objetym planem,

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  poSrednictwem — miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy sieci
i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych za posrednictwem istniejgcych
sieci miejskiego systemu wodociagowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;j;

S) ustala si¢ odprowadzenie wdéd opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: z miejskiego systemu sieci cieplowniczych i/lub
indywidualnych Zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; zaopatrzenie w gaz i energi¢ cieplng -
nie ustala si¢.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 10%.

§ 13
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m?, umieszczanych na budynkach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podziatow i kolorystyki elewacii;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;
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3) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym;

4)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujgcia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN zakazuje si¢ wykonywania
rob6t oraz innych czynnos$ci powodujacych zmniejszenie przydatnos$ci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia, w szczegdlnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wdd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

5) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN znajdujacego si¢ w obszarze ochrony ujecia wod podziemnych
”Dziesiagta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz innych
czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w szczegolnosci w zakresie:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne, w szczegodlnosci srodkow i odpadow promieniotworczych,

b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkow ochrony ro$lin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnych lub $rodowiska,

¢) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych i ich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania ujg¢ wod za wyjatkiem modernizacji i rozbudowy ujecia wod podziemnych “Dziesigta”
oraz odkrywkowej eksploatacji zt6z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania §ciekow,

g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwlok zwierzecych;

6) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenow utwardzonych towarzyszacych zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czeséci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

8) nakazuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieplowniczej i/lub
indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spelniajacych przepisy odrgbne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

9) standard akustyczny: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 2MN, 3MN wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne
ograniczone liniami wewnetrznego podziatu, obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie
na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym;

11) teren oznaczony symbolem: 2MN, 3MN, 8MN znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

l)na terenie oznaczonym symbolem: SMN, 6MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne (AZP 78-82/4-25), oznaczone graficznie na rysunku planu - w obrebie stanowiska
archeologicznego wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz
zmiany w uzytkowaniu gruntu podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow -
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teren 2MN znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow uktadu urbanistycznego ,miasta ogrodu” Dziesigta, doméw jednorodzinnych Robotniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej oraz uktadu kolonii domkéw pracownikow bankowych, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem 3MN znajdujacy si¢ w obszarze ujgtego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu ruralistycznego dawnej wsi Dziesiata, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczony symbolem: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN znajduje si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktoérych powierzchnia prze§witéw widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wiecej niz 20% lub ogrodzen przy
wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoptot).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje w budynku mieszkalnym ustug nieucigzliwych o powierzchni catkowitej
nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej zabudowy znajdujacej si¢ w obrebie dziatki budowlane;;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej: nie wiecej niz 30%,
b) dla zabudowy blizniaczej: nie wigcej niz 40%;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 0,7,
b) dla zabudowy blizniaczej: 0,9;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych: 5,0 m;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg -
zgodnie z § 23 planu;

13) w przypadku, gdy parametry geometryczne dziatki lub parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktérej mowa w pkt 10, dopuszcza si¢ dostosowanie
liczby miejsc do parkowania do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie;

14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej;

15) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem, naziemne
miejsca parkingowe;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

17) gabaryty zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji: nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, z czego trzecia (najwyzsza) kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;

18) dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;

19) zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu;

20) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

21) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatdw wykonczeniowych
elewacji budynkow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: teren oznaczony symbolem 8MN znajduje sie
(W czg$ci) w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Id: 09CC5710-8EFF-49EA-B1FB-3A135873D260. Podpisany Strona 27 z 53



1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej: nie mniej niz 500 m?,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: nie mniej niz 400 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej: nie mniej niz 18 m,
b) dla zabudowy bliZzniaczej: nie mniej niz 14 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 10%

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢é pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techniczna, powigkszenie lub
regulacje granic pomie¢dzy nieruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku
planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na podstawie
przepis6w odrebnych;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem: 2MN, 3MN wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu, obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinnos$ci niskiej,
sredniej 1 wysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w ramach obszaru zieleni towarzyszacej): 90%,

¢) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektéw garazowych,

d) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie budowy 1modernizacji obiektow, wurzadzen 1isieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrebnych — zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.

10. ZASADY  MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1IMN - od ulicy oznaczonej symbolem SKDD (ul. Robotnicza / ul. Sokolniki) oraz ciaggu
pieszo-jezdnego potozonego poza obszarem objetym planem,

b)dla terenu 2MN - od ulicy oznaczonej symbolem 9KDD (ul. M. Kuncewiczowej) oraz ulicy
(ul. W. Stwosza) potozonej poza obszarem objetym planem,

c) dla terenu 3MN - od ulicy dojazdowej (ul. T. Piskora) poprzez droge wewngtrzng, potozone poza
obszarem objetym planem,

d) dla terenu 4MN - od ulicy dojazdowej (ul. M. Kuncewiczowej) potozonej poza obszarem objetym
planem,

e) dla terenu: SMN, 6MN - od ulicy oznaczonej symbolem 10KDD (ul. W. Cholewy),

f) dla terenu 7MN - od ulicy zbiorczej (ul. Wyzwolenia) potozonej poza obszarem objetym planem,

g) dla terenu 8MN - od ulicy zbiorczej (ul. Gluska) potozonej poza obszarem objetym planem,;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych za posrednictwem istniejagcych
sieci miejskiego systemu wodociggowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$§ z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zmiejskiego systemu sieci cieplowniczych i/lub
indywidualnych Zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
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2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 30%.

§ 14
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1U(MN), 2UMN) - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, gdzie ustala sig:

1) realizacj¢ dziatalno$ci gospodarczej zwigzanej zprowadzeniem funkcji: ustug nieucigzliwych,
magazynowych, rzemiosta, ktore nie stwarzajg ucigzliwosci w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczenia wody, powietrza, powierzchni ziemi, gleby, zapachu - spetniajac wymogi wynikajace
z przepiséw odrebnych oraz zastrzezenia zawarte w § 26 planu;

2) dopuszczenie realizacji funkcji mieszkaniowe] (jako funkcji uzupelniajacej), w formie obiektéw
wolnostojacych lub zintegrowanych z obiektami, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, przy
czym funkcja mieszkaniowa nie stanowi wigcej niz 40% powierzchni catkowitej zabudowy znajdujace;j si¢
w obrebie dzialki budowlane;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam o powierzchni powyzej 3,0 m?;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam na ogrodzeniach;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow o powierzchni nie wickszej niz 0,8 m?, umieszczanych na budynkach
w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podzialow i kolorystyki elewacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciagzliwych;

3) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

5) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenow utwardzonych towarzyszacych zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub w czgsci do wlasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowe;,
b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

7) nakazuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spelniajgcych przepisy odrgbne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

8) standard akustyczny: jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) teren 2U(MN) znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1U(MN), 2U(MN) znajdujacy si¢
w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego dzielnicy zwanej
»Za tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem: 1U(MN), 2U(MN) znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, w ktéorych powierzchnia przeswitow widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20% lub ogrodzen przy
wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (zywoptot).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) typ zabudowy: zabudowa wolnostojaca;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 60%;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw gospodarczych: 7,0 m;

10) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag -
zgodnie z § 23 planu;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rowerdéw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw;

13) w przypadku gdy parametry geometryczne dziatki badz parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej w pkt 10 dopuszcza si¢ dostosowanie
liczby miejsc parkingowych do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacjg i funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie;

14) bilansowanie miejsc parkingowych w ramach dziatki budowlanej;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem, naziemne
miejsca parkingowe;

16) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

17) gabaryty zabudowy:

a) ilo$¢ kondygnacji: nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne, z czego trzecig (najwyzsza) kondygnacje
stanowi poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;

18) dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci gléwnych dachu do 45°;

19) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu;

20) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

21) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatdw wykonczeniowych
elewacji budynkow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: teren oznaczony symbolem: 1U(MN), 2U(MN)
znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na
500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 19 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 10%

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢é pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techniczna, powigkszenie lub
regulacje granic pomie¢dzy nieruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku
planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ budowg i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

3) w ramach terenu 2U(MN) wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym, dla ktorego ustala sie:

a) realizacje nasadzen; nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) poprzez nasadzenia
ros$linnos$ci niskiej, Sredniej 1 wysokiej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (w ramach obszaru zieleni towarzyszacej): 80%,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektéw garazowych,

d) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) dopuszczenie budowy imodernizacji obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, w tym
z zakresu odnawialnych zrodet energii - na podstawie przepiséw odrebnych;

4) przez teren oznaczony symbolem: 1U(MN), 2U(MN) przebiega strefa technologiczna linii napowietrznej
110 kV szeroko$ci 2x20 m (liczong od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku planu;

5) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:

a) lokalizowac¢ obiektow przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m),
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz zagrazajacych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu:

a) 1U(MN) - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDL (ul. Pawia), 2KDD (ul. Sliska),
b) 2U(MN) - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDD (ul. Sliska), 3KDD (ul. Zaciszna);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie §ciekdw komunalnych za posrednictwem istniejacych
sieci miejskiego systemu wodociggowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;j;

S) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do whasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: zmiejskiego systemu sieci cieptowniczych i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 30%.

§ 15
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1U/P - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ, TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW, gdzie ustala sie:

1) realizacj¢ dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z prowadzeniem funkcji: produkcyjnych, skladowo-
magazynowych, rzemiosta, dzialalnosci biurowo-administracyjnych iustugowych, ktore nie stwarzaja
ucigzliwo$ci  w zakresie hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia wody, powietrza,
powierzchni ziemi, gleby, zapachu - spelniajac wymogi wynikajace z przepisOw odrgbnych oraz
zastrzezenia zawarte w § 26 planu;

2) dopuszczenie realizacji funkcji o ktorych mowa w pkt 1 tacznie lub wymiennie.
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikoéw reklamowych oraz reklam o powierzchni powyzej 3,0 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam na ogrodzeniach;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m?, umieszczanych na budynkach
w obrgbie kondygnacji parteru, w sposob nawiazujacy do podzialow i kolorystyki elewacji;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) nakazuje si¢ staranne ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow i terenow utwardzonych towarzyszacych zabudowie - do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej,
b) z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

7) nakazuje si¢ wykorzystanie do celow grzewczych: miejskiego systemu sieci cieplowniczej i/lub
indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw oraz urzadzen spehlniajacych przepisy odrgbne,
w tym ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii;

8) standard akustyczny: nie okreéla sig.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1U/P znajdujacy si¢ w obszarze ukladu urbanistycznego
dzielnicy zwanej ,Za tunelem” ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

2)teren 1U/P znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen
o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdéb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych
(zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami administracyjno-
budowlanymi;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,5 m;

8) maksymalna wysoko$¢ obiektow gospodarczych: 7,0 m;

9) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych,
b) 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa -
zgodnie z § 23 planu;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla roweréw na 10 miejsc parkingowych dla samochoddw;

12) w przypadku gdy parametry geometryczne dziatki badz parametry techniczne zabudowy uniemozliwiaja
lokalizacji minimalnej liczby miejsc parkingowych, okreslonej w pkt 9 dopuszcza si¢ dostosowanie liczby
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miejsc parkingowych do indywidualnych potrzeb zwiazanych realizacja i funkcjonowaniem zabudowy
przewidzianej w planie;

13) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem, naziemne
miejsca parkingowe;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;

16) dachy ptaskie, jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;

17) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu réznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu;

18) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1500 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie okresla sig;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 10°;

4) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna, powiekszenie lub
regulacje granic pomi¢dzy nieruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku
planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;

2) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrgbnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjna: dla terenu 1U/P - od ulic oznaczonych symbolami:

1KDL (ul. Piaskowa), 2KDL (ul. Pawia);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $§cieckow komunalnych za posrednictwem istniejgcych
sieci miejskiego systemu wodociggowego, gazowniczego i kanalizacji sanitarne;j;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej lub w czesci do whasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, zas z powierzchni
biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna: zmiejskiego systemu sieci cieplowniczych i/lub
indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposdb dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 30%.

§16
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1E - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ELEKTROENERGETYKA
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

3)dla terenu 1E znajdujacego si¢ w granicy obszaru ochrony ujgcia wody “Dziesigta”, oznaczonego
graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania rob6t oraz innych czynno$ci powodujacych
zmnigjszenie przydatnosci uyjmowanej wody lub wydajnosci ujecia; w szczegolnosci:

a) sktadowania odpadow, w szczeg6lnosci odpadéw promieniotworczych,

b) magazynowania i stosowania nawozow oraz $rodkow ochrony ro$lin stwarzajacych zagrozenie dla
srodowiska 1 zdrowia cztowieka,

¢) magazynowania produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska,

d) urzadzania parkingéw i mycia pojazdow mechanicznych,

e) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego oraz odkrywkowej eksploatacji
716z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i gruntu,

g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwlok zwierzecych;

4) teren 1E znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaré6w Chronionych (ESOCH).

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1E znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow uktadu urbanistycznego: dzielnicy zwanej ,,Za tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

2) teren 1E znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
ustala si¢ realizacj¢ ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wykonanych w cato$ci z prefabrykowanych
elementow betonowych (zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni

dziatki: 5%;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych: 5,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow przekraczajacych wysoko$¢ 5,0 m, jezeli wynika ona
z procesOéw lub innych wymogdéw technologicznych;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
7 sgsiednig dziatka;

5) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;

6) zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu rdéznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu;

7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

8) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

9) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie

przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1E - od ulicy lokalnej (ul. Nadrzeczna)
polozonej poza obszarem objetym planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen telekomunikacyjnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej w oparciu
o istniejace sieci, za$ z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do gruntu, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 17
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9W - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
WODOCIAGI
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z ustaleniami § 17 ust. 10 planu;

4) dla terenu oznaczonego symbolem: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, TW, 8W, 9W znajdujacego si¢
w obszarze ochrony ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, oznaczonego graficznie na rysunku planu,
ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegolnosci w zakresie:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych iobojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne, w szczegodlnosci srodkow i odpadow promieniotworczych,

b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkéw ochrony ros$lin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizmow wodnych lub $rodowiska,

¢) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych iich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) realizacji drég publicznych, parkingéw nie wyposazonych w kanalizacje deszczowa oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania uje¢ wod za wyjatkiem modernizacji i rozbudowy ujecia wod podziemnych “Dziesigta”
oraz odkrywkowej eksploatacji zt6z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow,

g) chowu i hodowli zwierzat oraz grzebania zwlok zwierzecych;

5) teren oznaczony symbolem: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9W znajduje si¢ w obszarze
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1W znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw uktadu urbanistycznego ,,miasta ogrodu” Dziesigta, domoéw jednorodzinnych Robotnicze;j
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz ukladu kolonii domkéw pracownikow bankowych, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
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2) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 2W, 3W, 4W, SW, 9W znajdujacy si¢
w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw uktadu ruralistycznego dawnej wsi Dziesiata,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren oznaczony symbolem: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW, 8W, 9W znajduje si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Doébr Kultury Wspodlczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina
Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nakazuje si¢ realizacje ogrodzen, za wyjatkiem ogrodzen wykonanych w catosci z prefabrykowanych
elementéw betonowych (zelbetowych).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni

dziatki: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) dla terenu 1W - nie wigcej niz 10,0 m,
b) dla terenu: 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7TW, 8W, 9W - nie wiecej niz 3,0 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen iobiektow przekraczajacych wysokosci okreslone w pkt2, jezeli
wynika ona z procesow lub innych wymogow technologicznych;

4) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg -
nie dotyczy terenu 1W;

S)dla terenu 1W dopuszcza si¢ dostosowanie liczby miejsc parkingowych, wtym dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa do indywidualnych potrzeb zwigzanych realizacja i funkcjonowaniem
zabudowy przewidzianej w planie;

6) sposob realizacji miejsc do parkowania: naziemne miejsca parkingowe oraz obiekty garazowe;

7) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe o nachyleniu potaci gtéwnych dachu do 45°;

8) zakazuje si¢ rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu réoznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia potaci gtéwnych dachu;

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

10) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialdow wykonczeniowych
elewacji.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem: 1W, 2W, 3W, 4W, 6W, TW, 8W, 9W znajdujacego si¢ (zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig ustala si¢
zakaz wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW, 8W, 9W znajduje si¢ (W czgsci)
w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat -
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie

przepisow odrgbnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW, 8W, 9W stanowigcym obszar
ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych ,,Dziesigta”:

a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujgcia,

b) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

¢) nakazuje si¢ ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia obszaru ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych
i umieszczenia na tym ogrodzeniu tablicy zawierajacej informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu 0sob
nieupowaznionych zgodnie z § 17 ust. 5 planu - z zastrzezeniem § 17 ust. 7 planu,

e) zakazuje sie lokalizacji obiektow iurzadzen nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu (eksploatacja
ujecia wody);

]
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3) przez teren 1W przebiega linia napowietrzna 110 kV, za§ przez tereny: 1W, 8W, 9W strefa
technologiczna linii napowietrznej 110 kV szerokos$ci 2x20 m (liczona od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu;

4) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ obiektéw przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m),
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo oraz zagrazajacych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg dostgpnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1W - od ulicy lokalnej (ul. Nadrzeczna) potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2W - od ulicy oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Skrzynicka),

c)dla terenu 3W - od ulicy oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Skrzynicka), poprzez teren zieleni
nadrzecznej (4Z1),

d) dla terenu oznaczonego symbolem: 4W, SW - od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD (ul. Skrzynicka)
poprzez teren zieleni nadrzecznej (6ZL),

e) dla terenu oznaczonego symbolem: 6W, 7W - od ulicy (ul. Nadrzecznej) potozonej poza obszarem
objetym planem, poprzez teren zieleni nadrzecznej (771),

f) dla terenu 8W - od ulicy dojazdowej (ul. M. Kuncewiczowej) potozonej poza obszarem objetym
planem, poprzez teren zieleni nadrzecznej (7ZL),

g)dla terenu 9W - od ulicy oznaczonej symbolem 10KDD (ul. W. Cholewy) poprzez teren zieleni
nadrzecznej (6ZL);

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury -elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)dla terenu 1W ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu
o miejski system sieci: wodociggowej, gazowniczej i kanalizacji sanitarnej;

4)dla terenu 1W ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: zmiejskiej sieci cieptowniczej i/lub
indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi - zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

5) dla terenu oznaczonego symbolem: 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, 9W zaopatrzenie w wodg, gaz,
energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych - nie dotyczy;

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej w oparciu o istniejace sieci lub po uprzednim podczyszczeniu do gruntu, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 18
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1KDZ, 2KDZ - TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICA ZBIORCZA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztattowanie zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;
3) nakazuje si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 1KDZ, 2KDZ zakazuje si¢ wykonywania robdt oraz innych czynno$ci
powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnos$ci ujgcia, w szczegolnosci
w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekoOw komunalnych do wéd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania sciekow;

5)dla terenu 1KDZ znajdujgcego si¢ w granicy obszaru ochrony uj¢cia wod podziemnych “Dziesigta”,
oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz innych czynno$ci
powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia; w szczegodlnosci:

a) sktadowania odpadéw komunalnych, niebezpiecznych iobojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne, w szczegodlnosci srodkow 1 odpadow promieniotworczych,

b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $rodkéw ochrony roslin stwarzajacych
zagrozenie dla zdrowia cztowieka, organizméw wodnych lub $rodowiska,

¢) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych i ich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska,

d) realizacji drég publicznych, parkingéw nie wyposazonych w kanalizacje¢ deszczowa oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego oraz odkrywkowej eksploatacji
zt6z (kopalin),

f) wprowadzania $ciekéw komunalnych do wod i do ziemi,

g) grzebania zwlok zwierzecych;

6) teren oznaczony symbolem: 1KDZ, 2KDZ znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1KDZ znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji

Zabytkow uktadu urbanistycznego ,,miasta ogrodu” Dziesigta, domdéw jednorodzinnych Robotniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej oraz uktadu kolonii domkéw pracownikow bankowych, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1KDZ znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw uktadu ruralistycznego dawnej wsi Dziesigta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

3) teren oznaczony symbolem: 1KDZ, 2KDZ znajduje si¢ (W czesci) w obszarze wpisanym na Listg Dobr
Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostgp do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym dla terenu 1KDZ - nie mniej

niz 20,0 m;

2) teren 1KDZ - przekrdj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;

3) teren 2KDZ - poszerzenie pasa drogowego ul. Gtuskiej;

4) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu 1KDZ znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren 1KDZ znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dla terenu 1KDZ ustala si¢ lokalizacje drogi w formie obiektu mostowego: estakady lub mostu wiszacego,
przy zastosowaniu duzych rozpigtoSci przeset obiektu mostowego wcelu zachowania cigglosci
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) oraz mozliwosci renaturalizacji doliny
Czerniejowki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych (w tym drég rowerowych);
3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdow oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych oraz obiektow iurzadzen zwiazanych z obstuga
miejskiego systemu komunikacji zbiorowej: przystankow, zatok oraz wiat przystankowych;
5) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;
6) przez teren oznaczony symbolem: 1KDZ, 2KDZ przebiega linia napowietrzna 110kV ze strefa pasa
technologicznego szerokosci 2x20 m (liczong od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu;
7) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:
a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 1KDZ - powigzania zewnetrzne przez ulice zbiorcze (ul. W. Kunickiego, ul. Wyzwolenia)
potozone poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 2KDZ (ul. Gluska) - powigzania zewngtrzne przez ulice zbiorcza (ul. Gluska) potozong poza
obszarem objetym planem;
2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie scieckow komunalnych - nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiego systemu
sieci kanalizacji deszczowe;.
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 19
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1KDL, 2KDL, 3KDL - TEREN DROGI PUBLICZNEJ: ULICA LOKALNA

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowanie zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

3) w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie 3KDL
zakazuje si¢ wykonywania robdt oraz innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegolnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych iobojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren oznaczony symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
1) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1KDL, 2KDL znajdujacy si¢ w obszarze

ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego dzielnicy zwanej ,,Za tunelem”, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teren 3KDL znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow uktadu urbanistycznego ,miasta ogrodu” Dziesigta, doméw jednorodzinnych Robotniczej
Spoldzielni Mieszkaniowej oraz ukladu kolonii domkéw pracownikow bankowych, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ochronie konserwatorskiej podlega teren 3KDL znajdujacy si¢ w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow ukladu ruralistycznego dawnej wsi Dziesigta, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu;

4) teren oznaczony symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr
Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dost¢p do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu 1KDL (ul. Piaskowa) - nie mniej niz 10,6 m (wynikajaca z istniejacego zagospodarowania),
b) dla terenu 2KDL (ul. Pawia) - nie mniej niz 15,6 m,
c) dla terenu 3KDL (ul. A. Mickiewicza) - nie mniej niz 14,3 m;

2) teren oznaczony symbolem 1KDL, 2KDL, 3KDL: przekrdj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1)dla terenu 3KDL znajdujacego si¢ zgodnie zrysunkiem planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia

powodzig ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren 3KDL znajduje si¢ w czgsci w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych (w tym drog rowerowych);

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

5) przez teren oznaczony symbolem: 1KDL, 2KDL, 3KDL przebiega linia napowietrzna 110kV ze strefa
pasa technologicznego szeroko$ci 2x20 m (liczong od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu;

6) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:
a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1KDL (ul. Piaskowa) - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Pawia) oraz ulicy lokalnej
(ul. Piaskowa) polozonej poza obszarem objgtym planem,
b) dla terenu 2KDL (ul. Pawia) - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Piaskowa), 3KDD
(ul. Zaciszna) oraz z ulicy lokalnej (ul. Pawiej) potozonej poza obszarem objetym planem,
c)dla terenu 3KDL (ul. A. Mickiewicza) - od ulic lokalnych (ul. A. Mickiewicza, ul. Nadrzeczna)
potozonych poza obszarem obj¢tym planem;
2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do miejskiego systemu
sieci kanalizacji deszczowe;j.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sie¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 20
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD - TEREN DROGI
PUBLICZNEJ: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wdod opadowych iroztopowych zterenow utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, S8KDD, 9KDD, 10KDD =zakazuje si¢
wykonywania robot oraz innych czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci uymowanej wody lub
wydajnosci ujecia, w szczegdlnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,
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b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,
¢) wprowadzania $ciekow komunalnych do wod i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;

5) dla terenu oznaczonego symbolem: 6KDD, 7KDD, 8KDD znajdujacego si¢ w obszarze ochrony ujecia
wod podziemnych, oznaczonego graficznie na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz
innych czynno$ci powodujacych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia,
w szczegolnosci w zakresie:

a) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne, w szczegolnosci srodkow 1 odpadow promieniotworczych,

b) magazynowania istosowania nawozow mineralnych oraz $§rodkow ochrony ro$lin stwarzajgcych
zagrozenie dla zdrowia czlowieka, organizméw wodnych lub srodowiska,

¢) magazynowania i przesytu: ropy naftowej, produktow naftowych oraz substancji niebezpiecznych i ich
mieszanin, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska,

d) realizacji drog publicznych, parkingdw nie wyposazonych w kanalizacj¢ deszczowa oraz mycia
pojazdéw mechanicznych,

e) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego oraz odkrywkowej eksploatacji
zY6z (kopalin),

f) wprowadzania §ciekow komunalnych do wod i do ziemi,

g) grzebania zwlok zwierzgcych;

6) teren oznaczony symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 7KDD, 8KDD potozony jest
w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) na terenie 10KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne (AZP 78-82/4-25),
oznaczone graficznie na rysunku planu - w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalnosé
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w uzytkowaniu gruntu podlegaja
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD znajdujacy si¢
w obszarze ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu urbanistycznego dzielnicy zwanej ,,Za
tunelem”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) ochronie konserwatorskiej podlega teren oznaczony symbolem: SKDD, 9KDD znajdujacy si¢ w obszarze
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw ukltadu urbanistycznego ,,miasta ogrodu” Dziesigta, domow
jednorodzinnych Robotniczej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz ukladu kolonii domkéw pracownikow
bankowych, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) ochronie konserwatorskiej podlega teren: 6KDD, 7KDD, 8KDD znajdujacy si¢ w obszarze ujetego
w Gminnej Ewidencji Zabytkow uktadu ruralistycznego dawnej wsi Dziesiata, zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolem: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale
kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) teren oznaczony symbolem: 4KDD, SKDD znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - fenomeny rzezby terenu, ciggto$¢ systemu (Upx. 4),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem: 1IKDD, 6KDD, 7KDD, 10KDD - nie mniej niz 10,0 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem: 2KDD, 3KDD - nie mniej niz 11,0 m,

¢) dla terenu 4KDD - nie mniej niz 13,8 m,

d) dla terenu SKDD, 8KDD - nie mniej niz 12,0 m,

e) dla terenu 9KDD - nie mniej niz 10,5 m;
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2) teren oznaczony symbolem 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,
10KDD: przekrdj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
3) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu oznaczonego symbolem: 2KDD, 3KDD, SKDD znajdujacego si¢ zgodnie z rysunkiem planu

w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnoSci
utrudniajacych ochrong¢ przed powodzia Iub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
2) teren oznaczony symbolem: 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 8KDD znajduje si¢ w obszarze, na
ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat - zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagdw pieszych i rowerowych (w tym drég rowerowych);
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych

z obstuga ruchu rowerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu;

5) przez teren 3KDD przebiega linia napowietrzna 110kV, aprzez tereny: 2KDD, 3KDD strefa pasa
technologicznego szerokosci 2x20 m (liczona od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu;

6) w strefie technologicznej linii napowietrznej 110 kV, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowg dostgpnos¢ komunikacyjna:

a)dla terenu 1KDD (ul. Chtodna) - zulicy oznaczonej symbolem 1KDL (ul. Piaskowa) oraz ulic
dojazdowych (ul. Chtodna, ul. Sko$na) potozonych poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2KDD (ul. Sliska) - zulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Zaciszna) oraz od ulicy
dojazdowej (ul. Sliska) potozonej poza obszarem objetym planem,

c¢) dla terenu 3KDD (ul. Zaciszna) - z ulic oznaczonych symbolami: 2KDL (ul. Pawia) oraz 2KDD (ul.
Sliska) oraz od ulicy dojazdowej (ul. Zaciszna) potozonej poza obszarem objetym planem,

d) dla terenu 4KDD (ul. Wilcza) - zulicy oznaczonej symbolem S5SKDD (ul. Sokolniki) oraz ulic
dojazdowych (ul. Robotnicza, ul. Zelazna, ul. Wilcza) potozonych poza obszarem objetym planem,

e) dla terenu SKDD (ul. Sokolniki) - z ulicy oznaczonej symbolem: 3KDL (ul. A. Mickiewicza) oraz
4KDD (ul. Wilcza),

f) dla terenu 6KDD (ul. Skrzynicka) - zulicy oznaczonej symbolem 3KDL (ul. A. Mickiewicza) oraz
z ulicy dojazdowej (ul. Skrzynicka), potoZzonej poza obszarem objetym planem,

g) dla terenu 7KDD (ul. Skrzynicka) - zulicy oznaczonej symbolem 8KDD (ul. Skrzynicka) poprzez
przejazd pod ulicg oznaczong symbolem 1KDZ oraz zulicy dojazdowej (ul. Skrzynicka) polozonej
poza obszarem objetym planem,

h) dla terenu 8KDD (ul. Skrzynicka) - zulicy oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Skrzynicka) poprzez
przejazd pod ulicg oznaczong symbolem 1KDZ z ulicag 7KDD oraz z ulicy dojazdowej (ul. Skrzynicka)
potozonej poza obszarem objetym planem,

i) dla terenu 9KDD (ul. M. Kuncewiczowej) - z ulicy dojazdowej (ul. M. Kuncewiczowej) potozonej poza
obszarem objetym planem,

j) dla terenu 10KDD (ul. W. Cholewy) - z ulicy dojazdowej (ul. W. Cholewy) potozonej poza obszarem
objetym planem;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego  po  wymaganej  rozbudowie  ukladu  zasilajagcego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

o]
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3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do miejskiego systemu
sieci kanalizacji deszczowe;.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r.. O PLANOWANIU
IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 21
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1KX1 - TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ prowadzenia dzialan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

3)w celu zapewnienia zasoboéw eksploatacyjnych ujecia wdéd podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem 1KX1 zakazuje si¢ wykonywania robdt oraz innych czynno$ci powodujacych
zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegolnosci w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania $ciekow komunalnych do wéd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania sciekow;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej, za§ z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) teren 1KX1 znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) ochronie konserwatorskiej podlega teren 1KX1 znajdujacy si¢ w obszarze ujgtego w Gminnej Ewidencji
Zabytkow uktadu urbanistycznego ,miasta ogrodu” Dziesigta, doméw jednorodzinnych Robotniczej
Spoéldzielni Mieszkaniowej oraz uktadu kolonii domkéw pracownikow bankowych, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) teren 1KX1 znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen
o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejéwki (Upx. 3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2)ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: nie mniej niz 9,0 m;

2) realizacja ciggu pieszego i jezdnego w jednej plaszczyznie;

3) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1)dla terenu 1KX1 znajdujacego si¢ zgodnie zrysunkiem planu w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1KX1 znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych;
3) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrebnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowa dostgpnos¢ komunikacyjng dla terenu 1KX1 - od ulic oznaczonych symbolami:
4KDD (ul. Wilcza), SKDD (ul. Sokolniki);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z nawierzchni utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowe;.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 22
1. PRZEZNACZENIE TERENU
1KX, 2KX, 3KX - TEREN CIAGU PIESZEGO
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych i reklam;

2) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztattowania rzezby terenu (nadsypywania,
zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;

3)w celu zapewnienia zasobow eksploatacyjnych ujecia wod podziemnych “Dziesigta”, na terenie
oznaczonym symbolem: 1KX, 2KX, 3KX zakazuje si¢ wykonywania robot oraz innych czynno$ci
powodujacych zmniejszenie przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia, w szczegodlnosci
w zakresie:

a) lokalizowania uje¢ wod wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego, za wyjatkiem uje¢ awaryjnych
oraz na cele przeciwpozarowe,

b) sktadowania odpadow komunalnych, niebezpiecznych i obojetnych oraz innych niz niebezpieczne
i obojetne,

¢) wprowadzania §ciekoéw komunalnych do wdd i do ziemi oraz rolniczego wykorzystania $ciekow;
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4) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zterenéw utwardzonych do miejskiego
systemu sieci kanalizacji deszczowej, za$ z powierzchni biologicznie czynnych - powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) standard akustyczny: nie okresla sig;

6) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX, 3KX znajduje si¢ w obszarze Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX, 3KX znajduje si¢ w obszarze wpisanym na
Liste Dobr Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Czerniejowki (Upx. 3),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo

uzytkownikow;

2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym, wtym osobom
niewidomym dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1)dla terenu oznaczonego symbolem: 1KX, 2KX, 3KX znajdujacego si¢ zgodnie zrysunkiem planu

w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynno$ci
utrudniajacych ochrong przed powodziag lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 1KX, 2KX, 3KX znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdw oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu rowerowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

4) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
przepisow odrgbnych - z zastrzezeniem zawartym w § 24 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1KX - od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1 (ul. Robotnicza),
b) dla terenu 2KX - od ulicy oznaczonej symbolem SKDD (ul. Sokolniki),
¢) dla terenu 3KX - od ulicy oznaczonej symbolem 5KDD (ul. Sokolniki);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do miejskiego systemu
sieci kanalizacji deszczowe;j.

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany

w sposob dotychczasowy - do czasu jego zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

]
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I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu
wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu na 1%.

§ 23

Na terenach, dla ktorych okreslono wskaznik minimalnej liczby miejsc do parkowania, obowigzuja
nastepujace wskazniki do realizacji miejsc do parkowania (stanowisk postojowych) dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 miejsce parkingowe - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 miejsca parkingowe - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 miejsca parkingowe - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

§ 24

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji si