UCHWALA NR 324/1X/2019
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 5 wrze$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ 111 dla obszaru C — polozonego w rejonie ul. Kameralnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22019 r.
poz. 506 t.j.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z uchwatg Nr 534/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia
8 wrze$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czgs¢ 111, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ 111 dla obszaru C — potozonego w rejonie ul. Kameralnej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady
Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢ III dla
obszaru C — potozonego w rejonie ul. Kameralnej w granicach okreslonych w zataczniku nr 1- zwang dalej
planem.

§2
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) duzy obiekt handlowy — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje funkcji
handlowo-ustugowej o powierzchni  sprzedazy  powyzej 2000 m*  realizowane  w formie
wielokondygnacyjnych domow towarowych lub wielofunkcyjnych centréw handlowo-ustugowych
z parkowaniem podziemnym lub w formie parkingdéw wielopoziomowych w granicach wlasnosci;

3) dzialka budowlana — zgodnie z definicjg okreslong w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym;

4) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze
soba najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenéw otwartych (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrebie ekologicznych regut ciaglosci;

5) front dzialki - front dziatki zdefiniowany w rozporzadzeniu ministra infrastruktury w sprawie sposobow
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrédet energii), stuzace w szczegolnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania §ciekow, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

7) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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8) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw, wyznaczona graficznie na rysunku planu, pokrywajaca si¢ z liniami rozgraniczajacymi terenu
lub cofnicta do wngtrza terenu na okreslong odleglosé, wzdtuz ktorej sa juz potozone Iub moga byc
lokalizowane zewnetrzne $ciany budynkow, z wylaczeniem zewnetrznych schoddéw, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkonéw, loggii, ryzalitow, gzymsoéw,
okapow, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia dachu, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii zgodnie z przepisami prawa budowlanego, tworzac zaréwno ciagla pierzej¢ jak tez inne uktady
zabudowy okreslone indywidualnie w ustaleniach szczegdtowych planu;

11) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktérym nakazuje si¢ realizacje
zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, niskiej);

12) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczeséciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

13) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

14) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkoéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkondéw, galerii, tarasow;

15) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita za wyjatkiem: powierzchni elementéw budowlanych
(podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), pomieszczen technicznych instalacji ogélnobudowlanych,
komunikacji (klatki schodowe, dzwigi, przenosniki). Do okre$lenia minimalnej iloSci miejsc
parkingowych dla danej funkcji do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni zajetej przez garaze
oraz przez pomieszczenia techniczne i pomocnicze;

16) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasy,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

17) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym i cyfrowym,;

18) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji m.
in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznia okdlng i trybunami, pitki rgcznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wickszosci kryte murawg, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany wspinaczkowe itp.;

19) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

20) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

21) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czegsci budynku;

22) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogolnie
przyjetymi normami.
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§4

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajgcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzagdkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3.ZP, UMW), UMW.... - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terenow rozdzielone ukos$nikiem oznaczaja, iz zuwagi na specyfike terenu
przewazajacg moze by¢ funkcja urbanistyczna oznaczona zaréwno symbolem pierwszym jak i drugim -
zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla terenow.

5. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowiazujace:

== =mmm mmm m Jranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

La__ A Al nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zieleni urzadzonej

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegoélnej przestrzeni publicznej
h )
A
@ “‘® strefy dopuszczonej wysoko$ci zabudowy

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

& drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych
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2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

000 O> schemat przebiegu gtéwnych ciggéw pieszych

schemat przebiegu gtéwnych ciggdw pieszych
00O O> i rowerowych

a®» &@» @ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

v gtowne kierunki powigzan przyrodniczych

® ® @ | szpalerdrzew

przystanek miejskiego systemu komunikacji
@ zbiorowej

7. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) strefa szczego6lnej przestrzeni publicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;;
7) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;
8) strefa lokalizacji ustug w parterze budynku dostepnych z poziomu terenu;
9) drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczych.
8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 majg charakter informacyjny.

§5
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy uslugowej - mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione w ustaleniach
szczegOtowych dla terendw) kategorie terendw zabudowy ustugowej:

a) administracji i biur - takie jak: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla dzialalnosci biura,
sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw, urzedow pocztowych,
urzedow;

b) ustug drobnych - takie jak: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych,
introligatorskich,  poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji;
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c) gastronomii - takie jak: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego;

d) handlu - takie jak: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki przypadajacej na jeden lokal
handlowy;

e) kultury - takie jak: ogdlnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gltéwnie do celow rozrywkowych,
kluby, sale taneczne idyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
i archiwa, obiekty telewizji i radia;

f) motoryzacji - takie jak: stacje paliwowe, stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe;

g) nauki i szkolnictwa wyzszego - takie jak: jednostki naukowo - badawcze, jednostki obstugi nauki,
szkoty wyzsze, domy studenckie;

h) o$wiaty - takie jak: szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe;

1) kultu religijnego - takie jak: koscioty, klasztory, organizacje wyznaniowe;

j) ochrony zdrowia - takie jak: szpitale, przychodnie, o§rodki zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety
lekarskie;

k) hotelowo - turystycznej - takie jak: obiekty mieszkalnictwa zbiorowego, w tym hotele, hostele, motele,
pensjonaty, domy turystyczne, schroniska mtodziezowe.

3) ZP — tereny zieleni urzadzone;.

§6
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UMW):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukturg techniczna i drogi
wewnetrzne;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/MW:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 700 m?, z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewnetrzne;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
3) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
a) powierzchnia dziatki: nie ustala si¢;
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
4) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomie¢dzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§7
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?;
b) nie mniej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?;
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;
2) domy studenckie, internaty - nie mniej niz 9 miejsc postojowych na 100 pokoi;
3) hotele — nie mniej niz 6 miejsc postojowych na 10 pokoi;
4) hotele asystenckie, pracownicze - nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 10 pokoi;
5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 pokoj;
6) motele — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pokdj;
7) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca postojowego na 10 to6zek;
8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m? — nie mniej niz 32 miejsca postojowe na 1000 m2
powierzchni sprzedazy;
9) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
10) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;
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11) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

12) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

13) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 miejsc postojowych dla samochoddéw na 100 miejsc
siedzacych dla widzow;

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc postojowych dla samochodéw + 0,5 miejsc postojowych dla autokaru
na 1000 m? powierzchni wystawienniczej;

16) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na 1 pomieszczenie do nauki;

17) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

18) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca postojowego na 10 studentéw lub
nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 1 pomieszczenie do nauki;

19) przedszkola, $wietlice — nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 1 salg pobytu dzieci;

20) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych;

21) mate obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

22) kryte plywalnie — nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni lustra wody;

23) korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) — nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 kort;

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji wilo$ci nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

3. Miejsca postojowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej.

4. Stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100;

5. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terendw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegétowe terenu mowig inaczej.

§8
Dla terenu 1UMW) ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug, w szczegdlnosci z zakresu funkcji ,,U” - zgodnie z § 5;

2) mozliwo$¢ realizacji duzych obiektow handlowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowe;;

3) wielko$¢ dopuszczonego programu mieszkaniowego dla nowo realizowanych inwestycji, nie moze
przekracza¢ 49% powierzchni uzytkowej docelowego programu zagospodarowania dla dziatki
budowlane;j;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejacych drzew zgodnie z rysunkiem planu (jarzaby szwedzkie — 1,2.3, klony
jesionolistne - 4,5,6,7,8,11,12). W przypadku konieczno$ci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz
bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu;

4) ustala si¢ standard akustyczny:

a) w przypadku realizacji uslug z kategorii hotelowo-turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania
zbiorowego;

b) w przypadku realizacji uslug z kategorii o$wiaty — jak dla zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

¢) pozostate kategorie uslug — nie ustala sig;
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d) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla
zabudowy mieszkaniowo - uslugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1U(MW) wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefy szczegdlnej przestrzeni
publicznej PP, w ktore;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje si¢ lokalizacje¢ ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek, donic, $mietnikéw) oraz
ujednoliconego o$wietlenia;

¢) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatéw do wykonania nawierzchni;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejsc i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teren:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60 %;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) ustala si¢ dwie strefy dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:

a) w strefie IV ustala sie:
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - nie wigcej niz 4,
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 16,0 m,
b) w strefie X ustala si¢:
- nieprzekraczalng rzedng wysokosci zabudowy - 250 m n.p.m;
- wysokos¢ zabudowy - nie wigcej niz 35,0 m,

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9.0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:
a) dla wysokosci: nie ustala sig;

b) dla szerokosci: 30 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski;

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala si¢;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

14)w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachoéw, pomieszczenia iurzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryla budynku, czyli przestonigte i obudowane;

15) nakazuje si¢ lokalizacj¢ uslug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

16) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dzialce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m?/ 1 mieszkanie;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;

18) ustala si¢ bilansowanie miegjsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlangj
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktérego czes¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
9. Szczego6lne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo-mieszkalnej;
2) w ramach terenu 1U(MW) nakazuje si¢ lokalizacje przej$¢ iciagdw pieszych zgodnie ze schematem
przebiegu gtownych ciggdéw pieszych zgodnie z rysunkiem planu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisoéw odrebnych;
4) wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem

w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych;

b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw pieszych, placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

d) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej);

e) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 1UMW) — od ul.

Kameralnej, Al. Kompozytoréw Polskich oraz Al. M. Smorawinskiego poza obszarem planu — zgodnie

z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejace
sieci wodociagowe, gazownicze i kanalizacji sanitarnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych lub indywidualnych zrédet ciepta (z
zastrzezeniem §12 ust.3) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych. Z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejécia w zycie niniejszego
planu dla terenu ITUMW) w wysokosci 30 %.

§9
Dla terenu 1U/MW ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) ustala si¢ lokalizacje ustug, w szczegdlnosci z zakresu funkcji ,,U” - zgodnie z §5;

2) mozliwos¢ realizacji duzych obiektow handlowych typu: domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkcji handlowo-ustugowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacych drzew zgodnie zrysunkiem planu (klony jesionolistne — 9,10).
W przypadku koniecznoséci wycinki ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia
drzewostanu;

4) ustala si¢ standard akustyczny:
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a) w przypadku realizacji ustug z kategorii hotelowo-turystycznej — jak dla zabudowy zamieszkania
zbiorowego;

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii oswiaty — jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

c¢) pozostate kategorie uslug — nie ustala si¢;

d) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie 1U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczeg6lnej przestrzeni
publicznej PP, w ktore;j:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie przestrzeni otwarte;j;

b) zakazuje si¢ grodzenia;

c) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych naziemnych;

d) nakazuje sie¢ lokalizacje ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek, donic, $mietnikéw) oraz
ujednoliconego o$wietlenia;

e) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni;

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przejs¢ i przejazdow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala si¢;

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 60 %;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 25 %;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wyzej niz rzgdna 250 m. n.p.m. i nie wigcej niz 35,0 m;

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 9,0;

8) wymiary jednolitej plaszczyzny elewacji nie moga przekroczy¢ wartosci:

a) dla wysokosci: nie ustala si¢;
b) dla szerokosci: 30 m;

9) poziom posadowienia parteru: nie ustala sig;

10) ksztatt dachu: ptaski,

11) kat nachylenia potaci dachowych: nie ustala sig;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysoko$ciach si¢gajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysokos¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

14) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z brytg budynku, czyli przestonigte i obudowane;

15) nakazuje si¢ lokalizacje ustug w parterach budynku dostgpnych z poziomu terenu zgodnie z rysunkiem
planu;

16) dla programu mieszkaniowego nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej dziatlce budowlanej przynajmniej
jednego lub kilku placow zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m i minimalnej powierzchni co
najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 2 m? / 1 mieszkanie;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7;

18) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 700 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukturg techniczng i drogi wewnetrzne;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej powierzchni
dziatlki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukturg¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

Id: C6707429-D4EE-45D6-849C-84A6C8F7527C. Podpisany Strona 9z 18



9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku o funkcji ustugowej, ustugowo-mieszkalnej lub
mieszkalne;j;
2) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow odrebnych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U/MW — od ul.
Kameralnej;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego i przesytowego
lub indywidualnych zrdédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o istniejgce
sieci wodociggowe, gazownicze i kanalizacji sanitarnej;

d) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych lub indywidualnych zrodet ciepta (z
zastrzezeniem § 12 ust. 3) zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U/MW w wysokosci 30 %.

§ 10
Dla terenu 1ZP ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni urzadzonej:
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ogdlnodostepnej zieleni publicznej, bedacej cze$cig ogodlnomiejskiego
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych;
2) ustala si¢ zagospodarowanie w formie parkow, skwerdow, zielencow i tak;
3) ustala si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych w powigzaniu z sgsiednimi terenami poza obszarem
planu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc wypoczynku (tawek,
zadaszen, parkingéw dla rowerow), ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ elementow kompozycyjnych w formie pomnika, rzezby lub fontanny.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustala si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych osobom niepelnosprawnym dostgp do przestrzeni
publicznych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie mniej niz 60 %;
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3) nakazuje si¢ zachowanie gldwnych powiazan pieszych irowerowych zterenami sgsiednimi zgodnie

z schematem pokazanym na rysunku planu;

4) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 7.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) teren w calo$ci potozony w zasiggu Ekologicznego Systemu Obszaré6w Chronionych (ESOCH) zgodnie

z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji - ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP — od ul. Kameralnej;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego
lub indywidualnych zrdédel energii elektrycznej (z zastrzezeniem §12 ust.3) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe;

d) zaopatrzenie w gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1ZP w wysokosci 1 %.

[ 2]

§ 11

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach na ktorych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji OZE o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng moc ogranicza si¢ do
mikroinstalacji.

§ 12
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 13
Istniejagca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

§ 14
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
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§ 15
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublina - cze$¢ Il przyjety Uchwata Rady Miejskiej w Lublinie nr 825/XXXV/2005
z dnia 17 listopada 2005 roku.

§ 16
Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr 324/1X/2019
Rady Miasta Lublin
z dnia 5 wrzesnia 2019 r.
ROZPATRZENIE UWAG
wniesionych do wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I1I dla obszaru C — polozonego w rejonie ul. Kameralnej

wylozenie do wgladu publicznego od 10 wrzesnia do 2 pazdziernika 2018 r. (termin sktadania uwag — do 17 pazdziernika 2018 r.)

Rozstrzygnigcie Rady
Miasta Lublin

zalgcznik do uchwaly
nr 324/1X/2019

z dnia 5 wrzesnia 2019 r Uwagi

- Usta'lenla Rozstreygnigcie
azwisko projektu Prezydenta

i imig Oznaczenie planu dla | w sprawie rozpatrzenia
Data wplywu nazwa jednostki . . nierucho- j uwagi

P ly waj .. Tres¢ uwagi fs s s meru’cl'w

uwagi organizacyjnej mosci, ktdrej mosci .
i adres dotvezy uwasa ro. uwaga uwaga uwaga uwaga nie-

. yczy 8 ktore-l uwzgled- nie- uwzglednio- | uwzglednio-
zglaszajgcego uwage dotyczy niona uwzgled- na na
uwaga niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Lp.

1 ]03.10.2018 JB_ Uwaga V Dziatki nr 216/13, 1TU/MW - - Uwaga nieuwzgledniona

Ustalenie wysokosci zabudowy do 35 m nie jest uzasadnione| 216/14,216/18 Z przeprowadzonych analiz widokowych ikompozycyjnych zamieszczonych w
kompozycja urbanistyczng tego rejonu Czechowa. Zabudowa mogtaby | (obr. 6, ark. 10) opracowaniu Studium Wartosci Widokowych Miasta Lublin ktoére maja takze swoje
by¢ tutaj wyzsza np. do 55 m wg warunkow technicznych. Uwaga nie potwierdzenie w projekcie nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
uwzglednia ksztaltowania przestrzeni w catym miescie z powodu braku Zagospodarowania Miasta Lublin wynika, ze obszar opracowania mpzp potozony jest
danych w STREFIE OCHRONY DALEKIEGO TLA EKSPOZYCIJI (obszar ze wskazaniem
obnizenia wysokosci zabudowy).

Postulowane podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy (o 20m) byloby
catkowicie sprzeczne z wyzej wymienionymi dokumentami oraz podstawowymi
zasadami zachowania S$rodowiska kulturowego i krajobrazu. Dalsze zwigkszanie
wysokosci zabudowy bylo by takze niezgodne ze stanowiskiem Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.  Zaproponowane w  projekcie  planu
parametry zabudowy sa efektem szczegdtowych analiz oraz uzgodnien i stad tez nie
moga by¢ dowolnie zmieniane.

Z powyzszych powodow uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2 |12.10.2018 TI1 Uwaga 5 Dzialki nr 216/13, 1U/MW - - Uwaga nieuwzgledniona

15.10.2018 W strefie X U/MW (wniosek o poszerzenie na cate dziatki bedace| 216/14,216/18 Z przeprowadzonych analiz widokowych i kompozycyjnych zamieszczonych w
wlasnoscia T I ) dopusci¢ wysoko$¢ zabudowy do 50 m i rzednej 265 | (obr. 6, ark. 10) opracowaniu Studium Wartosci Widokowych Miasta Lublin ktoére maja takze swoje
m n.p.m. potwierdzenie w projekcie nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Miasta Lublin wynika, ze obszar opracowania mpzp potozony jest
w STREFIE OCHRONY DALEKIEGO TLA EKSPOZYCII (obszar ze wskazaniem
obnizenia wysokosci zabudowy).

Postulowane podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy (o 20m) bytoby
calkowicie sprzeczne z wyzej wymienionymi dokumentami oraz podstawowymi
zasadami zachowania S$rodowiska kulturowego i krajobrazu. Dalsze zwigkszanie
wysoko$ci zabudowy bylo by takze niezgodne ze stanowiskiem Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.  Zaproponowane w  projekcie planu
parametry zabudowy sa efektem szczegdtowych analiz oraz uzgodnien i stad tez nie
moga by¢ dowolnie zmieniane.

Z powyzszych powodow uwaga nie moze zosta¢ uwzglgdniona.

3 17.10.2018 KAMERALNA Sp.z |Uwaga 5 Dziatki nr 216/13, UMW - - Uwaga nieuwzgledniona
0.0 W strefie X U/MW (wniosek o poszerzenie na cate dzialki bedace| 216/14,216/18 Z przeprowadzonych analiz widokowych i kompozycyjnych zamieszczonych w
al.Ractawickie wiasnoscig T 1 ) dopusci¢ wysokos¢ zabudowy do 50 m i rzgdnej 265 m | (obr. 6, ark. 10) opracowaniu Studium Wartosci Widokowych Miasta Lublin ktdre maja takze swoje
8/13 n.p.m. potwierdzenie w projekcie nowego Studium Uwarunkowan i  Kierunkow
20-037 Lublin Zagospodarowania Miasta Lublin wynika, Ze obszar opracowania mpzp potozony jest
w STREFIE OCHRONY DALEKIEGO TLA EKSPOZYCIJI (obszar ze wskazaniem
obnizenia wysokosci zabudowy).

Postulowane podwyzszenie maksymalnej wysokosci zabudowy (o 20m) byloby
calkowicie sprzeczne z wyzej wymienionymi dokumentami oraz podstawowymi
zasadami zachowania $rodowiska kulturowego 1ikrajobrazu. Dalsze zwickszanie
wysokosci zabudowy bylo by takze niezgodne ze stanowiskiem Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.  Zaproponowane w  projekcie  planu
parametry zabudowy sa efektem szczegétowych analiz oraz uzgodnien i stad tez nie
moga by¢ dowolnie zmieniane.

Z powyzszych powodow uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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wylozenie do wgladu publicznego od 29 maja do 19 czerwca 2019 r. (termin sktadania uwag - do 5 lipca 2019 1.)

. L. Rozstrzygniecie Rady
Ustalenia Rozstrzygnigcie Miasta Lublin

Nazwisko projektu Prezy den'tu zatgcznik do uchwaly
iimie Oznaczenie  planu dla wsprawie nr 324/IX/2019

Data wplywu nazwa jednostki nierucho-mosci, nierucho "% atrzenia uwagl | - gniq 5 wrzesnia 2019 r
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy mosci
i adres zglaszajgcego uwaga ktorej uwaga  uwaga uwaga | uwaga nie-

uwage dotyczy uwigled- | nie- | uwzgled- | uwzgled-

uwaga niona | uwzgled niona niona
niona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Lp. Tres¢ uwagi Uwagi

1 03.07.2019 I W Centrum handlowe nie jest potrzebne, gdyz w bliskiej okolicy rejon 1TUMW) - - Uwaga nieuwzgledniona
jest wiele sklepow: Biedronka, Stokrotka, Lidl, targowisko ul. Kameralnej  1U/MW Obszar opracowania planu zlokalizowany jest w centralnej cze¢sci dzielnicy
owocowo-warzywne. W Orfeuszu jest i tak niewielki ruch, wiec okolica Orfeusza 1ZP Czechoéw u zbiegu dwoch glownych ulic: Aleja Kompozytorow Polskich i
kolejny sklep jest zbedny. Bedzie za to halas, duzy ruch, Aleja Mieczystawa Smorawinskiego. Z racji swojej lokalizacji obszar ten
budowa, utrudniony dojazd i wyjazd zido domu, wiele pierwotnie (w trakcie projektowania dzielnicy Czechow pod koniec XX w.)
samochodéw, w perspektywie szlabany na ulicach dojazdowych. miat petni¢ funkcje centrum dzielnicowego o bogatym programie uzytkowym i
Teraz jest cicho i spokojnie, a bedzie... az strach si¢ ba¢. Pan w przestrzennym. Tak si¢ jednak nie stalo i z planowanego szeregu obiektow
pokoju na XI pigtrze powiedzial, ze jak si¢ komu$ nie podoba, zrealizowano jedynie dom handlowy ,,Orfeusz”.
niech kupi sobie dziatk¢ pod Lublinem. Szczyt arogancji. Jestem
przeciw !!! Zaproponowane w projekcie zmiany mpzp rozwigzania przestrzenne

stanowig rozwini¢cie ustalen obowigzujgcego SUIKZP miasta Lublin. Projekt

planu zaktada:

— tworzenie zespotu zabudowy o uporzadkowanym uktadzie przestrzennym,
optymalnej gestosci zabudowy 1 wysokich walorach urbanistyczno —
architektonicznych powigzanego z sasiednimi terenami zielonymi

— tworzenie zespotu zabudowy o bogatym programie uzytkowym: funkcja
ustugowa (ustugi komercyjne, kultury, o§wiaty itd.) oraz mieszkaniowa
nakierowanego na potrzeby mieszkancow dzielnicy pelnigcego funkcje
centrotworcza

— tworzenie  struktury  przestrzennej zapewniajacej  funkcjonowanie
efektywnego systemu transportu publicznego;

Ustalenia planu zakladajg takze realizacje szeregu wzajemnie powiazanych ze
soba atrakcyjnych przestrzeni publicznych w postaci ogolnodostgpnych
ciaggow komunikacyjnych, stref szczeg6lnej przestrzeni publicznej (atrakcyjnie
urzadzone place / skwery) oraz obszarow ogdlnodostepnej zieleni urzadzone;j.
W wyznaczonych miejscach zaktada sie, iz ustugi zlokalizowane w parterach
budynkéw powinny by¢ tatwo dostepne z zewnatrz (od strony ulic / placow).
Nalezy podkres$lic, ze dla przedmiotowego obszaru obowigzuje MPZP
wyznaczajac dwa tereny: koncentracja funkcji ustug i urzadzen komunikacji
samochodowej. Zmiana planu w kierunku wprowadzenia funkcji
mieszkaniowej i wydzielenie terenu zieleni jest zmiang poprawiajaca zalozenia
przestrzenne w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.

Z powyzszych  powodow uwaga  (pozostawienie terenu jako
niezagospodarowanego) nie moze zosta¢ uwzgledniona.

2 03.07.2019 P J Wyrazam sprzeciw wobec proponowanego zwigkszenia ulica Kameralna 1U/MW - - Uwaga nieuwzgledniona

maksymalnej wysokosci zabudowy w czesci 1U/MW. Zaproponowane w projekcie planu parametry i wskazniki urbanistyczne
(w tym wysoko$¢ zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnia zabudowy)
byly przedmiotem szczegotowych ustalen i uzgodnien. Nalezy zaznaczy¢ iz
projekt planu byt:
— dwukrotnie = prezentowany  miejskiej  komisji  architektoniczno-

urbanistycznej

— trzykrotnie przedktadany do opiniowania i uzgadniania
— dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajac potencjalny sposob jego
zagospodarowania wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli
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Rozstrzygniecie Rady

Ustalenia = Rozstrzygniecie Miasta Lublin
Nazwisko projektu Prezydenta zalgcznik do uchwaly
i imie Oznaczenie  planu dla wsprawte nr 324/1X/2019

rozpatrzenia uwaglt . q,iq § ywrzesnia 2019 r

Data wplywu nazwa jednostki nierucho-mosci, | nierucho

Lp. uwagi organizacyjnej Tres¢ uwagi ktorej dotyczy mosci Uwagi
i adres zglaszajgcego uwaga ktorej uwaga | uwaga uwaga  uwaga nie-
uwage dotyczy  uwzgled-  nie- | uwigled-  uwzgled-
uwaga niona | uwzgled niona niona
niona
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
przestrzenne ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Przedmiotowy projekt
planu stanowi zatem wywazony kompromis gdzie w optymalnym stopniu
starano si¢ uwzgledni¢ potrzeby i oczekiwania obu stron w miejscu
predysponowanym do funkcji centrum dzielnicy.
Z powyzszych powodow uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
3 04.07.2019 Spotdzielnia Teren 1TUMW) dz. nr 18/2, 1U(MW) - - Uwaga nieuwzgledniona
Mieszkaniowa - ustalenie jednej wysoko$ci zabudowy — nie wigkszej niz 16,0 216/14,216/7, 1U/MW Zaproponowane w projekcie planu parametry i wskazniki urbanistyczne (w
CZECHOW m z uwagi na istniejagcg zabudowe niska 216/8,216/18, 1ZP tym wysoko$§¢ zabudowy, miejsca postojowe, powierzchnia zabudowy) byty
ul. Choiny 57 - ustalenie wskaznika parkingowego na poziomie nie mniejszym 216/13, 216/16, przedmiotem szczegdtowych ustalen i uzgodnien. Nalezy zaznaczy¢ iz projekt
20-816 Lublin niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny 216/10, 216/11, planu byk:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni 216/12 — dwukrotnie  prezentowany  miejskiej  komisji  architektoniczno-
dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50% (obr. 6, ark. 10) urbanistycznej

- trzykrotnie przedktadany do opiniowania i uzgadniania
Teren 1TU/MW

- ustalenie jednej wysoko$ci zabudowy — nie wigkszej niz 16,0
m z uwagi na istniejgcg zabudowe niska

- ustalenie wskaznika parkingowego na poziomie nie mniejszym
niz 1,5 miejsca parkingowego na jeden lokal mieszkalny

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%

— dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac potencjalny sposob jego
zagospodarowania wazono interes publiczny i interes prywatny wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majagc na wzgledzie aspekty
przestrzenne ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne. Przedmiotowy projekt
planu stanowi zatem wywazony kompromis gdzie w optymalnym stopniu
Teren 1ZP starano si¢ uwzgledni¢ potrzeby i oczekiwania obu stron w miejscu

- dopuszczalna moc instalacji OZE nie powinna przekraczac 25 predysponowanym do funkcji centrum dzielnicy.

kW z zastrzezeniem braku mozliwo$ci stosowania urzadzen

energetyki wiatrowej. Ze wzgledu na dopuszczona w projekcie planu mozliwos¢ lokalizacji na

terenach 1TUMW) oraz 1U/MW szerokiego wachlarza ustug w tym duzych
obiektow handlowych typu domy towarowe, pasaze handlowe ograniczenie
dopuszczalnej mocy instalacji OZE na tym terenie (w tym migdzy innymi
mozliwos$ci realizacji instalacji fotowoltaicznych, pomp ciepta) nie miatoby
uzasadnienia, natomiast dla terenu 1ZP brak jest mozliwo$ci okreslenia
dopuszczalnej mocy ewentualnej instalacji OZE ( np. ewentualna mozliwos¢
zasilania  stupéw  oswietleniowych, iluminacji matymi  panelami
fotowoltaicznymi wspomaganymi matymi generatorami wiatrowymi). Piszac o
urzadzeniach energetyki wiatrowej pozostawia si¢ mozliwos¢ realizacji
matych generatorow wiatrowych typu VAWT lub HAWT lub innych (lub takze
ich zespolow), zazwyczaj o mocach jednostkowych 0,1 — 2 kW ktore ze
wzgledu na ich niewielkie wymiary, prostot¢ montazu i niskie koszty daje
mozliwo§¢ montazu na dachach budynkoéw , stupach o$wietleniowych jako
dodatkowe zasilanie w energi¢ elektryczna. Jest to zgodne z polityka miasta w
tym wzgledzie.

Z powyzszych powoddéw uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr 324/1X/2019
Rady Miasta Lublin

z dnia 5 wrzeénia 2019 r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN — CZESC 11l
dla obszaru C potozonego w rejonie ulic Kameralne;

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z p6zn. zm.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miare mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielko$cig poniesionych nakladéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspdldziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi i inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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