UCHWALA NR 587/XVII1/2020
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ I — obszar zachodni, obszar A — rejon ulic: Naleczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej, Cisowej
i Morelowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 1. poz.293), w zwiazku zuchwalg nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzesnia
2016 r. w sprawie przystapienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
— cze$¢ 1 — obszar zachodni - Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$§¢
I — obszar zachodni, obszar A — rejon ulic: Natgczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej, Cisowej i Morelowej
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cz¢s¢ I — obszar
zachodni, obszar A — rejon ulic: Nalgczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej, Cisowej i Morelowej,
w granicach okreslonych na zataczniku nr 1 — zwang dalej planem.

§2.
1. Cz¢s$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwatly.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4).

§ 3.
1. Wyjasénienia poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe znasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym,

7) elementy zieleni — formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czgsciami sktadowymi catoSciowe;j
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imalej architektury, w sposob
powigzany zarowno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przykiad: drzewa, krzewy, trawniki,
roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone);

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze
soba najbardziej warto§ciowe, r6znorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terendow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania migjskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrgbie ekologicznych regut cigglosci;
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9) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczego6lnosci do:
obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

10) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu — przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wej$ciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

15) obszar obslugi komunikacji ,,KS” — wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu
lub obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje parking;

16) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — wydzielony, w granicach terenu o okreSlonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w rdéznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

17) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczes$ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;

18) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia catkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkoéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, -centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

21) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:
konstrukcj¢ ielementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przenosniki, wewngetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajgte przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane garaze i parkingi).
Powierzchnie pomieszczen o zréznicowane] wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane
oddzielnie;

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
23) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

24) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi 1ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

25) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;
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206) strefa szczegllnej przestrzeni publicznej ,,PP”— to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegdlnego
opracowania migdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania
terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

27) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo—cyfrowym;

28) ucigzliwos¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachéw, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakosci §rodowiska;

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne — urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu irekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami, pitki recznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, §ciany do squasha, $ciany wspinaczkowe itp.;

30) ustugi nieuciazliwe — rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska, okre§lonych w przepisach odregbnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

31) uslugi publiczne — ustugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajacych dane wustugi, ktorych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi publiczne rozumie si¢ w szczegdlnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka
spoteczna;

32) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — czg$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegotawiajgce
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

33) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku — kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czgsci budynku;

34) zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

35) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontdow, modernizacji, aw stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

36) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne zustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

3. MW, U... — symbole literowe terendéw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
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4. Oznaczenia literowe terenow w nawiasie oznaczajg dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu ré6znymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosnikiem oznacza mozliwos¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu Ilub drugiemu z symboli
literowych, badZ obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) Ustalenia obowigzujace:

F__

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczalng linie zabudowy - dla funkgc;ji
ustugowych i handlu

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem ustug

|

F%'-V-V-V_
|

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej,
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

tereny zabudowy ustugowej

KDG/KDZ

tereny drég publicznych - ulica gtéwna,
docelowo ulica zbiorcza

KDZ/KDG

tereny drég publicznych - ulica zbiorcza,
docelowo ulica gtowna

KDD

tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KX

tereny wydzielonych ciggow pieszych

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
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| Q: obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
! | wewnetrzne w ramach funkgcji podstawowe;j

| | obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
N wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej

| Q: obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
' Il w ramach funkcji podstawowej

strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej

& 5 | drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych

DR skupisko drzew o szczegodlnych walorach
przyrodniczych

2) Elementy informacyjne:

uktad drogowy poza granicami planu

budynki istniejgce

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

schemat przebiegu gtéwnych ciggéw pieszych
i rowerowych

® ® @ | szpalerdrzew

przystanek miejskiego systemu komunikaciji
@ zbiorowej

dbs s + Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

7. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) linie wyznaczajace dopuszczone wysunigcie linii zabudowy parteru przed nieprzekraczalng linig
zabudowy — dla funkcji ustugowych i handlu;

5) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terenéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) obszary zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j;
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7) obszary infrastruktury technicznej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
8) strefy szczegolnej przestrzeni publicznej;

9) obszary obstugi komunikacji — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

10) strefa ochronna od napowietrzne;j linii elektroenergetyczne;j;

11) drzewa o szczegdlnych walorach przyrodniczych;

12) skupisko drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych.

8. Charakter informacyjny maja umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7,
w tym w szczegdlnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, schemat przebiegu
gtownych ciggow pieszych irowerowych, szpalery drzew, przystanki miejskiego systemu komunikacji
zbiorowej, Ekologiczny System Obszarow Chronionych.

§5.
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) U — teren zabudowy ustugowej;
5) KDG/KDZ — tereny drog publicznych — ulica gtéwna, docelowo ulica zbiorcza;
6) KDZ/KDG — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica gtowna;
7) KDD — tereny drég publicznych — ulica dojazdowa;
8) KX — tereny wydzielonych ciagow pieszych;
9) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

§6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne:
a) nie mniej niz 1,0 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?,
b) nie mniej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni 50-70 m?,
¢) nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?;

3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;

4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

8) domy dziennego istalego pobytu dla osob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 t6zek;

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 70 m? powierzchni uzytkowej;

10) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;

11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
13) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;

14) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
15) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

16) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j.
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. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedhug wskaznikoéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegélowe stanowig inaczej.

4. W przypadku przebudowy iremontéw budynkow istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktorych
parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi —
dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowej ilosci.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rowerow na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenéow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§7.

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji;

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu;

4. Dopuszcza si¢, zuwzglgdnieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku;

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;.

§ 8.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dzialki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, IMNI(U), IMN1/U,
2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, 1U:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 650 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
2) parametry dzialki dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 2U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomi¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

§9.
Dla terenu 1MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztatltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $sciekoéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) ustala sie standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wiecej niz III kondygnacje nadziemne;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2;

9) ksztalt dachu: nie ustala sig;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

14) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
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9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu I MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
d) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);

2) w ramach terenu 1MN wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze szarym isymbolem KS, w obrebie ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie
obiektow kubaturowych gospodarczych i garazowych, zwigzanych z funkcjg obszaru, o parametrach:

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 35 m?, przy czym lgczna liczba tych obiektow na
dziatce nie moze przekracza¢ jednego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 3,5 m.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowga obstuge komunikacyjna terenu IMN — od ul. Morelowej (0znaczonej symbolem
3KDD);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ igaz zistniejacych sieci (wodociggowa @100, gazowa S$redniego
ci$nienia ¥40),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w oparciu o kanal 0,5 przebiegajacy wzdhuz cieku spod Konopnicy,

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych,

g) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

1) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposOb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu IMN w wysokosci 30%.

§ 10.
Dla terenu 1MN1(U) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej niz
6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);

2) dopuszcza si¢ si¢ lokalizacje¢ ustug nieuciagzliwych, w szczegodlnos$ci z zakresu kategorii:
a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,
b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracje, kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,
c¢) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, wtym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultury, w tym w szczegolnosci: ogoélnodostgpne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) nauki iszkolnictwa wyzszego, w tym w szczeg6lnosci: jednostki naukowo — badawcze, jednostki
obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) o$wiaty i wychowania, wtym w szczegdlnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty jezykowe,
osrodki ksztalceniowe 1 szkoleniowe,

i) sportu irekreacji, w tym w szczeg6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

j) ustug drobnych, wtym w szczegélnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustlugami i obstugg motoryzacji,

k) ustug publicznych;

3) ustala si¢, ze powierzchnia dopuszczonego programu ustlugowego nie moze przekracza¢ 60% powierzchni
catkowitej zabudowy na dziatce budowlane;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3)na terenie 1MNI1(U) wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupisko drzew
o szczegblnych walorach przyrodniczych, w granicach ktérego ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych
drzew, a w szczegblnosci drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem oraz cyfra: 415 — jesiony, 6 — topola), zgodnie z przepisami odr¢bnymi. W przypadku
koniecznosci wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia
drzewostanu.

4) w przypadku realizacji budynku o wylacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku realizacji budynku
o wylacznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, przy czym dla ushug:

a) z kategorii hotelowo—turystycznej oraz dla doméw studenckich ustala si¢ standard jak dla terendéw
zamieszkania zbiorowego,
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b) doméw opieki spolecznej, dla ktorych ustala sie standard akustyczny jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej,

c) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem domoéw
studenckich), ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) uslug z zakresu sportu irekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

dla pozostalych kategorii ustug standardu akustycznego nie ustala sie,

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 35%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 35%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

8) szerokos¢ elewacji: nie wiecej niz 30 m;

9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie wiecej niz 1,1 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ zlokalizowanie na kazdej
dziatce inwestycyjnej przynajmniej jednego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji (w szczegolno$ci
w formie placu zabaw), dostgpnego dla wszystkich mieszkancow, o powierzchni minimalnej 15m?;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wolnostojace, wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMNI1(U) — od drogi
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z planowanych miejskich sieci wodociagowych w oparciu o magistrale
wodociggowa 9300 i sie¢ D150 w ul. Nateczowskiej,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z planowanych sieci gazowniczych $redniego ci$nienia w oparciu o sie¢
@150 w ul. Bohaterow Monte Cassino i sie¢ @150 w ul. Nateczowskiej,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami
przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji sanitarnej
w oparciu o kanat 0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy,

h) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych,

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistrale 2x@350) lub
indywidualnych Zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

k) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
c¢) placéw zabaw,
d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
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optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu IMN1(U) w wysokosci 30%.

§11.
Dla terenéw 1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowe;j.

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej niz
6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);

2) ustala sig si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegélnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracje, kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,
¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, wtym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultury, w tym w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczegdlnosci: jednostki naukowo — badawcze, jednostki
obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnos$ci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) o§wiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, Swietlice, przedszkola, szkoly jezykowe,
osrodki ksztalceniowe 1 szkoleniowe,

i) sportu irekreacji, wtym w szczegoélnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

j) uslug drobmnych, wtym w szczegélnosci: punkty ustlug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

k) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3)na terenic 3MNI1/U wyznacza si¢ (oznaczone graficznie na rysunku planu) skupisko drzew
o0 szczegblnych walorach przyrodniczych, w granicach ktérego ustala si¢ nakaz zachowania istniejgcych
drzew, a w szczeg6lnosci drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczych (oznaczonych na rysunku planu
symbolem oraz cyfra: 1, 2, 3 — jesiony), zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku koniecznosci
wycinki drzew ze wzgledow sanitarnych badz bezpieczenstwa — nakaz odtworzenia drzewostanu.

4) w przypadku realizacji budynku o wylacznie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ standard
akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przypadku realizacji budynku
o wylacznie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
ustala si¢ standard akustyczny jak dla zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, przy czym dla ushug:

z kategorii hotelowo—turystycznej oraz dla domoéw studenckich ustala si¢ standard jak dla terendow
zamieszkania zbiorowego,

a) domow opieki spolecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow doméw opieki
spotecznej,
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b) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki iszkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem domow
studenckich), ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwiazanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c)ustug zzakresu sportu irekreacji, dla ktéorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

dla pozostalych kategorii ustug standardu akustycznego nie ustala sie,

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) od strony terenow drog publicznych dopuszcza sie lokalizacje ustug na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkéw (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji ustug w parterach budynkow, dostgpnych
z poziomu terenu — lokalizacja orientacyjna);

3) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 35%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m;

8) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 30 m;

9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigecej niz 2,0 z czego nie wiecej niz 1,2 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

10) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ zlokalizowanie na kazdej
dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego urzadzonego terenu wypoczynku i rekreacji (w szczegolnosci
w formie placu zabaw), dostepnego dla wszystkich mieszkancow, o powierzchni minimalnej 15m?;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wolnostojace, wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenow 1MN1/U oraz 4MNI1/U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,
e) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo—rekreacyjnych,
f) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
2) w ramach terenu 3MN1/U wyznacza si¢ obszary infrastruktury technicznej, oznaczone graficznie na

rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrgbie ktorych ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMN1/U — od ulicy Grabowej zlokalizowane;j
poza granicg opracowania, oraz od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MNI1/U — od ul. Morelowej oznaczonej
symbolem 3KDD,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MN1/U — od ul. Morelowej oznaczonej
symbolem 3KDD, od ul. Przyjacielskiej oznaczonej symbolem 4KDD oraz od ul. Skromnej oznaczonej
symbolem 5KDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN1/U — od ul. Morelowej oznaczonej
symbolem 3KDD oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem 5SKDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ 1igaz zistniejacych sieci (magistrala wodociagowa @300, sieci
rozbiorcze: ¥150 w ul. Nateczowskiej, D125 w drodze 3KDD oraz sieci gazowniczych $redniego
ci$nienia: @150 w terenie 4KDD,1MN1/U i ul. Naleczowskiej, @40 w drodze 3KDD),

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do planowanych miejskich sieci kanalizacji sanitarne;j
w oparciu o kanat 0,5 przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy,

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
zbiornikéw bezodpltywowych,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistralg 2x?350) lub
indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenéw 1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U w wysokosci 30%.

§12.
Dla terenéow 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
1) ustala sig¢ si¢ lokalizacje nieucigzliwych ustug, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
a) administracji ibiur, wtym w szczegélnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw,
urzeddéw pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sagdow,

b) gastronomii, w tym w szczegolnos$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczegdlnos$ci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, wtym w szczegolnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

) kultu religijnego i czynnosci religijnych, w tym w szczego6lnosci: koscioty, organizacje wyznaniowe,

f) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane glownie do celow
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczegdlnosci: jednostki naukowo — badawcze, jednostki
obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

i) o$wiaty i wychowania, wtym w szczegolnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoly publiczne,
szkoty jezykowe, o$rodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

j) sportu irekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

k) ustug drobnych, wtym w szczegdlnosci: punkty ushlug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z uslugami i obstugg motoryzacji,

1) ustug publicznych;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;
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3) w budynkach zlokalizowanych przy pasie drogowym drog publicznych nakazuje si¢ lokalizacje ustug na
pierwszej lub drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji
ustug w parterach budynkow, dostepnych z poziomu terenu — lokalizacja orientacyjna);

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej iustugowej ustala si¢ standard akustyczny jak dla
zabudowy mieszkaniowo—ustugowej, w przypadku realizacji budynku o wytacznie funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
w przypadku realizacji budynku o wylacznie funkcji ustugowej standardu akustycznego nie ustala sie,
z wyjatkiem realizacji:

a) ushug z kategorii hotelowo—turystycznej oraz dla doméw studenckich , dla ktoérych ustala si¢ standard
jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

b) doméw opieki spolecznej, dla ktorych ustala sie¢ standard akustyczny jak dla terenéw domow opieki
spotecznej,
¢) ustlug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem domoéw
studenckich), dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) ustlug z zakresu sportu irekreacji, dla ktéorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenoéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7;
5) w nawigzaniu do §7 ust. 316, w potudniowo—wschodnim fragmencie terenu 2U/MW (w sasiedztwie
skrzyzowania ul. Natgczowskiej (1IKDG/KDZ) i ul. Cisowej (2KDD)) dopuszcza si¢ prace niwelacyjne
i nadsypywanie terenu o warto$§¢ nie wigksza niz 3 metry w stosunku do naturalnego uksztattowania
terenu i jego rzg¢dne;.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ szpaleréw drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) w ramach terenéw 1U/MW i2U/MW dopuszcza si¢ wysuniecie linii zabudowy parteru (dla funkcji
ustugowych 1ihandlu) przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu iz
uwzglednieniem ust. 9 pkt 1;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 40%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%, w przypadku realizacji zabudowy wylacznie o funkcji ustugowej dopuszcza si¢
obnizenie wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej, liczonej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 25 m;

8) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych

wysokos$ciach siggajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;
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9) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia technologiczne
musza by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 4,5 z czego maksymalnie 2,8 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

11) ksztatt dachu: ptaski;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na kazdej
dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci, o szeroko$ci minimalnej 5 m
i powierzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik
1 m?/1 mieszkanie;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) cze$¢ terendow oznaczonych symbolami 1U/MW i2U/MW obejmuje strefa ochronna od napowietrznej
linii elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub pomieszczen przeznaczonych na pobyt staty ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

2) w ramach terenow 1U/MW, 2U/MW wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktdrych ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, $sredniej i niskiej);
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;
c¢) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2;

e) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo—rekreacyjnych,
f) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,

g) dopuszczenie lokalizacji przejsc, przejazdow i drog pozarowych,

h) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;
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3) na terenie 2U/MW wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegolnej przestrzeni
publicznej PP, w obrebie ktorej ustala sie:

a) zagospodarowanie w formie przestrzeni otwartej,

b) nakaz zastosowania wysokich jakosciowo materiatow do wykonania nawierzchni,

¢) nakaz szczegolnie starannego zakomponowanie rysunku nawierzchni,

d) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni,

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow),
f) dopuszczenie lokalizacji przejsc i przejazdow,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

4) w ramach terenu 3U/MW wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktorego ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U/MW — od ulicy Grabowe] oznaczongj
symbolem 1KDD,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U/MW — od ulicy Cisowej oznaczonej
symbolem 2KDD,

¢) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3U/MW — od ulicy Przyjacielskiej oznaczonej
symbolem 4KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ igaz zistniejacych sieci (magistrala wodociggowa 300, siec

rozbiorcza @150 w ul. Naleczowskiej oraz sieci gazowniczych $redniego cis$nienia (@150 w terenie
1U/MW i ul. Nateczowskiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowanych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o ciek spod Konopnicy lub
wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenéw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacych iplanowanych sieci kanalizacji
sanitarnej w oparciu o kanat ©@0,5 przebiegajacy wzdhuz cieku spod Konopnicy;

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistrale 2x@350) Iub
indywidualnych Zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
c¢) placéw zabaw,
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d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenéw 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW w wysokosci 30%.

§13.
Dla terenu 1U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowe;j.
1) ustala sig¢ si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii, w tym w szczegolno$ci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotowki, obiekty zaplecza

gastronomicznego,

c¢) handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) hotelowo — turystycznej, wtym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultury, w tym w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, teatry, teatry
muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, kluby, sale taneczne, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

f) motoryzacji, wtym w szczegdlnosci: stacje obslugi i diagnostyki, salony samochodowe, myjnie
samochodowe,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczegolnos$ci: jednostki naukowo — badawcze, jednostki
obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczeg6élnosci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

1) oSwiaty iwychowania, wtym w szczegodlnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoly publiczne,
szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

j) sportu irekreacji, w tym w szczeg6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réoznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na §wiezym powietrzu,

k) ushug drobnych, wtym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

1) ustug publicznych;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:
a) ustug z kategorii hotelowo—turystycznej oraz dla domoéw studenckich, dla ktérych ustala si¢ standard
jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,
b) doméw opieki spolecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw doméw opieki
spotecznej,
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c) ustug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem domoéw
studenckich), dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) uslug z zakresu sportu irekreacji, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,0 m;

8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0 z czego nie wigcej niz 1,5 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

9) ksztatt dachu: ptaski;

10) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajéw jednoczesnie;

11) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

12) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

14) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreSlonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 650 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m (po 20m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
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a) lokalizowa¢ pomieszczen przeznaczonych na pobyt staly ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokie;j,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

2) w ramach terenu 1U wyznacza si¢ obszary infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrgbie ktérego ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U — od ul. Nateczowskiej
oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode igaz zistniejacych sieci (magistrala wodociaggowa @300, sie¢
rozbiorcza @150 wul. Naleczowskiej oraz sieci gazowniczych $redniego cisnienia (@150 wul.
Naleczowskiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowanych miejskich sieci
kanalizacji deszczowe] z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o ciek spod Konopnicy lub
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejacych iplanowanych sieci kanalizacji
sanitarnej, w oparciu o kanal 00,5 przebiegajacy wzdhuz cieku spod Konopnicy,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistrale 2x@2350) lub
indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziana w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1U w wysokosci 30%.

§ 14.
Dla terenu 2U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowe;j.
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1) ustala si¢ si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dzialalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw,
urzedow pocztowych, urzedéw, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sagdéw.

b) gastronomii, w tym w szczego6lnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotoéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

c) handlu, wtym w szczegolnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej
2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targéw, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) hotelowo—turystycznej, wtym w szczegdlnoSci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu religijnego i czynnosci religijnych, w tym w szczegolnosci: koscioty, organizacje wyznaniowe,

f) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogélnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale koncertowe,
teatry, teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtéwnie do celow
rozrywkowych, kluby, sale taneczne i dyskoteki, muzea, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra
informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) motoryzacji, w tym w szczegolnosci: stacje obstugi i diagnostyki, salony samochodowe,

h) nauki i szkolnictwa wyzszego, w tym w szczegdlnosci: jednostki naukowo — badawcze, jednostki
obstugi nauki, szkoty wyzsze, domy studenckie,

i) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

j) oSwiaty iwychowania, wtym w szczegélnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne,
szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

k) sportu i rekreacji, w tym w szczeg6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu (w tym baseny ptywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz terenowe urzadzenia
sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe i podobne obiekty sportowe
usytuowane na §wiezym powietrzu;

1) ustug drobmych, wtym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, Slusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

m) ushug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz

zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:

a) ushug z kategorii hotelowo—turystycznej oraz dla doméw studenckich, dla ktorych ustala si¢ standard
jak dla terenéw zamieszkania zbiorowego,

b) domdéw opieki spolecznej, dla ktérych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenéw domoéw opieki
spotecznej,
¢) ustlug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa wyzszego (z wylaczeniem domoéw
studenckich), dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) ustlug z zakresu sportu irekreacji, dla ktéorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenoéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;
4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ szpaleréw drzew.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 25 m;

8) dopuszcza si¢ wbryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych

wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, ze ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

9) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachdéw, pomieszczenia i urzadzenia technologiczne
muszg by¢ zintegrowane z bryla budynku, czyli przestoni¢te, obudowane;

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 4,0 z czego nie wigcej niz 2,8 dla kondygnacji nadziemnych
zabudowy;

11) ksztatt dachu: ptaski;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze podziemne, wbudowane, garaze wielopoziomowe,
naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 2U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukos$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej);
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej;
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c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo—rekreacyjnych,
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,
f) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow i drog pozarowych,
g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 2U — od ulicy Przyjacielskiej oznaczonej
symbolem 4KDD oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem 5KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode i gaz z istniejacych sieci (magistrala wodociggowa 3300, oraz sie¢
gazowa §redniego ci$nienia (0150 w 4KDD),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowanych miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji w oparciu o ciek spod Konopnicy lub
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw powierzchniowo do
gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do istniejgcych i1 planowanych w oparciu o kanal 30,5
przebiegajacy wzdtuz cieku spod Konopnicy miejskich sieci kanalizacji sanitarne;j,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (w oparciu o magistrale 2x@2350) lub
indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej 1 ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczego6lnosci w formie
kioskéw, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 2U w wysokosci 30%.

§ 15.
Dla terenu 1IKDG/KDZ. ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulica gléwna, docelowo ulica zbiorcza.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

Id: 9D43B086-179F-429C-A5FC-8F0A33C52F09. Podpisany Strona 25z 48



3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i rowerowych.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG/KDZ obejmuje strefa ochronna od napowietrznej
linii elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m (po 20m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz ro§linno$ci wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: zewngtrzne powigzania drogowe przez al. Krasnicka oraz przez planowang ulicg
w ciagu ul. Bohaterow Monte Cassino do al. Solidarnosci;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu o ciek
spod Konopnicy, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub dla terenow
nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa

optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1IKDG/KDZ w wysokosci 1 %.

§ 16.
Dla terenéw 1KDZ/KDG, 2KDZ/KDG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulica zbiorcza, docelowo ulica gtéwna.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztatltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych.
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu zasilajgcego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej w oparciu
projektowany w kierunku cieku spod Konopnicy kanat deszczowy, wlasne systemy zagospodarowania
wod opadowych lub, zterendw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KDZ/KDG, 2KDZ/KDG w wysokosci 1 %.

§17.
Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD 5KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég publicznych — ulice dojazdowe.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardoéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni;
4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: cze$¢ terenéow oznaczonych symbolami 1KDD i2KDD obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do
czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowsa obstuge komunikacyjng terenu 1KDD — od ul. Naleczowskiej oznaczonej
symbolem 1KDG/KDZ oraz od ul. Grabowej poza obszarem opracowania,

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2KDD — od ul. Naleczowskiej oznaczonej
symbolem 1KDG/KDZ,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KDD — od ul. Naleczowskiej oznaczonej
symbolem 1KDG/KDZ oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem SKDD,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KDD — od ul. Naleczowskiej oznaczonej
symbolem 1KDG/KDZ oraz od ul. Skromnej oznaczonej symbolem 5KDD,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SKDD — od ul. Przyjacielskiej oznaczonej
symbolem 4KDD, od ul. Morelowej oznaczonej symbolem 3KDD, oraz od ulic dojazdowych
planowanych poza obszarem opracowania;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejagcego uktadu zasilajacego
i przesytlowego lub indywidualnych Zzrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie scieckdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub, dla
terenow nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie zobowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

Id: 9D43B086-179F-429C-A5FC-8F0A33C52F09. Podpisany Strona 28 z 48



f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD w wysokosci 1%.

§ 18.
Dla terenu 1KX ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 5 m;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog pozarowych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ogoélnodostepnej zieleni publicznej;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: nie ustala sig;
6) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
7) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KX obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej (110 kV) o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu przebudowy,
likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz ro$linno$ci wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 1KX — od ul
Naleczowskiej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu zasilajacego
i przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
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¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub, dla
terendéw nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo—rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnos$ci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1KX w wysokosci 1%.

§ 19.
Dla terenéw 1E, 2E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie ustala si¢;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlana;

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 1E — od ul. Grabowej zlokalizowanej poza
granica planu,

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2E — od ul. Skromnej zlokalizowanej poza
granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 20 ust. 3), zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wdod opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej
w oparciu o ciek spod Konopnicy, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub, dla
terenow nieutwardzonych, powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spehlnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1E, 2E w wysokos$ci 1%.

§ 20.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezb¢gdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury technicznej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii omocy do 100kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntdw i obiektow.

§ 22.

Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.
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§ 23.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 24.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ I przyjety uchwata nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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MiIASTO LUBLIN
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLINA - CZESC | ZACHODNIA, OBSZAR A

-REJON ULIC: NALECZOWSKIEJ, GRABOWEJ, PRZYJACIELSKIEJ, CISOWEJ | MORELOWEJ

ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr 587/XVI11/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr 587/XVI11/2020

Rady Miasta Lublin
z dnia 23 kwietnia 2020 r.
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ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin

Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr 587/XVI11/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

cze$¢ I — obszar zachodni, Obszar A - rejon ulic: Naleczowskiej, Grabowej, Cisowej, Przyjacielskiej i Morelowej

I wytozenie do wgladu publicznego od 10 sierpnia 2018 r. do 31 sierpnia 2018 r. (termin sktadania uwag: do 14 wrze$nia 2018 r.) - wszystkie zlozone uwagi zostalty uwzglednione.

II wytozenie do wgladu publicznego od 24 kwietnia 2019 r. do 21 maja 2019 r. (termin sktadania uwag: do 4 czerwca 2019 r.).

Rozstrzygniecie
., Rady Miasta
Rozstrzygniecie .
. Prezydenta e
Nazwisko i tmi(; 5 USta.lenla w sprawie zalqczmk do
. . Oznaczenie | projektu . . uchwaly Nr
nazwa jednostki . . rozpatrzenia uwagi
Data . . . nieruchomos | planu dla 587/XVIIL/2020
organizacyjnej a5 . O PRt h .
Lp. | wplywu i adres Tres¢ uwagi ci ktorej nieruchom zdn. 23.04.2020 r. Uwagi
uwagi . dotyczy osci ktorej
zglaszajgcego
uwaga dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgl
niona dniona | dniona | e¢dniona
1 2 3 4 5 6 8 9 10 11
1. 129.05.2019| U _iD L  |Dla obszaru IMNI1(U) obejmujacego teren naszych dziatek 3/13 i|dz. 3/13, 3/14| 1MN1(U) + - + - Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
3/14 w §10 wnosimy o zmiany: ark. 9, obreb Teren 1MNI1(U) przeznaczony w projekcie zmiany mpzp na
- ust. 1 pkt. 1 ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej 33 teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wiecej niz 9 lokali
mieszkalnych w jednym budynku (jest 6),

- ust. 6 pkt. 4 wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej nie wigcej niz 35% (jest 30%),

- ust. 6 pkt. 5 minimalny udzial procentowy pow. biologicznie
czynnej liczonej w stosunku do pow. dziatki budowlanej 35% (jest
40%),

ust. 6 pkt 7 wysoko$¢ zabudowy nie wigcej niz 13,0 m i nie wigcej
niz IV kondygnacje nadziemne (jest 10 m i III kondygnacje),

ust. 6 pkt 9 intensywnos$¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 (jest 1,2).
Teren 1MN1(U) graniczy od wschodu poprzez ul. Grabowa z
obszarem 1U/MW dla ktorego =zostaly ustalone m.in. wys.
budynkéw do 23 m i intensywno$¢ 3,5 bez narzucania ilo$ci
mieszkan w jednym budynku. Roéznica w parametrach terenow
przyleglych do siebie jest znaczaca, wskazane byloby ptynne i
harmonijne zmniejszenie r6znic W wysokosci 1 intensywnosci
zabudowy, szczegoOlnie w pasie w ktorym te tereny sasiaduja ze
soba. Proponowana zmiana mogtaby dotyczy¢ obszaru pasa dziatek
bezposrednio przylegltych do ul. Grabowej od strony wschodniej,
lezacych bezposrednio na styku z terenem 1U/MW. By¢é moze

nieucigzliwych, zostat zaprojektowany jako harmonijne przejscie
terenu ogrodow dziatkowych (niskie budynki gospodarcze i
altany) do terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej (1U/MW)
o dopuszczonej wysokosci zabudowy - 23m.

Dodatkowo, ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki
zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do obiektow
istniejacych w granicach oraz w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowego terenu.

Jednakze zaproponowane w uwadze parametry zabudowy
zostang poddane analizie a szczegdétowy sposodb uwzglednienia
uwagi zostanie przedstawiony na etapie nastgpnego wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.
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Rozstrzygniecie

samochodow osobowych,

ust. 2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie,

ust. 9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 70m?* pow. uzytkowe;j,

ust. 11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie —
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowe;j,

ust. 14) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

ust. 15) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
100 m? pow. Uzytkowej.

§12 pkt 6 Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

ust. 4) wielkos¢ pow. zabudowy w stosunku do pow. dzialki
budowlanej maksymalnie 50%,

ust. 7) wysokos$¢ zabudowy nie wigcej niz 25 m.

Zatacznik nr 1 — czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000:
zmiana oznaczenia graficznego na naszej dzialce nr 29/6 z
obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Siegajac do danych historycznych dla mpzp m. Lublina, rejon ulic:
Al. Krasnicka, Naleczowska i Wojciechowska byl przedstawiany
jako jeden obszar zachodni z przeznaczeniem terenu dla aktywnosci
gospodarczej. Obszar ten obejmowat zaré6wno tereny ktére sa
przedmiotem uchwaly nr 811/XXXII/2013 z dnia 27.06.2013 r.
RML oraz tereny obszaru A, ktore sg przedmiotem nowej uchwaly.
Odwotuje¢ si¢ do Uchwaty nr 1641/LIII/2002 RML z dnia
29.08.2002 r. w sprawie mpzp m. Lublina — cze$¢ 1. Zataczona do
uchwaty z 2002 r. plansza koordynacyjna przedstawia opisywana
wyzej sytuacje. W zgodzie z dwczesnym planem, przez lata w

.o Rady Miasta
Rozstrzygniecie .
. Prezydenta AL
Nazwisko i imig | Ustalenia T — zalgceznik do
. . Oznaczenie | projektu . . uchwaly Nr
nazwa jednostki . . rozpatrzenia uwagi
Data . .. nieruchomos | planu dla 587/ XVIIL/2020
organizacyjnej ‘s . S . .
Lp. | wplywu i adres Tresé uwagi ci ktorej nieruchom zdn. 23.04.2020 r. Uwagi
uwagi . dotyczy osci ktorej
zglaszajgcego
uwaga dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgl
niona dniona | dniona | e¢dniona
wskazane byloby wydzielenie podobszaru o zwigkszonej
intensywnoséci i wysokosci zabudowy w wielkosciach o jakie
wnosimy w formie uwag do planu.
2. 129.05.2018 | PHU Hanesco |Wnioskuje o zmiang: dz. 29/6, ark. | 1U/MW + - + - Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
§6 pkt 1: Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczenia| 9, obrgb 33 Przyjete w projekcie zmiany mpzp wskazniki sg dostosowane do
zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla obowigzujagcych standardow na terenie miasta Lublin dla

zabudowy mieszkaniowej. Zaproponowane w uwadze wskazniki
znaczaco 1dznig si¢ od stosowanych w Lublinie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych od 2014
roku.

Przyjety w projekcie zmiany mpzp wskaznik miejsc
parkingowych  jest  poréwnywalny ze  wskaznikami
przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobne;j
liczbie mieszkancow.

Z uwagi na powyzsze uwzglednienie ztozonej uwagi w zakresie
zaproponowanych wskaznikow parkingowych nie znajduje
wystarczajacego uzasadnienia.

Zaktada si¢ modyfikacj¢ wprowadzonej w projekcie zmiany
mpzp obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.

Zaproponowane w projekcie planu parametry zabudowy w
ramach tereny 3U/MW, m.in. takie jak wysokos¢ zabudowy,
zostang poddane ponownej analizie.

Szczegblowy  sposdb  uwzglednienia  uwagi  zostanie
przedstawiony na etapie nastepnego wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.
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uwzgle | nieuwzgl
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Uwagi

obrebie ul. Nalgczowskiej, ul. Wojciechowskiej i Al. Krasnickiej
ksztaltowata si¢ dzielnica przemyslowa, ktora przyciagata nowych
inwestor6w 1 przedsigbiorcow. Projekt nowej uchwaly w jej
obecnym brzmieniu wprowadzitaby ogromne dysproporcje
pomiedzy inwestorami dziatajacymi w ramach tej dzielnicy, co w
konsekwencji  odbitoby si¢ réwniez na przedsiebiorcach.
Wprowadzenie nowej uchwaly wg obecnego projektu mogloby
doprowadzi¢ do zahamowania inwestycji w omawianym obszarze.
Analizujac §6 projektu nowej uchwaty, ktory dotyczy ustalenia
wskaznikow  parkingowych do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych,
dostrzegamy bardzo niekorzystne réznice w odniesieniu do uchwaty
nr 811/XXXI11/2013.

W przypadku budowy nowej inwestycji o pow. uzytkowej 14000 m?
przeznaczonej na wynajem pow. biurowej, wg projektu nowej
uchwaty, ktora ustala wskaznik nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazde 100 m? pow. uzytkowej dla biur, urzedow, bankow, poczty,
musielibysmy wybudowa¢ 700 miejsc parkingowych. Inwestor,
ktory posiada sgsiadujace tereny ale podlegajace uchwale z 2013 r.
musialby wybudowa¢ 200 miejsc parkingowych. Przyjmujac, ze na
kazde miejsce parkingowe nalezy przeznaczy¢ 25 m? pow.,
musieliby$my wybudowaé¢ 12500 m? przestrzeni parkingowej wiecej
od naszego sasiada, co oznaczaloby ogromny wzrost kosztow
inwestycji w zwigzku z budowg wielopoziomowego parkingu
podziemnego. Dodatkowo zwigkszatoby to koszty utrzymania
inwestycji ze wzgledu na wigksza sum¢ podatku od nieruchomosci
jaki musieliby$my zaptaci¢ wzgledem naszego sasiada.

Szacunkowy koszt budowy 1 miejsca parkingowego to 30000 zt.
Przy powyzszych zatozeniach nasz koszt budowy jedynie
parkingéw jest wyzszy od kosztow ponoszonych przez sasiada o
13500000 zt. Przektada sie to na zwickszenie kosztu budowy metra
uzytkowego o ok. 1200 zt/m?.

Podsumowujac powyzsze wyliczenia, koszt wynajmu powierzchni,
w skali 10 letniej stopy zwrotu dla inwestycji, wzrdstby o 15 zt/m?
co oznacza, ze nasz sgsiad moglby zaproponowaé potencjalnym
najemcom stawke wynajmu 1 m® nizsza o 15 zt w stosunku do
naszej oferty. Na tym przyktadzie wyraznie wida¢, ze wprowadzenie
nowej uchwaty zgodnie z obecnym projektem, a przede wszystkim
§6, w rzeczywisto$ci pozbawiloby nas konkurencyjnosci wzgledem
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Uwagi

inwestorow dzialajacych na tym samym obszarze, ale ktorych
obejmujg zapisy uchwaty nr 811/XXXI1/2013.

Odwotujac sie do zasad uczciwej konkurencji chcielibySmy rowniez
zwréci¢ uwagge na §12 pkt 6 projektu nowej uchwaty, ktory dotyczy
zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu. Zaproponowane przez nas zmiany zapewnig uczciwag
konkurencje inwestorom w obszarze zachodnim Lublina.

Z przedstawionych wyzej argumentow jasno wynika, ze wskazniki
zagwarantowane w uchwale nr 811/XXXI1/2013 sg zdecydowanie
bardziej korzystne dla inwestoréw anizeli zaproponowane Ww
projekcie nowej uchwaty. Fakt, ze obszary objete wspomnianymi
uchwalami znajdujg si¢ w tym samym rejonie ulic Naleczowskiej,
Wojciechowskiej 1 Al. Krasnickiej budzi dodatkowe zaniepokojenie.
Zastosowanie jednakowych wskaznikow w obszarze jednej
dzielnicy ustugowo-mieszkalnej pozwoli uniknaé¢ urzedowi miasta
podejrzen o sprzyjanie jakiejkolwiek stronie czy probe tworzenia i
implementacji parametréw do planow zagospodarowania terenu pod
wybranego inwestora.

31.05.2019

H‘W|W
W|W|w

Dla obszaru 1 MN1(U) obejmujacego teren naszej dziatki 3/5 w §10
wnosimy o zmiany w nizej podanych zapisach:

- ust. 1 pkt 1 — ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej niz 9 lokali
mieszkalnych w jednym budynku (jest 6);

- ust. 6 pkt. 4 — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni biologicznie czynnej liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej 35% (jest 30%);

- ust. 6 pkt. 5 — min. udziat procentowy pow. biologicznie czynnej
liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej 35% (jest
40%);

- ust. 6 pkt 7 - wysoko$§¢ zabudowy nie wiecej niz 13,0 m i nie
wiecej niz IV kondygnacje nadziemne (jest 10 m i III kondygnacje);
ust. 6 pkt 9 intensywnos¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 (jest 1,2).
Teren IMN1(U) graniczy od wschodu poprzez ul. Grabowa z
obszarem 1U/MW dla ktorego zostaly ustalone m.in. wys.
budynkéw do 23 m i intensywno$¢ 3,5 bez narzucania ilosci
mieszkan w jednym budynku. Réznica w parametrach terenow
przyleglych do siebie jest znaczaca, wskazane byloby plynne i
harmonijne zmniejszenie roéznic w wysokosci i intensywnosci

dz. 3/5, ark.
9, obreb 33

IMN1(U)

Uwaga cze¢Sciowo nieuwzgledniona

Teren 1IMNI(U) przeznaczony w projekcie zmiany mpzp na
teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug
nieucigzliwych, zostat zaprojektowany jako harmonijne przejscie
terenu ogrodow dziatkowych (niskie budynki gospodarcze i
altany) do terenu zabudowy uslugowo-mieszkaniowej (1U/MW)
o dopuszczonej wysokosci zabudowy - 23m.

Dodatkowo, ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki
zabudowy zostaly okreslone w nawigzaniu do obiektow
istniejacych w granicach oraz w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowego terenu.

Jednakze zaproponowane w uwadze parametry zabudowy
zostang poddane analizie a szczegdtowy sposob uwzglednienia
uwagi zostanie przedstawiony na etapie nastgpnego wyltozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Id: 9D43B086-179F-429C-A5FC-8F0A33C52F09. Podpisany

Strona 38 z 48



Rozstrzygniecie
L, Rady Miasta
Rozstrzygniecie ,
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Nazwisko i imig , Usta‘lema w sprawie zatqeznik do
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Data nazwa jednostki nieruchomos | planu dla | T0WPAtrzenia uwagi
organizacyjnej ., . uctom P! 587/XVIII/2020 .
Lp. | wplywu i adres Tres¢é uwagi ci ktorej nieruchom zdn. 23.04.2020 r. Uwagi
uwagi . dotyczy osci ktorej
zglaszajgcego
uwaga dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgle | uwzgle | nieuwzgl
niona dniona | dniona | e¢dniona
zabudowy, szczegdlnie w pasie w ktorym te tereny sasiadujg ze
sobg. Proponowana zmiana mogtaby dotyczy¢ obszaru pasa dzialek
bezposrednio przylegtych do ul. Grabowej od strony wschodniej,
lezacych bezposrednio na styku z terenem 1U/MW. By¢é moze
wskazane byloby wydzielenie podobszaru o zwigkszonej
intensywnosci 1 wysoko$ci zabudowy w wielkosciach o jakie
wnosimy w formie uwag do planu.
4. 131.05.2019 K K Usunigcie z mpzp z dzialki oznaczonej nr 3/5 dwoéch drzew o| dz. 3/5,ark. | IMNI1(U) - - Uwaga nieuwzgledniona
K K szczegblnych walorach przyrodniczych oznaczonych graficznie na| 9, obreb 33 Wskazane na rysunku projektu zmiany mpzp drzewa o
T K rysunku planu symbolem oraz cyfra 41 5. szczegdlnych walorach przyrodniczych zostaly objgte ochrong
Teren IMN1(U) w obrebie ktorego znajduje si¢ dziatka o nr 3/5 jest planistyczng ze wzgledu na stanowisko Biura Miejskiego
przeznaczony pod teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej Architekta Zieleni po przeprowadzonej wizji w terenie,
lub wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug nieucigzliwych. Z tego dodatkowo nie koliduja one =z potencjalng projektowana
powodu obecne w planie drzewa moga kolidowaé¢ z przyszia zabudowa na tym terenie.
zabudowa mieszkaniowa lub ustugows na dzialce 3/5. Drzewa te wyrdzniaja si¢ sposrod innych, z uwagi na swoje
parametry dendrometryczne oraz warto$¢  przyrodnicza
i krajobrazowa.
Z uwagi na przytoczone wyzej argumenty uwzglednienie uwagi
nie jest mozliwe.
5. ] 3.06.2019 Urban i Whnioskuj¢ o zmiang: dz. 11/5; 3U/MW + - + - Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
uwaga Wspdlnicy §6 pkt 1: Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczenia| 10/7, ark. 12, Przyjete w projekcie zmiany mpzp wskazniki sg dostosowane do
ztozona | Nieruchomos$ci |zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla| obrgb 33 obowiazujacych standardow na terenie miasta Lublin dla
dwukrotnie s.C. samochodow osobowych, zabudowy mieszkaniowej. Zaproponowane w uwadze wskazniki
o0 tej same;j ust. 2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1 miejsce znaczaco r6znig si¢ od stosowanych w Lublinie w miejscowych
tresci postojowe na 1 mieszkanie, planach zagospodarowania przestrzennego uchwalonych od 2014
ust. 9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 1 miejsce roku.
postojowe na 70m* pow. uzytkowe;j, Przyjety w projekcie zmiany mpzp wskaznik miejsc
ust. 11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — parkingowych  jest  pordwnywalny ze  wskaznikami
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? pow. uzytkowej, przyjmowanymi w naszym kraju w innych miastach o podobne;j
ust. 14) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 15 miejsc liczbie mieszkancow.
postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych, Z uwagi na powyzsze uwzglednienie ztozonej uwagi w zakresie
ust. 15) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na zaproponowanych wskaznikow parkingowych nie znajduje
100 m? pow. Uzytkowej. wystarczajacego uzasadnienia.
§12 pkt 6 Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki Zaktada si¢ modyfikacje wprowadzone] w projekcie zmiany
zagospodarowania terenu mpzp obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.

Id: 9D43B086-179F-429C-A5FC-8F0A33C52F09. Podpisany

Strona 39 z 48



Data
Lp. | wplywu
uwagi

Nazwisko i imig
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajgcego
uwage

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchom
osci ktorej
dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Lublin
zatgcznik do

uchwaty Nr
587/ XVIIL/2020
zdn. 23.04.2020 r.

uwaga
uwzgled
niona

uwaga
nieuwzgle
dniona

uwaga | uwaga
uwzgle | nieuwzgl
dniona | edniona

Uwagi

ust. 4) wielko$§¢ pow. zabudowy w stosunku do pow. dzialki
budowlanej maksymalnie 50%,

ust. 7) wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 25 m.

Zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000:
zmiana oznaczenia graficznego na naszych dziatkach nr 11/5 oraz
10/7 z obowigzujacej linii zabudowy na nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.

Siegajac do danych historycznych dla mpzp m. Lublina, rejon ulic:
Al. Krasnicka, Naleczowska i Wojciechowska byl przedstawiany
jako jeden obszar zachodni z przeznaczeniem terenu dla aktywnosci
gospodarczej. Obszar ten obejmowat zar6wno tereny ktore sa
przedmiotem uchwaty nr 811/XXXII/2013 z dnia 27.06.2013 r.
RML oraz tereny obszaru A, ktore sg przedmiotem nowej uchwaty.
Odwotuje¢ si¢ do Uchwaty nr 1641/LIII/2002 RML z dnia
29.08.2002 r. w sprawie mpzp m. Lublina — czes$¢ 1. Zataczona do
uchwaty z 2002 r. plansza koordynacyjna przedstawia opisywang
wyzej sytuacje. W zgodzie z Owczesnym planem, przez lata w
obrebie ul. Nateczowskiej, ul. Wojciechowskiej i Al. Krasnickiej
ksztattowata si¢ dzielnica przemystowa, ktéra przyciggata nowych
inwestorow 1 przedsigbiorcow. Projekt nowej uchwaly w jej
obecnym brzmieniu wprowadzitaby ogromne dysproporcje
pomiedzy inwestorami dziatajacymi w ramach tej dzielnicy, co w
konsekwencji  odbitoby si¢ réwniez na przedsigbiorcach.
Wprowadzenie nowej uchwaty wg obecnego projektu mogtoby
doprowadzi¢ do zahamowania inwestycji w omawianym obszarze.
Analizujac §6 projektu nowej uchwaly, ktéry dotyczy ustalenia
wskaznikow  parkingowych do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych,
dostrzegamy bardzo niekorzystne réznice w odniesieniu do uchwaty
nr 811/XXXI1/2013.

W przypadku budowy nowej inwestycji o pow. uzytkowej 14000 m?
przeznaczonej na wynajem pow. biurowej, wg projektu nowej
uchwaly, ktora ustala wskaznik nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazde 100 m* pow. uzytkowej dla biur, urzgdow, bankow, poczty,
musielibySmy wybudowaé¢ 700 miejsc parkingowych. Inwestor,
ktory posiada sgsiadujgce tereny ale podlegajace uchwale z 2013 r.
musialby wybudowa¢ 200 miejsc parkingowych. Przyjmujac, Zze na

Zaproponowane w projekcie planu parametry zabudowy w
ramach tereny 3U/MW, m.in. takie jak wysokos¢ zabudowy,

zostang poddane ponownej analizie.

Szczegblowy  sposob

przedstawiony na etapie nastepnego wytozenia projektu planu do

publicznego wgladu.

uwzglednienia

zostanie
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Uwagi

kazde miejsce parkingowe nalezy przeznaczy¢ 25 m? pow.,
musieliby$my wybudowa¢ 12500 m? przestrzeni parkingowej wiecej
od naszego sgsiada, co oznaczaloby ogromny wzrost kosztow
inwestycji w zwigzku z budowg wielopoziomowego parkingu
podziemnego. Dodatkowo zwigkszatoby to koszty utrzymania
inwestycji ze wzgledu na wigksza sume podatku od nieruchomosci
jaki musieliby$my zaptaci¢ wzglgdem naszego sasiada.

Szacunkowy koszt budowy 1 miejsca parkingowego to 30000 zt.
Przy powyzszych =zatozeniach nasz koszt budowy jedynie
parkingéw jest wyzszy od kosztow ponoszonych przez sgsiada o
13500000 zt. Przektada si¢ to na zwigkszenie kosztu budowy metra
uzytkowego o ok. 1200 zt/m?.

Podsumowywujac  powyzsze  wyliczenia, koszt wynajmu
powierzchni, w skali 10 letniej stopy zwrotu dla inwestycji,
wzrostby o 15 zl/m? co oznacza, ze nasz sgsiad moglby
zaproponowaé potencjalnym najemcom stawke wynajmu 1 m?
nizszag o 15 zl w stosunku do naszej oferty. Na tym przyktadzie
wyraznie wida¢, Zze wprowadzenie nowej uchwaly zgodnie z
obecnym projektem, a przede wszystkim §6, w rzeczywistosci
pozbawitoby nas konkurencyjnosci wzgledem inwestoréw
dziatajacych na tym samym obszarze, ale ktérych obejmuja zapisy
uchwaly nr 811/XXXI1/2013.

Odwotujac sie do zasad uczciwej konkurencji chcielibySmy rowniez
zwroci¢ uwage na §12 pkt 6 projektu nowej uchwaly, ktoéry dotyczy
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu. Zaproponowane przez nas zmiany zapewnig uczciwg
konkurencje inwestorom w obszarze zachodnim Lublina.

Z przedstawionych wyzej argumentéw jasno wynika, ze wskazniki
zagwarantowane w uchwale nr 811/XXXI1/2013 sg zdecydowanie
bardziej korzystne dla inwestorow anizeli zaproponowane w
projekcie nowej uchwaty. Fakt, ze obszary objete wspomnianymi
uchwatami znajduja si¢ w tym samym rejonie ulic Naleczowskiej,
Wojciechowskiej i Al. Krasnickiej budzi dodatkowe zaniepokojenie.
Zastosowanie jednakowych wskaznikéw w obszarze jednej
dzielnicy ustugowo-mieszkalnej pozwoli unikna¢ urzedowi miasta
podejrzen o sprzyjanie jakiejkolwiek stronie czy probe tworzenia i
implementacji parametréw do planow zagospodarowania terenu pod
wybranego inwestora.
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III wytozenie do wgladu publicznego od 3 lutego 2020 r. do 24 lutego 2020 r. (termin sktadania uwag: do 10 marca 2020 r.).

ww wspotczynnikow liczba 6 lokali skutkuje bardzo duzymi
powierzchniami mieszkan, 8 umozliwitoby zaprojektowanie
atrakcyjniejszych potencjalnie lokali.

2. W § 10 ust. 6 pkt 7 ustalono wysoko$¢ zabudowy na 12 m,
wnioskuj¢ ustalenie 15 m z uwagi ze teren jest bardzo
zroéznicowany wysokosciowo, a taka wysokos¢ zabudowy
umozliwitaby racjonalne i bardziej efektywne uksztaltowanie
zabudowy nie zmieniajac zanadto pierwotnego uksztaltowania
terenu.

3. W § 10 ust. 6 pkt 15 nakazuje si¢ zlokalizowanie na kazdej
dzialce budowlanej urzadzonego terenu wypoczynkowego i
rekreacyjnego (w formie placu zabaw) o pow. 15 m’
Wnioskuje o doprecyzowanie zapisu gdyz moze by¢ on
mylacy dla organu wydajacego pozwolenie na budowe i
sugerowac ze plac ten ma spelniaé przepisy szczegétowe dot.
placow zabaw (odleglosci od okien itd.) a przy nieduzych
dzialkach budowlanych mniejszych niz 900 m?® byloby to
niewykonalne.

4. W czesci graficznej nowego planu wzgledem starego (zat.
nr 2) i starych wypiséw i wyrysow (zal. nr 3) przesunigto
droge wewnetrzng od strony pdinocnej do dziatek nr 29/41 i
29/42 z dzialki nr 29/6 solidarnie po polowie na dziatki nr
29/6, 29/5 i 29/41 ponadto zlokalizowano plac nawrotowy po
prawej stronie na dziatce nr 29/41, ktoéra to jest dwukrotnie
mniejsza od dziatki nr 29/6 polozonej po przeciwnej stronie.

Rozstrzygniecie
Rozst . Rady Miasta
ey e Ustalenia owstrzygniecie Lublin
Nazwisko i imi¢ ; : Prezydenta -
. 2 Oznaczenie | projektu . zalgcznik do
nazwa jednostki c w sprawie
Data oreanizacvinei nieruchomo- | planu dla ] ; uchwaly Nr
Lp. | wplywu 8 ; azre;) ynej Tres¢ uwagi sci, ktorej | nieruchom rozpatrzenia uwagt 587/XVIIL/2020 Uwagi
uwagi B dotyczy osci ktorej zdn. 23.04.2020 r.
uwaga dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga
uwaga . .
uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgl
niona dniona niona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 18.02.2020 J 1 Whioskuje, aby minimalna wielko§¢ dziatki pod zabudowe| dz. 7/12 ark. IMN - - Uwaga nieuwzgledniona
domu jednorodzinnego wynosita 600m?>. 13, obreb 33 Przyjete w projekcie zmiany m.p.z.p. parametry minimalnych dziatek
budowlanych uwzgledniaja specyfike dzialek zlokalizowanych na
obszarze opracowania zmiany m.p.z.p. oraz w bezposrednim
sasiedztwie.
Whioskowana zmiana nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.
2. | 6.03.2020 P P 1. W § 10 ust. 1 pkt 1 okreslono liczbe dopuszczalnych lokali | dznr 29/40, | 1IMNI1(U) - - Uwaga nieuwzgledniona
w budynku na 6, wnioskuje na zwickszenie do 8 lokali z| 29/41, 29/42, Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
2.1 9.03.2020 . . . o , = . .
- — uwagi na dopuszczalne w planie wspotczynniki intensywnosci 29/43 zaklada  harmonijny  sposob  ksztaltowania  zabudowy w
zabudowy 1 procentowg maksymalng powierzchni¢ zabudowy. | obrgb 33 przedmiotowym terenie, czego przejawem sg przyjete wskazniki i
Przy okre$leniu w planie dopuszczonej wysokosci zabudowy i arkusz 7 parametry urbanistyczne (wysoko$§¢ zabudowy, intensywnosc,

procentowy udzial poszczegoélnych powierzchni, ograniczenie ilo$ci
lokali w budynku, itd.).

Wymienione parametry, wskazniki oraz elementy zagospodarowania
terenu s3 wzajemnie powigzane, wplywaja na standard przyszlej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu i1 dlatego tez nie moga by¢
dowolnie zmieniane, przesuwane lub likwidowane.

Przedmiotowy teren 1IMNI1(U) to teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ushug nieucigzliwych. Zostal zaprojektowany jako
harmonijne przejsScie terenu ogrodow dziatkowych (niskie budynki
gospodarcze i altany) do terenu zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej
(1U/MW) o dopuszczonej wysokosci zabudowy - 25m.

Ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki zabudowy zostaty
okreslone w nawigzaniu do obiektow istniejacych w granicach oraz w
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu.

Dodatkowo parametry zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
IMN1(U) zostaly ustalone z uwzglgdnieniem specyfiki terenu
(zroznicowanie uksztattowania), oraz specyfiki istniejacych podziatow
wlasnosciowych (rozdrobnienie wiasnosciowe).

Doktadny zapis planu w § 10 ust. 6 pkt 15 brzmi: ,,w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie
zlokalizowanie na kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego
urzqdzonego terenu wypoczynku i rekreacji (w szczegolnosci w formie
placu zabaw), dostepnego dla wszystkich mieszkancow, o powierzchni
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Rozstrzygniecie
: Rozstrzygniecie Rady Mf'asta
Nazwisko i imi¢ . Usta-lema Prezydenta Lublt.n
nazwa jednostki anaczeme projekiu w sprawie zalgeznik do
Data .\ . . nieruchomo- | planu dla P g . uchwaly Nr
Lp. | wplywu orgtzl:ltzzzjne] Tresé uwagi sci, ktorej | nieruchom e 587/XVIIT/2020 Uwagi
uwagi R dotyczy osci ktorej zdn. 23.04.2020 r.
uwaga dotyczy
uwage uwaga uwaga uwaga | uwaga
uwaga . -
uwzgled | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzgl
niona dniona niona | edniona
Propozycja ta jest wysoce krzywdzaca dla dziatki nr 29/41 z minimalnej 15m2”.
uwagi, ze determinuje to przesunigcie linii zabudowy w glab Ze wzgledu na obecng sytuacj¢ wlasnosciowg na terenie oraz ze
dziatki na ponad 50% jej szerokosci, co skutkuje wzgledu na parametry istniejagcych dziatek — w tekScie projektu
uniemozliwieniem jej zabudowy. W zwigzku z powyzszym zmiany m.p.z.p. uzyte zostalo sformutowanie ,urzadzonego terenu
whnioskuje o: wypoczynku i rekreacji dostepnego dla wszystkich mieszkancow”.
a) zmiang lokalizacji poszerzenia placu nawrotowego z prawe;j Jedna z form realizacyjnych takiego terenu moze by¢ ,,plac zabaw”,
na lewa strong¢ (tj. z dz. nr 29/41 na 29/6, gdyz jest ona dla ktérego stosuje si¢ przepisy odrebne.
dwukrotnie wigksza 1 nie straci przez to tak jak mniejsza nr
29/41 mozliwos$ci zabudowy (jak na zat rys. 1a), Nalezy zauwazy¢, ze w zwiazku z trescia uwag skladanych w
b) Wnioskuje o oznaczenie ulicy $lepej (bocznej 1KDD) jako pierwszym i w drugim wylozeniu projektu zmiany planu do wgladu
ciggu pieszo-jezdnego KX oraz dostosowanie jego publicznego, po przeprowadzeniu ponownych analiz urbanistycznych,
parametrow (tj. zawezenie) z 10 m do 6 m. Oznaczenie drogi projekt planu przedktadany do III wylozenia do publicznego wgladu
bocznej Slepej z drogi 1KDD z placem nawrotowym wzdtuz rozni si¢ od pierwotnej wersji projektu w przedmiotowym zakresie
dziatek nr 29/41, 29/42, 29/6 i 29/5 na KX ciag pieszo-jezdny (byto: ,,wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej niz 111
o szer. 6 m bez konieczno$ci wytyczania chodnika (a tym kondygnacje nadziemne”, jest: ,,wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz
bardziej obustronnego) jest zasadne z uwagi na znikome 12,0 m”). Postulaty odno$nie zwigkszenia dopuszczonej wysokosci
natezenie ruchu i obstuge matych dziatek w ilosci od 2 max. 4, zabudowy zostaly w maksymalnym mozliwym stopniu uwzglednione.
o przewidywanej niskiej, kameralnej zabudowie. Zapis planu Dlatego tez, dalsze jej zwigkszanie jest niezasadne. Uwzglednienie
§ 17 dot. 1KDD w tym przypadku jest bezzasadny. uwagi nie jest mozliwe.
Charakteryzowanie tak krotkiej ,.Slepej” drogi wewnetrznej
parametrami drogi klasy D jest krzywdzace dla wiascicieli Zarzuty odnoszace si¢ do krzywdzacego usytuowania drogi
niewielkich dziatlek i ekonomicznie oraz uzytkowo dojazdowej do przedmiotowych dzialek od strony potnocno-
niepotrzebne. Okreslenie drogi bocznej jako KX (ciag pieszo- zachodniej sg niezasadne. Juz w dotychczas obowigzujacym
jezdny) i zmniejszenie szerokosci tego ciggu z 10 m do 6 m miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego plac
przy zachowaniu parametrow pasa nawrotowego bytoby manewrowy na zakonczeniu drogi dojazdowej byl zlokalizowany z
wskazane réwniez z uwagi na istnienie dojazdu do ww dziatek rozszerzeniem na potnocny-wschod (na dzialce 29/41). W projekcie
od strony ul. Grabowej i/oraz ustalona stuzebno$¢ wewnetrzng zmiany m.p.z.p. rozszerzenie to ma jedynie inny ksztalt. Jednakze
jak w zataczniku. W zwigzku z powyzszym wnosz¢ jak na pomimo zmiany przebiegu granicy pasa drogowego wzgledem terenu
wstepie o oznaczenie rz\eczonego zjazdu z 1KDD (drogi budowlanego — obszar przeznaczony pod zabudoweg na dziatkach
,slepej”) jako ciag pieszo-jezdny KX. 29/40 i 29/41 nie ulegt zmniejszeniu, wrecz przeciwnie - z pasa o
* pismo w wersji papierowe] zawiera zataczniki graficzne szerokos$ci ok 28,5m otrzymano pas zabudowy o szerokosci ok 30m (z
(wyrys, wypis z mpzp, postanowienie, decyzja) korzys$cia dla potencjalnej zabudowy na dziatce 29/41).
Dodatkowo ilo$¢ dopuszczonych lokali mieszkalnych w ramach
funkcji IMN1(U), IMN1/U oraz 1U/MW, upowaznia do zastosowania,
w rejonie tych terendw, parametrow drogowych zapewniajacych
bezpieczenstwo obstugi komunikacyjnej w przysztosci. Parametry
takie zapewniono w projekcie planu.
Z powyzszych powodoéw wnioskowane zmiany nie znajduja
wystarczajacego uzasadnienia.
3. 1 9.03.2020 P P W nawigzaniu do mojego poprzedniego wniosku (powyzej Lp.| dznr29/40, | IMNI1(U) - - Uwaga nieuwzgledniona
2) dot. mojej dziatki ul. Grabowa 16, 16a, 16b, 16¢c w pkt. 1 z| 29/41, 29/42, Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Uwagi

wnioskowanej wczesniej iloSci dopuszczalnych lokali w
budynku z 8 wnioskuje na 10. Taka ilos¢ lokali umozliwi
przebudowanie lokali o pow. 50-60 m* i racjonalniej
wykorzysta powierzchni¢ w oparciu o sporzadzong koncepcje
architekta. Natomiast ilo$¢ 6 mieszkan zmusza do wykonania
mieszkan ok. 150 m* 90m?* i najmniejsze 70m>.

29/43
obreb 33
arkusz 7

zaklada  harmonijny  sposob  ksztaltowania  zabudowy w
przedmiotowym terenie, czego przejawem sa przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne (wysoko§¢ zabudowy, intensywnosc,
procentowy udzial poszczegdlnych powierzchni, ograniczenie ilo$ci
lokali w budynku, itd.).

Wymienione parametry, wskazniki oraz elementy zagospodarowania
terenu sa wzajemnie powigzane, wplywaja na standard przysztej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu i dlatego tez nie moga by¢
dowolnie zmieniane, przesuwane lub likwidowane.

Przedmiotowy teren 1MN1(U) to teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ushug nieucigzliwych. Zostal zaprojektowany jako
harmonijne przejscie terenu ogrodow dziatkowych (niskie budynki
gospodarcze i altany) do terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
(1U/MW) o dopuszczonej wysokosci zabudowy - 25m.

Ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki zabudowy zostaty
okreslone w nawigzaniu do obiektow istniejacych w granicach oraz w
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu.

W projekcie zmiany m.p.z.p. zostaty okreslone wylacznie maksymalne
warto$ci dla parametrow zabudowy w ramach terenu 1IMN1(U).

Nie musza one zosta¢C wykorzystane w pelni. Moga by¢ one
zrealizowane w mniejszym zakresie.

Whnioskowana zmiana nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.

9.03.2020

PHU Hanesco

Pros$ba o zmiang¢ w zapisie art. 12 pkt 3 ust. 5 — proponujemy
nastepujace brzmienie tego tekstu: nawigzujac do § 7 ust. 316
w potudniowo -wschodnim fragmencie terenu 2U/MW (w
sgsiedztwie skrzyzowania ul. Nalgczowskiej, Cisowej i
Grabowej) oraz w obszarze terenu 1U/MW dopuszcza si¢
prace niwelacyjne i nadsypywanie terenu do warto$ci nie
wiekszej niz 3 metry w stosunku do naturalnego
uksztaltowania terenu i jego rzednej. Swoja prosbe
argumentuj¢ faktem, ze zarowno teren 1U/MW i 2U/MW
posiadajg podobne uksztaltowanie terenu w zwigzku z czym
wyrazenie zgody na prace niwelacyjne i adaptacyjne terenu
jednej dziatki powinny skutkowa¢ wydanie takiego samego
pozwolenia dla dziatki sasiednie;j.

dz nr 29/6
obrgb 33
arkusz 9

1U/MW

Uwaga nieuwzgledniona

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zaklada  harmonijny  sposob  ksztaltowania  zabudowy w
przedmiotowym terenie, czego przejawem sg przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne.

Wymienione parametry, wskazniki oraz elementy zagospodarowania
terenu s3 wzajemnie powigzane, wplywaja na standard przysziej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu i dlatego tez nie moga byc¢
dowolnie zmieniane, przesuwane lub likwidowane.

Zapisy wprowadzajace zakaz niwelacji 1 nadsypywania terenu w
sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu odnosza si¢
do obszaréw poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow.

Wprowadzone w projekcie zmiany m.p.z.p. zapisy o dopuszczeniu
prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu o warto$¢ nie wicksza niz 3
metry w stosunku do naturalnego uksztattowania terenu i jego rzednej,
w granicach terenu 2U/MW, w rejonie skrzyzowania ulic:
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Rozstrzygniecie
Rady Miasta
Lublin
zalgceznik do

Rozstrzygniecie
Prezydenta
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Ustalenia

Oznaczenie | projektu
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Natgczowskiej 1 Cisowej, stanowig wyjatek. Dopuszczenie takie
zostalo  zastosowane ze wzgledu na wyjatkowe istniejace
uwarunkowania uksztaltowania terenu.

Roéznica rzgdnej terenu dla chodnika  na skrzyzowaniu ulic:
Naleczowskiej i Cisowej [ok. 213,30 m n.p.m.], w stosunku do rzednej
terenu przy budynku biurowym zlokalizowanym w narozniku terenu
2U/MW (przy przedmiotowym skrzyzowaniu) [ok. 210,11 m n.p.m.
przy budynku] to ponad 3 metry wysokosci. Zaréwno ulica
Nateczowska jak i ulica Cisowa w sasiedztwie przedmiotowego
skrzyzowania sa zlokalizowane na skarpie powyzej obecnego poziomu
terenu przy zabudowie w ramach terenu 2U/MW.

Dopuszczone nadsypanie terenu 2U/MW o warto$¢ do 3 metrow, w
rejonie skrzyzowania ww. ulic, nie doprowadzi do nadsypania terenu
powyzej poziomu chodnikéw i jezdni.

W przypadku  dziatki wnioskujgcego, czyli w potudniowym
fragmencie terenu 1U/MW (od skrzyzowania przedtuzenia ul.
Grabowej z ul. Naleczowska, wzdtuz ul. Nateczowskiej) mamy do
czynienia z odrgbnym przypadkiem uksztaltowania terenu.

Réznica wysokosci dziatki oraz poziomu chodnika wzdhuiz ul.
Naleczowskiej jest mniejsza. Rzedne terenu przy istniejacych
budynkach na przedmiotowej dziatce to 207,42 m n.p.m. i 207,65 m
n.p.m.. W stosunku do poziomu chodnika wzdtuz ulicy Nateczowskiej
[odpowiednio: 208,70 m n.p.m.; 209,63 m n.p.m.] to okoto 2 metrow
réznicy wysokosci.

Dodatkowo - rzedna terenu dla jezdni przedtuzenia ul. Grabowej jest
juz w stanie obecnym nizsza niz rz¢dna terenu dla przedmiotowe;
dzialki. Dopuszczenie nadsypania terenu o warto$ci ponad 1 metra
nie znajduje wystarczajagcego uzasadnienia, zwlaszcza, ze po drugiej
stronie  ulicy zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (rzgdna terenu przy budynku mieszkalnym — 203,2 m
n.p.m.).

Intencja wprowadzanych zapisow odnoszacych si¢ do uksztattowania
terenu jest zapobiezenie nieuzasadnionym nadsypywaniom gruntu. Jest
to bardzo wazne dla korzystajacych z terenu w przysztosci.

Wnioskowana zmiana nie znajduje wystarczajacego uzasadnienia.

5.1 9.03.2020 W 1] 1. W § 10 ust. 1 pkt 1 okreslono liczbg dopuszczalnych lokali | dz nr 29/40, | IMN1(U) - - Uwaga nieuwzgledniona

w budynku na 6, wnioskuje na zwickszenie do 8 lokali z| 29/41, 29/42, Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
5.1 9.03.2020 A ] uwagi na dopuszczalne wspotczynniki  intensywnoSci 29/43 zaktada  harmonijny  sposob  ksztaltowania  zabudowy w
zabudowy i procentowa maksymalng powierzchni¢ zabudowy. obreb 33 przedmiotowym terenie, czego przejawem sa przyjete wskazniki i
2. W § 10 ust. 6 pkt 7 ustalono wysokos¢ zabudowy na 12 m, arkusz 7 parametry urbanistyczne (wysoko$¢ zabudowy, intensywnosc,
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wnioskuje ustalenie 15 m z uwagi ze teren jest bardzo
zroznicowany wysokosciowo, a taka wysoko$¢ zabudowy
umozliwitaby racjonalne i bardziej efektywne uksztattowanie
zabudowy nie zmieniajac zanadto pierwotnego uksztaltowania
terenu.

3. W § 10 ust. 6 pkt 15 nakazuje si¢ zlokalizowanie na kazdej
dzialce budowlanej urzadzonego terenu wypoczynkowego i
rekreacyjnego (w formie placu zabaw) o pow. 15 m’
Whioskuje o doprecyzowanie zapisu gdyz moze by¢ on
mylacy dla organu wydajacego pozwolenie na budowe i
sugerowac ze plac ten ma spelniaé przepisy szczegétowe dot.
placéw zabaw (odleglosci od okien itd.) a przy nieduzych
dzialkach budowlanych mniejszych niz 900 m?® byloby to
niewykonalne.

4. W czeSci graficznej nowego planu wzgledem starego
przesunigto droge wewngtrzna od strony potocnej do dziatek
nr 29/41 i1 29/42 z dzialki nr 29/6 solidarnie po potowie na
dziatki nr 29/6, 29/5 i 29/41 ponadto zlokalizowano plac
nawrotowy po prawej stronie na dziatce nr 29/41, ktora to jest
dwukrotnie mniejsza od dziatki nr 29/6 polozonej po
przeciwnej stronie. Propozycja ta jest wysoce krzywdzaca dla
dziatki nr 29/41 z uwagi, ze determinuje to przesunigcie linii
zabudowy w glab dziatki na ponad 50% jej szerokosci, co
skutkuje uniemozliwieniem jej zabudowy. W zwiazku z
powyzszym wnioskuj¢ o:

a) zmian¢ lokalizacji poszerzenia placu nawrotowego z prawej
na lewa stron¢ (fj. z dz. nr 29/41 na 29/6, gdyz jest ona
dwukrotnie wigksza i nie straci przez to tak jak mniejsza nr
29/41 mozliwo$ci zabudowy,

b) Calkowita likwidacje drogi wewnetrznej i placu
nawrotowego z uwagi na fakt, ze dziatki nr 29/6 i 29/5 maja
bezposredni dostep do drogi KDD a dziatki nr 29/40-43 maja
zapewniony dojazd od strony ul. Grabowej i wytyczony pas
stuzebnosci przejazdu i przechodu.

¢) Lub zmniejszenie szeroko$ci drogi wewngtrznej o ktorej
mowa z 10 m do 6 m, gdyz tak duza szeroko$¢ drogi
wewngtrznej ,,$lepej” zapewniajacej ew. dojazd do 2-4 dziatek
jest ekonomicznie krzywdzaca 1 uzytkowo nieuzasadniona.

procentowy udzial poszczegoélnych powierzchni, ograniczenie ilo$ci
lokali w budynku, itd.).

Wymienione parametry, wskazniki oraz elementy zagospodarowania
terenu sa wzajemnie powiazane, wplywaja na standard przysziej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu i dlatego tez nie moga by¢
dowolnie zmieniane, przesuwane lub likwidowane.

Przedmiotowy teren IMN1(U) to teren zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem ushug nieucigzliwych. Zostal zaprojektowany jako
harmonijne przej$cie terenu ogroddéw dziatkowych (niskie budynki
gospodarcze i altany) do terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
(1U/MW) o dopuszczonej wysokosci zabudowy - 25m.

Ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki zabudowy zostaly
okreslone w nawigzaniu do obiektow istniejacych w granicach oraz w
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego terenu.

Dodatkowo parametry zabudowy na terenie oznaczonym symbolem
IMN1(U) zostaly ustalone z uwzglednieniem specyfiki terenu
(zréznicowanie uksztattowania), oraz specyfiki istniejacych podziatow
wlasnosciowych (rozdrobnienie wlasnosciowe).

Doktadny zapis planu w § 10 ust. 6 pkt 15 brzmi: ,,w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje sie
zlokalizowanie na kazdej dzialce inwestycyjnej przynajmniej jednego
urzqdzonego terenu wypoczynku i rekreacji (w szczegolnosci w formie
placu zabaw), dostepnego dla wszystkich mieszkancow, o powierzchni
minimalnej 15m2”.

Ze wzgledu na obecng sytuacje wlasnoSciowa na terenie oraz ze
wzgledu na parametry istniejacych dziatek — w tekscie projektu
zmiany m.p.z.p. uzyte zostalo sformutowanie ,urzadzonego terenu
wypoczynku i rekreacji dostepnego dla wszystkich mieszkancow”.
Jedna z form realizacyjnych takiego terenu moze byc¢ ,,plac zabaw”,
dla ktérego stosuje si¢ przepisy odrebne.

Nalezy zauwazyé, ze w zwiazku z trescia uwag skladanych w
pierwszym i w drugim wytozeniu projektu zmiany planu do wgladu
publicznego, po przeprowadzeniu ponownych analiz urbanistycznych,
projekt planu przedktadany do III wytozenia do publicznego wgladu
rézni si¢ od pierwotnej wersji projektu w przedmiotowym zakresie
(byto: ,,wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz 111
kondygnacje nadziemne”, jest: ,,wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz
12,0 m”). Postulaty odnosnie zwigkszenia dopuszczonej wysokosci
zabudowy zostaly w maksymalnym mozliwym stopniu uwzglednione.
Dlatego tez, dalsze jej zwigkszanie jest niezasadne. Uwzglednienie
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uwagi nie jest mozliwe.

Zarzuty odnoszace si¢ do krzywdzacego usytuowania drogi
dojazdowej do przedmiotowych dzialek od strony poétnocno-
zachodniej sa niezasadne. Juz w dotychczas obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego plac
manewrowy na zakonczeniu drogi dojazdowej byl zlokalizowany z
rozszerzeniem na potnocny-wschod (na dziatce 29/41). W projekcie
zmiany m.p.z.p. rozszerzenie to ma jedynie inny ksztalt. Jednakze
pomimo zmiany przebiegu granicy pasa drogowego wzgledem terenu
budowlanego — obszar przeznaczony pod zabudowe¢ na dziatkach
29/40 1 29/41 nie uleglt zmniejszeniu, wrgcz przeciwnie - z pasa o
szerokos$ci ok 28,5m otrzymano pas zabudowy o szerokosci ok 30m (z
korzyscia dla potencjalnej zabudowy na dziatce 29/41).

Dodatkowo ilo$¢ dopuszczonych lokali mieszkalnych w ramach
funkcji IMN1(U), IMN1/U oraz 1U/MW, upowaznia do zastosowania,
w rejonie tych terendow, parametréw drogowych zapewniajacych
bezpieczenstwo obstugi komunikacyjnej w przysztosci. Parametry
takie zapewniono w projekcie planu.

Z powyzszych powodow wnioskowane zmiany nie znajduja
wystarczajgcego uzasadnienia.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 587/XVII1/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 23 kwietnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN —
CZESC I - obszar zachodni
obszar A - rejon ulic: Natgczowskiej, Grabowej, Przyjacielskiej, Cisowej i Morelowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielko$cia
poniesionych naktadéw na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoldziatanie z innymi podmiotami publicznymi
1 prywatnymi dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.
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