UCHWALA NR 610/X1X/2020
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 21 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ 11, Obszar I-P - rejon ulic: Zakole, Wapiennej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293), wzwigzku zuchwatg nr 533/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrze$nia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ 11, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czgé¢
II, Obszar I-P - rejon ulic: Zakole, Wapiennej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwalg nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czgsé 11,
Obszar I-P — rejon ulic: Zakole, Wapiennej w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1- zwanag dalej
planem.

§2.
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalgcznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§3.
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony —wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagla struktura przestrzenna wigzaca
ze soba najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
zabudowie, atakze zapewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrgbie ekologicznych regut ciaglosci;

8) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegoélnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania
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odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poj¢eciowym okreS§lonym w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) linie rozgraniczajace - linie ciggte wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schoddéw zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektoéw matej architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

13) nieprzekraczalna rzedna wysoko$ci zabudowy — jest to rzedna mierzona zgodnie zukladem
wysokosciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu lub
strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktoéra nie moze byé przekroczona przez zaden element
projektowanych w tym terenie budynkoéw, chyba ze ustalenia szczegélowe mowig inaczej;

14) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

15) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicéw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

16) plan - plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

17) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

18) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, -centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przenosniki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogodlnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
21) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

23) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

24) Strefa Ochrony Widokéw (SOW)- strefa majaca na celu ochrong¢ widokow zabytkowej sylwety
historycznego zespolu miejskiego (chronionego na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw woj. lub. Nr
A/153);

25) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

26) ucigzliwos¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachéw, hatasu,
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wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odr¢bnymi
standardy jakosci §rodowiska;

27) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykoéwki, pitki noznej z bieznig okolng i trybunami, pitki r¢cznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawg, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do squasha, Sciany wspinaczkowe itp.;

28) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardow jako$ci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktéorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

29) ustugi publiczne - ustugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub stuzby publiczne
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotéw prywatnych
zapewniajagcych dane ushugi, ktoérych celem jest powszechnie dostgpne, biezace nieprzerwane
zaspokajanie potrzeb ludnos$ci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczego6lnosci ustugi administracji,
ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia, o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka
spoteczna;

30) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czes¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformulowano ustalenia uszczegdlawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

31) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

32) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

33) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace zadaszenie
lub zadaszenie i §ciany;

34) zachowanie istniejacej zabudowy - utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jej
remontéw, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

35) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametroéw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem
tymczasowym,;

36) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopietrowej, zrealizowany w oparciu o wykonane
nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty Iub
tereny ucigzliwe od terenow sgsiednich.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN1, U... - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
4. Oznaczenia literowe terenow w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako

uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) - zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terenow.
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5. Oznaczenie terenu réoznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢ realizacji
na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowiazujace:

== === mmm m granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

ta_ A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowe],
teren zabudowy ustugowej

tereny uslug publicznych,
tereny zabudowy ustugowe;j

tereny zieleni izolacyjnej

KDZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza

KDD tereny drég publicznych - ulica dojazdowa

KX1 tereny wydzielonych ciggdw pieszo - jezdnych

tereny wod powierzchniowych $rodladowych
WS(KDZ) z dopuszczeniem terendw drog publicznych
- ulica zbiorcza

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

N \i: obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie
N\ || wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

| \I V obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie
: wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

Q obszar szczegolnego zagrozenia powodzia:
- raz na 100 lat {1%)

- raz na 10 lat {10%)
\\\ - obszar migdzy linig brzegowg a watem preeciwpowodziowym
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J&iﬂi obszar ochrony ujecia wody

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

jezdnie

de e 1 Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

\V/ \V/ skarpa do zachowania

——————— proponowane linie podziatu dziatek

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

® ©® @ | szpalerdrzew
Strefa Ochrony Widokow (SOW) - obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycii
| I
| R I| 50 - cio metrowa strefa od stopy watu
| I
ﬂ b " - Il "
)’ »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
raz na 500 lat {0,2%)
- -
F=Y Fay
l \ gramca obszaru zagrozenia powodziowego
obszary naraone na zalanie w przypadku uszkodzenia walu
- -
E i N ™ " N
’ »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
zasigg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim
- -

7. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
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5) obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) obszar infrastruktury technicznej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia: - raz na 100 lat (1%), - raz na 10 lat (10%), - obszar miedzy
linig brzegowa a watem przeciwpowodziowym,;

8) obszar ochrony ujecia wody.

8. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 7 maja charakter informacyjny,
w szczegolnosci proponowane linie podzialu dzialek, Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — obszar
bezwzglednej ochrony ekspozycji, 50-cio metrowa strefa od stopy walu, granica obszaru zagrozenia
powodziowego - raz na 500 lat (0,2%), granica obszaru zagrozenia powodziowego - obszary narazone na
zalanie w przypadku uszkodzenia watu, granica obszaru zagrozenia powodziowego — zasi¢g fali awaryjnej
w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim.

§5.
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) UP — tereny ustug publicznych;
4) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;
5) KDZ — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza;
6) KDD — tereny drdg publicznych — ulica dojazdowa;
7) KX1 — tereny wydzielonych ciaggdéw pieszo — jednych;
8) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
9) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych.

§ 6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 pokoi;

3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe
na 1 pokoj;

4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj;

5) domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na
10 16zek;

6) biura, urze¢dy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci;

8) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsca parkingowych na
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
10) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy;
11) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
12) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
13) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;.
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do

indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilosci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikdéw okre§lonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej (inwestycyjnej), chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inacze;j.

4. W przypadku przebudowy iremontdw prowadzonych na dziatkach, ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopuszcza sig
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zmnigjszenie liczby miejsc  okreslonej wust. 1iust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych
w dotychczasowe;j ilosci.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
dla rower6w na 10 miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia inacze;.

§7.
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, w szczegolnosci zakaz tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego;

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o warto$¢ powyzej 1,0
metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu;

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs$¢ 1 dojazdow do budynku;

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych;

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowig inaczej.

§ 8.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN1/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 550 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

2) parametry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN1/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 420 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

3) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP/U:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

§09.
Dla terenu 1IMN1/U, 2MN1/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowe;j.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej niz
6 lokali mieszkalnych w jednym budynku);

2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
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a) administracji ibiur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: kawiarnie, obiekty zaplecza gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczegdlnos$ci: handel detaliczny, samodzielne sklepy, butiki, apteki,

d) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa;

¢) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, wtym w szczegdlnosci: gabinety lekarskie, przychodnie,
osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne,

f) o§wiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: zlobki, Swietlice, przedszkola, szkoty publiczne,
szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

g) ushug drobnych, wtym w szczegolnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji;

h) ustug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) ustala si¢ standard akustyczny:

a)w przypadku zabudowy mieszkaniowej iustlugowej - standard akustyczny jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j,

b) w przypadku realizacji budynkéw o funkcji wylgcznie mieszkaniowej jednorodzinnej - standard
akustyczny ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

c)w przypadku realizacji budynkow o funkcji wylacznie mieszkaniowej wielorodzinnej - standard
akustyczny ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) w przypadku realizacji budynkéw o funkcji wytacznie ustugowej standardu akustycznego nie ustala sie,
z wyjatkiem:
- realizacji ushug z zakresu o$wiaty i wychowania, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla
terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

- domow opieki spolecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terendw domow opieki
spotecznej;

4) czes¢ terenu 1IMNI1/U znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) na terenach 1MN1/U oraz 2MN1/U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktoérego do czasu likwidacji ujgcia wody
ustala sig:

a) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlok zwierzgcych,
¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych

e) zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
a takze rurociaggow do ich transportu,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,

g) zakaz stosowania $rodkow ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

h) zakaz stosowania nawozOéw mineralnych inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

1) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;
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6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7;

7) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej: fragmenty terenow 1MN1/U, 2MN1/U objete sa Strefa Ochrony Widokow (SOW),
zaznaczona na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powiazan widokowych ze
Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) od strony terenéw drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug na pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynkéw (na rysunku planu wskazano strefy lokalizacji ustug w parterach budynkow, dostgpnych
z poziomu terenu — lokalizacja orientacyjna).

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;
2) dopuszcza si¢ zabudowe szeregowa;
3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatka;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30%;

6) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

7)w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 11,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

9) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,2;

11) ksztatt dachu: nie okresla sig;

12) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

13) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, podziemne, wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy

1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa: cze$S¢ terenu 2MNI1/U znajduje si¢
w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN1/U nie mniej niz 550 m?,
b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2MN1/U nie mniej niz 420 m?;

2) ustala sig¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
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rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu: IMN1/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych,
) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) w ramach terenu 2MN1/U wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obrebie ktorego ustala si¢ zakaz
lokalizacji zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych, do czasu przebudowy lub likwidacji
sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu IMN1/U — od terenu oznaczonego symbolem
1KDD (ul. Wapienna) oraz od terenu oznaczonego symbolem 1KX1 (ul. Zakole);

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MN1/U - od terenu oznaczonego symbolem
1KX1 (ul. Zakole) i 2KX1 oraz drogi serwisowej w terenie oznaczonym symbolem 1KDZ.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociagowych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o istniejgce sieci w ulicach: Nadbystrzyckiej i Wapienne;j,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po wymaganej
rozbudowie w oparciu o kolektor ,,B” @1,0,

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wlasnych systemdéw zagospodarowania wod opadowych
oraz z terendw nieutwardzonych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sie¢ niskiego cisnienia ¥200 w ul. Nadbystrzyckiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie
z przepisami  odrgbnymi  lub  miejskich  sieci cieplowniczych (magistrala 2x @700
w ul. Nadbystrzyckiej),

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie;
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2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1MN1/U, 2MN1/U w wysokosci 30%.

§ 10.
Dla terenu 1UP/U ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych, tereny zabudowy ustugowe;j.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug publicznych;
2) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kategorii:
a) administracji ibiur, wtym w szczegdlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla

dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankéw,
urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sadow.

b) gastronomii, w tym w szczego6lnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stotoéwki, obiekty zaplecza
gastronomicznego,

¢) handlu, wtym w szczeg6lnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej
2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale uzywane do targow, aukcji
i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

d) hotelowo — turystycznej, wtym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultury, wtym w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne takie jak: domy kultury,
wielozadaniowe sale, kluby, sale taneczne, galerie sztuki, wystawy, biblioteki, centra informacyjne
1 archiwa,

f) nauki iszkolnictwa wyzszego, w tym w szczegdlnosci: jednostki naukowo - badawcze, jednostki
obstugi nauki, szkoly wyzsze, domy studenckie,

g) ochrony zdrowia i opieki spotecznej, w tym w szczegdlnos$ci: przychodnie, osrodki zdrowia, zaklady
rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

h) o$wiaty iwychowania, wtym w szczegdlnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty publiczne,
szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

i) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlno$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin
sportu,

j) uslug drobnych, wtym w szczegolnosci: punkty ustlug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie, gabinety
odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ust. 10;

3) standardu akustycznego nie ustala si¢, z wyjatkiem realizacji:

a) ushug z zakresu o$wiaty i wychowania oraz nauki iszkolnictwa wyzszego, dla ktorych ustala sie
standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,
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b) ustug z zakresu zamieszkania zbiorowego, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
zamieszkania zbiorowego,

¢) domoéw opieki spotecznej, dla ktorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow domow opieki
spotecznej,

d) ustlug z zakresu sportu irekreacji, dla ktéorych ustala si¢ standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

4) czgs¢ terenu 1UP/U znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5)na terenie 1UP/U wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,
¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpaddéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
i obojetne oraz obojetnych

¢) zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
a takze rurociggéw do ich transportu,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,

g) zakaz stosowania S$rodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

h) zakaz stosowania nawozOow mineralnych inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

1) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7;

7) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: fragment terenu 1UP/U objeta jest Strefa Ochrony Widokow (SOW), zaznaczong na
rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ szpaleréw drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie okresla sie;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 50%;

5) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 20,0m;
8) ustala si¢ nieprzekraczalng rz¢dng wysokosci zabudowy — rzedna 195 m n.p.m.;

9) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia iurzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku, z zastrzezeniem, iz ich
rzut nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy tego budynku;

10) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zintegrowane z bryta budynku, czyli przestonigte, obudowane;

11) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,0;
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12) ksztatt dachu: ptaski;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe;

17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: cze$¢ terenu 1UP/U znajduje si¢ w zasiegu
fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur¢ techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu 1UP/U wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktérego ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych, z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i1 drog pozarowych,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;j.

2) w ramach terenu 1UP/U wyznacza si¢ obszar infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem IT, w obregbie ktorego ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy kubaturowej, w tym kondygnacji podziemnych, do czasu przebudowy lub likwidacji sieci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowsg obsluge komunikacyjng terenu 1UP/U - od terenu
oznaczonego symbolem 1KDD oraz 2KDD (ul. Wapienna).
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢c elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych w oparciu o istniejace sieci,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych zpowierzchni szczelnych w oparciu
o istniejace sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, zpozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z miejskich sieci gazowniczych po wymaganej rozbudowie w oparciu
o sie¢ niskiego cisnienia @200 w ul. Nadbystrzyckiej (lub $redniego cisnienia @150 wzdhuz Bystrzycy),

f)ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo =z miejskich sieci cieplowniczych (magistrala 2x ©700
w ul. Nadbystrzyckiej) po wymaganej rozbudowie lub indywidualnych Zrédet ciepta (z zastrzezeniem
§ 17 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1UP/U w wysokosci 30%.

§11.
Dla terenu 1ZI ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni izolacyjne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni izolacyjnej, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala sig¢;

4)na terenie 1ZI wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,

¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci odpadow niebezpiecznych,

e) zakaz stosowania $rodkéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

f) zakaz stosowania nawozow mineralnych inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

g) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow;

5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren 1ZI objety jest Strefa Ochrony Widokow (SOW), zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej
ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: 85%;

2) dopuszcza sig lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wzdtuz ciggow
pieszych i rowerowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gérniczych, atakie obszaréw szczegélnego zagrozemia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: cz¢s$¢ terenu 1Z1 znajduje si¢ w zasiegu fali
awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, z wyjatkiem
dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZI — od terenu
oznaczonego symbolem 2KX1 oraz od ul. Wapiennej zlokalizowanej poza granicami planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych w granicach nieruchomos$ci zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny dla ktoérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1Z1 w wysokosci 1%.

§12.
Dla terenu 1KDZ ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren drog publicznych — ulica zbiorcza .

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny — nie ustala si¢;

4) cze$¢ terenu 1KDZ znajduje sie¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5)na terenie 1KDZ wyznacza si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

c) zakaz stosowania S$rodkéw ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

d) zakaz stosowania nawozoéw mineralnych inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
1 niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

6) ustalenia dotyczace uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7;

7) dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie tworzenie nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych w celu realizacji drogi zbiorczej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspolczesnej: fragment terenu 1KDZ objeta jest Strefa Ochrony Widokéw (SOW), zaznaczong na
rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé réznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 40m,;
2) przekroj: dwujezdniowy z obustronnymi chodnikami oraz drogami rowerowymi;
3) nakazuje si¢ realizacj¢ drogi serwisowej niezbednej do obstugi przylegtych nieruchomosci;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa:

1) cze$¢ terenu 1KDZ znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) cze$¢ terenu 1KDZ znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
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3) lokalizowanie obiektow budowlanych, studni, dotéw oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy - zgodnie z przepisami szczegdInymi.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) na terenie 1KDZ obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegolnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci
publiczne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna terenu 1KDZ poprzez skrzyzowanie ul. Zana z ul. Nadbystrzycka, poza
granicg opracowania.

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do planowanych sieci kanalizacji
deszczowej, z pozostatych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; ustala
si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika (rzeka
Bystrzyca),

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych, itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1 %.

§ 13.
Dla terenu 1KDD, 2KDD ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny drog publicznych — ulice dojazdowe — poszerzenie pasa drogowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) cze$ci terenow: 1KDD oraz 2KDD znajduja si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5)na terenach 1KDD oraz 2KDD wyznacza si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktérego do czasu likwidacji ujgcia wody
ustala sig¢:

a) zakaz wprowadzania Sciekow do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

c) zakaz stosowania s$rodkéw ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

d) zakaz stosowania nawozow mineralnych 1inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

6) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: czes¢ terenu 1KDD oraz teren 2KDD objete sa Strefg Ochrony Widokéw (SOW),
zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze
Starym Miastem..

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) czgsci terené6w 1KDD oraz 2KDD znajduja sie w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) poszerzenie pasa drogowego ul. Wapiennej, tereny oznaczone symbolem 1KDD oraz 2KDD -
dostepnos¢ komunikacyjna od ul. Nadbystrzyckiej (zlokalizowanej poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie scieckdw komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do istniejgcych i planowanych
sieci kanalizacji deszczowej, z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepisoéw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KDD, 2KDD w wysokosci 1%.

§ 14.
Dla terenéw 1KX1, 2KX1 ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) na terenach 1KX1 oraz 2KX1 wyznacza si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:
a) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
c) zakaz stosowania S$rodkow ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,
d) zakaz stosowania nawozow mineralnych inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,
e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;
S5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej: fragment terenu 1KX1 oraz terenu 2KDD objete sa Strefa Ochrony Widokow (SOW
), zaznaczong na rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze
Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych;

3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m.

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: czgsci terenow 1KX1

oraz 2KX1 znajdujg si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

8. Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1KX1 - od ul. Nadbystrzyckiej oraz od terenu
oznaczonego symbolem 2KDD (ul. Wapienna);

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2K X1 - od terenu oznaczonego symbolem 2KDD
(ul. Wapienna);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z powierzchni szczelnych do planowanych sieci kanalizacji
deszczowej, z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: Tereny dla
ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje si¢ budowy
nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenow 1KX1, 2KX1 w wysokosci 1%.

§ 15.
Dla terenu 1E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: Tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $rednie;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
3) standard akustyczny - nie ustala sig;

4) na terenie 1E wyznacza si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekéw do wody lub gruntu,
b) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

c) zakaz stosowania $rodkéw ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

d) zakaz stosowania nawozéw mineralnych 1inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

e) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: teren 1E objety jest Strefa Ochrony Widokow (SOW), zaznaczong na rysunku planu,
w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sie;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m.
5) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E - od terenu oznaczonego symbolem 1KDD
(ul. Wapienna),

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (w ul. Wapiennej),
wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

§ 16.
Dla terenu 1WS(KDZ) ustala si¢:

1. Przeznaczenie teren6w: Tereny wod powierzchniowych $rédladowych z dopuszczeniem terenéw drog
publicznych — ulica zbiorcza

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $redniej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) nakazuje si¢ stosowanie roslinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin rzecznych;

4) nakazuje si¢ ochron¢ oraz zachowanie cigglosci korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje
gatunkow;

5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
6) standard akustyczny - nie ustala si¢;

7) na terenie 1WS(KDZ) wyznacza si¢ obszar ochrony uj¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,

b) zakaz stosowania $rodkoéw ochrony roslin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

c) zakaz stosowania nawozOow mineralnych 1inaturalnych w dawkach przekraczajacych normy
i niezgodnie z terminami agrotechnicznymi,

d) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekdw;
e) zakaz wprowadzania $ciekoéw do wod lub do ziemi;

8) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z ustaleniami § 7;

9) dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie tworzenie nasypoéw ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi
dolin rzecznych w celu realizacji drogi zbiorcze;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej: teren 1WS(KDZ) objety jest Strefa Ochrony Widokow (SOW), zaznaczong na
rysunku planu, w obszarze ktorej ustala si¢ nakaz zachowania powigzan widokowych ze Starym Miastem.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sic;
2) linie zabudowy: nie ustala sig;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
terenu w liniach rozgraniczajacych: nie okresla sig;

4) intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

6) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia terenow;
7) dopuszcza si¢ uksztaltowanie terenu w réznych poziomach;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje przeprawy mostowej dla drogi publicznej oraz lokalizacje infrastruktury dla
ruchu rowerowego i pieszego;

9) w odniesieniu do ulicy zbiorczej realizowanej w formie estakady, ustala si¢ przekrdj dwujezdniowy
z obustronnymi chodnikami oraz drogami rowerowymi;

10) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) dla terenu 1WS(KDZ) znajdujacego si¢ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzig (istniejacym) ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
watu przeciwpowodziowego - zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
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4)teren 1WS(KDZ) znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) lokalizowanie obiektow budowlanych, studni, dotéw oraz rowow w odleglosci mniejszej niz 50 m od
stopy walu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) nakaz zachowania mozliwo$ci swobodnego sptywu wod;
2) nakaz zachowania otwartego koryta rzeki;
3) zakaz lokalizacji zabudowy,
4) zakaz zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kanalizacji rzeki Bystrzycy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1WS(KDZ), w przypadku przeprawy mostowej,
od terenu oznaczonego symbolem 1KDZ oraz powigzania do ul. Lubelskiego Lipca ‘80 poza granica
opracowania;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego
lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 17 ust. 3) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej wilasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu 1WS(KDZ) w wysokosci 0,5%.

§17.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogéw wynikajacych
z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi sieciami
1 urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii omocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 18.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.
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§ 19.

Istniejaca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§21.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin -czes¢ 11 przyjety uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
26 wrzesnia 2002 r. ze zmianami.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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ZALACZNIK NR 1

do uchwaty Nr 610/XI1X/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 maja 2020 r.

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A |

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowej

tereny ustug publicznych,
tereny zabudowy ustugowej

tereny zieleni izolacyjnej

KDZ

tereny droég publicznych - ulica zbiorcza

KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

KX1

tereny wydzielonych ciggéw pieszo - jezdnych

WS(KDZ)

tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
z dopuszczeniem terendw drég publicznych

,,,,,,

- ulica zbiorcza

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:
- raz na 100 lat (1%)
- raz na 10 lat (10%)
- obszar miedzy linig brzegowg a watem przeciwpowodziowym

obszar ochrony ujecia wody

ELEMENTY INFORMACYJNE:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

jezdnie

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

skarpa do zachowania

proponowane linie podziatu dziatek

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

szpaler drzew

Strefa Ochrony Widokdéw (SOW) - obszar bezwzglednej
ochrony ekspozycji

50 - cio metrowa strefa od stopy watu

granica obszaru zagrozenia powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%)

granica obszaru zagrozenia powodziowego
- obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia watu

granica obszaru zagrozenia powodziowego
zasigg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
Uchwata nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
Skala 1:10 000 — TS
70 L e e Sy

i ::: e N

N IR SNV S Yy S

granica obszaru opracowania zmiany m.p.z.p.

52 & | Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

tgczniki ekologiczne

tereny o spadkach powyzej 15%

doliny rzeczne

Strefa Ochrony Widokdéw (SOW) - obszar bezwzglednej
ochrony ekspozyciji

tereny zabudowy wielorodzinnej / jednorodzinnej

tereny ustug oswiaty (UO) / nauki (UN)

drogi zbiorcze

obszar szczegblnego zagrozenia powodzig

obszar narazony na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego

------------- zasieg fali awaryjnej
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr 610/XI1X/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 maja 2020 r.

USTALENIA

OBOWIAZUJACE:

L-_A granica obszaru objetego planem
/.

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

A A

nieprzekraczalna linia zabudowy

MN1/U

teren zabudowy mieszkaniowej,
teren zabudowy ustugowej

UP/U

tereny ustug publicznych,
tereny zabudowy ustugowej

ZI

tereny zieleni izolacyjne;j

KDZ

tereny drog publicznych - ulica zbiorcza

KDD

tereny drog publicznych - ulica dojazdowa

KX1

tereny wydzielonych ciggow pieszo - jezdnych

WS(KDZ)

tereny wéd powierzchniowych srédlgdowych
z dopuszczeniem terenow drog publicznych
- ulica zbiorcza

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

obszar infrastruktury technicznej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

obszar szczegblnego zagrozenia powodzig:
- raz na 100 lat (1%)
- raz na 10 lat (10%)
- obszar miedzy linig brzegowg a watem przeciwpowodziowym

obszar ochrony ujecia wody

ELEMENTY |

NFORMACYJNE:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

jezdnie

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

skarpa do zachowania

proponowane linie podziatu dziatek

strefa lokalizacji ustug w parterze budynku,
dostepnych z poziomu terenu

szpaler drzew

Strefa Ochrony Widokéw (SOW) - obszar bezwzglednej
ochrony ekspozycji

.-<—>|50” 50 - cio metrowa strefa od stopy watu
|
a a . . .
q »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
- raz na 500 lat (0,2%)
Av4 AV
EAN EAN : . .
q »| granica obszaru zagrozenia powodziowego
- - - obszary narazone na zalanie w przypadku uszkodzenia watu

granica obszaru zagrozenia powodziowego
zasieg fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa (istn.) / (plan.)

uzbrojenie terenu - siec cieptownicza (istn.) / (plan.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa (istn.) / (plan.)

uzbrojenie terenu - podczyszczalnia $ciekdw deszcz.(plan.

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn.) / (plan.)

uzbrojenie terenu - siec gazowa $.c. (istn.) / n.c. (istn.) /
n.c. (plan.)

sie¢ kablowa niskiego napiecia /$Sredniego napiecia istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa nN, SN, WN plan.

uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn./ plan.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr 610/XIX/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 maja 2020 r.

whniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze¢$¢ I1- obszar I-P - rejon ulic: Zakole, Wapiennej wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko.

I WYLOZENIE do wgladu publicznego od 25 kwietnia do 24 maja 2019 roku (termin sktadania uwag: do 7 czerwca 2019 r.).

biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — z,,25%” na 10%

- podpunkt 6) — wysokos$¢ zabudowy — z ,,nie wigcej niz 16,0 m” na
23,0 m

- podpunkt 7) — nieprzekraczalna rzedna wysokosci zabudowy — z
»rzedna 191 m n.p.m.” na rzgdng 198 m n.p.m.

- podpunkt 10) — intensywno$¢ zabudowy — z ,,nie wigcej niz 2,5”
na 2,8

B. Zmiane¢ nieprzekraczalnej granicy linii zabudowy na 3m od
strony péinocno — zachodniej. Taka mozliwo$¢ zabudowy bylaby
rowniez korzystna dla sasiedniej dziatki 115/3, ktéra ma
ograniczone mozliwo$ci zabudowy ze wzgledu na przebieg kanatu
sanitarnego.

Zaproponowane zmiany wynikaja z analizy architektonicznej
mozliwosci zabudowy dziatki. W zatacznikach przedstawiamy nasza

Rozstrzygnigcie
. Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin
NaZWlSlff’ Lumig ) projektu Prezydenta zalgceznik do
Data nazwaj.edno.stk-t .Oznaczentfi .| planudla |¥ sprawie rozI?atrzenia uchwaly Nr
Lp. | wplywu orgamizacyjne Tres¢ uwagi mer,ucftomosa nieruchomo uwagt 610/X1X/2020 Uwagi
e i adres » ktorej dotyczy | = . P zdn. 21 maja 2020 r.
zglaszajqgcego uwaga e
uwage T uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledn | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzgle
iona niona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. | 7.05.2019 Wapienna W zwiagzku z zapoznaniem si¢ z wytozonym do wgladu publicznego | dz. 114/3, 1UP/U + - + - Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Lublinvest projektem uchwaty zmiany miejscowego planu zagospodarowania 115/3 Ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki zabudowy zostaly
sp. z 0. 0. sp. k. |przestrzennego Miasta Lublin cz¢s¢ II, Obszar I-P — rejon ulic: ark. 4 okreslone w odniesieniu do obiektow projektowanych, ale
Lublin Zakole, Wapienne] — wnioskuje o nastepujace modyfikacje w| obreb 28 roOwniez zastanych - istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
zakresie §10 — dla terenu 1UP/U — pkt 6, dotyczy dziatek 114/3, przedmiotowego terenu.
115/3, obreb 28 — Rury Jezuickie, arkusz 4:
1. podpunkt 6) — wysokos¢ zabudowy — z ,,nie wiecej niz 16,0 m” na Szczegbtowy sposdb uwzglednienia pozostatej czesci uwagi
23,0 m zostanie przedstawiony na etapie nastepnego wytozenia projektu
2. podpunkt 7) — nieprzekraczalna rz¢dna wysokosci zabudowy — z planu do publicznego wgladu.
»zedna 191 m n.p.m.” na rzgdng 198 m n.p.m.
3. podpunkt 10) — intensywno$¢ zabudowy — z ,,nie wigcej niz 2,5”
na 2,8.
2. 116.05.2019 Geonep Whioskuj¢ o nastepujace modyfikacje w zakresie: dz. 117/1 1UP/U + - + - Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Geotechnika | A. §10 — dla terenu 1UP/U punkt 6: ark. 4 Ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki zabudowy zostaly
Nepelski - podpunkt 3) — wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do| obreb 28 okreslone w odniesieniu do obiektow projektowanych, ale
Chymosz Sp. J. |powierzchni dziatki budowlanej — z ,,nie wigcej niz 40%” na 57% rowniez zastanych - istniejacych w bezposrednim sgsiedztwie
Lublin - podpunkt 4) — minimalny udzial procentowy powierzchni przedmiotowego terenu.

Szczegdtowy sposoéb uwzglednienia pozostatej czeSci uwagi
zostanie przedstawiony na etapie nastepnego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.
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Rozstrzygnigcie

. WS Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin
Nazwisko i imig ' P i Prezydenta zalgcznik do
Data nazwa]'edno.stk'l .Oznaczeme’ .| planudla |¥ sprawie rozeatrzenia uchwaly Nr
Lp. wplywu organiacyjne] Tresé¢ uwagi mer’uc{wmosct nieruchomo uwagt 61 O/XIX_/ 2020 Uwagi
s i adres » ktorej dotyczy | ¢ e zdn. 21 maja 2020 r.
zglaszajgcego uwaga e
uwage uwaga uwaga uwaga uwaga | uwaga
uwzgledn | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzgle
iona niona niona dniona
koncepcje¢ zabudowy. Niewprowadzenie zaproponowanych przez
nas zmian catlkowicie uniemozliwi zabudowe dziatki. W
szczegdlnosci g dla nas wazne A. podpunkt 3), A. podpunkt 10) oraz
B. Ponadto po analizie zatwierdzonego projektu przebudowy ulicy
Wapiennej wynika, ze zaproponowana przez nas linia zabudowy jest
odsunigta od pasa jezdnego o okoto 6,0+8,0 m.
3. 117.05.2019 Wapienna Whioskuj¢ o nastepujace modyfikacje w zakresie: dz. 114/3, 1UP/U + - + - Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Lublinvest 1. §10 — dla terenu 1UP/U punkt 6: 115/3 Ustalone w projekcie zmiany mpzp wskazniki zabudowy zostaty
sp. z 0. 0. sp. k. |- podpunkt 3) — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do ark. 4 okreslone w odniesieniu do obiektow projektowanych, ale
Lublin powierzchni dziatki budowlanej — z ,,nie wigcej niz 40%” na 57% obreb 28 réwniez zastanych - istniejacych w bezposrednim sasiedztwie
- podpunkt 4) — minimalny udzial procentowy powierzchni przedmiotowego terenu.
biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — z ,,25%” na 10% Szczegdlowy sposob uwzglednienia pozostatej czeSci uwagi
- podpunkt 6) — wysoko$¢ zabudowy — z ,.nie wigcej niz 16,0 m” na zostanie przedstawiony na etapie nastgpnego wytozenia projektu
23,0 m planu do publicznego wgladu.
- podpunkt 7) — nieprzekraczalna rzedna wysoko$ci zabudowy — z
»rzedna 191 m n.p.m.” na rzedng 198 m n.p.m.
- podpunkt 10) — intensywno$¢ zabudowy — z ,,nie wiecej niz 2,5”
na 2,8
B. Zmiang nieprzekraczalnej granicy linii zabudowy od strony
potudniowej (przesunigcie w okolo 2,0 m w stosunku do
zaproponowanej w planie) granicy dziatki zgodnie z dolaczong
mapa w zal. 1. (na przyktadzie dziatki 117/1)
4. 107.06.2019 | Rada Dzielnicy | Wnioskuje o: Obszar I-P + - + - Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Rury 1) Organizacj¢ spotkania z mieszkancami, przedstawicielami Ze wzgledu na tre$¢ wykraczajaca poza zakres opracowania

inwestora planowanych inwestycji badz organem odpowiedzialnym
za realizacj¢ inwestycji zgodnie z przedstawionym projektem zmian

migjscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla
wskazanej powyzej lokalizacji

2) Uzupehienie planu o utworzenie/zachowanie miejsc
parkingowych na wulicy Wapiennej od strony ,skarpy do
zachowania” wskazanej w przedmiotowym projekcie

3) Wskazanie zabudowan poddanych rozbidorce zw. na
przeprowadzane inwestycje W obszarze objetym zmiang

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

4) Przeanalizowanie zasadno$ci przebiegu terenow wydzielonych,
jako ciagi pieszo jezdne 1KX1, 2KX1 oraz wskazanie czy
wspomniane wczesniej ciggi beda stanowity dojazd do ulicy
Wapienne;j

5) Wskazanie czy planowane inwestycje nie wptyng negatywnie na
mozliwos$ci przeprowadzenie inwestycji utworzenia kanalizacji,
odwodniania dla mieszkancow ulicy Wapiennej

6) Przeprowadzenie analizy przepustowosci ulic dojazdowych
wzgledem natezenia ruchu

7) Wskazania czy przeprowadzana inwestycja nie wplynie
negatywnie na poglebienie obszaru szczegélnie zagrozonego
powodziag oraz obszaru narazonego na zalanie w przypadku

zmiany MPZP oraz poza zakres regulowany ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwaga ta
zostata zakwalifikowana jako cze§ciowo nieuwzgledniona.

W projekcie zmiany MPZP (po 1 wylozeniu do wgladu
publicznego) w zakresie projektowanego terenu 1KDD (droga
publiczna — ulica dojazdowa) stanowigcego fragment pasa
drogowego ul. Wapiennej zostang wprowadzone zmiany. Beda
one przedmiotem ponownego wytozenia do wgladu publicznego.

Rada Dzielnicy Rury byta informowana o sporzgdzaniu zmiany
mpzp na etapie wnioskowania, dwa razy na etapie opiniowania
oraz na etapie wylozenia do wgladu publicznego. W trakcie
wylozenia do wgladu publicznego organizowana byta dyskusja
publiczna.

Przy kontynuowaniu toku formalno — prawnego zawiadomienia
Rady Dzielnicy zostang ponowione.

Szczegbtowy sposdb uwzglednienia pozostatej czesci uwagi
zostanie przedstawiony na etapie nast¢pnego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.
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uczgszcezajacych na zajecia na Politechnice Lubelskie;.

Problemy mieszkancéw z parkujgcymi wszedzie samochodami
studentow z okolic Lublina byly juz wielokrotnie zglaszane do
Strazy Miejskiej. Ale naszym zdaniem to nie rozwigzuje problemu.
Byly wielokrotnie zglaszane przypadki parkowania na trawnikach,
parkowania na wjazdach (utrudnienia w wyjezdzie z naszych
posesji), ale na dzien dzisiejszy wszystko spetzlo na niczym. W
ostatnich dniach czytalam w gazecie, Ze jest zmieniany i
aktualizowany plan zagospodarowania tego terenu (okolice
Politechniki Lubelskiej 1 Wapiennej). Moze warto byloby
przewidzie¢ miejsce nie tylko pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugi, ale rowniez na parkingi ze szczegélnym uwzglednieniem
Politechniki Lubelskie;j.

W zalaczeniu przesylam scan pisma, ktore zostato ztozone w
zesztym roku, a ktore zostalo podpisane przez ponad 50
mieszkancow Dzielnicy Rury z ulic Zniwna, Letnia, Zachodnia,
Gliniana, Chmielewskiego, Nowomiejskiej, w ktéorym poruszane
byty problemy dzielnicy Rury w okolicy Politechniki Lubelskiej.

My jako mieszkancy pisaliémy i do Pana Prezydenta Miasta Lublin i

Rozstrzygnigcie
. WS Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin
Nazwisko i imig ' P i Prezydenta zalgcznik do
Data nazwa]'edno.stk'l anaczenle’ .| planudla |¥ sprawie rozpatrzenia uchwaly Nr
Lp. wplywu organizacyjnej Tresé¢ uwagi mer’ucfwmosc'l nieruchomo uwagi 61 O/XIX_/ 2020 Uwagi
uwagi l ad’:es , ktorej dotyczy $ci kto'rej zdn. 21 maja 2020 r.
zglaszajgcego uwaga e
uwage uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledn | nieuwzgled | uwzgled | nieuwzgle
iona niona niona dniona
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego od strony
ulicy Wapiennej
8) Przeprowadzenie konsultacji spotecznych z mieszkancami
wskazanego obszaru
II WYLOZENIE do wgladu publicznego od 17 lutego 2020 roku do 09 marca 2020 roku (termin sktadania uwag: do 23 marca 2020 r.)
Rozstrzygniecie Rozstr:zy gnigcie .Rady
PP Oznaczen , Prezydenta Miasta Lublin
Nazwzs.ko i imig ie Usta.lema ezy i zalgcznik do uchwaly
Data nazwa ].edno.stk.t nierucho projektu LY &Y aw:: n’: Zzl;” rremia | N 610/XIX/2020
Lp. | wphwu | OECMEICNG Tres¢ uwagi mosci, | .P lanu dla # zdn. 21 maja 2020 r. Uwagi
e i adi:es i nlef’uc:homosa
zglaszajgcego T ktorej dotyczy uwaga quga uwaga uw?ga
uwage uwaga uwszgled- nie- uwzgled- nie-
uwaga niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1(5)/24.02.2020 |J G -D_ Chciatabym zgtosi¢ i poprosi¢ o uwzglednienie w nowym planie | Obszar + - + - Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
zagospodarowania terenu w okolicy Zana — Wapienna miejsc| opracow Przyjete ~w  projekcie = zmiany  miejscowego  planu
parkingowych lub parkingdw wielopoziomowych dla studentow | ania zagospodarowania przestrzennego wskazniki dotyczace miejsc

parkingowych sa poroéwnywalne ze wskaznikami przyjmowanymi
w naszym kraju w innych miastach o podobnej liczbie
do

mieszkancow, s3 takze dostosowane
standardow na terenie miasta Lublin.

Dodatkowo w przedmiotowym projekcie zmiany m.p.z.p. w
granicach wszystkich terenéw budowlanych, do czasu realizacji
inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
dopuszczona jest realizacja naziemnych miejsc parkingowych o

nawierzchni niepylace;j.

Zardéwno uksztaltowanie terenu (znaczne réznice wysokosciowe i
skarpy), stan wiasnosciowy (dzialki prywatne) oraz istniejace
zainwestowanie (liczne budynki mieszkalne i ustugowe) nie sa
wlasciwe do wyznaczenia na tym terenie obszaru lokalizacji

parkingow wielostanowiskowych.

Lokalizacja wnioskowanych parkingéw wielostanowiskowych
kampusu
ramach

(spetniajacych
Lubelskiej) jest

zapotrzebowanie
zakladana w

obowigzujacych

Politechniki
terenow bedacych
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Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie Rady

samej tresci

Politechnice Lubelskie;j.

Problemy mieszkancéw z parkujacymi wszegdzie samochodami
studentow z okolic Lublina byly juz wielokrotnie zglaszane do
Strazy Miejskiej. Ale naszym zdaniem to nie rozwigzuje problemu.
Byly wielokrotnie zglaszane przypadki parkowania na trawnikach,
parkowania na wijazdach (utrudnienia w wyjezdzie z naszych
posesji), ale na dzien dzisiejszy wszystko spelzlo na niczym. W
ostatnich dniach zostal zamieszczony artykul w gazecie, ze jest
zmieniany 1 aktualizowany plan zagospodarowania tego terenu
(okolice Politechniki Lubelskiej i Wapiennej). Moze warto byloby
przewidzie¢ miejsce nie tylko pod budownictwo mieszkaniowe i
ustugi, ale rowniez na parkingi ze szczegdlnym uwzglednieniem
Politechniki Lubelskie;j.

My jako mieszkancy pisaliSmy juz i do Pana Prezydenta Miasta
Lublin i do Pana Rektora Politechniki Lubelskiej o problemie
parkujacych samochodow na naszych waskich uliczkach.
Podsuwany byt pomyst o tym, ze moze by wybudowac duzy parking,
moze wielopoziomowy tak, aby jak studenci przyjada na zajecia (a
sg to w wickszos$ci studenci z okolic Lublina na co wskazujg tablice
rejestracyjne) mieli gdzie postawi¢ i zaparkowaé swoje auta. W
ostatnich latach nasilil si¢ ten problem, gdyz kampus Politechniki
Lubelskiej poodgradzat wszystkie swoje obiekty szlabanami i
parkowanie zostato zarezerwowane tylko dla tych, ktérzy posiadaja
piloty. W ostatnim czasie mozna zaobserwowaé , Ze PO
wybudowaniu nowego budynku Politechniki Lubelskiej przy ul.

Nazwisko i imig Ozn?eczen Ustalenia Pr .ezydenta . zal‘f;:;,:adlgl;zl;,’:valy
Data nazwa jednostki nierucho projektu w sprawie rozpatrzenia |~ "o iy n020
organizacyjnej > . . planu dla uwagt dn. 21 maja 2020 r. .
Lp. wplywu . Tres¢ uwagi mosci, . , . z / Uwagi
s i adi‘*es L mef’uc‘homoscz
zglaszajqcego e ktorej dotyczy uwaga LR uwaga uwaga
uwage uwaga uwzgled- nie- uwzgled- nie-
uwaga niona uwzgled- niona uwzgled-
niona niona
do Pana Rektora Politechniki Lubelskiej o problemie parkujacych wlasnoscig Politechniki Lubelskie;j.
samochodow na naszych waskich uliczkach. Podsuwany byt pomyst Dla terenéw tych w roku 2018 przystapiono do sporzadzenia
o tym, ze moze by wybudowa¢ duzy parking, moze projektu  zmiany  obowigzujacego  miejscowego  planu
wielopoziomowy tak, aby jak studenci przyjada na zajecia (a sa to w zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten jest w fazie
wigkszo$ci studenci z okolic Lublina na co wskazuja tablice roboczej. Po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii od
rejestracyjne) mieli gdzie postawi¢ i zaparkowaé swoje auta. W uprawnionych instytucji i organow, zostanie wytozony do wgladu
ostatnich latach nasilit si¢ ten problem, gdyz kampus Politechniki publicznego.
Lubelskiej poodgradzal wszystkie swoje obiekty szlabanami i
parkowanie zostato zarezerwowane tylko dla tych, ktorzy posiadaja Z uwagi na powyzsze argumenty uwaga nie moze byc¢
piloty. Wczoraj zauwazytam, ze po wybudowaniu nowego budynku uwzgledniona.
Politechniki Lubelskiej i po zdjeciu ogrodzenia budowlanego
pierwsze co zostalo zamontowane, to szlaban (pomig¢dzy nowym
budynkiem a kaplica, do ktérej uczeszczaja mieszkancy dzielnicy).
Prosze wiec w imieniu mieszkancow Dzielnicy Rury o
uwzglednienie miejsc parkingowych lub parkingu
wielopoziomowego, aby chociaz troch¢ roztadowaé zastawione
uliczki dzielnicy Rury.
2 (6) [16.03.2020 | Mieszkancy My, mieszkancy Dzielnicy Rury chceielibySmy prosic¢ 0| Obszar + - + - Uwaga czeSciowo nieuwzgledniona
Dzielnicy Rury | uwzglednienie w nowym planie zagospodarowania terenu w okolicy | opracow Przyjete =~ w  projekcie  zmiany  miejscowego  planu
(144 podpisy) |Zana — Wapienna miejsc parkingowych lub parkingdéw| ania zagospodarowania przestrzennego wskazniki dotyczace miejsc
2 uwagi tej wielopoziomowych dla studentow uczgszczajacych na zajecia na parkingowych sa poréwnywalne ze wskaznikami przyjmowanymi

w naszym kraju w innych miastach o podobnej liczbie
mieszkancoéw, sa takze dostosowane do obowigzujacych
standardow na terenie miasta Lublin.

Dodatkowo w przedmiotowym projekcie zmiany m.p.z.p. W
granicach wszystkich terenow budowlanych, do czasu realizacji
inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
dopuszczona jest realizacja naziemnych miejsc parkingowych o
nawierzchni niepylace;j.

Zarowno uksztattowanie terenu (znaczne réznice wysokosciowe i
skarpy), stan wlasnosciowy (dziatki prywatne) oraz istniejace
zainwestowanie (liczne budynki mieszkalne i ustugowe) nie sg
wlasciwe do wyznaczenia na tym terenie obszaru lokalizacji
parkingow wielostanowiskowych.

Lokalizacja wnioskowanych parkingow wielostanowiskowych
(spetniajacych zapotrzebowanie kampusu Politechniki
Lubelskiej) jest zakladana w ramach terenow bedacych
wlasnoscig Politechniki Lubelskie;j.

Dla terenéw tych w roku 2018 przystapiono do sporzadzenia
projektu  zmiany  obowigzujacego  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt ten jest w fazie
roboczej. Po uzyskaniu niezbgdnych uzgodnien i opinii od
uprawnionych instytucji i organow, zostanie wytozony do wgladu
publicznego.

Z uwagi na powyzsze argumenty uwaga nie moze byc

Id: 589B27A2-84B3-45D0-8517-51EEFC57E18E. Podpisany

Strona 30 z 35



Lp.

Data

wplywu
uwagi

Nazwisko i imig
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajgcego
uwage

Tres¢ uwagi

Oznaczen
ie
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosci
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie
Prezydenta
w sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigcie Rady
Miasta Lublin
zalgcznik do uchwaly
Nr 610/XIX72020
zdn. 21 maja 2020 r.

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nie-
uwzgled-
niona

uwaga
uwzgled-
niona

uwaga
nie-
uwzgled-
niona

Uwagi

Nadbystrzyckiej i po zdjeciu ogrodzenia budowlanego pierwsze co
zostalo zamontowane, to szlaban (pomig¢dzy nowym budynkiem a
kaplica, do ktoérej uczeszczaja mieszkancy dzielnicy).

Problem nasilit si¢ od kiedy Politechnika Lubelska zaczeta
rozbudowywaé obiekty dydaktyczne i porzadkowac tereny wokot
nich oraz zamontowane zostaty bramy i szlabany na parkingi. W ten
sposéb pod budynkami wydziatbw mogg parkowaé tylko
samochody, ktérych kierowcy majg piloty do bram, natomiast
studenci s3 zmuszeni szuka¢ miejsc dla swoich pojazdow na
okolicznych uliczkach.

Pragniemy nadmieni¢, ze zalezy nam na tym, aby nasze ulice byly
fadne. Sami je sprzatamy, grabimy liScie, strzyzemy trawniki, aby
wszystkim byto przyjemnie mieszka¢. Wiele 0osob mieszka w tym
miejscu praktycznie od zawsze, gdyz dziadkowie nabyli te tereny i
postawili domy jeszcze przed II Wojna Swiatowa. Kiedy$ mozna
byto jeszcze spacerowac po ulicach, a mate dzieci mogty bezpiecznie
jezdzi¢ srodkiem ulic na rowerkach. Obecnie jest to mozliwe tylko w
czasie wakacji, kiedy nie ma studentow.

Nasze problemy byly zglaszane do Strazy Miejskiej, do Rady
Dzielnicy, do Zarzadu Drog i Mostow w Lublinie. Straznicy
przyjezdzaja i1 ,,wlepiajg” mandaty zle zaparkowanym samochodom
(kierowcom), Pani radna — Monika Orzechowska, ktorej
przedstawiliSmy problemy obiecala nam pomoc w miar¢ swoich
mozliwosci. Jednak bez rozwigzania systemowego czyli
wybudowania nowego, duzego parkingu (moze wielopoziomowego)
problem sam si¢ nie rozwigze.

My, mieszkancy Dzielnicy Rury wnosimy o wziecie pod uwage
naszej prosby i wprowadzenie zmian do aktualizowanego planu
zagospodarowania terenu w okolicach Politechniki Lubelskiej od
strony ul. Wapiennej i Zana z uwzglednieniem miejsc parkingowych
lub parkingu wielopoziomowego, aby chociaz troch¢ roztadowaé
zastawione przez parkujace samochody uliczki dzielnicy Rury.

uwzgledniona.

3(7)

23.03.2020

M C_
E C_

I. Ustalenie funkcji terenu oznaczonego symbolem 1UP/U

1. W czesci tekstowej projektu planu dla terenu 1UP/U ustala sig
przeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych, teremy zabudowy
ustugowej (z szerokim wachlarzem dopuszczonych kategorii).

2. w czegsci graficznej (rysunek projektu planu) oznaczone sa tereny
1UP/U (kolor czerwony) oraz teren ZT — obszar zieleni
towarzyszacej] — wydzielenie w ramach funkcji podstawowej (bez
odniesienia do terenu 1UP/U)

(objasnienie ze stowniczka: obszar zieleni towarzyszqcej ,,ZT -
wydzielony w__granicach terenu o _okreslonym _przeznaczeniu

odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na
ktorym nakazuje si¢ realizacje zieleni urzqdzonej w roznej formie,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi).

dz. nr
56/1,
105/2
oraz
dziatki
sgsiaduja
ce
(obr.
0028,
ark. 4)

1UP/U;
2MN1/U

Uwaga nieuwzgledniona

W odniesieniu do uwagi nr 1:

Na  rysunku  projektu  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (planu) wyznaczone zostaty
TERENY o réznym przeznaczeniu, oddzielone liniami
rozgraniczajagcymi. Czgs¢ tych terenow zwigzana jest z obstuga
komunikacyjng (ciagi pieszo-jezdne, drogi dojazdowe itp.), jeden
z terendw to teren zieleni izolacyjnej (teren ZI), a pozostate
tereny przeznaczone sg pod zabudowe (teren ustugowy 1UP/U
[teren ustug publicznych, teren zabudowy uslugowej] oraz dwa
tereny mieszkaniowo-ustugowe 1MN1/U i 2MN1/U).

W niektorych przypadkach, w granicach powyzej wymienionych
terenow przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczone zostaly
OBSZARY zieleni towarzyszacej. Na rysunku planu zostaty one
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II. Uwarunkowania (srodowiskowe i kulturowe) do ustalen zasad
zagospodarowania i zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem
1 UP/U - teren ustlug publicznych, teren zabudowy ustugowej
oraz terenu ZT

1. Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem (pomiedzy proj. ciggiem
komunikacyjnym 1KX1 od strony wschodniej i chroniong skarpa
wzdluz ul. Wapiennej od strony pn-zachodniej) stanowi krotka
,»odnoge" Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

2. Teren przeznaczony w projekcie planu pod zabudowe ustugowa
w duzej czgsci znajduje si¢ w granicach obszaru zagrozenia
powodziowego w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim

3. Potudniowa czg$¢ obszaru objetego opracowaniem potozona jest
w Strefie Ochrony Widokow z bezwzgledna ochrong ekspozycji, w
obszarze ktorej wustala si¢ nakaz zachowania powigzan
widokowych ze Starym Miastem

1. Uwagi do ustalen dla terenu 1UP/U

1. W przedstawionym projekcie planu brak jest spojnosci
pomiedzy tekstem i rysunkiem planu (wyglada to tak, jakby robity
to dwie osoby nie konsultujace tego migdzy sobg):

- zapis ustalen nie uwzglednia w przeznaczeniu terenu zieleni
towarzyszacej

1 konsekwentnie nie ustala szczegétowych zasad jej realizacji;

- rysunek projektu planu pokazuje teren zabudowy ustugowe;j
(1UP/P) i teren ZT jako dwa niespojne tereny. Co prawda nie ma
miedzy nimi linii rozgraniczajacej ale sposob odrgbnosci ich nie
pokazuje zasady ,,towarzyszenia" zieleni zabudowie ustugowe;.
-Taki sposob pokazania moze sugerowac, ze jest to jedna dziatka
budowlana z obiektem ustugowym zlokalizowanym w czg¢sci pd -
wsch 1 pozostala cze$cig urzadzona zielenig towarzyszaca. (np.
hala sportowa 1 zespoty boisk lub tp.). Jednak takie
zagospodarowanie powinno mie¢ odniesienie do ustalen w
tekécie - nakazujace scalenie (wraz z jego zasadami) istniejacych
pojedynczych dziatek ré6znych wiascicieli.

- Rozdzielenie przestrzenne obu funkcji (zabudowy ustugowej i
zieleni) potencjalnie grozi zagospodarowaniem tylko czesci do
zabudowy 1 calkowitym ,,zapuszczeniem" terenu zieleni (bo nie
jest to inwestycja ekonomiczna).

-W przypadku dopuszczenia lokalizacji ustalonej funkcji na
istniejagcych (lub jako$ skorygowanych) dziatkach - nalezy realnie

oznaczone szrafem zielonym oraz symbolem ZT. W tekscie
planu znajduje si¢ definicja ,,0bszaru zieleni towarzyszqcej ZT”,
w ktorej okreslono, ze szczegdtowe ustalenia dotyczace takiego
obszaru znajduja si¢ w ustaleniach szczegotowych dla TERENU,
w ramach ktorego taki obszar zostal wyznaczony.

W odniesieniu do przytaczanego obszaru zieleni towarzyszacej
wyznaczonego w granicach terenu 1UP/U - szczegdtowe
ustalenia planu znajduja sie w §10 ust. 9 tekstu planu.

W odniesieniu do uwagi nr 2:

W teks$cie planu zawarto ustalenia: ,,nakazuje sie staranne
uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzonej, towarzyszqcej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej,

sredniej i wysokiej”, a takze ,nakazuje si¢ zachowanie
standardow  jakosci Srodowiska - zgodnie z przepisami
odrebnymi”

Stan faktyczny nieruchomosci — zasmiecenie i nieuporzadkowana
zielen - nie sg 1 nie mogg by¢ regulowane zapisami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Dodatkowo nalezy zauwazy¢ iz w Lublinie obowigzuje
»Regulamin utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie miasta
Lublin” (DZ. URZ. WOIJ. LUB. 2018.1017 z dnia 09.03.2018).

Granice Strefy Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych,
przedstawione na rysunku planu, zostaly wyznaczone zgodnie z
obowigzujacym  Studium  Uwarunkowan i  Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin.

Jest to element informacyjny planu.

Podstawowe zasady dotyczace Ekologicznego
Obszarow  Chronionych (zgodne z wytycznymi
Zagospodarowania Wojewodztwa Lubelskiego), czyli:
»1. zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej w sposob niweczgcy
przyrodnicze funkcje systemu;

2. zakaz przeksztatcania rzezby terenu w tym tworzenia nasypow
ziemnych oraz zasypywania dolin rzecznych, suchych dolin i
wgwozow,

3. zakaz skladowania odpadow komunalnych, przemystowych i
energetycznych, lokalizacji wylewisk gnojownicy i nieczystosci
oraz cmentarzy / cmentarza dla zwierzqt”

Systemu
Planu

zostaty w przedmiotowym planie zachowane za pomocg ustalen:

— wyznaczenia obszarow zieleni towarzyszqcej w ramach terenow
o roznym przeznaczeniu, dla ktorych ustalono: ,,a) nakaz
realizacji zieleni urzqdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej,
Sredniej i niskiej), b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru
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ustali¢ zasady ich zagospodarowania.

2. W__ zapisach projektu planu brak ustalenia zasad
zagospodarowania terenu wchodzacego w_ obszar ESOCH. W
stanie obecnym jest to catkowicie zdegradowany fragment, ktory
trudno jest nazwaé zielenig. Dzikie wysypiska $mieci, zniszczona
szata roslinna, stare zagrzybione i umierajagce drzewa stanowig
oston¢ dla patologii spolecznej i zagrozenie bezpieczenstwa
ludnosci. Potozony jest w znacznej odlegtosci od wartosciowych
obszaro6w chronionych (Natura 2000, obszary ochrony siedlisk) i
nie jest kontynuacja waloréw ekologicznych.

Projekt planu nie okresla rozwigzan proekologicznych dla tego
terenu. Odtworzenie (renaturyzacja) pierwotnego stanu zieleni -
jest obecnie catkiem niemozliwe. Nalezatoby rozwazy¢ czy nie
lepszym  rozwigzaniem  bedzie  ustalenie  prawidlowego
zagospodarowania wydzielonych (istniejacych lub
przeksztatconych) dzialek, na ktérych zielen towarzyszaca
obiektom ustugowym - urzadzona gatunkami rodzimymi z
zachowaniem bior6znorodnosci biocenozy miejskiej - podniesie
walory przyrodnicze, uzytkowe i estetyczne tego obszaru -
przyczyniajac si¢ do ustanowienia ladu przestrzennego i
ekologicznego (co jest jednym z nadrzednych celow planowania
przestrzennego).

3. Problematyczna jest lokalizacja (wyznaczona liniami zabudowy)
obiektow ustugowych o wysokosci do 20 m z intensywnym
dachem zielonym (drzewa na dachu) — z dopuszczeniem np.
galerii  handlowych na gruncie zagrozonym zalaniem
powodziowym w  wypadku awarii tamy. W  ogdle
zainwestowanie w takich warunkach (bez szczeg6lnych ustalen
planu) moze skutkowaé konsekwencjami finansowymi dla miasta.
Nalezy to wnikliwie przeanalizowac.

4.Wyznaczona Strefa Ochrony Widokow ze wskazaniem
zachowania powigzan widokowych z sylweta Starego Miasta -
zostala przeniesiona z MPZP z 2002 r. Obecnie powigzanie
widokowe s3 przerwane przez: pierwszoplanowa zabudowe
zespotu budynkow Politechniki Lubelskiej, i dalej, wlasciwie juz
nie widoczna wznoszaca si¢ zabudowe Srodmiescia z zespotem
szkot artystycznych — muzyczna i plastyczne przy ul. Muzycznej,
zabudowe przy ul Lipowej w tym budynek MPWiK, zabudowe
przy ul. Bernardynskiej w tym zespodt szkoét ekonomicznych. Tego
typu powigzania, osie widokowe nalezy na biezaco korygowac -
poniewaz postepujaca urbanizacja przestrzeni, bardzo czgsto
realizowana bez jakichkolwiek studiéow krajobrazowych —
wprowadza nieoczekiwane efekty. Ponadto proponowana przez
autorow projektu planu zabudowa terenu 1UP/U z dopuszczona
wysokoscig budynkéw do 20 m juz na ewentualnym przedpolu
widoku - zamyka go. By¢ moze, ze historyczna sylweta Starego
Miasta bytaby widoczna z dachu tego/tych obiektow.

ZT jako powierzchni biologicznie czynnej, c) zakaz lokalizacji
zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych [...] ”;

- zapisy § 7 tekstu planu, w ktérych wprowadzono ustalenia
dotyczace ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu;

- zapisy dotyczace obszaru ochrony ujecia wody (obejmujace
swoim zasiggiem prawie caly obszar planu), w ktorych ustala
sig :

») zakaz wprowadzania sciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlok
zwierzecych,

¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajgcych
pozwolenia wodnoprawnego,

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych,
niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne oraz
obojetnych

e) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych
oraz innych substancji niebezpiecznych a takze rurociggow do ich
transportu,

f) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow
promieniotworczych,

g) zakaz stosowania srodkow ochrony roslin, innych niz
dopuszczone do stosowania w strefach ochronnych ujeé wody,
h) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w
dawkach przekraczajgcych normy i niezgodnie z terminami
agrotechnicznymi,

i) zakaz rolniczego wykorzystania sciekow”;.

Projekt planu ustala wigc zasady zagospodarowania terenu
znajdujacego sie w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych.

W odniesieniu do uwagi nr 3:

W odniesieniu do zarzutu dotyczacego obszaru zabudowy w
zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie
Zemborzyckim — zauwazy¢ nalezy iz projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie (organ uprawniony do uzgadniania projektow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w
zakresie dotyczacym zabudowy i1 zagospodarowania terendw
polozonych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia).
Dodatkowo - realizacja ustalen planistycznych odbywa si¢ z w
granicach prawa budowlanego i innych przepiséw odrgbnych.
Przy ich uwzglednieniu bezpieczenstwo realizacyjne uzytkowania
obiektow zostanie zachowane.
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Whioski

Celem doprowadzenia do spdjnosci tekstu i rysunku projektu planu
proponuj¢ dla terenu 1UP/U konsekwentnie ustali¢ funkcje: ustugi
publiczne z zielenig towarzyszaca z dopuszczeniem ustug innych (z
podanym wachlarzem kategorii, moze bez galerii handlowej). Do
tego skonstruowaé odpowiednie ustalenia pozwalajgce na kaskadowe
ksztattowanie zabudowy od II do IV kondygnacji .splywajacej" po
terenie w kierunku doliny rzecznej. Na rysunku projektu planu catos¢
terenu oznaczy¢ jako ustugi z zielenig towarzyszaca (czerwono —
zielony szraf). Dla zachowania tadu przestrzennego proponuje
wyznaczy¢ strefy zabudowy i strefy zieleni (te na terenach
zalewowych).

Ustalenia majace na celu powigzanie walorow urbanizacyjnych i
ekologicznych musza w najefektywniejszym stopniu zapewnié
wykorzystanie atrakcyjnosci lokalizacji. Tylko w taki sposob bedzie
mozliwe urzadzenie obszaru substandardowej obecnie zieleni.
Ksztattowanie zabudowy musi zapewni¢ sptywy powietrza i
migracje mikrofauny.

Istotnym zadaniem bedzie prawidlowe uksztattowanie
mikrowngtrza z harmonijnie roztozong zabudowsg o niezbyt wielkich
kubaturach ,,wtopionych" w zieleni. Publiczna funkcja uslug
powinna zapewni¢ dostep do terenéw zielonych i mozliwo$¢
atrakcyjnego przejscia z ul. Nadbystrzyckiej w kierunku doliny rzeki
Bystrzycy.

Taka forma zagospodarowania i zabudowy obszaru pomiedzy
terenami Politechniki Lubelskiej i drobng zabudowa mieszkaniowo
— ustugowa rejonu ul. Wapiennej stanowi¢ powinna przestrzenng i
funkcjonalng ,,spinke¢" miedzy nimi a zarazem uzupehlia¢ je o
atrakcyjne tereny zieleni.

W odniesieniu do uwagi nr 4:
Wyznaczona na rysunku planu strefa
Widokéw), w obszarze ktorej ustala
powigzan widokowych ze Starym
wprowadzona w celu:

- nie przestaniania badz rozdzielania
Starego Miasta,

- podkreslenia roznic wysokosciowych uksztattowania terenu, w
kompozycji przestrzennej nowej zabudowy,
- likwidacji zespolow zabudowy negatywnie wplywajacych na

ekspozycje widokowa,

- uzupelnienia obszar6w o nieuporzadkowane;j
przestrzennej o obiekty, ktéore wplyna na poprawe estetyki i

kompozycji,

z zachowaniem zgodnos$ci planu ze Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Lublin.
Na rysunku planu widoczny jest tylko fragment catej strefy SOW

wyznaczonej w Miescie Lublin.

Z uwagi na powyzsze argumenty uwagi nie mogg zostac

uwzglednione.

SOW (Strefa Ochrony
si¢ nakaz zachowania

ekspozycji widokowej

— zostala

strukturze
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Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr 610/X1X/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 21 maja 2020 r.

w sprawie uchwalenia

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
LUBLIN — CZESC 11
Obszar I-P, rejon ulic: Zakole, Wapiennej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga sie
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy bedg pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bgdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy,
przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony
wielkoscig poniesionych naktadéow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji
infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi dzialajacymi iinwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji
wydatkow.
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