UCHWALA NR XIX/359/20
RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU

z dnia 24 czerwca 2020 r.

w sprawie rozpatrzenia wniosku o odstapienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy
mieszkania polozonego w Shupsku przy ul. Partyzantow

Na podstawie art.18b ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz.713)
iart.68 ust 2¢ ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.z 2020 r. poz. 65,
poz.284, poz.471, poz.782)

Rada Miejska w Stupsku

uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Rozpatruje si¢ pozytywnie wniosek z dnia 12 maja 2020 r. o wyrazenie zgody na odstapienie od zadania
zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy mieszkania potozonego w Stupsku przy ul.Partyzantow.

2. Uzasadnienie powyzszego stanowiska zawarte jest w zataczniku do niniejszej uchwatly.

§2.

Zobowigzuje si¢ Przewodniczaca Rady Miejskiej w Stupsku do powiadomienia Wnioskujgcej o zajetym
przez Rad¢ Miejska w Shupsku stanowisku.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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Zatacznik do uchwaty Nr XIX/359/20
Rady Miejskiej w Stupsku
z dnia 24 czerwca 2020 r.

Uzasadnienie

W dniu 15 maja 2020r. wplynal do Rady Miejskiej w Stupsku wniosek zdnia 12 maja 2020r.
0 odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy mieszkania potozonego w Stupsku
przy ul.Partyzantow.

Rada Miejska w Shupsku po zapoznaniu si¢ z:
- tre$cig wniosku z dnia 12 maja 2020 r.,

- stanowiskiem Prezydent Miasta Shlupska zdnia 3 czerwca 2020r., znak: ZN-SN-VIII.7125.1.8.2020
zawierajacym informacje¢ o odmowie odstagpienia od zwrotu przedmiotowej bonifikaty,

- stanowiskiem Komisji Skarg, Wnioskow i Petycji Rady Miejskiej w Stupsku, ktora zaopiniowata wniosek
pozytywnie - rekomendowata wyrazenie zgody na odstapienie od zwrotu bonifikaty

stwierdzila, co nastepuje:

Whnioskujaca pismem z dnia 12.05.2020r. (data wptywu do Urzgdu Miejskiego w Shupsku
15.05.2020r.) zwrocita si¢ o wyrazenie przez Rade Miejska w Shupsku zgody Prezydentowi Miasta
Stupska na odstgpienie od zadania zwrotu bonifikaty udzielonej przy sprzedazy mieszkania potozonego
w Stupsku przy ul. Partyzantow.

Z wyjasnien Prezydenta wynika, Ze na podstawie umowy notarialnej z dnia 18.07.2014r. (Rep.
,»A” 1760/2014) Miasto Stupsk dokonato ustanowienia odrgbnej wiasnosci i sprzedazy lokalu potozonego
przy ul. Partyzantow. Przy wykupie lokalu od Miasta Stupsk nabywcy lokalu zostata udzielona bonifikata
od ceny sprzedazy w kwocie 114.314,90 zt.

Umowa darowizny z dnia 28.07.2014r. Rep. ,,A” numer 6677/2014 (10 dni po zakupie lokalu
od Miasta) nabywca darowal wykupione mieszkanie Wnioskujacej - swojej siostrze (zgodnie z Ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami bylo to zbycie na rzecz osoby bliskiej i nie
skutkowato obowigzkiem zwrotu udzielonej bonifikaty).

Nastepnie w dniu 31.07.2014r. (3 dni po otrzymaniu darowizny od brata) umowa darowizny
(akt notarialny Rep. ,,A” nr 6850/2014) Wnioskujaca przeniosta wtasno§¢ ww. lokalu na rzecz swojego
syna. Czynno$¢ ta zostata dokonana przed uptywem ustawowego terminu 5 — letniej karencji liczac od
dnia pierwotnej sprzedazy nieruchomosci, co oznacza, ze wtym dniu tj. 31.07.2014 r. powstato
roszczenie o zwrot udzielonej bonifikaty po jej waloryzacji, do ktérej zobowigzana jest siostra osoby,
ktora wykupita mieszkanie. Podkresli¢ nalezy, ze od dnia zakupu lokalu od Miasta do jego darowizny
Whioskujacej, a nastgpnie siostrzencowi uptynety dwa tygodnie.

Zadanie zwrotu bonifikaty wynika z przepisu art. 68 ust. 21i2b ustawy zdnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2020r., poz 65 ze zmianami), ktory
stanowi, ze ,,jezeli nabywca nieruchomosci zbyl nieruchomos¢ lub wykorzystal ja na inne cele niz cele
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowigcej
lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty roéwne;j
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora
zbyla lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne cele niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed
uplywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac
od dnia pierwotnego nabycia”.

Natomiast w art.68 ust.2a ww. ustawy ustawodawca przewidziat wyjatki od zadania zwrotu udzielone;j
bonifikaty.

Do ,,0s0b bliskich” nabywcy lokalu nie stosuje si¢ art. 68 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomosciami. Okres§lone przestanki zwalniajace od obowigzku zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikaty odnoszg si¢ bowiem tylko do pierwotnych nabywcow.

W S$wietle powyzszych przepisow obowigzek zwrotu przez osobg bliskg kwoty réwnej
zwaloryzowanej bonifikacie powstaje z chwilg zbycia przez osobe bliskg nieruchomosci — niezaleznie od
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celu takiego zbycia oraz osoby nabywcy — lub wykorzystania przez nig nieruchomosci na inny cel niz cel
uzasadniajacy udzielenie bonifikaty.

Obowiazek ten powstaje tylko w sytuacji, gdy zbycie lub wykorzystanie nieruchomosci na inny cel niz
cel na jaki zostala udzielona bonifikata, nastgpito przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci
stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

Whioskujaca w swoim piSmie wskazuje, Ze dokonala tej darowizny ,,motywowana wylacznie
przekonaniem o zgodno$ci z prawem takiej czynnoSci prawnej oraz perspektywa zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych rodziny swojego syna” jak rowniez, ze ,pomoc publiczna nie zostala
sprzeniewierzona niezgodnie z celem udzielenia bonifikaty — lokal sluzy zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych syna i jego rodziny”.

Wskaza¢ jednak nalezy, ze beneficjentem bonifikaty nie byl jej syn, a pierwotny nabywca lokalu,
ktory w celu zaspokojenia swoich potrzeb mieszkaniowych, skorzystat z prawa pierwszenstwa zakupu
mieszkania z bonifikata.

Nabywanie lokali mieszkalnych z bonifikatg stanowi istotny przywilej finansowy kosztem $rodkow
publicznych stawiajagcy nabywce lokalu w lepszej sytuacji od tych osob, ktore sg zmuszone zaspokoié
swoje potrzeby poprzez zakup lokali po cenach rynkowych. Jest to wigc instytucja,
z ktorej] moze skorzysta¢ okreslony krag adresatow, wrazie zaistnienia konkretnych okolicznosci
faktycznych iprawnych. Najemca lokalu posiada mozliwo$¢ zakupu mieszkania po preferencyjnej,
bardzo atrakcyjnej cenie - znacznie odbiegajacej od wartos$ci rynkowej, co niewatpliwie jest przywilejem.

Te wzgledy uzasadniaja poglad o konieczno$ci $cistej wyktadni przepisow normujacych reguly
korzystania przez nabywcow z przyznanego im uprawnienia.

Roszczenie, o ktorym mowa w art. 68 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami stanowic
ma niewatpliwie sankcj¢ zmierzajaca do wyeliminowania sytuacji, w ktorej osoba korzystajaca
Z opisanego wsparcia, przeznacza uzyskana korzys¢ sprzecznie zjej celem (a zatem zbywa lokal iw
istocie wzbogaca si¢ kosztem spoteczno$ci czy tez przeznacza $rodki na cele inne, niz zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych).

Ustawodawca wskazal komu i pod jakim warunkiem ta bonifikata przysluguje, a takze
okreslil przestanki jej utraty w przyszlosci.

Jednakze z tresSci art.68 ust.2c przedmiotowej ustawy wynika, ze Prezydent moze odstgpi¢ od
zadania zwrotu bonifikaty w innych przypadkach niz okres$lone w ustawie za zgoda Rady.

Rada wzi¢la pod uwage tlumaczenie Wnioskodawczyni, zZe $rodki na wykup
przedmiotowego lokalu pochodzily od jej syna, a darowizna docelowo miala by¢ przekazana na
jego rzecz oraz, Ze zgodnie z przytoczonym juz zapisem ustawy taka darowizna (tj. zbycie na rzecz
osoby bliskiej) mogla by¢ dokonana bezposrednio po wykupie lokalu przez pierwotnego najemce
i wowczas nie skutkowalaby powstaniem obowiazku zwrotu udzielonej bonifikaty, poniewaz
z takiego obowiazku zwolnione sa osoby, ktore dokonaly zbycia na rzecz ,osoby bliskiej”.
W rozumieniu art. 4 pkt 13 ww. ustawy "osoba bliska sa: zstepni, wstgpni, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, matzonek, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz osoba, ktora pozostaje ze zbywca
faktycznie we wspolnym pozyciu".

Zwazajac na powyzsze, Rada Miejska w Shupsku uznata, ze w przytoczonej przez Wnioskodawce
sytuacji wlasciwym bedzie wyrazenie przez Rade zgody na odstapienie przez Prezydenta Miasta Stupska
od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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