UCHWALA NR 674/XX1/2020
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 3 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ I — obszar zachodni, Obszar O - rejon ulicy Sobotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r.
poz. 713) 1iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293, 1086), w zwiazku z uchwatg nr 532/XX/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 8 wrzes$nia
2016 r. w sprawie przystgpienia do zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
- cze$¢ I - obszar zachodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czgs¢
I — obszar zachodni, Obszar O - rejon ulicy Sobotki, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwatg nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cz¢s¢ [ — obszar
zachodni, Obszar O — polozonego w rejonie ulicy Sobotki, w granicach okreslonych na zalaczniku nr 1 -
zwang dalej planem.

§ 2.
1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgcznik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 4).

§3.
1. Wyjasnienia poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony —wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami roslin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubos$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dzialka budowlana — zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

6) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace cze$ciami sktadowymi cato$ciowe;j
kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym imatej architektury, w sposob
powigzany zarowno funkcjonalnie jak ikompozycyjnie (na przyktad: drzewa, krzewy, trawniki,
ro$linnos$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty);

7) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace w szczegodlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtod,
zaopatrzenia w energic elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;
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8) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslonym w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci lub sposéb
zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

10) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace na rysunku planu granice terendw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia poza ktérg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw malej architektury oraz budowli naziemnych bgdacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

13) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w rdznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

14) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglgdniajagce potrzeby dzieci,
mtodziezy i rodzicow, najczgsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

15) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaly;

16) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny;

17) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak maszynownie dzwigu, centrale
wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

18) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod: konstrukcje
i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia
techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi,
przeno$niki, wewnetrzne rampy ipochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia
wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi). Powierzchnie
pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie;

19) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
20) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

21) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczone symbolem literowym
i cyfrowym;

22) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

23) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okres§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym:;

24) ucigzliwo$¢ - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrgbnymi
standardy jakosci §rodowiska;

25) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkowki, koszykoéwki, pitki noznej z biezniag ok6lng i trybunami, pitki rgcznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawg, a takze urzadzenia do
¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sciany do squasha, sciany wspinaczkowe itp.;
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26) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen inie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

27) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych
wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia uszczegotawiajace
przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

28) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZ najwyzej potozonego punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow technicznych, takich jak: anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszajag optycznie zabudowy.
Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

29) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

30) zachowanie istniejacej zabudowy - nalezy przez to rozumieé utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontdow, modernizacji, aw stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami
wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewoddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkoéw,
réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu;

31) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejsScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow i parametroéw, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie
przyjetymi normami.

§4.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzagdkowymi
rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1, 2, 3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

3. MN - symbol literowy terenu, okreslajacy funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom funkcji
urbanistycznych.

4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) Ustalenia obowigzujace:

r - - T granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

ta_A A nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

KX1 tereny wydzielonych ciagéw pieszo - jezdnych
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i Q: obszar zieleni towarzyszgce] - wydzielenie
N i| wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

EZZ_E' obszar ochrony ujgcia wody "A” Stawinek

2) Elementy informacyjne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

® ® @® | szpalerdrzew

5. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
6) obszar ochronny uje¢cia wody ,,A” Stawinek;

6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter informacyjny,
w szczegollnosci: budynki istniejace, uktad drogowy poza granicami planu, szpaler drzew.

§5.
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) KX1 - tereny wydzielonych ciggow pieszo — jezdnych.

§ 6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwigzanych zrealizacja konkretnej funkcji, jednak wilo$ci nie mniejszej niz
1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Migjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j
ilo$ci.

§7.

1. Ustala si¢ standard akustyczny:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sig.

§8.

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub
nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, zuwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs$¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terendow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowig inaczej.

§9.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN:
a) powierzchnia dziatki: minimalnie 750 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzialki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci Iub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomog$ciami.

§ 10.
Dla terenu 1MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej
1 wysokiej;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust. 10;

3) na czg$ci terenu IMN wyznacza si¢ obszar ochrony ujecia wody "A" Stawinek (dla ochrony poborow
w wielkos$ci zasobow eksploatacyjnych ujecia wody Stawinek), oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania Sciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwtok zwierzecych,

¢) zakaz lokalizowania nowych uj¢¢ wody wymagajacych pozwolenia wodno-prawnego,
d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci odpadoéw niebezpiecznych,
e) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

f) zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
a takze rurociggow do ich transportu,

g) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
h) zakaz sktadowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych,

i) zakaz stosowania $rodkow ochrony ro$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uje¢ wody,

j) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i niezgodnie
z terminami agrotechnicznymi,

k) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,
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1) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;
4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z ustaleniami §7;
5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sig realizacj¢ szpaleru drzew.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dzialka;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz 30%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 40%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej: nie wigcej niz 8,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

8) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0 m inie wigcej niz
I kondygnacja;

9) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,9;

10) ksztatt dachu: nie ustala si¢;

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajéw jednoczesnie;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na rysunku
planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 750 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlangj
nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odr¢bnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w ramach terenu I MN wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktdrego ustala sig:
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a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) nakaz zachowania istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej (sieci podziemne).
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN - od ul. Sobotki oraz poprzez ciag pieszo-
jezdny (oznaczony symbolem 1KX1);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie $ciekdw komunalnych w oparciu o istniejace sieci
w ul. Sobotki i wzdtuz al. Solidarnosci;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do witasnych systemow zagospodarowania wod opadowych
lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2)do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sie¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobne;j,

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci w formie
kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego
planu dla terenu IMN w wysokosci 30%.

§11.
Dla terenu 1KX1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie
zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust. 10;
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3) na terenie 1KX1 wyznacza si¢ obszar ochrony uje¢cia wody, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze czarnym, w obrebie ktorego do czasu likwidacji ujecia wody ustala sie:

a) zakaz wprowadzania $ciekow do wody lub gruntu,

b) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwlok zwierzgcych,

¢) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody wymagajacych pozwolenia wodno-prawnego,

d) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow, w szczegdlnosci odpadéw niebezpiecznych,
e) zakaz lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat,

f) zakaz lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji niebezpiecznych
a takze rurociggdéw do ich transportu,

g) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
h) zakaz sktadowania i przechowywania odpadow promieniotworczych,

1) zakaz stosowania $rodkow ochrony ros$lin, innych niz dopuszczone do stosowania w strefach
ochronnych uj¢¢ wody,

j) zakaz stosowania nawozow mineralnych i naturalnych w dawkach przekraczajacych normy i niezgodnie
z terminami agrotechnicznymi,

k) zakaz mycia pojazdéw mechanicznych,
1) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow;
4) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z ustaleniami §7;
5) ustalenia dotyczgce uksztalttowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne nalezy
ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z zastosowaniem rozwigzan
zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8 m.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowsg obsluge komunikacyjng terenu 1KX1 - od ul. Sobdtki
(zlokalizowanej poza granicami planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢c elektryczng za posrednictwem miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu zasilajacego
i przesytowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 12 ust. 3), zgodnie
z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej w oparciu o kanat 30,315 wul. Sobotki i ¥0,3 wzdluz al. Solidarnoséci lub wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg optate
na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu
dla terenu 1KX1 w wysokosci 1%.

§ 12.

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogoéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zZrédet energii omocy do 100kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 14.

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 16.

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I przyjety uchwalg nr 1641/LI11/2002 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia
29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.

§ 16.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jaroslaw Pakula
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miasTo LUBLIN

ZALACZNIK NR 1
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO do uchwaty Nr 674/XX1/2020
MIASTA LUBLINA - CZESC | ZACHODNIA Rady Miasta Lublin
} oBszar O wreJonNiE UL. SOBOTKI o il B rpsteia FE0 ¢
e skala 1:1000
AN/ 55,4 A LK @D e USTALENIA OBOWIAZUJACE:
__ K/ 77/ ] &9l / N EEEANY £ ;

granica obszaru objetego planem

e
sS4

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

i nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny wydzielonych ciggdéw pieszo - jezdnych

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

obszar ochrony ujecia wody "A" Stawinek

AN ELEMENTY INFORMACYJNE:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

szpaler drzew

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN

Uchwala nr 283/VIil/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.
Skala 1:10 000

971

granica obszaru opracowania zmiany m.p.z.p.

tereny zabudowy jednorodzinnej

R ,1,/ PRy 3 48172
50 o sﬁ/ﬁ':’:QX'&z' 2 /o

tereny o spadkach powyzej 15%

poziom wod gruntowych na gtebokosci 2m p.p.t.
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miasTo LUBLIN

K 5 skala 1:1000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLINA - CZESC | ZACHODNIA

e } osszar O w reJonie UL. SOBOTKI
IDEOGRAM UZBROJENIA

ZALACZNIK NR 2

do uchwaty Nr 674/XX1/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 3 wrzesnia 2020 r.

SRR 7 NN
SN/l LKA
__ /A /74 &9l

i

197.10

163,97

USTALENIA OBOWIAZUJACE:

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przezraczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

tereny wydzielonych ciggbw pieszo - jezdnych

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie vewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

obszar ochrony ujecia wody "A" Stawinek

KKK
02020 % %%

>

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

D
N
N
)
y

szpaler drzew

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

uzbrojenie terenu - sie¢ wodociggowa (istn.)

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa $.c. (istn).

—
-~
—

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa (istn.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn.)

enN, eSN

sie¢ kablowa niskiego napigcia /$redniego napiecia istn.

uzbrojenie terenu - sie¢ telekomunikacyjna istn.
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ZALACZNIK nr 3

do uchwaty nr 674/XX1/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 3 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ I — obszar zachodni dla obszaru O - rejon ulicy Sobotki

Rozstrzygniecie Rady Miasta Lublin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze¢$¢ I — obszar zachodni
dla obszaru O - rejon ulicy Sobotki

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Miasta Lublin uchwalajac zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin przyjetego uchwatg Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r., rozstrzyga
jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — cze$¢ 1 — obszar
zachodni — dla obszaru O - rejon ulicy Sobotki, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony
do wgladu publicznego w dniach od 24 czerwca 2020 r. do 17 lipca 2020 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbylta si¢ w dniu 14 lipca 2020 r. Nieprzekraczalny
termin sktadania uwag uptynat 5 sierpnia 2020 r.

W ustawowym terminie skladania uwag Zzadna z osob fizycznych i prawnych oraz Zzadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowos$ci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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ZALACZNIK nr 4

do uchwaty nr 674/XX1/2020
Rady Miasta Lublin

z dnia 3 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin
cze$¢ I — obszar zachodni dla obszaru O — rejon ulicy Sobotki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 1086) o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze
obcigza¢ budzet gminy.
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