DRUK NR 22/12

UCHWAELA NR .....ccoevuuvuueene
RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU
zdnia ....cccovvennnneen. 2020 r

w sprawie zmiany uchwaly Nr XXXI1/383/16 Rady Miejskiej w Shupsku z dnia 30 listopada 2016 r.
w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$é Miasta Stupsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1., poz. 713 i poz. 1378) oraz art. 68 ust.1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65, poz. 284, poz. 471 i poz. 782).

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

§1.

W uchwale Nr XXXII/383/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno§¢ Miasta Stupsk wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:
»1. Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne:
1) usytuowane w budynkach oddanych do uzytku po dniu 1 stycznia 2000 roku,
2) potozone w obiektach przeznaczonych do rozbiorki,
3) potozone w budynkach uzytecznosci publicznej, w tym min. w szkotach,
4) ktore zostaly wynajete na czas okreslony,

5) usytuowane w budynkach wskazanych w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jako niezgodne z tym planem,

6) ktorych najemca lub jego wspotmatzonek jest wiascicielem lub wspotwlascicielem innego lokalu
mieszkalnego, domu mieszkalnego badz przystuguje mu spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego,

7) potozone w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Miasta Stupska, wydzielonych w drodze zarzadzenia
Prezydenta Miasta Stupska z gminnego zasobu jako zasob niezbywalny.

2. Prezydent w uzasadnionych przypadkach moze odmowi¢ sprzedazy lokali, w szczegolnosci, gdy
sprzedaz byltaby sprzeczna z interesem Miasta.”;

2) § 5 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) przetargowym — wolne lokale mieszkalne, wskazane przez Prezydenta Miasta, ktorych ~ zbycie
uzasadnione jest wzglgdami racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta.”;

3) § 6 otrzymuje brzmienie:

»Pomieszczenia nie bedace samodzielnymi lokalami mieszkalnymi, moga by¢ sprzedane na rzecz
wlasciciela lokalu przylegltego do tego pomieszczenia, na jego wniosek. Cene sprzedazy ustala si¢ na
poziomie warto$ci wynikajacej z operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcg majatkowego
z bonifikatg 70%.”;

4) § 7 otrzymuje brzmienie:

»Przy bezprzetargowej sprzedazy lokali mieszkalnych wnioskodawcom, ktorzy ztoza wniosek poczawszy
od dnia 01.12.2020r. Prezydent Miasta moze udzieli¢ bonifikaty od ceny lokalu w nizej wymienione;j
wysokosci:

1)40% dla lokali mieszkalnych usytuowanych w komunalnych budynkach jednolokalowych
przeznaczonych do sprzedazy na wniosek,
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2)50% dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych oddanych do
uzytku w latach 1994-1999,

3) 60% dla lokali mieszkalnych usytuowanych w komunalnych budynkach dwulokalowych, przy
rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynku, przeznaczonych do sprzedazy na
wniosek,

4) 70% dla lokali mieszkalnych usytuowanych w komunalnych budynkach trzylokalowych przy
rownoczesnej sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynku, przeznaczonych do sprzedazy na
wniosek,

5) 80% dla ostatniego lub dwoch ostatnich lokali mieszkalnych we wspdlnocie mieszkaniowe;,
6) 70% dla pozostatych lokali mieszkalnych we wspolnotach mieszkaniowych.”;

5) § 8 otrzymuje brzmienie:

»Cena lokalu mieszkalnego ustalona przez rzeczoznawcg¢ majatkowego w trybie ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, po udzieleniu bonifikat zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, podlega
zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosé.”.

§ 2.

Do spraw sprzedazy lokali mieszkalnych wszczgtych na wniosek ztozony do 30 czerwca 2017 r. inie
zakonczonych umowa notarialng przenoszaca wlasnos¢ przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty stosuje sie
przepisy uchwaly Nr XXXI1/383/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie zasad
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Miasta Shupsk w dotychczasowym brzmieniu, a do
pozostatych spraw wszczetych i niezakonczonych umowg notarialng przenoszaca wlasno$¢ przed wejsciem
w zycie niniejszej uchwaly stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 4.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

1. Przedstawienie istniejacego stanu w dziedzinie, ktéra ma by¢ normowana.

Miasto Stupsk aktualnie sprzedajac lokale komunalne na rzecz najemcy udziela bonifikat.
Sprzedaz lokali komunalnych realizowana jest na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej
Nr XXXI1/383/16 z dnia 30 listopada 2016r., zmienionej Uchwatg nr XXXII1/397/16 z dnia 14
grudnia 2016r. Zgodnie z ta uchwata przy sprzedazy lokali Prezydent udziela bonifikaty
w wysokosci:
1) 10% dla lokali mieszkalnych wymienionych w § 2 ust. 4 (tj. w budynkach jednolokalowych)
2) 20% dla lokali mieszkalnych usytuowanych w nieruchomosciach dwulokalowych oraz dla lokali
mieszkalnych w budynkach oddanych do uzytku w 1999 roku,
3) 30% dla lokali mieszkalnych potozonych w budynkach oddanych do uzytku w latach 1994-
1998,
4) 70% dla pozostatych lokali mieszkalnych.
Dla wnioskéw zlozonych do 30.06.2017r. obowigzywata bonifikata 90% od ceny sprzedazy
ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.
Cze$¢ zasobu mieszkalnego (m. in. 1-3 lokalowego) aktualnie na podstawie Zarzadzenia
Prezydenta Miasta Shlupska (Zarzadzenie Nr 6/PoM/2017 z 9.07.2017r) wylaczona jest ze
sprzedazy i stanowi zasob niezbywalny.
Potrzeby remontowe tych nieruchomosci sg duze, zdecydowana wiekszos¢ z nich wybudowana
zostala w okresic przedwojennym. Sredni wiek tych budynkéw wynosi ok. 100 lat.
Kilkudziesigcioletni okres eksploatacji zabudowy przy niewystarczajacych naktadach finansowych
na remonty jest przyczyng aktualnego ztego stanu technicznego i niskiego standardu tego zasobu.
Miasto jako wtasciciel jest zobowigzane do wykonywania konserwacji oraz remontu tych
nieruchomosci, a wplywy z czynszu nie sg wystarczajace na pokrycie tych wydatkdéw 1 potrzeb.
Zasadnym jest aby dokona¢ sprzedazy lokali znajdujacych si¢ w budynkach 1-3 lokalowych,
w ktorych gospodarowanie nieruchomoscia jest ekonomicznie nieuzasadnione.
Analogiczna sytuacja ma miejsce w budynkach, w ktorych Miasto posiada ostatnie lokale. Polityka
Miasta przewiduje wychodzenie ze wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada
mniejszosciowy udzial.

2. Wyjasnienie celu i potrzeb podjecia uchwaly.

Polityke sprzedazy lokali Miasta okresla ,,Program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Stupska w latach 2017-2021”, przyjety Uchwata Rady Miejskiej w Stupsku
Nr XXXIV/408/16 z dnia 28 grudnia 2016 roku.

Zgodnie z zatozeniami tego Programu Miasto bedzie:

- realizowato sprzedaz w budynkach 100% Miasta: 1-3 lokalowych, w ktérych gospodarowanie
nieruchomoscig jest ekonomicznie nieuzasadnione, po wczesniejszym wytypowaniu budynkow do
sprzedazy w drodze zarzadzenia Prezydenta, ktére wymagaja najwickszych naktadow finansowych
na remont.

Aktualnie w zasobie jest 122 budynkow, w ktorych znajduje sie¢ 234 lokali.

Kierujac si¢ tymi zatozeniami dokonano analizy zasobu Miasta budynkow 1, 2 1 3 lokalowych.
Przeanalizowano m.in. potozenie nieruchomosci, wielko$¢ dziatek, strukture lokali, tytuly prawne,
zadtuzenie lokali, stan techniczny.

Zgodnie z Programem nalezy rowniez:

- wycofywa¢ udziat Miasta z budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w szczegdlnosci
w przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne bedace jego
wlasnos$cig. Miasto do osiggnigcia tego celu moze skorzysta¢ rowniez z uprawnien wynikajacych z
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art. 21 ust. 4 1 5 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020r. poz. 611), tj. z prawa ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu 1
z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty, z zastrzezeniem, ze
zapewni najemcy inny lokal zamienny.

Obecnie Miasto posiada w 176 wspolnotach mieszkaniowych, 1 lokal mieszkalny oraz w 183
wspolnotach mieszkaniowych, Miasto posiada 2 ostatnie lokale mieszkalne.

3. Wykazanie réznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.

Obecnie, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 6/PoM/2017 z 9.07.2017r. czg$¢ budynkow, w
ktoérych Miasto Stupsk posiada 100% udziatu jest wylaczona z zasobu zbywalnego. Biorac pod
uwage stan techniczny budynkoéw oraz do$¢ niskie wptywy z czynszow brakuje $srodkow na
remonty tych nieruchomosci. W tej sytuacji zasadne jest uwolnienie do sprzedazy czesci budynkéw
z bonifikatg 1 sprzedaz tylko tych lokali w budynkach, w ktorych wszyscy najemcy wykazuja
wole nabycia lokali aby nie tworzy¢ nowych wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta.
Dotyczy to réwniez ostatnich lokali we wspolnotach. Nalezy zacheci¢ najemce do wykupienia
lokalu z wigksza bonifikata. Tym samym wycofywaé¢ udziat Miasta Stupsk ze wspdlnot
mieszkaniowych.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkéw spolecznych i gospodarczych.

Sprzedaz ww. budynkéw 1 lokali wplynie na zracjonalizowane gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Miasta, pozwoli obnizy¢ koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu
Miasta (koszty remontoéw) przy jednoczesnym pozyskaniu srodkow ze sprzedazy z przeznaczeniem
na utrzymanie pozostatego mieszkaniowego zasobu Miasta oraz uzyskaniu srodkoéw na planowane
inwestycje mieszkaniowe Miasta.

5. Skutki finansowe zwiazane z wejsciem w Zycie uchwaly.

Uwolnienie do sprzedazy czesci budynkéw z niezbywalnego zasobu pozwoli uzyskac
dodatkowe dochody, jak rowniez ograniczy wydatki Miasta, poniewaz nie b¢dzie ono zobowigzane
do ponoszenia kosztow remontéw budynkoéw i lokali w tym zasobie oraz ponoszenia kosztow
zarzadzania tym zasobem.

6. Zrodla finansowania.

Sprzedaz nieruchomos$ci mozliwa begdzie dopiero po wyrazeniu zgody na powyzsze przez
Rade Miejska w Stupsku a nastepnie zlozenie przez zainteresowanego najemce wniosku o sprzedaz
lokalu z zasobu Miasta.
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