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Do sprawy: BRM-11.0003.1.96.2021

Odpowiadajgc na interpelacje Pana Radnego z dnia 24 marca 2021 r. w sprawie wniosku
0 ustalenie warunkéw zabudowy, zlozonego przez spétke Med — Europe Trading Sp. z o. o.
informuje:

Whioskiem z dnia 10 sierpnia 2020 r. firma Med — Europe Trading Sp. z 0. 0. wystgpita
0 ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych i dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami budowlanymi na dziatkach nr 1/4, 1/6 i 20, potozonych przy
ul. Stawinkowskiej 7a w Lublinie.

Nieruchomos$¢ objeta wnioskiem potozona jest na terenie, dla ktérego nie zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym,
zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293 j.t. ze zm.) wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy
w drodze decyzji.

Rozpatrujgc sprawe, wyznaczono wokot nieruchomosci, ktorej dotyczy wniosek, obszar
analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji i cech zabudowy, stosownie do
wymogoéw 8§ 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003
r., Nr 164, poz. 1588) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przeprowadzona analiza terenu sasiedniego wykazata, iz podstawowg formg
zagospodarowania obszaru analizowanego jest zabudowa mieszkaniowa. Budynki mieszkalne
potozone przy ul. Stawinkowskiej to wylgcznie budynki mieszkalne jednorodzinne:
wolnostojgce oraz w uktadzie blizniaczym. Taki rodzaj zabudowy wystepuje rowniez na ulicach
sgsiednich: Olszynowej, Skalistej, Osikowej, Jabtoniowej, Platanowej i Willowej. Wyznaczony
obszar analizowany objat rowniez zabudowe po potnocnej stronie ul. Willowej, w tym budynki
mieszkalne wielorodzinne potozone przy ul. Relaksowej i Tarasowej, stanowigce czes¢
zorganizowanego osiedla mieszkaniowego Botanik.
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W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy wyliczone zostaty wskazniki i parametry
zabudowy potozonej w obszarze analizowanym, w tym: Sredni wskaznik zabudowy i Srednia
szeroko$¢ elewacji frontowej. Ponadto okreslona zostata Srednia wysokosS¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej i Srednia wysokos$¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych dostepnych od
ul. Stawinkowskiej.

Majagc na uwadze, iz gabaryty istniejgcej przy ul. Stawinkowskiej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej sa duzo mniejsze od wielkosci projektowanych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych, decyzja nr 521/20 z dnia 19 pazdziernika 2020 r. odmoéwiono
ustalenia  warunkéw zabudowy dla przedmiotowej inwestycji (znak  sprawy:
AB-LA-1.6730.1.286.2020).

W wyniku odwotania wniesionego przez inwestora, Samorzadowe Kolegium Odwotawcze
w Lublinie decyzjg z dnia 12 stycznia 2021 r. znak: SK0.41/3710/LI/2020 uchylito zaskarzong
decyzje w catosci i przekazato sprawe do ponownego rozpatrzenia organowi pierwszej
instancji. W uzasadnieniu decyzji Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Lublin podniosto,
iz w przeprowadzonej analizie zabudowy pominieta zostata zabudowa potozona przy ulicach
innych niz ul. Stawinkowska, w tym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Regulacje
rozporzadzenia w sprawie ustalania warunkOéw nowej zabudowy zobowigzujg organ
planistyczny do przeanalizowania catej zabudowy zlokalizowanej w danym obszarze
analizowanym. Kolegium zwrdcito rowniez uwage na brak przedstawienia przez inwestora
planowanego sposobu zagospodarowania terenu w formie graficzne;j.

Rozpatrujac ponownie sprawe, przeprowadzono analize terenu uwzgledniajgcg catg
zabudowe potozong w obszarze analizowanym. Zgodnie z zaleceniem Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie wyliczone zostaty parametry wszystkich budynkéw
mieszkalnych potozonych na tym terenie. Wezwano réwniez inwestora o uzupetnienie wniosku
0 opracowanie graficzne przedmiotowe] inwestycji. Przeprowadzona ponownie analiza
wykazala, iz wnioskowana zabudowa, przedstawiona nha przediozonej przez inwestora
koncepcji, znajduje analogie z zagospodarowaniu obszaru analizowanego. Projektowany
wskaznik zabudowy na poziomie 20,0% nieznacznie przekracza Sredni wskaznik zabudowy
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i teren inwestycji
sgsiaduje z dziatkami zabudowanymi w analogicznym stopniu. Wnioskowane przez inwestora
gabaryty budynkow, w tym: szerokosSC elewacji frontowej i wysokoSC pokrywajg sie
odpowiednio ze: Srednia szerokoscig elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych potozonych
w obszarze analizowanym, powiekszong o dopuszczalne przepisem 20% (21,3 m,
w zaokragleniu 21,5 m) oraz Srednig wysokoscig budynkéw mieszkalnych potozonych
w obszarze analizowanym (9,7 m, w zaokragleniu 10,0 m). Majgc na uwadze powyzsze,
uprawniona osoba sporzadzita projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji. Sporzadzony projekt decyzji zawiera warunki i wymagania dla nowej
zabudowy, okre$lone na podstawie przeprowadzonej analizy zagospodarowania terenu.

Z uwagi na ztozone sprzeciwy do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie na
orzeczenie Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie z dnia 12 stycznia 2021 r.
znak: SKO.41/3710/L1/2020, akta przedmiotowej sprawy zostaly przestane do Kolegium.
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