PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wienlawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2200, fax 81 466 2201

AB-LA-1.6730.1.286.2020 Lublin,ﬁ marca 2021 r.

DECYZJA nr 121
o ustaleniu warunkéw zabudowy
PROJEKT

Na podstawie:

* art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2020.293 j.t. ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2020.256 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.08.2020 .

Whioskodawcy: Med-Europe Trading Sp. z o. o.
20-328 Lublin, ul. Anny Walentynowicz 34

W sprawie: budowy dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budowy zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami

budowlanymi, na nieruchomosci ziozonej =z dziatek nr 1/4, 1/6, 20, potozonej przy
ul. Stawinkowskiej 7a w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

oraz budowie zespoitu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi

* na nieruchomosci ztozonej z dziatek nr ewid. 1/4, 1/6, 20 (obreb: 31 — Stawinek , arkusz: 7)
* potozonej w Lublinie przy ul. Stawinkowska 7a
* pasdrogowy - dziatka nr 73/1 (ul. Stawinkowska — droga powiatowa)

1.  Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami; AB C D E F - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
» zatgcznik nr 2 — czes¢ tekstowa
+ zafgcznik nr 3 — czes¢ graficzna

2.  Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna,
* budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach oraz budowa

zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami
budowlanymi.

3.  Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie na zatgczniku nr 1 linig koloru niebieskiego;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni parceli z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng max. 22,0% przy udziale powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%, a wielko$¢
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powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni parceli z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng max. 30,0% przy udziale powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0%;

c) szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw (jedno- i wielorodzinnych) do 21,5 m;

d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do kazdego z budynkow):

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: do 7,0 m przy dachach wielospadowych i ptaskich,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: do 7,0 m przy dachach wielospadowych i do 10,0 m
przy dachach ptaskich;

e) geometria dachu (budynkéw jedno- i wielorodzinnych): przykrycia wielospadowe o nachyleniu
potaci dachu od 15° do 45° z kalenicami na wysokosci do 10,0 m lub przykrycia ptaskie
o nachyleniu potaci dachu do 15° przy maksymalnej wysokoéci budynkow 10,0 m;

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy:

- wyodrebnienie dwoch parcel dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni min.
804 m? kazda;

- wyodrebnienie drogi wewnetrznej do obstugi parceli z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
o szerokosci min. 5,0 m;

g) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw na dziaki
sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub utrudniataby
odptyw wadd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.;

h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijng aranzacje zabudowy, form zieleni i matej architektury.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza =zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegodlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjg, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng
wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej.

Czesc¢ terenu inwestycji jest objeta ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne nr AZP
77-81/105-3, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2020.282 j.t.)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe

lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomos¢ nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisé6w odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgtoszenia zamiaru przystgpienia do robét budowlanych
nalezy uzyskac decyzje zezwalajgcg na wytgczenie z produkcji gruntéw rolnych, przeznaczonych na
cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ze
zm. (Dz.U.2017.1161 t.j.), lub zaswiadczenie, ze ww. wytgczenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji bezposrednio od ul. Stawinkowskiej (drogi kategorii
powiatowej - pas drogowy dz. nr 73/1) oraz przez dziatki nr 1/8 i 1/9 na zasadzie ustanowionej
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stuzebnosci przechodu i przejazdu pasem trzymetrowej szeroko$ci wzdtuz granicy z dziatkg nr 1/4
(wpis w Ksiedze Wieczystej Nr LU11/00314463/5), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog
i Mostow w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy =zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugi funkcji, a minimum 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny.
Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 5% stanowisk nalezy przeznaczy¢ dla obstugi oséb
niepetnosprawnych.

Projekty budowlane drég i zjazdoéw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentow poszczegblnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegolnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowa¢ w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,

-  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
$rodkow tacznoscei,

- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jedli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyz;ji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjg
nr 20/17 z dnia 16 stycznia 2017 r., znak: AB-LA-1.6730.459.2016 dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych dziatkach oraz decyzjg
nr 209/18 z dnia 22 marca 2018 r., znak AB-LA-11.186.2017 dla inwestycji polegajgcej na budowie
zespotu budynkéw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej na wydzielonych dziatkach.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri os6b
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym
sprzeciwem.

O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgtosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.

W toku postepowania admlnlstracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
Zarzgdem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem zZnak: ..........cccocveeeivmeeeveeeecieecieene, Z dnia
................ 2021 r.- bez uwag / z uwagami / nie zajagf stanowiska w terminie przewidzianym
ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w  Lublinie, postanowieniem znak...................
zdnia............... 2021 r.- bez uwag / z uwagami / nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym
ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane
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Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

« zalacznik nr 2 — czes¢ tekstowa

*  zalgcznik nr 3 — cze$é graficzna Sporzgdzajacy projekt decyzi

Projekt decyzji sporzadzila: ! %m‘u‘*/ . .
mar inz. Anna Michalik mgr inz/Anna Michalik

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajgcego na budowie dwaéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z towarzyszgcymi urzadzeniami budowlanymi, na nieruchomosci ztozonej z dziatek 1/4, 1/6, 20,
potozonej przy ul..Stawinkowska 7a. w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 15688) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot nieruchomosci, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim analize
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.
1-56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wykazata
brak kontynuacji funkcji (tzw. ,dobrego sgsiedztwa”) i podobienstwa do charakteru istniejgcego
zainwestowania. Przedmiotowy teren potozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i jedyng forma zabudowy wielorodzinnej w obszarze analizy stanowig budynki wielorodzinne zlokalizowane
przy ul. Tarasowej i Relaksowej. Przeprowadzona analiza wskazata réwniez na brak analogii w zakresie
parametréw, cech i wskaznikéw zainwestowania obszaru analizowanego. Wobec powyzszego decyzjg
nr 521/20 z dnia 19 pazdziernika 2020 r. tut. Organ odmowit ustalenia warunkoéw zabudowy dla
wnioskowanej inwestycji. W wyniku odwotania wniesionego przez petnomocnika inwestora Pana Krzysztofa
Klimkowskiego, Samorzgdowe Kolegium Odwotawcze w Lublinie uchylito zaskarzong decyzje w catosci
i przekazato jg do ponownego rozpatrzenia (decyzja z dnia 12 stycznia 2021 r znak: SKO.41/3710/L1/2020).
Uzasadniajac swojg decyzje SKO wskazato nieprawidiowe przeprowadzenie analizy urbanistycznej
ti. pominiecie w procesie analizy zabudowy i zagospodarowania terenu nieruchomosci graniczacych
z terenem inwestycji oraz nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Kolegium zwrécito rowniez uwage iz wnioskodawca nie dostarczyt planowanego sposobu
zagospodarowania terenu przedstawionego w formie graficznej.

Uwzgledniajgc stanowisko Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Lublinie tut. Wydziat wezwat
petnomocnika inwestora o uzupetnienie wniosku o zatgcznik graficzny przedstawiajgcy planowany sposob
zagospodarowania obszaru, oraz uzupetnit analize zgodnie z uwagami Kolegium.

Na podstawie ponownie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej nieruchomosci nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnymi i spetnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
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Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwot

Otrzymuija :
1. Petnomocnik Med-Europe Trading Sp. z 0. o.:
Pan Bolestaw Stelmach
20-052 Lublin, ul. Ks. J. Popietuszki 28
2. wilasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. aa

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
znak: AB-LA-1.6730.1.286.2020

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie zespotu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych oraz dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi

urzgdzeniami budowlanymi, na nieruchomosci ztozonej z dz. nr 1/4, 1/6, 20, potozonej przy
ul. Stawinkowskiej 7a w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomos$¢ obejmujgca dziatki nr 1/4, 1/6, 20 (obreb: 31 -

Stawinek, arkusz: 7) o powierzchni 12216 m? pofozona przy ul. Stawinkowskiej 7a w Lublinie. Teren

inwestycji aktualnie nie jest zabudowany.

Na dziatke nr 20 objetg wnioskiem wydane zostaly nastepujace decyzje:

- decyzja nr 20/17 z dnia 16 stycznia 2017 r. o ustaleniu warunkédw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach

wydzielonych oraz drogi wewnetrznej, znak sprawy: AB-LA-1.6730.459.2016,

decyzja nr 209/18 z dnia 22 marca 2018 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej

na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej

i blizniaczej na wydzielonych dziatkach, znak sprawy: AB-LA-1.6730.186.2017,

- decyzja nr 181/20 z 26 marca 2020 r. odmawiajgca ustalenia warunkéw dla budowy zespotu

budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi urzgdzeniami budowlanymi, znak
sprawy: AB-LA-1.6730.1.57.2020.

Il. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 .
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokosci frontu nieruchomosci objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze, iz
szerokos¢ frontu nieruchomosci objetej wnioskiem wynosi 58,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 174,0 m (58,0 m x 3 = 174,0 m) od jego
granic. Wyznaczony obszar analizowany jest wystarczajgcy do ustalenia funkcji i parametrow istniejacej
zabudowy w przedmiotowym miejscu.

W przedmiotowej sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony kolorem niebieskim na dotgczonej do
wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000.

lll. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) przedmiotowa dziatka znajduje sie na
terenach ustugowych.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., by}
przeznaczony pod funkcje o symbolu ill B 36 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia

24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

IV. Warunki wynikajgce z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:
* Czesé¢ terenu inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg jako stanowisko archeologiczne nr AZP
77-81/105-3, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin.
* Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesne;.

Ochrona srodowiskowa:

* Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony poétnocnej :

dziatka nr 15/13 — zabudowana lI-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,

dziatka nr 15/12 — zabudowana lIlI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 15/11 — zabudowana lli-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 15/10 — zabudowana ill-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 15/9 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 15/19 - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej,

dziatka nr 15/18 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej,

dziatka nr 15/15 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej,

dziatka nr 15/14 - zabudowana lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie blizniaczej,

w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:

dziatka nr 15/2 — niezabudowana,

dziatki nr 15/1, 110 — zabudowane ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 111 — zabudowana lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 112 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 17/1 - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i siedmioma budynkami gospodarczymi,

dziatka nr 17/2 — niezabudowana,

dziatka nr 17/6 — niezabudowana,

dziatki nr 113/5, 113/7, 113/9, 113/11, 113/6, 113/16, 113/8, 113/10, 113/12, 113/14, 113/15 -
niezabudowane,

dziatka nr 113/13 — zabudowana dwoma budynkami gospodarczymi,

dziatka nr 113/4 — zabudowana parterowym budynkiem handlowym,

dziatka nr 7/12 — zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

od strony wschodniej :

dziatka nr 18/2 — teren Ogrodu Botanicznego UMCS,

w dalszym sagsiedztwie znajdujg sie:

* & & & & & 8 & & =&

L]
-
-
[]
-
.

dziatka nr 17/5, 113/1, 18/1, 1/3, 3/1, 129, 15, 19, 19/1, 19/2 — pas drogowy ul. Willowej — droga
wojewodzka,

dziatka nr 96 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 95 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr 86, 87 — zabudowane ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 85- pas drogowy ul. Bogdanéwka — droga gminna

dziatki nr 49, 2/14, 3/8 — pas drogowy ul. Bartnicza — droga gminna,

dziatka nr 94 — zabudowana budynkiem gospodarczym,

dziatka nr 88 — zabudowana lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr 93, 92, 89, 90 — niezabudowane,

dziatka nr 91 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,

dziatki nr 2/18, 2/17, 244/7, 244/7, 3/10, 3/9, 15/8, 15/7, 16/7, 16/8, 243/3, 32/11, 242/3, 34/3,
33/3 — zabudowane IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr 2/16 — zabudowana stacjg trafo,

dziatka nr 1233/1 — pas drogowy ul. Relaksowej — droga dojazdowa,

dziatka nr 1233/2 — zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatki nr 50, 241/3, 49/3 — pas drogowy ul. Relaksowej — droga gminna,

dziatka nr 1215/4 — zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka nr 1215/3 - niezabudowana,

od strony potudniowej :

dziatki nr 2/1, 2/7 — niezabudowane,

w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:
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dziatka nr 2/3 — zabudowana stacjq trafo,
dziatka nr 2/6 — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem Okregowej Stacji Chemiczno -
Rolniczej z lokalami stuzbowymi oraz piecioma budynkami gospodarczymi,

dziatki nr 12/1, 12/2 — zabudowane parterowym budynkiem ustugowym, parterowym budynkiem
uzytecznosci publicznej i budynkiem gospodarczym,
dziatki nr 16,1/4, 1/5, 1/6 — niezabudowane,
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od strony zachodnie;j :

* dziatka nr 1/9 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

* dziatka nr 1/8 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

* dziatkinr 1/4, 1/6 — niezabudowane,

w dalszym sgsiedztwie znajduja sie:

= dziatki nr 73/1, 12/4, 14/1, 73/2 — pas drogowy ul. Stawinkowskiej — droga powiatowa,

dziatka nr 72/9 — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

dziatka nr 72/8 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 71/6 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 71/5 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 70/11 — pas drogowy ul. Jabtoniowa — droga gminna,

dziatka nr 70/6 - zabudowana lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym

dziatka nr 70/7 - zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 70/8 — zabudowana II-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 70/14 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr 69/12, 69/24, 70/13, 70/12, 69/20 — niezabudowane,

dziatka nr 69/18 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/19 — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/25 — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/26 — zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/1 — zabudowana IlI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/32 — zabudowana II-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/31 — zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/9 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 68/17 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatki nr 69/23, 69/13, 68/18 — pas drogowy ul. Osikowej — droga gminna,

dziatki nr 68/19, 68/12 — niezabudowane

dziatki nr 68/20, 68/13 ~ zabudowane ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

dziatki nr 68/22, 13/13, 68/21, 13/15 — pas drogowy ul. Skalistej — droga gminna,

dziatka nr 13/8 — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

dziatki nr 13/14, 12/3, 10/9 — droga dojazdowa ul. Skalistej,

dziatka nr 8/8 — pas drogowy ul. Olszynowej — droga gminna,

dziatka nr 8/6 — zabudowany Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 13/9 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 13/10 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i czterema budynkami gospodarczymi,

dziatka nr 12/2 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 13/8 — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

dziatka nr 11/1 — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

dziatka nr 10/6 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 10/8 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 8/6 — zabudowana lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
Dziatka nr 10/5 — zabudowana IlI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 10/4 - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 13/7 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 68/16 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/8 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/17 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 70/5 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
* dziatka nr 71/4 — zabudowana |lI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 72/7 — zabudowana llI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
* dziatka nr 72/6 - zabudowana lllI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkiem gospodarczym,

dziatka nr 72/5 — zabudowana IlI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 71/3 — zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 70/4 — zabudowana |llI-kondygnacyjna budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 70/3 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/16 — zabudowana IlI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/28 — zabudowana Ili-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 69/27 — zabudowana stacjqg trafo,
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dziatka nr 69/30 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej,

dziatka nr 69/29 -~ zabudowana IlI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej,

dziatka nr 68/16 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr 312/2 — zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej,

dziatka nr 312/1 - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym w zabudowie
blizniaczej,

dziatki nr 68/15, 69/14, 69/22, 70/10, 71/7 — pas drogowy ul. Platanowej — droga gminna.

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczgce ustalania:

1. Funkcja terenu

teren inwestycji potozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z uzupetniajacg funkcjg ustugowg. W obszarze analizowanym wystepuje réwniez zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, dostepna od ul. Relaksowej i ul. Tarasowe;j.

budynki mieszkalne potozone przy ul. Stawinkowskiej i dostepne od tej ulicy to wytgcznie budynki
mieszkalne jednorodzinne. Budynek potozony na dzialce nr 2/6 przy ul. Stawinkowskiej 5,
oznaczony na mapie zasadniczej jako ,mt" - budynek mieszkalny o trzech i wigcej mieszkaniach
to obiekt Okregowej Stacji Chemiczno — Rolniczej. W budynku tym znajdujg sie biura i laboratoria
Okregowej Stacji Chemiczno — Rolniczej wraz ze stuzbowymi lokalami mieszkalnymi. Obiekt ten
nalezy zakwalifikowa¢ jako budynek uzytecznosci publiczne;.

planowana inwestycja polegajgca na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
oraz dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych stanowi kontynuacje zabudowy
mieszkaniowej wystepujacej w obszarze analizowanym.

2. Linia zabudowy

istniejacy zréznicowany uktad linii zabudowy oznacza sie na zatgczniku nr 3 liniami koloru
pomarariczowego. Budynki mieszkalne potozone po wschodniej stronie ul. Stawinkowskiej
usytuowane sg w odlegtosci 18,0 m — 18,5 m od pasa drogowego.

nieprzekraczalng linie zabudowy na terenie inwestycji wyznacza sie w nawigzaniu do budynku

mieszkalnego pofozonego na dziatce sasiedniej nr 1/8 tj. w odlegtosci 18,0 m od pasa drogowego
ul. Stawinkowskiej.

3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

(istniejgce wskazniki procentowe - wyszczegdlniono w ponizszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez osrodek
dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID )

wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatkach potozonych obszarze analizowanym zawiera sie
w przedziale 3,7% do 43,5% i Srednio wynosi 22,0%; )
$redni wskaznik zabudowy trzech nieruchomosci potozonych przy ul. Relaksowej 2, Relaksowej
4 i Tarasowej 4, zabudowanych budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, wynosi 27,3%.

Sredni wskaznik zabudowy nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wynosi: 22,0%;

$redni wskaznik zabudowy budynkow mieszkalnych tworzgcych jedng jednostke urbanistyczna,
tj. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dostepnych od ul. Stawinkowskiej oraz budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na dziatkach sagsiadujgcych od potnocy z terenem
inwestycji (potozonych przy ul. Willowej 60, 60a-h) ksztattuje sie w przedziale od 10,5% do 43,5%
i Srednio wynosi 23,0%;

inwestor wnioskuje o wskaznik zabudowy dla parceli z zabudowg wielorodzinng na poziomie
30,0%. Majac na uwadze, iz teren inwestycji sgsiaduje z dziatkami nr 15/15, 15/19 o wskaznikach
zabudowy odpowiednio: 38,5% i 38,2%, dopuszcza sie wnioskowang przez inwestora wartos¢
tj. do 30,0% dla zabudowy wielorodzinnej oraz do 20,0% dla zabudowy jednorodzinne;.

4. Szerokos$¢ elewacii frontowej

KM

szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach: 7,0 m — 555 m i $rednio wynosi 17,7 m. Srednia ta powigkszona
o dopuszczalne przepisem 20% daje 21,3 m.
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VIl.

VII.

* przyjmuje sie szerokos¢ elewacji frontowej kazdego =z budynkéw (mierzona wzdiuz
ul. Stawinkowskiej) do 21,5 m.

5. Wysoko&¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku)

(z wykorzystaniem przyblizonych pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punktéw” w programie LiMON
Viewer)

istniejgca zabudowa osigga wysokos¢ |-V kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie w obszarze analizy
zawiera sie w przedziale od 2,5 m do 15,0 m i $rednio wynosi 5,4 m.
* wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych tworzacych jednag
jednostke urbanistyczng, tj. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dostepnych od
ul. Stawinkowskiej oraz budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych potozonych na dziatkach
sasiadujacych od péinocy z terenem inwestycji (potozonych przy ul. Willowej 60, 60a-h) zawiera
sie w przedziale od 2,9 m do 7,0 m i Srednio wynosi 4,9 m.
przyjmuje sie wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej kazdego z budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych do 7,0 m przy dachach wielospadowych i ptaskich. Wysoko$¢ gérnej krawedzi
elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy dachach wielospadowych nie
moze przekracza¢ 7,0 m, natomiast przy dachach ptaskich dopuszcza sie wysokos¢ goérnej
krawedzi elewacji frontowej tych obiektéw do 10,0 m.

6. Geometria dachu (kat nachylenia sokos¢ kalenicy i uktad potaci dachowych

(z wykorzystaniem materialdw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji terenowej
oraz odczytu z tzw. ,chmury punktéw"” w programie LiMON Viewer)

* W obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne z dachami wielopofaciowymi
o spadkach od 15° do 45° oraz budynki mieszkalne z dachami ptaskimi o spadkach do 15°.

Srednia wysokos¢ budynkéw mieszkalnych potozonych w obszarze analizowanym wynosi 9,7 m.

projektowane obiekty nalezy przykry¢ dachami wielospadowymi o nachyleniu potaci dachu od 15°

do 45° z kalenicami na wysokosci max. 10,0 m lub dachami ptaskimi o nachyleniu potaci do 15°
przy maksymalnej wysokosci budynkéw 10,0 m.

7. Powierzchnia dziatek budowlanych:

* $rednia powierzchnia dziatek pofozonych w obszarze analizowanym, zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, wynosi 3400 m?. Warto$¢ ta dla dziatek dostepnych od ul. Stawinkowskiej oraz
potozonych na dziatkach sasiadujgcych od potnocy z terenem inwestycji (potozonych przy
ul. Willowej 60, 60a-h) to 1132 m?.

* Srednia powierzchnia dziatek zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji, tj. przy ul. Willowej 60, 60a-h oraz
ul. Stawinkowskiej 7 i 7a wynosi 804 m? Dopuszcza sie zatem wydzielenie dwoch parcel
budowlanych dla wnioskowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni min.
805 m? kazda.

do obstugi parceli z projektowang zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng nalezy wydzieli¢ droge
wewnetrzng o szerokosci min. 5,0 m.

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej -
ul. Stawinkowskiej (dz. nr 73/1) oraz przez dziatki nr 1/8 i 1/9 na zasadzie ustanowionej stuzebnosci
przejazdu i przechodu pasem trzymetrowej szerokosci wzdtuz granicy z dziatkg nr 1/4 (wpis w Ksiedze

Wieczystej Nr LU11/00314463/5) oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla budowy dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na wydzielonych

dziatkach oraz budowy zespoiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami budowlanymi.

Analize sporzgdzita: mgr inz. Anna Michalik
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-1.6730.1.286.2020

szer. elewacji vgliev‘;?:?ié Jpeckese
st |"zabudony | Pouteinis| povierso | SUSiTkGn, | foriens) | puyrin
[m2] zabudowy [%] (m] mieszkalnych mieszkalnych

[m] [m]
72/9 343 1372 25,0% 33,0 4,5 6,3
72/8 348 1350 25,8% 21,0 6,0 9,0
71/6** 145 1 066 13,6% 19,0 3,6 9,0
71/5 232 1066 21,8% 18,0 42 8,7
70/14** 134 807 16,6% 9,0 6,2 9,3
70/8 152 800 19,0% 13,0 6,8 10,9
7017 129 800 16,1% 12,0 6,2 10,5
70/6 163 800 20,4% 12,0 3,7 9,0
69/18 165 734 22,5% 12,0 6,3 11,2
69/19 185 803 23,0% 21,0 8,8 12,6
69/26** 173 447 38,7% 15,0 6,9 11,0
69/25** 195 689 28,3% 13,5 6,9 11,0
712 355 1136 31,3% 30,0 47 11,2
8/6™* 254 1148 22,1% 14,5 3,3 8,6
69/11** 371 1077 34,4% 25,0 2,9 9,7
69/32 137 563 24,3% 11,0 6,9 9,1
69/31 137 573 23,9% 11,0 6,9 9,1
69/9 192 715 26,9% 14,0 7,4 11,6
68/17 158 803 19,7% 11,0 6,9 11,3
68/20** 153 1032 14,8% 16,5 41 9,1
13/10** 202 1 595 12,7% 10,5 53 9,0
13/9 138 1105 12,5% 19,0 2,6 8,9
13/8 171 913 18,7% 17,5 3,4 6,6
12/1 214 999 21,4% 22,5 2,8 8,8
12/2** 238 1 607 14,8% 21,0 3,9 9,7
10/6 181 500 36,2% 13,5 3,0 9,3
10/7 248 703 35,3% 18,0 37 7.2
10/8** 141 603 23,4% 12,5 34 9,0
17/1** 266 2 209 12,0% 6,0 42 8,0
112** 200 1823 11,0% 17,5 3,6 7,6
111** 201 1 750 11,5% 18,0 3,5 7,6
110, 15/1** 313 2 975 10,5% 27,0 4.1 11,1
1/8** 245 1137 21,5% 18,0 6,9 8,8
1/9** 206 894 23,0% 13,5 32 9,2
15/14 195 448 43,5% 18,5 44 8,6
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15/14

195 448 43,5% 18,5 44 8,6
15/15 195 506 38,5% 18,5 4,4 8,6
15/18 190 452 42,0% 15,5 4,4 9,1
15/19 190 498 38,2% 15,5 4,4 9,1
15/9 187 1001 18,7% 16,0 7,0 10,1
15/10 178 1002 17,8% 9,0 6.9 10,7
15/11 180 1001 18,0% 9,0 6,9 10,7
15/12 187 1100 17,0% 17,0 7,0 10,1
96 262 1339 19,6% 20,0 6,6 9,0
86,87 336 2482 13,5% 27,5 4,2 10,2
88 191 1128 16,9% 19,0 3,5 8,1
95 180 1116 16,1% 18,0 6,7 9,0
94 213 1116 19,1% 15,0 3,0 8,7
1233/2* 783 4129 19,0% 36,5 13,5 14,6
1215/4* 1794 6 339 28,3% 49,0 10,1 18,3
2/18, 2/17, 2173 6 267 34,7% 55,5 15,0 16,3
244]7, 244/7,
3/10, 3/9, 15/8,
15/7, 16/7, 16/8,
243/3, 32/11,
242/3, 34/3,
33/3*
212 218 5824 3,7% 10,5 8.1 10,2
212 6,5 51 6,3
10/4 167 633 26,4% 16,0 3,5 8,6
10/5 137 572 24,0% 14,5 3,4 8,5
1317 189 930 20,3% 15,0 57 9,4
3121 158 1068 14,8% 15,0 42 8,9
312/2 110 549 20,0% 9,6 4.2 8,9
68/16 197 606 32,5% 19,6 3,5 8,7
69/16 98 736 13,3% 10,5 3,6 7,7
69/17 197 827 23,8% 18,5 6.9 11,3
69/28 158 781 20,2% 9,0 7.4 yli 15|
69/29 157 777 20,2% 12,0 7,2 9,3
69/30 157 778 20,2% 12,0 7,2 9,3
69/8 183 695 26,3% 18,0 7,4 11,5
70/3 182 1045 17,4% 15,6 3,7 8,2
70/4 208 1045 19,9% 13,5 6,6 11,9
70/5 293 1044 28,1% 23,0 3,6 12,2
7113 229 881 26,0% 22,5 2,5 8,3
71/4 293 1066 27,5% 27,5 6,2 10,5
72/5 255 1229 20,7% 22,5 3,5 10,6
72/6 222 1229 18,1% 14,5 6,1 10,6
74/3 169 925 18,3% 18,0 7,0 8,2
74/8** 329 1430 23,0% 20,5 4,2 9,4
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7217

281

1350 20,8% 20,5 51 10,3
Srednia: 255 m? 1268 m? 22,0% 17,7m 54m 9,7m
Srednia: dziatki
dostepne od
ul. Stawinkowskiej 5 49 m 9,4 m
oraz polozone przy | 218 1 2304 18.4m | (max. 7,0 m) | (max. 11,2 m)
ul. Willowej 60,
60a-h
zamierzenie Budynki Budynki
inwestora - wielorodzinne: | wielorodzinne:
zgodnie 2835 + 265 = 2 o 21m 10 m
z koncepcja 3100 m? 12216 m 25,4% Budynki Budynki
z dnia jednorodzinne: | jednorodzinne:
09-02-2021 r, 12 m 7m

* - dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

** - dziatki obstugiwane z ul. Stawinkowskiej
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