Uchwala Nr 982/XXX1/2021
Rady Miasta Lublin
z dnia 9 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ IV, Obszar A —rejon ulicy Chemicznej, Obszar B — rejon ulicy Jagielly, Obszar C — rejon ulicy
Melgiewskiej, Obszar D — rejon ulicy Turystycznej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 .
poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22021 poz. 741, 7841922), w zwiazku z uchwatg Nr 1149/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia
28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV 1 [IVB, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ 1V, Obszar A — rejonie ulicy Chemicznej, Obszar B — rejon ulicy Jagielty, Obszar C — rejon ulicy
Melgiewskiej, Obszar D — rejon ulicy Turystycznej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin
z dnia 1 lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin — czes$¢ IV, Obszar
A —rejon ulicy Chemicznej, Obszar B — rejon ulicy Jagielty, Obszar C — rejon ulicy Metgiewskiej, Obszar D —
rejon ulicy Turystycznej zwang dalej ,,planem”, w granicach zgodnych z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§2
1. Cz¢s$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1a, 1b, 1c, 1d);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument elektroniczny (zalacznik nr 5).

§3
1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1) dach plaski — dach o spadku potaci pod katem mniejszym 12°;

2) dach stromy — dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza sie
réwniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — wiclowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin wieloletnich,
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe znasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni niskiej
i Sredniej z uzyciem drzew i krzewow;
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6) detal urbanistyczny — elementy zagospodarowania iurzadzenia przestrzeni otwartej majace na celu
nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placéw i ciagow komunikacyjnych, oswietlenie terenu,
mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki, kosze na $miecie, elementy
plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;

7) front dzialki — cz¢$¢ dzialki budowlanej, z ktorej zapewniona jest dostgpnos¢ komunikacyjna — glowny
wijazd lub wejscie na dziatke;

8) infrastruktura techniczna — to sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
izwigzane znimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych Zrédet energii), sluzace w szczegdlnosci do:
obslugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtéd, zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,;

10) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajagca na rysunku planu granice terenéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu budowlanego;
wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,,remontu” lub ,,przebudowy”, okreslonym
w przepisach odrgbnych;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktoéra zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, czg¢sci podziemnych obiektow
budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, cz¢§ciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

13) polacie gléwne dachu — potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktdrego kalenica przebiega wzdtuz,
badZ réwnolegle do dluzszej osi zasadniczej bryly budynku;

14) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie ze
znaczeniem poj¢ciowym okre§lonym w przepisach odrebnych;

15) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona (z
wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub
czeSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych iprzekrytych ze wszystkich stron; do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

16) powierzchnia uzytkowa zabudowy — powierzchnia catkowita zabudowy pomniejszona o powierzchnie
zajete przez konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie,
wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

17) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym;
powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze;
18) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku Iub jego czesci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do poziomu
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najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej potozonego punktu dachu, z wylaczeniem
kominow oraz obiektéw i urzadzen technicznych;

20) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielong liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

21) zabudowa — budynki wraz zinnymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,
posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i §ciany — stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkowa;

22) zachowanie istniejacej zabudowy — dopuszczenie modernizacji zabudowy, w przypadku rozbiorki
nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

23) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy
funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z og6lnie
przyjetymi normami.

§ 4

1. W granicach obszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczone symbolami literowymi okre$lajacymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry arabskie)
rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1 gdzie:

1) 1, 2, 3... (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) U/P, P, KDZ, KDD, KDW, KXI1, KS, KS1, KS2, E — oznaczenia literowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

3) Oznaczenie terenu roéznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla terenow.

2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

1) ustalenia obowigzujace:

e mmmm mmmm | granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

A A A | nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowe;j,
tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow i magazynow

tereny obiektow produkcynych, sktadéw i magazyndéw
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KDZ tereny drég publicznych: ulica zbiorcza

KDD tereny drdg publicznych: ulica dojazdowa
KDW tereny drég wewnetrznych
KX1 tereny wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych

tereny urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem
KS ?runtow pod: urzadzenia komunikacji zbiorowej, obiekty ustug
echnicznych motoryzaciji, stacje paliw ptynnych i gazowych

KS1 tereny urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod parkingi i garaZe

KS2 tereny urzadzen komunikacji miejskie] z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe

- tereny infrastruktury elekiroenergetycznej
N . j-] obszar zieleni urzadzonej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
Lt ; podstawowe] ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

0 S istniejgce ujecie wod podziemnych (obowigzuje do czasu likwidacji)

| | ‘ | ‘ | | ' stanowisko archeologiczne

2) elementy informacyjne:

‘ | kolejowe tereny zamkniete
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budynki istniejgce (wybrane)

V//A obszar infrastruktury techniczne;

& \ strefa zieleni izolacyjnej
\\\\\\ strefa zieleni towarzyszacej
A

®© O O O spélerdmzew

D drzewo wskazane do ochrony

3. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe icyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

5) obszary wydzielen wewngtrznych w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu;

6) istniejace ujecie wod podziemnych;
7) stanowisko archeologiczne.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 3 majg charakter informacyjny.

§5

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
W niniejszym planie:

1) U/P — tereny zabudowy ustugowe;j, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazyndw;
2) P — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynows;

3) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

4) KDD — tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;

5) KDW — tereny drég wewnetrznych;

6) KX1 — tereny wydzielonych ciaggdéw pieszo-jezdnych;
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7) KS — tereny urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod: urzadzenia
komunikacji zbiorowej, obiekty ustug technicznych motoryzacji, stacje paliw plynnych i gazowych;

8) KS1 — tereny urzadzen komunikacyjnych z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod parkingi i garaze;

9) KS2 - tereny urzadzen komunikacji miejskiej z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod petle
nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe;

10) E — tereny infrastruktury elektroenergetyczne;.

§6

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania
(w tym miejsca w garazach) dla samochodéw osobowych:

a) obiekty handlowe — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sprzedazy,
b) targowiska - nie mniej niz 50 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni handlowej,
c) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty do 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 5 miejsc
parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 oséb zatrudnionych,

e) biura, urzedy, banki, poczty — obiekty powyzej 200 m? powierzchni uzytkowej — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej i 25 miejsc postojowych na 100 0sob zatrudnionych,

f) centra targowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) place sktadowe, duze hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni sktadowej, magazyny, sprzedaz towaréw
masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m? powierzchni sktadowe;j,

1) zaktady przemystowe, rzemiosto — nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 osdb zatrudnionych na
najliczniejszej zmianie,

j) warsztaty pojazdow mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko naprawcze,
k) stacje paliw ze sklepem — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt,

1) stacje paliw bez sklepu — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,

m) myjnie samochodowe — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko do mycia.

2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust.1, jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j.

3. W przypadkach nieokreslonych wust. 1, wyzej ilos¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do
indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce
parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j.

4. W przypadku przebudowy iremontéw prowadzonych na dziatkach, ktorych parametry techniczne
uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi dopuszcza si¢ zmniejszenie
liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j iloSci.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerdw wiloSci nie mniej niz 2 miejsca dla
rowerow na kazde petlne 10 miejsc parkingowych dla samochodow.
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§7
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenow zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny jak dla
zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ushug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow opieki
spotecznej,

e) w przypadku realizacji ustug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak terenow szpitali
w miastach,

f) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig;

2) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig.

§8
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy odptyw
wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych Iub
nadsypywania terenu w sposdb zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$§¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs$¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 112, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terendow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

§9
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:

1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, 7U/P — TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, TERENY
OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW

gdzie dla terenu: 1U/P, SU/P dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcja kolejowa,
z zastrzezeniem zawartym w §20 planu.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;

2) na terenie 4U/P ustala si¢ realizacje zieleni w formie szpaleru drzew wzdluz ul. Chemicznej;

3) na terenie SU/P ustala si¢ realizacje strefy zieleni towarzyszacej wzdtuz ul. Chemicznej;

4) na terenie 6U/P ustala si¢ realizacje zieleni w formie szpaleru drzew wzdtuz ul. Jana Kasprowicza.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cieckow komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z § 9 ust.11 planu;

4) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachows;

2) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku
i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) na terenie 7U/P ochronie konserwatorskiej podlegajac stanowiska archeologiczne (AZP 77-82/67-8, AZP
77 82/33-31), oznaczone graficznie na rysunku planu - w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w uzytkowaniu gruntu
podlegaja uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) lokalizacja zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, nie wigcej niz: 3,0;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy z zastrzezeniem § 9 ust.10 planu— nie wiecej niz 15 m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) dachy ptaskie Iub strome, jedno-, dwu- 1 wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajoéw jednoczesnie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.
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8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1)  czesc¢ terenu 1U/P oraz teren SU/P stanowia kolejowe tereny zamkniete;

2) tereny 1U/P, 2U/P, 4U/P, SU/P od swoich poéilocnych stron granicza zterenami kolejowymi
zamknietymi — dla terenow tych obowiazuja ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkoéw, drzew
i krzewow oraz wykonywania rob6t ziemnych wynikajace z przepisow odregbnych.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla terenow 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 7U/P - nie mniej niz 800 m?>
b) dla terenow 6U/P - nie mniej niz 600 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 16 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
a) dla terenow 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, TU/P - 90° z tolerancja do 20°,
b) dla terenéw 6U/P — od 30°;

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenach SU/P, 6U/P, 7U/P obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3)na terenie 1U/P, SU/P dopuszcza lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzen zwigzanych z transportem
kolejowym:;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 7U/P wyznacza si¢ do czasu ewentualnej przebudowy lub
likwidacji sieci wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewnetrznego podzialu: obszar
infrastruktury technicznej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym,
zwigzany z przebiegiem kolektora sanitarnego;

5) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnos$ci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje¢ zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zakladéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDZ ipoprzez tereny kolejowe potozone poza
granicg opracowania planu,

b) dla terenu 2U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDW i ulicy Chemicznej polozonej poza obszarem
opracowania,

c) dla terenu 3U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDW i ulicy Chemicznej potozonej poza obszarem
opracowania,
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d) dla terenu 4U/P — od ulic oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW i ulicy Chemicznej potozonej poza
obszarem opracowania,

e) dla terenu SU/P — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDW i ulicy Chemicznej potozonej poza obszarem
opracowania,

f) dla terenu 6U/P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD i ulicy Melgiewskiej polozonej poza obszarem
opracowania,

g) dla terenu 7U/P — od ulicy Turystycznej oraz ulicy oznaczonej symbolem KDD-G, potozonej poza
obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego i/lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
istniejace sieci (90,3-0,25 w ul. Chemicznej, 30,3 w ul. Melgiewskiej oraz kolektory ,,27@2,5 1,,S”01,2
i sieci 90,25, ¥0,2 w ul. Turystycznej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do istniejacych i planowanych sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (91,2 w ul. Chemicznej,
01,8 wzdluz ul. J. Kasprowicza, planowany 0,4 w ul. Metgiewskiej, 30,25 w ul. Turystycznej, planowany
32,0 wzdtuz ul. Zawieprzyckiej i w terenie 7U/P, planowany 0,6 w ul. Turystycznej i planowany 0,4
wzdluz potnocnej granicy terenu 7U/P) lub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych;
z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla terenu 7U/P ustala si¢ obowigzek podczyszczania woéd opadowych prowadzonych zorganizowanymi
systemami przed ich odprowadzeniem do odbiornika;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ W oparciu o istniejace sieci wodociggowe (100,0150,0200
w ul. Chemicznej, @160 w ul. Metgiewskiej, 3160 w terenie 1KDD oraz ¥200 w ul. Turystycznej);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze $Sredniego cisnienia (0250 w al. W. Witosa,
990 w ul. A. Walentynowicz, @110 w ul. Melgiewskiej oraz @180 w ul. Turystycznej) lub indywidualnych
instalacji zbiornikowych na gaz ptynny zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo woparciu o miejskie sieci cieplownicze (2x(@250, 2x@80
w ul. Chemicznej, 2x0600 w ul. Metgiewskiej oraz dla terenu 7U/P po ich rozbudowie w tym rejonie
miasta) lub z indywidualnych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) na terenie 7U/P znajduje si¢ obszar infrastruktury technicznej zwigzany z przebiegiem kolektora
sanitarnego i planowanego kolektora deszczowego;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

12) dopuszcza si¢ budowg i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegblnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtdd, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1U/P, 2U/P, 3U/P, 4U/P, 5U/P, 6U/P, TU/P
w wysokosci 30%.

§10
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1P, 2P —- TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW I MAGAZYNOW
gdzie, dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej, z zastrzezeniem zawartym w §20 planu.

Dla terenu 1P dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw handlowo - ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?2.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej;

2) na terenie 1P ustala si¢ realizacj¢ zieleni w formie szpaleru drzew wzdtuz ulicy Jana Kasprowicza oraz
wzdtuz terenu kolejowego sasiadujacego od strony potnocnej z obszarem opracowania planu;

3) na terenach 1P, 2P ustala si¢ realizacje¢ zieleni w formie nasadzen drzew i krzewdw w strefach zieleni
izolacyjnej, oznaczonych informacyjnie na rysunku planu;

4) na terenie 1P znajduja si¢ drzewa wskazane do ochrony, oznaczone informacyjnie na rysunku planu.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3)w terenie 1P zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych; ograniczenia w uzytkowaniu do czasu
ewentualnej likwidacji uje¢ zgodnie z § 10 ust.10;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekdéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w ciepto zgodnie z § 10 ust.11 planu;

5) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) zakazuje sie stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow;

2) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
i akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 3,0;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
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4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 1P — nie wigcej niz 90%,
b) dla terenu 2P — nie wigcej niz 70%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1P — 10%,
b) dla terenu 2P — 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem § 10 ust. 10 planu:
a) dla terenu 1P — 42m,
b) dla terenu 2P — 15m;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposéb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

12) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

13) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie;

14) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Tereny 1P, 2P od pdtnocnej strony granicza z terenami kolejowymi zamknigtymi — w sasiedztwie terenow
kolejowych obowigzuja ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew ikrzewoéw oraz
wykonywania robdt ziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla terenu 1P - nie mniej niz 2500 m?;
2) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dla terenu 2P - nie mniej niz 1500 m?;
3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 16 m;

4) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 20°;

5) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczng, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
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1) na terenach: 1P, 2P obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokos$ci obiektoéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysoko$ci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3)na terenie 1P w odleglosci 8 m od istniejacych uje¢ wod podziemnych do czasu ich ewentualnej
likwidacji:
a) zakazuje si¢ uzytkowania gruntéw do celow nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia,

c¢) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich do
urzadzen do poboru wody,

d) nakazuje si¢ wykonanie ogrodzenia i oznaczenie granic obszaru ochrony bezposredniej ujecia wod
podziemnych, zakazuje si¢ stosowania nawozoéw oraz srodkow ochrony roslin;

4) na terenie 1P dopuszcza si¢ likwidacje istniejgcych uje¢ wod podziemnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnos$ci do granic
wlasnej dzialki, wykluczajac przy tym realizacje zakladéow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardoéw jakosci srodowiska;

6) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakltadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej;

7) na terenie 1P dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacego zaktadu z uwzglednieniem ograniczenia zagrozenia
dla zdrowia ludzi, wtym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) na terenie 2P dopuszcza si¢ wprowadzenie strefy zieleni izolacyjne;.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu 1P — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD i ulicy Metgiewskiej potozonej poza obszarem
opracowania,

b) dla terenu 2P — od ulicy Metgiewskiej potozonej poza obszarem opracowania;

2)ustala si¢  zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
istniejace sieci (kolektor ,,S” 1,0 wzdtuz ul. J. Kasprowicza, kanal sanitarny ©30,3-0,2 w ul. Metgiewskiej);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej w oparciu istniejace sieci z uwzglgdnieniem miejscowej retencji (kolektory 91,8 i 30,8 wzdtuz
ul. J. Kasprowicza oraz planowane ©0,4 w ul. Melgiewskiej 10,4 wzdtuz ul. Hajdowskiej) lub wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendow powierzchniowo do gruntu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci miejskiego systemu wodociagowego (3160 w ul. Melgiewskiej,
160 w terenie 1KDD) lub ujg¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejagcych sieci systemu gazowniczego w oparciu o sieci Sredniego
cisnienia (0110, @63 w ul. Melgiewskiej 1 9110 w terenie 6U/P i1P) lub indywidualnych instalacji
zbiornikowych na gaz pltynny zgodnie z przepisami odrebnymi;

1d: 12432AE7-F6AB-43B7-98E1-316C6CACAC37. Podpisany Strona 13 z 37



8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiego systemu cieplowniczego w oparciu o magistralg 2x@600
w ul. Metgiewskiej lub z indywidualnych zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odregbnych;

10) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoblnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplna ichléd, dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang
w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1P, 2P w wysokos$ci 30 %.

§11
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1KDZ — TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 11 ust.11 planu;
4) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce przejazd wozkiem.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni;
4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie ustala sie.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) powiazania zewngtrzne terenu 1KDZ przez al. Wincentego Witosa;

2)ustala si¢  zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 19 ust. 3) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na podstawie przepisow odrebnych;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie sciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych w oparciu o istniejace sieci kanalizacji
deszczowej (D 1,2, @ 0,3), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych irozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziana
w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDZ w wysokosci 1 %.

§12
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJAZDOWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 12 ust.11 planu;
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4) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala sie¢.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 12 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) przekroj: jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych miejsc parkingowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinnosci wysokiej (drzew, szpaleréw drzew).

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Czes¢ terenu 1KDD stanowi kolejowe tereny zamknigte.
9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sic.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenic 1KDD obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg detali urbanistycznych.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1KDD (ul. Kasprowicza) -—
od ul. Metgiewskiej i ul. Jana Kasprowicza potozonymi poza obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, (z zastrzezeniem § 19 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych i planowanych sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (kanat (0,8 wul.J. Kasprowicza, planowany ©0,4
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w ul. Metgiewskiej), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych, zpozostatych terenéw
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbgdnych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDD w wysokos$ci 1%.

§13
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1KDW, 2KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztalttowania zieleni (dekoracyjne;j).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 13 ust.11 planu;
4) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé roéznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1IKDW zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 5 m,
b) dla terenu 2KDW zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 9 m,
c) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej,

d) przekroj: dostosowany do potrzeb obstugi komunikacyjnej sasiednich terenow,
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e) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren 2KDW stanowi kolejowe tereny zamknigte;

2) teren 2KDW od potnocnej strony graniczy zterenami kolejowymi zamknigtymi — obowigzuja tu
ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

Dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowg dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu 1IKDW — od ul. Chemicznej potozonej poza obszarem opracowania,
b) dla terenu 2KDW — od ul. Chemicznej potozonej poza obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego i/lub
indywidualnych Zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 19 ust. 3) zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych i planowanych sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowe] w oparciu o kolektor ¥1,2 w ul. Chemicznej, wlasne systemy
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) dopuszcza sie¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDW i 2KDW w wysokosci 1%.

§14
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1KX1 - TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 14 ust.11 planu;
4) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposodb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu — nie mniej niz 8 m;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;
4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew).

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenie 1KX1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektoéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna dla terenu 1KX1 — od ul. Krolowej Jadwigi
i ul. Wiadystawa Jagielty polozonych poza obszarem opracowania;

2)ustala si¢  zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 19 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterenow utwardzonych do istniejacych sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej (kanat ©0,3), wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych;
z pozostalych terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1 w wysokosci 1%.

§15
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1KS - TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH Z PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIEM
GRUNTOW POD URZADZENIA KOMUNIKACJI ZBIOROWEJ, OBIEKTY USLUG
TECHNICZNYCH MOTORYZACIJI, STACJE PALIW PLYNNYCH I GAZOWYCH

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy ustugowe;j.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen iksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej, dekoracyjno -
wypoczynkowej);

2) ustala si¢ realizacje zieleni w formie szpaleru drzew wzdhuz ulicy Jana Kasprowicza;

3) ustala si¢ realizacj¢ strefy zieleni towarzyszacej u zbiegu ulic Jana Kasprowicza i Chemicznej (w
rejonie wskazanym informacyjnie na rysunku planu).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu,

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 15 ust.11 planu;
4) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie warto$ciowej roslinnosci.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 70%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §6 planu;

9) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlane;;

10) spos6b realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe;

11) dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;

12) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach;

14) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ drog rowerowych lub pasoéw dla rowerdw;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinnosci wysokiej (drzew).

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCTI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

l)na terenic 1KS obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) w ramach terenu wyznacza si¢, do czasu ewentualnej przebudowy lub likwidacji sieci, wydzielenie
wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego podziatu: obszar infrastruktury technicznej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym, zwigzany z przebiegiem magistral
wodociggowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1KS — od terenu oznaczonego symbolem
1KDD i ulicy Melgiewskiej polozonej poza obszarem opracowania;
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2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej

rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej w oparciu
istniejace sieci (00,3 w ul. Metgiewskiej oraz kolektor ,,S”@1,2);

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych zterendow utwardzonych do istniejacych sieci miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (01,8 wzdluz ul. J. Kasprowicza
i planowany ©0,4w ul. Melgiewskiej) lub wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych;
z pozostatych terenow powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (D160 w ul. Melgiewskiej,
0160 w terenie 1KDD oraz @160 w ul. J. Kasprowicza);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazowe $redniego ci$nienia (3110 w ul. Metgiewskiej oraz
D110 w terenie 6U/P) lub indywidualnych instalacji zbiornikowych na gaz ptynny zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o migjskie sieci cieplownicze (2x@600 w ul. Metgiewskiej) lub
z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi;

9)na terenie 1KS znajduje si¢ obszar infrastruktury technicznej zwigzany z przebiegiem sieci
wodociggowych wody surowej 2x@500;

10) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacjg i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji acro lub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS w wysokosci 1%.

§16
1. PRZEZNACZENIE TERENOW:

1KS1 - TERENY URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH Z PODSTAWOWYM PRZEZNACZENIEM
GRUNTOW POD PARKINGI I GARAZE

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (dekoracyjnej, izolacyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych oraz
zaopatrzenie w cieplo zgodnie z ust.11;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;

2) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
i akcentowania fragmentdéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ: nie ustala sig¢.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wigcej niz 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: S5m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg lub bezposrednio
przy granicy;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze, naziemne miejsca parkingowe;

9) ksztalt dachu: dachy ptaskie;

10) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach,
wskazane sg dachy zielone;

11) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenie 1KS1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) w ramach terenu 1KS1 ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym, w obrebie ktorego ustala sie:
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a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
c) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
d) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

11.ZASADY  MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng od strony ulic: Whadystawa Jagielty i Krolowej Jadwigi
polozonych poza obszarem opracowania poprzez teren 1KX1;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § 19 ust. 3) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala si¢;

S) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do istniejacych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (kanaty ©0,3), z terenow nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w § 19 planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu: 1KS1 w wysokosci 10%.

§17
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

1KS2 - TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI MIEJSKIEJ Z PODSTAWOWYM
PRZEZNACZENIEM GRUNTOW POD PETLE NAWROTOWE ORAZ ZAJEZDNIE
AUTOBUSOWE

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust.11;

3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
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4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

1) nakazuje si¢ objecie ochrong wartoSciowej roslinnosci, w tym takze istniejacego drzewostanu oraz
prowadzenie dziatan pielegnacyjnych w celu ich zachowania;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych inadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie rozwigzan
uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przej$ciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac rdznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).

8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenie 1KS2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych.

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng dla terenu 1KS2 od ulicy Melgiewskiej potozonej poza
obszarem opracowania;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala si¢;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do planowanych sieci miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej (kanal 00,4 w ul. Melgiewskiej), wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych,
z terendw nieutwardzonych — powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrgbnych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacje niezbednych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zroédel energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero Iub geotermalnych)
zaopatrujacych w energi¢ elektryczng, cieplng ichtod, dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KS2 w wysokosci 1%.

§18
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
1E, 2E, 3E - TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO: nie ustala si¢.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ust.11;
3) standard akustyczny - zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: nie ustala sig.

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie ustala sie.

6. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
nie ustala sig.

7. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sic;
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sig;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;

7) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy urzadzen iobiektow przekraczajacych 5 m, jezeli wynika ona
z procesow lub innych wymogow technologicznych - z zastrzezeniem ust.10;

8) ksztatt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach.
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8. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: nie ustala sie.

9. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

10. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) na terenach 1E, 2E, 3E obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysoko$ci obiektoéw budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia;

11.ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenow 1E i 2E od ulicy Melgiewskiej, potozonej poza obszarem opracowania poprzez teren 1P,
b) dla terenu 3E od ulicy Turystycznej, potozonej poza obszarem opracowania.

2)ustala si¢ zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng za  poSrednictwem  migjskiego  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej, (z zastrzezeniem § 19 ust. 3) zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wdd opadowych do istniejacych iplanowanych sieci miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terendw nieutwardzonych
— powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na terenie 3E do czasu ewentualnej przebudowy lub likwidacji sieci znajduje si¢ obszar infrastruktury
technicznej zwigzany z przebiegiem kolektora kanalizacji sanitarnej;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje i/lub modernizacj¢ niezbgdnych obiektow, urzadzen isieci infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem zawartym w §19 planu;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci,
bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1E, 2E, 3E w wysokosci 1%.

§19

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow wynikajacych z przepisow
odrebnych.
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2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia izdrowia ludzi, aw
szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemystowe;.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla zdrowia ludzi,
w tym ograniczenia wystapienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo§¢ wywolang okreslonym rodzajem dziatalno$ci do granic wlasne;j
dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska
naturalnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska.

§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§22
Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, uchwata nr 628/XXIX/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Lublin — czgs¢ IV.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lublin

Jarostaw Pakula
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ IV
Obszar A — rejon ulicy Chemicznej, Obszar B — rejon ulicy Jagielly, Obszar C — rejon ulicy Melgiewskiej, Obszar D — rejon ulicy Turystycznej

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr 982/XXX1/2021
Rady Miasta Lublin

z dnia 9 wrzesnia 2021 r.

wylozenie do wgladu publicznego od 29 marca 2021 r. do 20 kwietnia 2021 r. (termin sktadania uwag: do 7 maja 2021 r.)

Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie Rady
. . . Ustalenia Prezydenta Miasta Lublin
Nazwisko i imi¢ . - . :
c q Oznaczenie projektu W sprawie zalacznik do uchwaly
Data nazwa.Jedn(.)stlfl nierucho- planu dla rozpatrzenia Nr 982/XXX1/2021
Lp.| wplywu orga.nlflacyj nel Tresé uwagi mosci, ktérej | nieruchomos uwagi zdn. 9 wrze$nia 2021 r. Uwagi
uwagi ! adres dotyczy ci ktorej
zglaszajacego uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwaga dotyczy ) ]
uwage uwaga uwzgledn | nieuwz | uwzgledn | nieuwzgled
iona | glednio | iona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 |3.05.2021 J K Whioskuje o wyznaczenie na terenie 1U/P terenu KX — | Teren 1U/P— | 1U/P — tereny _ _ Uwaga nieuwzgledniona.
komunikacja piesza. Proponowany teren KX pozwolina| pomiedzy zabudowy Uwaga pierwotnie (w ustawowym terminie rozpatrzenia) zostala
realizacj¢ w przysztosci tacznika pieszo — rowerowego rondem a ustugowej, czeSciowo nieuwzgledniona - w zakresie wykraczajacym poza
pomigdzy ul. Chemiczng a Dworcem PKP Lublin torami tereny przepisy odrgbne. Poniewaz wprowadzanie planem miejscowym
Potnocny. Poisnieje obecnie w postaci nieformalnej kolejowymi, obiektow ruchu pieszego 1 rowerowego na kolejowe tereny zamknigte (w
Sciezki i pelni wazng role jako skrot pomigdzy ul. produkcyjnych, poziomie terenu) jest niezgodne z przepisami, w projekcie zmiany
dzielnicami Tatary i Bronowice. Chemiczna, sktadow i planu zaproponowano przebieg glownych ciggdéw pieszych i
Tereny kolejowe w wielu miejscach w Lublinie dz. nr 12/6, | magazynow rowerowych wzdhiz ulicy Chemicznej (wschod - zachdd) i na
stanowig barier¢ rozdzielajgca miasto i zmniejszajg jego 12/41 potudnie przez teren 1KDZ. Wprowadzono zmiany w projekcie, a
spojnos¢ przestrzenng. Wyznaczane tereny ustugowe/ nastgpnie (w terminie od 1 czerwca 2021 r. do 1 lipca 2021 r.)
przemystowe nie powinny wzmacniac tych barier lecz skierowano do ponownych uzgodnien.
dawac szans¢ na tworzenie powigzan w przysztosci. W Zarzad Drég i Mostow w Lublinie pismem z dnia 28 czerwca 2021 r.
szczegolnosci najlatwiejsze do realizacji sa te (znak: TU-DE.4300.10.2020), w obszarze A — rejon ul. Chemiczne;j,
najprostsze i najtansze: pieszo — rowerowe taczniki, w zaopiniowat przedtozony projekt negatywnie, wnoszac istotne uwagi
poziomie torow. Tak jest w przypadku wnioskowanego do zaproponowanych rozwigzan cyt.: ,, Ukiad komunikacyjny w
lacznika. obszarze A powinien zapewnic¢ obstuge terenow zabudowy ustugowej,
Whnioskowany tacznik jest takze spdjny z koncepcja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zatem nalezy
,,Zielonej Sieci dla Lublina” — systemu powigzan spodziewac sig nasilonego ruchu pojazdow cigzkich. W zwigzku z
rekreacyjnych obejmujacych cate miasto. Link do powyzszym przedmiotowy obszar nie jest wiasciwy do rozwijania
koncepcji: komunikacji pieszej i rowerowej. Ponadto dotychczasowe zapisy
https://fkpmapy.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.ht MPZP na terenie 1KDZ umozliwiajg komunikacje pieszq, jak i
ml?appid=23b73¢84d8dd4b52a977893alcatb402 rowerowq, dlatego tut. Zarzqd nie widzi zasadnosci wprowadzania
Whioskowany element zaznaczony zostal na projekcie dodatkowego oznaczenia giownych ciggow pieszych i rowerowych.”
planu. Dotgczam takze zdjecie lotnicze z wyraznie Zgodnie z Art.17 pkt 6 lit.b, tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca
widoczng $ciezka piesza. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zarzadca
drogi jest organem ustawowo uprawnionym do uzgadniania
projektow planéw miejscowych. W zwigzku z powyzszym zmiany
wprowadzone w projekcie w wyniku czgsciowego uwzglednienia
uwagi zostaly wycofane, a uwaga zostala zakwalifikowana jako
nieuwzgledniona.
2 |3.05.2021 | PHU AVEXIM | Dla dzialki nr 42/12 przy ul. Chemicznej dz. nr 12/42 | 4U/P - tereny _ _ Uwaga nieuwzgledniona.
Sp. z 0.0. nieprzekraczalna linia zabudowy, od strony potnocne;j ul. Chemiczna | zabudowy Dziatka nr 42/12 od poéinocy i wschodu graniczy z kolejowymi
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Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie Rady
o A Ot Ustalenia Prezydenta Miasta Lublin
Nazwisko 1 imi¢ c c c I ik do uchwal
ednostki Oznaczenie projektu W sprawie zalacznik do uchwaly
Data | "raltERO nierucho- | planudla | rozpatrzenia Nr 982/XXX1/2021
Lp.| wplywu g ia dreZJ L Tres¢ uwagi mosci, ktorej | nieruchomos uwagi zdn. 9 wrze$nia 2021 r. Uwagi
uwagi . dotyczy ci ktorej
zglaszajacego uwaga | uwaga | uwaga uwaga
uwaga dotyczy ! ]
uwage uwaga uwzgledn | nieuwz | uwzgledn | nieuwzgled

iona | glednio iona niona
oraz wschodniej zostata okreslona na ok. 10 m. ustugowe;j, terenami zamknigtymi, co oznaczono graficznie na rysunku planu.
Uwazamy, ze nie ma uzasadnienia dla takiej linii tereny Zgodnie z Art.53 pkt 2 Ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
zabudowy w tym rejonie, nie wystepuje zabudowa, obiektow kolejowym (Dz.U.2020.1043 t.j.) budowle i budynki moga by¢
ktora moglibysmy zacienia¢ lub w inny negatywny produkcyjnych, usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
sposob oddzialywac. Przy niewielkiej powierzchni sktadow i kolejowego, z tym ze odlegltos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢
dziatki mocno ogranicza to mozliwosci zabudowy. magazynow mniejsza niz 20 m. Rozwigzania przyjete w projekcie stosuja zatem

Prosimy o zastosowanie ustawowych rozwigzan co do rozwiazania ustawowe.
linii zabudowy dla dziatki 42/12. Z uwagi na powyzsze argumenty — nie jest mozliwe uwzglednienie
uwagi.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr 982/XXX1/2021
Rady Miasta Lublin

z dnia 9 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 1V,
Obszar A — rejon ulicy Chemicznej, Obszar B — rejon ulicy Jagietty,
Obszar C —rejon ulicy Metgiewskiej, Obszar D — rejon ulicy Turystyczne;j

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja nowe elementy z zakresu infrastruktury technicznej
(budowa drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wilasnych gminy, ktorych realizacja moze obciazaé

budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr 982/XXX1/2021
Rady Miasta Lublin
z dnia 9 wrzesnia 2021 r.

Zalacznik5.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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