UCHWALA NR 72/1V/2015
RADY MIASTA LUBLIN

z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czes¢
VIII - Srodmiescie w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Peowiakéw, Tadeusza Kosciuszki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 zp6zn. zm.), w zwigzku zuchwata nr 545/XXII1/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 6 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ VIII - Srédmiescie w obszarze ulic: Krakowskie
Przedmiescie, Kapucynska, Gabriela Narutowicza, Peowiakow, Tadeusza Kosciuszki - Rada Miasta Lublin
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
cze$¢ VIII - Srodmiescie w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Prezydenta Gabriela
Narutowicza, Peowiakéw, Tadeusza KoSciuszki nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwata nr 359/XXII/2000 Rady Miejskiej
w Lublinie z dnia 13 kwietnia 2000 r. z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ VIII -
Srodmiescie w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Prezydenta Gabriela Narutowicza,
Peowiakow, Tadeusza Kosciuszki, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 2. 1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaly.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czgé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:500 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4).

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) atrium - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obiektu otwarta lub przekryta, doswietlong od gory swiattem
dziennym przynajmniej na gleboko$¢ jednej kondygnacji;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub
réwnym 12°, za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepiséw
i aktow prawa miejscowego;

4) dzialce inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana, zespdt takich dziatek lub czesc
dzialki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie
etapowym pozwoleniem na budowe;

5) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, wyliczony jako stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow na dzialce budowlanej do powierzchni tej
dziakki;

6) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwalym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu istniejacego
obiektu budowlanego; wyrazenie ,modernizacja” mieSci si¢ w zakresie pojeciowym remontu
i przebudowy;
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania
zabudowy; linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapdw, podokiennikdéw,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodoéw zewngtrznych, pochylni, tarasow,
elementéw odwodnienia, elementdow wystroju elewacji, czgéci podziemnych obiektow budowlanych oraz
budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury telekomunikacyjne;j;

8) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie, ze statg lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna - nieo§wietlong, oswietlong lub podswietlona,
przeznaczong do eksponowania reklamy;

9) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong w rysunku planu lini¢ okreslajaca
obowigzujacy sposob lokalizacji zabudowy, z oznaczeniem strony jej lokalizacji, linia ta nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
schodow zewnetrznych, pochylni, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, czgsci
podziemnych obiektow budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10) podcieniach - nalezy przez to rozumie¢ przestrzen w dolnej cze$ci budynku powstata w wyniku
cofnigcia jego $ciany zewnetrznej od wysokosci terenu do wysokos$ci nie przekraczajacej dwoch
kondygnacji, nadwieszong badz ograniczona filarami lub kolumnami wspierajacymi arkady (podcienie
stosuje si¢ gtownie w celu uzyskania wickszej przestrzeni dla pieszego ruchu ulicznego);

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

12) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji budynku, mierzona (z wytaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie zewngtrznym budynku,
na poziomie posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ powierzchni loggi,
balkonow, galerii, taraséw oraz zlokalizowanych na dachu nieogrzewanych obudéw takich urzadzen jak
np.: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie;

13) powierzchni elewacji - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu prostopadlego elewacji liczong od
poziomu chodnika do gzymsu, dla kazdej elewacji odrgbnie;

14) powierzchnia szyldu - powierzchnia najmniejszego prostokata w ktory szyld mozna wpisac;

15) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pomniejszong
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje, instalacje oraz powierzchnie komunikacji, w tym
w szczegolnosci hole, klatki schodowe, szyby windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane
garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze);

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

17) przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicznych istniejgcego obiektu budowlanego,
z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢,
dhugos¢, szeroko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic pasa drogowego;

18) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy ustaw poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi;

19) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj
dziatalnos$ci i/lub sposob zagospodarowania oraz bezposrednio ztym zwigzany sposob jego
uzytkowania;

20) remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;
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21) rewitalizacji (fac. re+vita - dostownie: przywrdcenie do zycia, ozywienie) - nalezy przez to rozumie¢
kompleksowy system dzialan, majacych na celu ozywienie spoteczne i gospodarcze zdegradowanych
terendOw oraz zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju przy jednoczesnych dziataniach ukierunkowanych
na modernizacj¢ istniejacej zabudowy, infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

22) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzny no$nik informacji wizualnej, o statej tresci,
zawierajacy oznaczenie podmiotu prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza lub inng, zamocowany na
budynku rownolegle, lub pod katem do ptaszczyzny $ciany budynku, w ktérym dziatalno$¢ ta ma
miejsce;

23) szyldzie azurowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld sktadajacy si¢ jedynie z liter umieszczonych nad
witryna na tle elewacji lub/i z elementéw perforowanych, posiadajgcych przestrzenne formy graficzne,
w tym szyldy semaforowe dostosowane do historycznego charakteru zabudowy;

24) terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

25) ucigzliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy
zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, emisji nieprzyjemnych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami
standardy jakos$ci §rodowiska;

26) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami iterenami, ktory nie powoduje przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odregbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$¢;

27) urzadzeniach sportowo - rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ plenerowe urzadzenia stuzace
rekreacji i uprawianiu sportu;

28) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe -
wolnostojgce lub umieszczone na obiekcie budowlanym:
a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 9,0 m?,
b) tréjwymiarowe - o wymiarach z ktorych przynajmniej jeden przekracza 3,0 m,
¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 6,0 m od poziomu przyleglego terenu,
d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 6,0 m od poziomu przyleglego terenu;

29) wydzieleniu wewnetrznym w ramach funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielony liniami wewngtrznego podziatu, dla ktérego sformutowano
ustalenia uszczegdlawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu;

30) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego cz¢éci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, gornej krawedzi elewacji
frontowej lub najwyzej potozonego punktu dachu;

31) wysoko$ci nad poziomem morza (n.p.m.) - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ mierzong zgodnie
z uktadem wysokosciowym z punktem odniesienia "Kronsztadt";

32) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz z instalacjami iurzadzeniami technicznymi
i budowlg stanowigcg cato$¢ techniczno - uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami;

33) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki oraz inne obiekty posiadajace zadaszenie
lub zadaszenie i §ciany;

34) zabudowie Srédmiejskiej - nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
funkcjonalnego $rodmiescia, ktory to obszar stanowi faktyczne lub przewidywane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta lub dzielnicy miasta.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z ogolnie przyj¢tymi normami.
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§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem wydziela si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu (np. U, MW, UC...itd) oraz numerami
porzadkowymi (cyfry arabskie), rozpoczynajacymi si¢ od nr 1 gdzie:

1) 1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;

2) MW, U, UC.... - oznaczenia literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach
funkcji urbanistycznych;

3) Uio,a, ..., - 0znaczenie wybranych kategorii terenow zabudowy ushugowe;.
2. Oznaczenia graficzne uzyte w planie

1) ustalenia obowigzujace:

- —‘ granica obszaru objetego planem migjscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania

. A A obowigzujaca linia zabudowy

A A A nieprzekraczalna linia zabudowy

nieprzekraczalna linia zabudowy - do zastosowania przy zachowaniu/ wkomponowaniu
budynku PDT w nowy obiekt

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem funkgji ustugowych

tereny zabudowy ustugowej z towarzyszacq zabudowa zamieszkania zbiorowego

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

tereny zabudowy ustugowej
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KP tereny placow

| obszar dopuszczenia zachowania funkgji mieszkaniowe; - wydzielenie wewngtrzne w ramach
1‘ funkgji podstawowej ograniczone liniami wewnetrznego podziatu

V 1| obszar zieleni towarzyszqcej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
ﬁ ograniczone liniami wewngtrznego podzialu

KDD tereny drog publicznych: ulica dojazdowa

E E granica Pomnika Historii "Lublin - historyczny zespét architektoniczno-urbanistyczny"

Caly obszar planu znajduje sie w granicach obszarowego wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego Zespolu
Urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta Lublina - nr rejestru A/153 i A/915.

obiekty i abszary indywidualnie ujgte w Rejestrze Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego

o o drzewa ujgte w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego

obiekty ujete w Gminnej Ewidenciji Zabytkdw

Caly obszar planu znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego nr 77-81/14-3B ujetego w WojewddzKie]
Ewidencji Zabytkow

‘ @'/ ,i @I strefy wysokos$ci zabudowy
L _
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strefa szczegéinej przestrzeni publicznej

eksponowana elewacja wskazana do szczegblnie starannego zakomponowania

2) elementy informacyjne:

jezdnie

inielelainiT AIXIT | parkingi dia niepeinosprawnych / TAXI
wjazd
(o) (o) istniejace wartosciowe drzewa wskazane do zachowania

© @ O @ | istriciace szpalery drzew wskazane do zachowania i uzupelnienia

l pomnik Jézefa Czechowicza

P 2yt

wglad na koscidt pw. $w. Piotra i Pawta z neogotycka kaplica - punkt widokowy

o=l

‘ L —————— osie widokowe
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dominanta Kosciol pw. $w. Piotra i Pawta (OC. Kapucyni}

o sygnaturka

elewacja wskazana do zachowania

Obszary wpisane na Liste Ddbr Kultury Wspdiczesnej

» 2| Urbanistyka - Przestrzenie Publiczne - Plac przed Pedetem (Upp.2)

Urbanistyka - Przestrzenie Publiczne - Plac Czechowicza (Upp.3)

3. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe 1icyfrowe) terendéw o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

5) wydzielenia wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewnetrznego podziatu;
6) granice Pomnika Historii "Lublin - historyczny zespo6t architektoniczno-urbanistyczny";

7) obszary i obiekty indywidualnie ujete w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego;

8) obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin;

9) strefy wysoko$ci zabudowy;

10) strefy szczego6lnej przestrzeni publiczne;j;

11) eksponowana elewacja wskazana do szczeg6lnie starannego zakomponowania.

4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione Ww ust. 3 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:

1) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowych;
2) Ukr)/MWZ - tereny zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowg zamieszkania zbiorowego;

3) U/UC - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) U, - tereny zabudowy ustugowe;j;
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5) KP - tereny placow;

6) KDD - tereny drog publicznych: ulica dojazdowa.
§ 6. Dla terenu 1IMW/U ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
FUNKCJI USLUGOWYCH

1) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug nieucigzliwych, w tym w szczegodlnosci handlu, rzemiosta, drobnej
wytworczosci, administracyjno - biurowych, doradczych, projektowych i prawnych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, w tym szyldow azurowych, umieszczanych na budynkach w obrgbie
kondygnacji parteru, w sposob nawiazujacy do podziatéw i kolorystyki elewacji:

a) przy usytuowaniu szyldu, zespotu szyldow nalezy uwzglednia¢ podziaty pionowe i poziome elewacji
oraz inne charakterystyczne cechy idetale budynku, przy czym nie nalezy ich przestania¢ ani
deformowac,

b) wysokos$¢ liter w szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,4 m, dtugo$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz
3m,

c) suma powierzchni szyldow nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni elewacji liczonej w rzucie
prostopadtym od poziomu chodnika do gzymsu,

d) w przypadku szyldéw semaforowych (umieszczanych pod katem do elewacji) nie moga one odstawac
wiecej niz 0,8 m od elewacji,

e) nalezy stosowaé jednolite, jednokolorowe lub transparentne tto oraz wykorzystywaé¢ forme samych
znakow/liter na elewacji,

f) szyldy w obrebie jednego budynku powinny by¢ umieszczane wedtug jednolitych zasad (podobna
forma, wielko$¢, dtugo$¢ wysiggnika itp.) oraz na jednakowej wysokosci;

4) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng oraz reklamami, w sposob eliminujacy
otwor okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadnicza funkcje o§wietlenia dziennego;

5) ewentualne przestony w witrynach nie moga przekracza¢ 30% ich powierzchni (liczonej odrebnie dla
kazdego otworu witryny), z preferencja umieszczania reklam po wewnetrznej stronie i w oddaleniu od
powierzchni szyby;

6) zakazuje si¢ o$§wietlania szyldow i witryn §wiattem pulsacyjnym;

7) zakazuje si¢ malowania lub oklejania fragmentow elewacji budynku w ktorym znajduje si¢ lokal
ustugowy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemOw ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) ustala si¢ standard akustyczny: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
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1) teren IMW/U podlega prawnej ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta
Lublina (nr rejestru A/153 1 A/915) - wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) teren 1IMW/U podlega ochronie konserwatorskiej w ramach stanowiska archeologicznego Starego
Miasta, Srodmiescia, Czwartku, nr AZP 77-81/14-3B ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

3) ochronie konserwatorskiej podlegaja kamienice wraz z oficynami ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci zgodnie z ust. 6,
b) nakaz zachowania ksztattu dachow zgodnie z ust. 6,
c¢) nakaz zachowania dziedzincoéw wewnetrznych z dopuszczeniem uksztalttowania ich w formie atriow,

d) nakaz zachowania historycznych podziatow pionowych ipoziomych elewacji od strony 2KDD ul.
Kos$ciuszki 1 ul. Peowiakow,

e) zakaz wykonywania nowych otwordéw okiennych idrzwiowych za wyjatkiem nowych otworow
drzwiowych do lokali zlokalizowanych w suterynach i parterach budynkéw, w oparciu o warunki
konserwatorskie - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami,

f) zakaz zmiany ksztattu i wielkos$ci historycznych otworéw okiennych idrzwiowych za wyjatkiem
nowych otworéw drzwiowych do lokali zlokalizowanych w suterynach i parterach budynkow,
w oparciu o warunki konserwatorskie - zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami,

g) nakaz utrzymania historycznych podziatow stolarki okiennej idrzwiowej za wyjatkiem nowych
otworéw drzwiowych do lokali zlokalizowanych w suterynach i parterach budynkow, w oparciu
o warunki konserwatorskie - zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw iopiece nad
zabytkami,

h) nakaz zachowania, konserwacji lub rewaloryzacji dekoracyjnych elementow wykonczeniowych,
w szczegolnosci detali architektonicznych, dekoracyjnych lic elewacji, tynkow, oktadzin, powierzchni
licowych, barier balkonowych, metalowych elementow attyk.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow zgodnie z ust. 2.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) typ zabudowy: zabudowa $srodmiejska;

2) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okreéla si¢;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej: nie wigcej niz 85%,
dopuszcza si¢ podniesienie tej wartosci do 100% w przypadku gdy minimum 15% powierzchni
zabudowy stanowi¢ bedg atria;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki inwestycyjnej: nie okresla sig;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 212 m n.p.m.;

9) liczba miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych:
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a) nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 2 lokale mieszkalne,
b) nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 55 m? powierzchni uzytkowe;;
10) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca
parkingowe;

12) liczba miejsc parkingowych dla rowerdéw: nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na
10 miejsc parkingowych dla samochodow;

13) ksztatt dachu:

a) dachy jedno, dwu- i wielospadowe przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci gzymsu i kalenicy
oraz zachowaniu geometrii dachu - jak w stanie istniejagcym,

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie w ramach przekry¢ atriow;
14) pokrycie dachu: blacha ptaska;

15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialtdow wykonczeniowych
elewacji.

7.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) nie mniej niz 300 m?,
b) nie wigcej niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek:
a) od ul. Kosciuszki nie mniej niz 15 m,
b) od ul. Peowiakéw nie mniej niz 16 m,
¢) od ul. Ko$ciuszki nie wiecej niz 23 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 1°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

nie ustala sie.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng od ulicy oznaczonej symbolem: 2KDD - ul. Tadeusza
Kosciuszki;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energie¢ elektryczng za  posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych i wod opadowych

w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (@100 w ul. Kosciuszki-2KDD i @150 w ul. Peowiakow),
gazowe niskiego cisnienia (0125 wul. Kosciuszki-2KDD 10200 w ul. Peowiakéw), kanalizacji

Id: 9326495F-5667-4D47-BD74-95BD1ECFD466. Podpisany Strona 10 z 35



sanitarnej (0,25 w ul. Kosciuszki-2KDD i ul. Peowiakéw) i deszczowe (30,3 w ul. Kosciuszki-2KDD
1 00,4 w ul. Peowiakdéw);

5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejska sie¢ cieptowniczg 2x(200 w ul. Narutowicza lub
z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IMW/U w wysokosci 15 %.

§ 7. Dla terenu 1U kg, /MWZ ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ z towarzyszaca ZABUDOWA ZAMIESZKANIA
ZBIOROWEGO

1) ustala si¢ lokalizacje ustug kultu religijnego i czynnosci religijnych, obejmujacych obiekty przeznaczone
oraz zwigzane ze sprawowaniem kultu religijnego i wykonywaniem czynnosci religijnych;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ towarzyszacej zabudowy zamieszkania zbiorowego - dom zakonny;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje innych ustug nieucigzliwych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow matej architektury;

2) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciaggom
komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow, w tym szyldow azurowych umieszczanych na budynkach w obrebie

kondygnacji parteru, w sposob nawiazujacy do podziatéw i kolorystyki elewacji:

a) przy usytuowaniu szyldow nalezy uwzglednia¢ podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie nalezy ich przestania¢ ani deformowac,

b) wysokos¢ liter w szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,4 m, a dlugo$¢ napisu nie moze by¢ wicksza niz
2m,

¢) w przypadku szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem do elewacji) nie moga one odstawac
wiecej niz 0,8 m od elewacji,

d) nalezy stosowaé jednolite, jednokolorowe lub transparentne tto oraz wykorzystywaé forme samych
znakow/liter na elewacji,

e) suma powierzchni szyldow nie moze przekroczy¢ 3% powierzchni elewacji liczonej w rzucie
prostopadtym od poziomu chodnika do gzymsu,

f) szyldy w obrebie jednego budynku powinny by¢ umieszczane wedtug jednolitych zasad (podobna
forma, wielko$¢, dlugos$¢ wysiegnika itp.) oraz na jednakowej wysokosci;
5) zakazuje si¢ pokrywania okien i witryn informacja wizualng oraz reklamami, w sposob eliminujacy
otwor okienny z kompozycji budynku oraz likwidujacy ich zasadniczg funkcje o$wietlenia dziennego;

6) ewentualne przestony w witrynach nie mogg przekracza¢ 30% ich powierzchni (liczonej odrgbnie dla
kazdego otworu witryny), z preferencja umieszczania reklam po wewngtrznej stronie i w oddaleniu od
powierzchni szyby;

7) zakazuje si¢ oswietlania szyldow 1 witryn $wiatlem pulsacyjnym;
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8) zakazuje si¢ malowania lub oklejania fragmentow elewacji budynku w ktorym znajduje si¢ lokal
ustugowy;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

1) teren 1Ukg) /MWZ - zesp6t klasztorny oo. Kapucynéw obejmujacy koscidt pw. $8. Piotra i Pawta,
neogotycka kaplicg, gmach klasztoru, ogrodzenie kos$ciota oraz znajdujacy si¢ w obrgbie zespotu
drzewostan, podlega prawnej ochronie konserwatorskiej w granicach wpisu do Rejestru Zabytkéw
Wojewodztwa Lubelskiego (nr rej. A/498) i oznaczony graficznie na rysunku planu:

a) wszelkie dziatania w tym obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

b) roboty budowlane, prace restauratorskie i konserwatorskie prowadzone przy zabytku wpisanym do
rejestru wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego i moga zosta¢ poprzedzone wydaniem
zalecen konserwatorskich - zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;

2) teren 1Ukgy /MWZ podlega konserwatorskiej ochronie prawnej w ramach obszarowego wpisu do
Rejestru Zabytkéow Wojewodztwa Lubelskiego Zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia
miasta Lublina - nr rejestru A/153 i A/915 - wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzic¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

3) teren 1Ukg)/MWZ podlega ochronie konserwatorskiej w ramach stanowiska archeologicznego Starego
Miasta, Srodmiescia, Czwartku, nr AZP 77-81/14-3B ujetego w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow;

4) teren 1Ukg) /MWZ objety jest programem rewitalizacji - ustalenia dotyczace rewitalizacji tych
obszarow zawarte s3 w ustgpach 1-11.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zgodnie z ust. 2;

4) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (zelbetowych),
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) typ zabudowy: zabudowa $rodmiejska;
2) obowigzujg obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;
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4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,8;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
6) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej: nie wigcej niz 60%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki inwestycyjnej: nie mniej niz 10%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow sakralnych: nie okresla sie,
b) dla budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego: nie wiecej niz 207,7 m n.p.m.,
c) dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 201,7 m n.p.m.;

9) liczba miejsc parkingowych: nie okresla sig;

10) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze, naziemne miejsca parkingowe;

11) ksztatt dachu:

a) dla budynkow objetych ochrong konserwatorska ustala si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow
dachow,

b) dla pozostatej zabudowy dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 12°
do 45°%

12) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna z dopuszczeniem blachy miedzianej lub tytanowo-cynkowej;

13) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod
infrastrukturg techniczng): nie mniej niz 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) od ul. Ko$ciuszki - nie mniej niz 45 m,
b) od ul. Krakowskie Przedmiescie - nie ustala si¢;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 2°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) w ramach terenu 1Ukg, /MWZ wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu: obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym, w obrebie ktorych ustala sie:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 75%,
b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
c¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,

e) dopuszczenie terenowych urzadzen sportowo - rekreacyjnych.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD - ul. Tadeusza
Kosciuszki;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, odprowadzenie §ciekow komunalnych i wod opadowych w oparciu
o istniejace sieci wodociagowe (300 w ul. Krakowskie Przedmiescie, @100 w ul. Kosciuszki-2KDD),
gazowe niskiego ci$nienia (@315 wul. Krakowskie Przedmiescie, @125 w ul. Ko$ciuszki-2KDD),
kanalizacji sanitarnej (00,25 w ul. Krakowskie Przedmiescie i ul. Ko$ciuszki-2KDD) i deszczowej (0,3
w ul. Ko$ciuszki-2KDD);

5)ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej po wymaganej rozbudowie lub
z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa opftate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1Ukg)/MWZ w wysokosci 15 %.

§ 8. Dla terenu 1U, ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) ustala si¢ lokalizacje ustug kultury - ogélnodostgpne obiekty kultury w tym w szczegdlnosci kina, sale
koncertowe, teatry, domy kultury, wielozadaniowe sale wykorzystywane gtownie do celow kulturowych
i naukowych, muzea, galerie sztuki, biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych ustug nieucigzliwych.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow umieszczanych na budynkach w obrebie kondygnacji parteru,
w sposOb nawiazujacy do podziatow i kolorystyki elewacji:

a) przy usytuowaniu szyldow nalezy uwzgledni¢ podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku, przy czym nie nalezy ich przestania¢ ani deformowac,

b) wysokos¢ liter w szyldzie nie moze by¢ wigksza niz 0,4 m a dtugo$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz
3m,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow azurowych z wykluczeniem szyldow semaforowych,

d) nalezy stosowac jednolite, jednokolorowe lub transparentne tlo oraz wykorzystywa¢ form¢ samych
znakow/liter na elewacji,

e) szyldy w obrgbie jednego budynku powinny by¢ umieszczane wedtug jednolitych zasad (podobna
forma, wielkos¢, kolorystyka),

f) suma powierzchni szyldow nie moze przekroczy¢ 3% powierzchni elewacji liczonej w rzucie
prostopadtym od poziomu chodnika do gzymsu;

4) zakazuje si¢ o$wietlania szyldow i witryn $wiattem pulsacyjnym;
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5) zakazuje si¢ malowania lub oklejania fragmentow elewacji budynku w ktorym znajduje si¢ lokal
ustugowy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieplowniczej;

5) standard akustyczny: nie ustala sig.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) w terenie 1U, prawnej ochronie konserwatorskiej podlega budynek Teatru im. Juliusza Osterwy
wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego (nr rejestru A/263), oznaczony graficznie na
rysunku planu:

a) wszelkie dzialania w tym obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

b) roboty budowlane, prace restauratorskie i konserwatorskie prowadzone przy zabytku wpisanym do
rejestru wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego i moga zosta¢ poprzedzone wydaniem
zalecen konserwatorskich - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

2) teren 1U, podlega konserwatorskiej ochronie prawnej w ramach obszarowego wpisu do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego Zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta
Lublina (nr rejestru A/153 1 A/915) wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1U, podlega ochronie konserwatorskiej w ramach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srodmiescia, Czwartku (nr AZP 77-81/14-3B), ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

4) w terenie 1U, ochronie konserwatorskiej podlega tablica upamigtniajaca 70-lecie powstania ZHP,
umieszczona na elewacji Teatru Osterwy od strony ul. Kapucynskiej, figurujaca w Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkdw.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych),
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

3) ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepelnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) typ zabudowy: srodmiejska;
2) obowiazuja obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlana;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 4;
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5) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki inwestycyjnej: nie wigcej niz 80%;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dziatki inwestycyjnej: nie okresla sig;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowej wysokosci gzymsu, kalenicy oraz geometrii dachu budynku
teatru,

b) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy od strony ul. Peowiakow nie wyzej niz 213,0 m n.p.m.,

¢) maksymalna wysoko$¢ gzymsu (okapu) nowej zabudowy od ul. Kapucynskiej nie wyzej niz 213,0
m n.p.m.,

d) maksymalna wysoko$¢ kalenicy nowej zabudowy od ul. Kapucynskiej nie wigcej niz 215,8 m n.p.m.;

9) liczba miejsc parkingowych: nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 55 m? powierzchni uzytkowej
ushug;

10) liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;
11) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze i parkingi wbudowane, naziemne miejsca parkingowe;
12) ksztatt dachu:

a) dla budynku objetego ochrong konserwatorskg ustala si¢ zachowanie dotychczasowych parametrow
dachu,

b) dla pozostatych budynkow: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
12° do 45°

13) pokrycie dachu:
a) dla obiektu zabytkowego - blacha ptaska,
b) dla pozostatych obiektow - wszelkie atestowane pokrycia dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materialow wykonczeniowych
elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sie.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych (z wylaczeniem dzialek wydzielanych pod
infrastrukturg techniczng):

a) nie mniej niz 500 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) od ul. Kapucynskiej - nie mniej niz 38,0 m,
b) od ul. Narutowicza - nie mniej niz 39,0 m,

¢) od ul. Peowiakéw- nie mniej niz 10,0 m.
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3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do
35°.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

nie okresla sie.
10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng - od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Kapucynska)
oraz od ulicy Peowiakoéw potozonej poza obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢, ze obnizenia wjazdow/zjazdéw do kondygnacji podziemnych nie moga rozpoczynaé si¢
w pasach drogowych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie sciekow komunalnych i woéd opadowych
W oparciu o istniejace sieci wodociggowe (0200 w ul. Peowiakéw, @300 w ul. Narutowicza, @150 w ul.
Kapucynskiej-1KDD), gazowe niskiego ci$nienia (9200 w ul. Peowiakow, ©250 w ul. Narutowicza,
0225 wul. Kapucynskiej-1KDD), cieplownicze (2x200 w ul. Narutowicza), kanalizacji sanitarnej
(00,25 w ul. Peowiakéw, 00,2 w ul. Kapucynskiej-1KDD) i deszczowej (20,4 w ulicach: Peowiakow,
Narutowicza i Kapucynskiej-1KDD);

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iuktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa opftate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U k), w wysokosci 1 %.

§ 9. Dla terenu 1U/UC ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) w wyznaczonych obszarach dopuszcza si¢ zachowanie funkcji mieszkaniowe;.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

2) zakazuje sie lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow, w tym szyldow azurowych umieszczanych na budynku, w sposéb
nawigzujacy do podziatéw i kolorystyki elewacji:
a) od strony terenu 1KDD (ul. Kapucynskiej) suma powierzchni szyldow nie moze by¢ wigksza niz 10%
powierzchni elewacii,

b) od strony terenu 1KP suma powierzchni szyldéw nie moze by¢ wigksza niz 20% powierzchni
elewacji,
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c¢) od strony terenu 2KDD (ul. Kosciuszki) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow nie wyzej niz poziom
gzymsu podokiennego pierwszej kondygnacji, suma powierzchni szyldéw nie moze by¢ wicksza niz
5% powierzchni elewacji liczonej w rzucie prostopadtym od poziomu chodnika do gzymsu, przy czym
wysokos¢ liter w szyldzie nie moze by¢ wicksza niz 0,4 m a dlugos$¢ napisu nie moze by¢ wicksza niz
3m,

d) od strony ul. Peowiakéw dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow w obrgbie kondygnacji parteru, suma
powierzchni szyldow od strony ul. Peowiakow nie moze by¢ wigksza niz 5% powierzchni elewacji
liczonej w rzucie prostopadtym od poziomu chodnika do gzymsu przy czym wysoko$¢ liter w szyldzie
niz nie moze by¢ wieksza niz 0,5 m a dtugos$¢ napisu nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m,

e) w przypadku szyldow semaforowych (umieszczanych pod katem prostym do elewacji) nie moga one
odstawac na wiecej niz 0,8 m od elewacji, dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w innej formie niz azurowa.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;

3) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw i/lub urzadzen niskoemisyjnych, z dopuszczeniem
ekologicznych systemow ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii badz wykorzystanie
miejskiej sieci cieptowniczej;

5) standard akustyczny: w przypadku zachowania funkcji mieszkaniowej - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

1) w terenie 1U/UC - prawnej ochronie konserwatorskiej podlega kamienica wraz z oficynami przy
ul. Peowiakow 5 (zespot zabudowy w granicach $cian zewnetrznych) wpisana do Rejestru Zabytkéw
Wojewddztwa Lubelskiego (A/1610) oznaczona graficznie na rysunku planu - prace prowadzone przy
zabytku wpisanym do rejestru wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego imoga zosta¢
poprzedzone wydaniem zalecen konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

2) teren 1U/UC podlega prawnej ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego Zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta
Lublina - nr rejestru A/153 i A/915 - wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1U/UC podlega ochronie konserwatorskiej w ramach stanowiska archeologicznego Starego Miasta,
Srodmiescia, Czwartku, nr AZP 77-81/14-3B ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

4) w terenie 1U/UC ochronie konserwatorskiej podlegaja kamienice przy ul. Kosciuszki 41 6, wraz
z oficynami ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, (ul. Kos$ciuszki 6 figurujagca w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkdéw), oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktorych obowiazuje:

a) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysoko$ci zgodnie z ust. 619,
b) nakaz zachowania ksztattu dachéw zgodnie z ust. 61 9,

¢) nakaz zachowania historycznych podziatdéw pionowych i poziomych elewacji od strony terenu 2KDD
(ul. Kosciuszki),

d) zakaz wykonywania nowych otworow okiennych idrzwiowych od strony terenu 2KDD
(ul. Kosciuszki),

e) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

f) nakaz utrzymania historycznych podziatéw stolarki okiennej i drzwiowe;j,

g) nakaz zachowania dekoracyjnych elementow wykonczeniowych, w tym detali architektonicznych,
h) nakaz zachowania kompozycji elewacji budynkow w tym detali, faktury tynkéw oraz boniowania,

1) zakaz usuwania i upraszczania istniejacego detalu architektonicznego,
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j) nakaz zachowania formy balkonow fasady gtownej, w tym zeliwnych dekoracyjnych balustrad.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow zgodnie z ust. 2;

4) ustala si¢ sukcesywna likwidacje¢ barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym
dostep do przestrzeni publicznych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) typ zabudowy - §rodmiejska;

2) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu: obowigzujaca linia zabudowy,
nieprzekraczalna linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy - do zastosowania przy zachowaniu/
wkomponowaniu budynku PDT w nowy obiekt;

3) w ramach obowigzujacej linii zabudowy nakazuje si¢ od strony terenu 1KDD realizacj¢ podcieni
o szeroko$ci minimum 1,5 m i na dlugosci minimum 50,0 m;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang;

5) dopuszcza si¢ polaczenie zabudowy zlokalizowanej na terenie 1U/UC z zabudowa podziemna
zlokalizowang na terenie 1KP;

6) dopuszcza si¢ zaokraglenie lub $cigcie naroznika budynku w terenie 1U/UC zlokalizowanego na styku
z terenami 1KP i 1KDD (ul. Kapucynskiej);

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - nie wigcej niz 4,0;
8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;

9) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki inwestycyjnej z wylaczeniem
wydzielen wewnetrznych dla ktérych szczegdétowe powierzchnie zabudowy okreslono w ust. 9:

a) nie wigcej niz 85%,

b) dopuszcza si¢ podniesienie tej wartosci do 100% w przypadku gdy nie mniej niz 15% powierzchni
zabudowy stanowi¢ bedg atria, w tym nie mniej niz 5% powierzchni zabudowy stanowi¢ begda atria
otwarte;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni
dzialki inwestycyjnej - nie mniej niz 5%;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - zgodnie ze strefami oznaczonymi na rysunku planu symbolem
literowym (A,B,C,D,E) ilinig przerywang na granicy strefy, z wylaczeniem wydzielen wewngtrznych
gdzie szczegotowa wysokos$¢ zabudowy okre§lono w ust. 9:

a) w strefie A nakazuje si¢ zachowanie wysoko$ci gzymsu na granicy zterenem 1Ugg) /MWZ na
wysokosci 210,5 m n.p.m.,

b) wysokos¢ zabudowy w strefie A nie moze przekroczy¢ plaszczyzny skosnej laczacej wysokose
gzymsu 210,5 m n.p.m. z 212,3 m n.p.m. na granicy strefy C,

c)w strefie B nakazuje si¢ zachowanie wysokos$ci gzymsu na granicy zterenami 1KP i 1KDD na
wysokosci 211,5 m n.p.m.,

d) wysokos¢ zabudowy w strefie B nie moze przekroczy¢ plaszczyzny skosnej laczacej wysokosé
gzymsu 211,5 m n.p.m. z 212,3 m n.p.m. na granicy strefy C,

e) wysokos¢ zabudowy w strefie C - nie wyzej niz 212,3 m n.p.m.,
f) wysoko$¢ zabudowy w strefie D - nie wyzej niz 213,5 m n.p.m.,

g) wysoko$¢ zabudowy w strefie E - nie wyzej niz 216,8 m n.p.m.;
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12) zakazuje si¢ lokalizacji na dachach elementéw technicznych takich jak kominy, klimatyzatory,
nadbudowki, ktére przekraczatyby okreslone powyzej maksymalne wysoko$ci zabudowys;

13) liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
a) nie wiecej niz 1 miejsce parkingowe na 2 lokale mieszkalne,
b) nie wigcej niz 1 miejsce parkingowe na 55 m? powierzchni uzytkowe;j;
14) stanowiska postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100;

15) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze iparkingi wbudowane w podziemne kondygnacje
budynkow z uwzglednieniem ustalen dla obszarow wydzielen wewnetrznych;

16) liczba miejsc parkingowych dla roweré6w - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla roweréw na
10 miejsc parkingowych dla samochodow;

17) parkingi rowerowe powinny by¢ lokalizowane w poblizu gtéwnych pionéw komunikacyjnych;
18) ksztatt dachu:

a) dachy ptaskie, jedno, dwu- i wielospadowe, z wykluczeniem obszaréow wydzielen wewngetrznych, dla
ktorych szczegotowo ksztalt dachu okreslono w ust. 9,

b) nalezy dostosowa¢ formy dachéw do form zabudowy stycznej znowg zabudowa (w granicach
dziatek);

19) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachoéw o dopuszczonych spadkach,
z wykluczeniem wydzielen wewnetrznych gdzie pokrycie dachu okreslono w ust. 9;

20) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych z wykluczeniem obszaréw wydzielen wewngtrznych 11 11;
21) dopuszcza si¢ realizacje taraséw na dachu z wykluczeniem obszarow wydzielen wewnetrznych I 1 11;

22) tarasy na dachu moga by¢ zabezpieczone barierka jedynie w formie azurowej (minimum 80%
powierzchni przeswitéw) lub z bezbarwnych materialow przezroczystych;

23) ustala si¢ realizacje witryn sklepowych w parterach budynkéw od strony terenu 1KDD
(ul. Kapucynskiej);

24) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatéw wykonczeniowych
elewacji;

25) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, w tym w szczego6lnosci budynku dawnego PDT,
w zastanych parametrach;

26) dopuszcza si¢ wkomponowanie/adaptacj¢ catosci lub czgsci bryly istniejgcego budynku dawnego PDT
do nowych potrzeb.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sie.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych (z wylaczeniem dziatek wydzielanych pod
infrastrukturg techniczna): nie mniej niz 360 m? i nie wigcej niz 6000 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) od ul. Peowiakow i od ul. Ko$ciuszki nie mniej niz 18 m,

b) od ul. Kapucynskiej nie mniej niz 83,0 m;
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3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek: w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do
25°.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) w ramach terenu 1U/UC wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatlu: obszary dopuszczenia zachowania funkcji mieszkaniowej, oznaczone graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze brgzowym oraz cyframi rzymskimi 7 i II, w obrebie ktorych ustala
sie:

a) dla obszaru I (ul. Kosciuszki 41 6):

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni wydzielenia nie wigcej niz 75%, dopuszcza sig¢
podniesienie tej wartosci do 100% w przypadku gdy nie mniej niz 25% powierzchni wydzielenia
stanowi¢ bedg atria nawigzujace ksztattem do podworek kamienic,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w dotychczasowych parametrach,

- ksztalt dachu: dachy jedno-, dwu- i wielospadowe przy zachowaniu dotychczasowej wysokosci
gzymsu i kalenicy oraz zachowaniu geometrii dachu pomiedzy gzymsem a kalenica od strony ul.
Kosciuszki,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie w ramach przekry¢ atriow;
b) dla obszaru II (ul. Peowiakow):

- powierzchnia zabudowy w stosunku do wydzielenia nie wigcej niz 85%, dopuszcza si¢ podniesienie
tej wartosci do 100% w przypadku gdy nie mniej niz 15% powierzchni wydzielenia stanowi¢ beda
atria nawigzujace ksztattem do podworek kamienic,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - w dotychczasowych parametrach,

- dachy jedno-, dwu- iwielospadowe przy zachowaniu dotychczasowej: wysoko$ci gzymsu
i kalenicy oraz geometrii dachu,

- dopuszcza si¢ dachy plaskie w ramach przekry¢ atriow;
¢) dla obydwu obszarow wydzielen wewnetrznych:

- nakaz zachowania dziedzincow wewngtrznych z dopuszczeniem uksztaltowania ich w formie
atriow,

- dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych jako garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne
miejsca parkingowe,

- pokrycie dachu: blacha ptaska;

2) nakazuje si¢ realizacje co najmniej trzech bezposrednich wejs¢ zewnetrznych zlokalizowanych
w parterach budynkéw od strony terenu 1KDD (ul. Kapucynskiej);

3) na dachu, w strefie wysokosci zabudowy C nakazuje si¢ realizacj¢ tarasow uzytkowych;

4) wskazuje si¢ od strony terenow 1Uxg) /MWZ, 1KP, 1KDD (ul. Kapucynskiej) i 1Uk, eksponowang
elewacje do szczegoblnie starannego zakomponowania:

a) od strony terendw 1Uxr)/MWZ i 1U:
- dopuszcza si¢ realizacj¢ elewacji w formie zielonej $ciany,

- wskazane zachowanie elewacji dawnej oficyny hotelu ,,Victoria” na granicy zterenem 1Ug,
/MWZ;

5) od strony terenow 1KP i 1KDD (ul. Kapucynskiej):
- zakazuje sig¢ realizacji elewacji bez okien na poszczegodlnych kondygnacjach,

- nakazuje si¢ w artykulacji elewacji nawigzanie do cech charakterystycznych historycznej zabudowy
ul. Kapucynskiej w tym podzialow pionowych i poziomych.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
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1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng od wulic oznaczonych symbolami: 1KDD
(ul. Kapucynskiej), 2KDD (ul. Tadeusza Kosciuszki) oraz od ulicy Peowiakow, potozonej poza
obszarem opracowania planu;

2) ustala si¢, ze obnizenia wjazdow/zjazdow do kondygnacji podziemnych nie moga rozpoczynaé si¢
w pasach drogowych;

3)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

4) w przypadku kolizji z docelowym zagospodarowaniem istniejacej stacji transformatorowej (wbudowanej
w istniejgcy budynek ustugowy) dopuszcza si¢ jej przeniesienie w obrebie terenu 1U/UC;

5) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi po wymagane;j
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz, odprowadzenie $ciekow komunalnych i wod opadowych w oparciu
o istniejgce sieci wodociagowe (@300 w ul. Narutowicza, @150 w ul. Kapucynskiej-1KDD, @100 w ul.
Kosciuszki-2KDD, @150 10200 wul. Peowiakdéw), gazowe niskiego cisnienia (0250 wul.
Narutowicza, ©@225 w ul. Kapucynskiej-1KDD, @125 w ul. Kosciuszki-2KDD i @200 w ul. Peowiakoéw),
kanalizacji sanitarnej (0,2 w ul. Kapucynskiej-1KDD, 00,25 ul. Kosciuszki-2KDD 1 ul. Peowiakow)
i deszczowej (30,4 w ulicach: Narutowicza 1 Kapucynskiej-1KDD, Peowiakéw 1 0,3 w ul. Kosciuszki-
2KDD);

7) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej (2x@200 wul. Narutowicza) po
wymaganej rozbudowie lub zindywidualnych zrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje
sie¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/UC w wysokos$ci 30 %.

§ 10. Dla terenow: 1KP, 2KP ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY PLACOW
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stupow ogloszeniowych o maksymalnej wysokosci 3,5 m, na planie kota lub
wieloboku i powierzchni rzutu nie wickszej niz 1,2 m?;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dachow i terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej;
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2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) tereny 1KP, 2KP podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do
Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego Zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia
miasta Lublina (nr rejestru A/153 i A/915) - wszelkie dziatania w tym obszarze nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami,

2) tereny 1KP, 2KP podlegaja ochronie konserwatorskiej w ramach stanowiska archeologicznego Starego
Miasta, Srodmiescia, Czwartku, nr AZP 77-81/14-3B 1 AZP 77-81/12-2B 1 ujgtego w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow;

3) teren 1KP jako przestrzen publiczna zostal wpisany na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej i oznaczony
graficznie na rysunku planu - nakazuje si¢ pozostawienie placu w formie otwartej, niezabudowanej
przestrzeni publicznej, umozliwiajacej ekspozycje kaplicy kosciota oo. Kapucynow;

4) teren 2KP jako przestrzen publiczna wraz z pomnikiem J. Czechowicza zostal wpisany na Listg Dobr
Kultury Wspotczesnej i1 oznaczony graficznie na rysunku planu - nakazuje si¢ pozostawienie placu
w formie otwartej, niezabudowanej przestrzeni publicznej, ktorej gtéwnym akcentem jest pomnik J.
Czechowicza.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ sukcesywng likwidacje barier architektonicznych utrudniajagcych osobom niepetnosprawnym,
w tym niewidomym, dostep do przestrzeni publicznych;

3) na terenach 1KP i 2KP wyznacza si¢ (oznaczong graficznie na rysunku planu) strefe szczegélnej
przestrzeni publicznej, w obregbie ktorej obowigzuje:

a) preferencja ruchu pieszych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

¢) rysunek nawierzchni nalezy projektowa¢ w formie kompozycji powiazanej z rysunkiem nawierzchni
Placu Litewskiego, ul. Krakowskie Przedmiescie - deptaka oraz ciggdw pieszych w ramach terenow
1KDD (ul. Kapucynska) oraz 2KDD (ul. Kosciuszki),

d) zastosowanie wysokiej jakosci materialdow naturalnych do wykonania nawierzchni,

e) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek,
$mietnikdw, stupow ogloszeniowych) oraz ujednoliconego o§wietlenia dostosowanego skala do ruchu
pieszych,

f) nakaz zachowania oznaczonych na rysunku planu wartosciowych drzew,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zakomponowanych elementéow zieleni (w formie donic, lub ro$lin
wkomponowanych w rysunek nawierzchni).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) w terenie 1KP dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy podziemnej pod placem i potaczenie tej zabudowy
z zabudowg zlokalizowana na terenie 1U/UC;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig;
5) w terenie 1KP zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

6) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
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7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek (z wylgczeniem dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng):

a) dla terenu 1KP nie mniej niz 400 m?,
b) dla terenu 2KP nie mniej niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu: nie ustala sig;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) W ramach terenu 2KP wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem
w kolorze zielonym, w obrebie ktorego ustala si¢:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 50%,

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,

c) dopuszczenie lokalizacji ciggdéw pieszych,

d) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;
2) Dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1KP od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Kapucynska),

b) dla terenu 2KP od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Tadeusza Kosciuszki);

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem migjskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) na terenie 1KP dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnej stacji transformatorowe;;

4) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymagane]
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

S)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

6) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
w oparciu o istniejace kanaly deszczowe (00,3 wulicach: Krakowskie Przedmiescie i KosSciuszki-
2KDD, 30,4 w ul. Kapucynskiej-1KDD);

8) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (D300 w ul. Krakowskie
Przedmiescie, @150 w ul. Kapucynskiej-1KDD, @100 w ul. Kosciuszki-2KDD);

9) dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢ zaopatrzenie w gaz, oraz odprowadzenie §ciekow
komunalnych w oparciu o istniejace sieci gazowe (D315 w ul. Krakowskie Przedmiescie, ©225 w ul.
Kapucynskiej-1KDD) i kanalizacji sanitarnej (0,25 wul. Krakowskie Przedmiescie, 30,2 wul.
Kapucynskiej-1KDD);

10) dla terenu oznaczonego symbolem 1KP ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej
(2x@200 w ul. Narutowicza) po wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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11) dla terenu oznaczonego symbolem 2KP - zaopatrzenie w gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow
komunalnych - nie dotyczy;

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy, na terenach tych zakazuje si¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw: 1KP, 2KP w wysokosci 1 %.

§ 11. Dla terenow: 1KDD, 2KDD ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICE DOJAZDOWE
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i no$nikow reklamowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

1) z terenéw utwardzonych nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) standard akustyczny: nie ustala sig.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) tereny 1KDD, 2KDD podlegaja prawnej ochronie konserwatorskiej w ramach obszarowego wpisu do
Rejestru Zabytkéow Wojewddztwa Lubelskiego Zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia
miasta Lublina - nr rejestru A/153 1 A/915 - wszelkie dzialania w tym obszarze nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami,

2) tereny 1KDD, 2KDD podlegaja ochronie konserwatorskiej w ramach stanowiska archeologicznego
Starego Miasta, Srodmiescia, Czwartku, nr AZP 77-81/14-3B 1 AZP 77-81/12-2B ujetego
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow;

3)teren 1KDD =znajduje si¢ w obszarze wpisu Pomnika Historii ,,Lublin - historyczny zespot
architektoniczno - urbanistyczny”.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke przestrzeni i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ sukcesywna likwidacje barier architektonicznych utrudniajacych osobom niepetnosprawnym,
w tym niewidomym, dostep do przestrzeni publicznych;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace;
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4) dopuszcza si¢ rozwigzanie powierzchni terenu 1KDD jako jednoplaszczyznowej tj. chodnikow i jezdni
na jednym poziomie;

5) nakazuje si¢ dla ciggow pieszych wramach terenow 1KDD i 2KDD szczegoélnie staranne
zakomponowanie rysunku nawierzchni w formie kompozycji powigzanej zrysunkiem nawierzchni
terenow sagsiednich, w szczeg6lnosci Placu Litewskiego, ul. Krakowskie Przedmiescie (deptaka) oraz
terenow 1KP i 2KP;

6) nakazuje si¢ zastosowanie wysokiej jakosci materiatdw do wykonania nawierzchni ciggdéw pieszych (np.
ptyt i kostek kamiennych);

7) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury w tym ujednoliconych w formie mebli miejskich (fawek,
$mietnikoéw, stupéw ogloszeniowych) oraz ujednoliconego oswietlenia dostosowanego skalg do ruchu
pieszych;

8) w terenie 1KDD nakaz zachowania i uzupetnienia istniejacego szpaleru drzew;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych, zakomponowanych elementow zieleni (w formie donic, lub
ro$lin wkomponowanych w rysunek nawierzchni).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu 1KDD nie mniej niz 15,0 m,
b) dla terenu 2KDD nie mniej niz 10,0 m;

2) ustala si¢, ze obnizenia wjazdow/zjazdow do kondygnacji podziemnych nie moga rozpoczynaé si¢
w pasach drogowych;

3) ruch rowerowy na zasadach ogolnych;
4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym.

7. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) w terenie 1KDD znajduje si¢ szpaler drzew, wskazany do zachowania i uzupeknienia.

10. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
1) dostepnos¢ drogowa: powigzania zewngtrzne

a) terenu 1KDD (ul. Kapucynska) poprzez ul. Prezydenta Gabriela Narutowicza potozong poza obszarem
opracowania planu,

b) terenu 2KDD (ul. Tadeusza KoSciuszki) poprzez ul. Peowiakdéw, potozong poza obszarem
opracowania planu;

2)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  miejskiego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przesytowego;

3) obstuga telekomunikacyjna: zgodnie zobowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej w oparciu
o istniejgce kanaly deszczowe (90,3 w terenie 2KDD - ul. Kos$ciuszki, ©0,4 w tereniec 1KDD - ul.
Kapucynska);
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5) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych - nie dotyczy;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych.
11.SPOSOB  ITERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW

Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy; na terenach tych zakazuje sie
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36UST. 4USTAWY ZDNIA 27MARCA 2003R. OPLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw: 1KDD, 2KDD w wysokosci 1 %.

§ 12. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji oraz sytuowania poza liniami rozgraniczajacymi drég sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 13. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z planem dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Piotr Kowalczyk
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN CZE,SC VIl
- Srodmiescie w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Gabriela Narutowicza,

do uchwaty nr 72 / IV /2015
Rady Miasta Lublin

Peowiakow, Tadeusza Kosciuszki
Z dnia 26 lutego 2015 r.
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Zalacznik nr 3
uchwaly Nr 72/IV/2015
Rady Miasta Lublin

z dnia 26 lutego 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ VIII - SrodmieScie w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Prezydenta
Gabriela Narutowicza, Peowiakow, Tadeusza Kosciuszki

i ,,nakazuje si¢ zachowanie istniejacego budynku PDT lub
wkomponowanie/ adaptacj¢ calosci lub czesci bryly do
nowych potrzeb.

Budynek projektu arch. Tadeusza Witkowskiego jest
znakomitym przyktadem powojennej architektury
modernistycznej, nawiazujacej do WZOrcOw
migdzywojennego funkcjonalizmu. Forma i umiejscowienie
obiektu szanuje historyczna przestrzen poprzez ekspozycje
poprzez ekspozycje sasiadujacych zabytkow. Nie dominuje
nad otoczeniem. Przemys$lana kompozycja bryty umozliwia
dobra ekspozycj¢ wystaw oraz redukuje bezposredni dostgp
Swiatta do witryn. Przeszklenie nadwieszonej czg$ci
wprowadza akcent lekkosci bryle. Dowodzi wyczucia
harmonii i estetyki u projektanta. O wysokiej wartosci
architektonicznej budynku $wiadczy przyznana w 1964 roku
nagroda ministra budownictwa oraz wpisanie przez specjalny
zespot architektow 1 historykow sztuki na Listg Dobr Kultury

Wspolczesnej. Postuluje o zachowanie autentycznego
budynku handlowego - pierwszego w Lublinie domu
towarowego, $wiadectwa rozwoju iambicji miasta,

przyktadu owczesnych swiatowych trendow w architekturze.
A przez rozbudoweg od strony zaplecza umozliwienie

o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m>

. . , Rozstrzygniecie Rad,
Naif::;‘;k"' R?ﬁ;%’:ﬁf’” Miajéfa Lublin
nazwa o L . . w sprawie rogpatrzenia zatqcznik do uchwaly
. . znaczenie nierucho- Ustalenia projektu 1 Nr72/IV/2015
Lp. Data wp IJ.) wi J edr‘wstk{ . Tres¢ uwagi mosci, ktorej dotyczy planu dla nieruchomosci uwagt zdn. 26.02.2015 r Uwagi
uwagt organizacyynel uwaga ktorej dotyczy uwaga
i adres
2glaszajqcego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwzgled | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
niona niona ona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1] 27.10.2014 Ludomir | Zwracam uwagg, ze mur dzielacy odgradzajacy posesj¢ przy dz. nr 63 teren 1U/UC - tereny Uwaga nieuwzgledniona.
Grzechnik |ul. Kosciuszki i posesj¢ przy ul. Kapucynskiej jest zabudowy ustugowej z Uwaga dotyczy innego etapu procesu inwestycyjnego. W planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie
Lublin jednoczesnie $ciang oficyny Kamienicy przy ul. Ko$ciuszki. dopuszczeniem terenow oraz okresla sposoby ich zagospodarowania (art.14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
Przy jego budowie nie uzyto stupow oporowych. Likwidacja lokalizacji zagospodarowaniu przestrzennym), natomiast warunki techniczne realizacji inwestycji w tym sposob i
tego muru spowoduje zawalenie si¢ czgSci kamienicy przy wielkopowierzchniowyc zakres oddzialywania na otoczenie, zlozono$¢ rozwiazan technicznych, rodzaj i specyfike obiektu
ul. Kosciuszki. Jako wspotwiasciciel nie moge si¢ na to h obiektow handlowych budowlanego oraz sposob dostosowania do otaczajacej zabudowy okresla si¢ na etapie projektu
zgodzi¢. Nie godzg si¢ na likwidacjg¢ muru. o powierzchni sprzedazy budowlanego - na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U.2013.1409j.t.) i
powyzej 2000m? - rozporzadzenia z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego
obszar dopuszczenia —_ - (Dz.U.2013.762).
zachowania funkcji
mieszkaniowej -
wydzielenie wewngtrzne
I w ramach funkcji
podstawowej
ograniczone liniami
wewngtrznego podzialu
2 | 14.11.2014 Marcin Zwracam si¢ z wnioskiem o objgcie w miejscowym planie teren 1U/UC, teren 1U/UC - tereny Uwaga nieuwzgledniona.
Semeniuk | zagospodarowania przestrzennego ochrona planistyczng | budynek dawnego | zabudowy ustugowej z Merytoryczna ocena wartosci przyjetych w projekcie planu rozwiazan dokonywana jest przez gremium
Lublin gmachu bytego Powszechnego Domu Towarowego ,,Sezam” PDT-u dopuszczeniem rekomendowanych specjalistow bedacych cztonkami Miejskiej Komisji Architektoniczno - Urbanistyczne;j,
oraz umozliwienie rozbudowy od strony zaplecza. lokalizacji a nastgpnie przez wszystkie uprawnione organy i instytucje - na etapie uzgadniania i opiniowania. Na
Whioskuje o zmiang tresci §9 pkt 6 podpunktow 25 i 26 na wielkopowierzchniowyc zadnym z tych etapéw budynek dawnego PDT nie zostal oceniony jako obiekt, ktorego zachowanie jest
brzmienie: ,,dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy” h obiektow handlowych bezwzglednie konieczne. Projekt planu miejscowego przewiduje mozliwos¢ zachowania w catosci,

czgsciowo lub wkomponowania budynku PDT w nowy obiekt cyt.:

89 ust.6 pkt 25) dopuszcza sie zachowanie istniejqcej zabudowy, w tym w szczegolnosci budynku dawnego
PDT, w zastanych parametrach;

pkt 26) dopuszcza sie wkomponowanie/ adaptacje catosci lub czesci bryly istniejqcego budynku PDT do
nowych potrzeb.” Wprowadzenie bezwzglednego nakazu zachowania obiektu bgdacego w zlym stanie
technicznym, ktorego mozliwo$¢é zachowania/ rozbudowy bgdzie mogla by¢ oceniona dopiero na etapie
projektu budowlanego - na podstawie szczegoélowej ekspertyzy konstruktorskiej byloby dziataniem
nieodpowiedzialnym, godzacym i w interes Miasta i w prawa wiasciciela. Taki zapis moglby doprowadzi¢
do zablokowania inwestycji w tym rejonie na wiele lat i spowodowa¢ dalsza degradacj¢ centrum miasta,
natomiast celem planu jest rewitalizacja i wielofunkcyjny rozwoj tego terenu. Wprowadzenie tak
rygorystycznych nakazéw byloby niezasadne rowniez pod wzglgdem ekonomicznym.

Miasto ma ograniczone mozliwo$ci wplywu na inwestycje na terenach prywatnych, zatem zapisy projektu
planu skonstruowano w taki sposob, by ochroni¢ wazny interes miasta (tfad przestrzenny, zrownowazony
rozwdj miejsca, ochrona tkanki zabytkowej itd.) nie naruszajac nadmiernie prawa wlasnosci i interesow
wiasciciela terenu, co mogtoby doprowadzi¢ do zaprzepaszczenia potencjatu miejsca.

Ograniczenia wprowadzane w prawie miejscowym musza uwzgledniaé konieczno$¢ kazdorazowego
wywazenia rangi prawa czy wolnosci poddanej ograniczeniu oraz rangi prawa, czy zasady to ograniczenie
uzasadniajacej. Nie zachowanie koniecznej w tym przypadku proporcjonalnosci, badz stwierdzenie, ze
przyjgte ograniczenie jest w niepotrzebny sposob nadmierne, skutkowa¢ moze niekonstytucyjnoscia danej
regulacji. Innymi stowy - badanie danej regulacji w aspekcie zachowania zasady proporcjonalno$ci wymaga
ustalenia, czy prowadzi ona do zamierzonych skutkéw (w naszym przypadku - do rewitalizacji,
zrOwnowazonego rozwoju obszaru oraz ksztaltowania tadu przestrzennego), czy jest niezbgdna dla ochrony
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Rozstrzygnigcie Rady

kamienicy. Wnioskowany charakter ,,obszar dopuszczenia
zachowania funkcji mieszkaniowej” ma sasiednia kamienica
przy ul. Kosciuszki, a wigc nie powinno by¢ problemow z
realizacja powyzszego wniosku.

2) Zgtaszam zastrzezenie w zakresie mozliwosci wyburzenia
kamienic migdzy ul. Kosciuszki a budynkiem dawnego PDT.
Kamienice te przylegaja do oficyny mojej kamienicy i
wszelkie prace rozbiorkowe  stwarzaja  zagrozenie
uszkodzenia, a nawet zawalenia si¢ starych muréw mojej
kamienicy.

3) Wnosz¢ o okre§lenie w planie zagospodarowania
przestrzennego goOrnej granicy powierzchni uzytkowej
przysztego obiektu w miejsce d. PDT np. 4000 m?. Zbyt
duzy dominujacy obiekt zakldci obecny charakter tego
sektora m.in. pogorszy warunki Zycia mieszkancow
sasiednich kamienic. Ponadto duzy obiekt bedzie odwiedzata
duza liczba ludzi czego skutkiem begdzie wigkszy hatas,
ktopoty komunikacyjne w obregbie tego sektora, wigksze
nat¢zenie spalin itd. Jedynym dojazdem do tego obiektu
bedzie ul. Narutowicza, ktora juz obecnie jest zattoczona.
Cecha dobrego planowania powinno by¢ wizjonerstwo
przewidujace wszystkie aspekty zmian.

ustugowych

Nazwisko i , .

azwisko & Rozstriygniecie Miasta Lublin

imie Prezydenta X

nazwa Lo . , w sprawie rozpatrzenia zatqceznik do uchwaly

D . . Oznaczenie nierucho- Ustalenia projektu P 1 Nr72/IV/2015
ata wplywu Jjednostki . . . e . . L. uwagi .
Lp. . . . Tres¢ uwagi mosci, ktorej dotyczy planu dla nieruchomosci zdn. 26.02.2015 r Uwagi
uwagt organizacyjnel uwaga ktorej dotyczy uwaga
i adres *
zglaszajgcego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwzgled | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
niona niona ona niona
dostosowania budynku do wspotczesnych wymagan handlu. interesu publicznego oraz czy jej efekty beda proporcjonalne do cigzaréw nakladanych na okreslony
Rozbudowa jest powszechnie stosowanym $rodkiem ku podmiot, przy czym odpowiedZz na wszystkie trzy pytania musi by¢ pozytywna. Przyjecie uwagi
unowoczesnieniu istniejacego budynku. Dobrymi prowadziloby zatem do naruszenia zasady proporcjonalnosci i mogtoby skutkowa¢ uchyleniem planu na
przyktadami sa: gmach wczesnomodernistycznego domu drodze sadowe;.
towarowego Renoma we Wroctawiu, ktory zostal z
powodzeniem rozbudowany z zachowaniem glownej bryty
budynku i starannym odrestaurowaniem detalu art deco oraz
domy towarowe PUB w Sztokholmie, czy de Bijenkorf
w Rotteradmie.
3 120.11.2014 Stachura | 1) Wnoszg o zmiang charakteru przeznaczenia Kamienicy dz. nr 64 Teren IMW/U - teren Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.

Janusz przy ul. Kosciuszki w Lublinie z obecnej mieszkalno - zabudowy Kamienica przy ul. KoS$ciuszki znajduje si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z

Maczka ustugowej na ,,obszar dopuszczenia zachowania funkcji mieszkaniowej dopuszczeniem ushug, co pozwala realizowa¢ program mieszkaniowy uzupetniony szerokim wachlarzem

Alicja mieszkaniowej”. Jest to formula szersza dajaca wlascicielowi wielorodzinnej z funkcji ustugowych. Postulowana w uwadze zmiana przeznaczenia na ,,0bszar dopuszczenia zachowania

Lublin wigksze mozliwosci w  wykorzystaniu  przedmiotowej dopuszczeniem funkcji funkcji mieszkaniowej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej ograniczone liniami

wewnetrznego podzialu” oznacza zmiang przeznaczenia podstawowego na tereny zabudowy ustugowej z

dopuszczeniem lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy |
powyzej 2000m? gdzie nie przewiduje si¢ rozwoju, a jedynie dopuszczenie zachowania funkcji mieszkalne;.

Dziatanie takie bytoby btedem, poniewaz rozwoj funkcji mieszkaniowej w centrum jest jednym z celowych
dziatan Miasta, majacym na celu rewitalizacj¢ $roédmiescia 1 rozwoj jego wielofunkcyjnosci.
Monofunkeyjno$é centrow miast jest jednym z elementoéw prowadzacych do ich zamierania, czemu ustalenia
planu maja przeciwdziatac.

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga dotyczy innego etapu procesu inwestycyjnego. W planie miejscowym ustala si¢ przeznaczenie
terendw oraz okresla sposoby ich zagospodarowania (art.14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym), natomiast warunki techniczne realizacji inwestycji w tym sposob i
zakres oddzialywania na otoczenie, zlozono$¢ rozwiazan technicznych, rodzaj i specyfike obiektu
budowlanego oraz sposob dostosowania do otaczajacej zabudowy okresla si¢ na etapie projektu
budowlanego - na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz.U.2013.1409j.t.) i
rozporzadzenia z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U.2013.762).

Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.

Celem planu jest stworzenie warunkow lokalizacji atrakcyjnych, wielofunkcyjnych obiektow
przyciagajacych duza liczbg ludzi, co przyczyni si¢ do rewitalizacji $rddmiescia, a nie ograniczanie
dostgpnosci rejonu opracowania. Ograniczenie gornej granicy powierzchni uzytkowej obiektu zostato
wprowadzone poprzez linie zabudowy, obowiazek realizacji podcieni z okresleniem ich minimalnej
szerokosci, okreslenie maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie powierzchni zabudowy, minimalnej
powierzchni Dbiologicznie czynnej oraz precyzyjne okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy z
wprowadzeniem 5 stref wysokosci obowiazujacych rowniez dla elementow technicznych. Ustalenia te
zapewniaja ochrong interesow Miasta i wprowadzanie dodatkowych wartosci liczbowych ograniczajacych
powierzchni¢ uzytkowa byloby ograniczeniem nadmiernym i nieuzasadnionym.

Zakres ustalen planu miejscowego okre$lony jest w art. 15 ust.2 1 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., gdzie
ustawodawca szczegotowo podaje co w planie miejscowym okresla sig obowiazkowo, a co mozna okresli¢ w
zalezno$ci od potrzeb. Nie ma tu takiego parametru jak ,,powierzchnia uzytkowa” - zatem powierzchnia
uzytkowa nie jest wskaznikiem zagospodarowania terenu ktory zgodnie z prawem okre$la si¢ w planie, a
wskaznikiem budowlanym, ktory okresla si¢ w projekcie budowlanym.

Rozpoznanie skutkow oraz wytyczne do prowadzenia polityki komunikacyjnej miato miejsce w skali catego
miasta oraz odrebnie dla Srodmiescia w zleconym opracowaniu pn. Studium komunikacyjne oraz koncepcja
organizacji ruchu w obszarze centralnym miasta Lublin, Transeco sp.j. Warszawa - Lublin 2012. Miasto
posiada tez opracowany projekt uchwaty w sprawie kompleksowej polityki parkingowej, ktory zyskat
uznanie MKUA. Miasto prowadzi staly monitoring rozwoju i funkcjonowania ukltadow komunikacyjnych i
na jego podstawie aktualizuje polityke w tym zakresie.

Rozwiazania komunikacyjne dla przedmiotowej inwestycji byly i sa na biezaco analizowane przez
specjalistow projektowania drdg i organizacji komunikacji w zakresie daleko bardziej szczegétowym niz
ustalenia mpzp.
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uwaga
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ona

uwaga
nieuwszgled
niona

Uwagi

4) Wnoszg o powigkszenie placu przed przysztym obiektem
w miejscu d. PDT. Wigksza przestrzen bedzie bardzo
korzystnie wspotgrata z przysztym deptakiem od ul.
Krakowskie Przedmiescie do ul. KoHataja.

5) Nalezy rozwazy¢ celowos¢ rozbiorki d. PDT, ktory przez
lata utrwalit si¢ w pamigci mieszkancow miasta. W XXI
wieku stan techniczny takiej budowli nie powinien by¢
decydujacym czynnikiem nakazujacym jej rozebranie. Nowe
technologie pozwalaja ratowa¢ kilkuset letnie budowle, a co
dopiero 40-50 letnie. Nowoczesna adaptacja i pomystowa
aranzacja wngtrz powoduja ze 6w obiekt nie bedzie odbiegat
wygladem od obecnie wznoszonych.

Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.

Wielko$¢ ,,Placu przed PDT-em” nie zostala wyznaczona przypadkowo, lecz jest wynikiem szczegoétowych
analiz urbanistycznych. Przyjeta w planie wielko$¢ placu pozwala odstoni¢ widok na kaplice i klasztor oo.
Kapucynéw - z sygnatura i ciekawym detalem architektonicznym, natomiast zastania zabudowania potozone
bardziej na potudnie - nieestetyczne i malo reprezentacyjne.

Punkty widokowe, sygnaturka, kaplica - sa oznaczone graficznie na rysunku planu, a wnioski z
przeprowadzonych analiz urbanistycznych (w tym wielko$¢ placu) zostaly szczegélowo omowione na
dyskusji publicznej, w ktorej sktadajacy uwage uczestniczyt.

Ponadto plan zaktada powigkszenie ,,Placu przed PDT-em” a nie jego zmniejszenie - zmniejszeniu ulegnie
jedynie glebokos¢ placu w kierunku ul. Kapucynskiej, ale za to plac ulegnie powigkszeniu o fragment ul.
Kapucynskiej, Krakowskiego Przedmiescia i deptaka przy hotelu ,,Europa” (tereny cze$ciowo poza
obszarem opracowania planu) - zatem faktycznie ulegnie powigkszeniu w stosunku do swego obecnego
wymiaru.

Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapisy projektu planu dotyczace budynku dawnego PDT cyt.:

., 89 ust.6 pkt 25) dopuszcza sie zachowanie istniejqcej zabudowy, w tym w szczegolnosci budynku dawnego
PDT, w zastanych parametrach;

pkt 26) dopuszcza sie wkomponowanie/ adaptacje catosci lub czesci bryty istniejqcego budynku PDT do
nowych potrzeb.”

zostaly pozytywnie ocenione przez wszystkie organy i instytucje uprawnione do uzgadniania i opiniowania
projektéw planow miejscowych.

Natozenie na wlasciciela bezwzglednego obowiazku zachowania obiektu begdacego w zlym stanie
technicznym, ktorego faktyczna mozliwos¢ zachowania/ rozbudowy bedzie mogta by¢ oceniona dopiero na
etapie projektu budowlanego - na podstawie szczegotowej ekspertyzy konstruktorskiej bytoby dziataniem
nieodpowiedzialnym, godzacym i w interes Miasta. Taki zapis moglby doprowadzi¢ do zablokowania
inwestycji w tym rejonie na wiele lat i spowodowa¢ dalsza degradacj¢ centrum miasta, natomiast celem
planu jest rewitalizacja i wielofunkcyjny rozwoj tego terenu. Wprowadzenie tak rygorystycznych nakazéw
bytoby niezasadne réwniez pod wzglgdem ekonomicznym.

Miasto ma ograniczone mozliwosci wplywu na inwestycje na terenach prywatnych, zatem zapisy projektu
planu skonstruowano w taki sposob, by ochroni¢ wazny interes miasta (fad przestrzenny, zréwnowazony
rozwoj miejsca, ochrona tkanki zabytkowej itd.) nie naruszajac nadmiernie prawa wlasnosci i interesow
wlasciciela terenu, co w efekcie mogloby doprowadzi¢ do zaprzepaszczenia potencjatu miejsca.
Ograniczenia wprowadzane w prawie miejscowym musza uwzglednia¢ konieczno$¢ kazdorazowego
wywazenia rangi prawa czy wolnosci poddanej ograniczeniu oraz rangi prawa, czy zasady to ograniczenie
uzasadniajacej. Nie zachowanie koniecznej w tym przypadku proporcjonalnosci, badz stwierdzenie, ze
przyjgte ograniczenie jest w niepotrzebny sposob nadmierne, skutkowaé moze niekonstytucyjnoscia danej
regulacji. Innymi stlowy - badanie danej regulacji w aspekcie zachowania zasady proporcjonalnosci wymaga
ustalenia, czy prowadzi ona do zamierzonych skutkow (w naszym przypadku - do rewitalizacji,
zréwnowazonego rozwoju obszaru oraz ksztattowania tadu przestrzennego), czy jest niezbedna dla ochrony
interesu publicznego oraz czy jej efekty beda proporcjonalne do cigzardw naktadanych na okreslony
podmiot, przy czym odpowiedZz na wszystkie trzy pytania musi by¢ pozytywna. Przyjecie uwagi
prowadziloby do naruszenia zasady proporcjonalnosci i mogtoby skutkowaé uchyleniem planu na drodze
sadowej.

4 127.11.2014 Tomasz
Smutek

Lublin

1) Obowiazujaca linia zabudowy powinna pokrywaé si¢
z istniejaca  linia zabudowy PDT-u od strony ul.
Kapucynskie;j.

dz. nr 69/3, 70

1g/ucC

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga catkowicie nieuzasadniona - przebieg obowiazujacej linii zabudowy poprzedzony byt stosownymi
analizami potwierdzajacymi celowo$¢ lokalizacji, a nastgpnie zostal uzgodniony w randze postanowienia z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie - organem ustawowo uprawnionym do uzgadniania
projektéw planéw miejscowych.

2) Cata ulica Kapucynska w granicach objgtych planem
powinna zachowaé swoja obecna funkcje. Zadna jej czesé
nie powinna zmieniaé funkcji na plac. Zamykajac czgsc
Krakowskiego Przedmiescia do ul. 3 Maja uzyskamy
dogodny dojazd do planowanego centrum handlowego.
Jestem przeciwny takiemu rozwiazaniu (zreszta tak samo jak
lokalizacji w tym miejscu nowego sklepu powyzej 2000m? -
w tej kwestii podzielam zdanie Filipa Springera (w

ul. Kapucynska,
,Plac przed PDT-
em”

1KDD, 1KP

Ad.2. Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu zostat sporzadzony w taki sposob, aby przede wszystkim chroni¢ interes miasta i jego
mieszkancow. Rozwiazania przyjgte w projekcie koreluja z rozwiazaniami planowanymi do realizacji przy
rewitalizacji Placu Litewskiego oraz z planowanym przedluzeniem deptaka do ul. 3 Maja.

Argumentacja podana w uwadze jest nietrafna, a wregez catkowicie chybiona - poréwnywanie ,, Posnanii” do
rozwiazan przyjetych w projekcie planu jest catkowitym nieporozumieniem. ,, Posnania” potozona jest nie
w centrum, a wW_sasiedztwie centrum - zatem juz z racji potozenia odciaga ruch z centrum. ,, Posnania” nie
jest tez prawidtowo wpisana w tkanke miejska. Natomiast projekt planu dotyczy $cistego centrum miasta a
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L .o Rozstrzygniecie Rad,
Naf-::;zko ! Rlﬁiz%’::f:m Miajgfa fublin g
nazwa 0 - . . w sprawie rozpatrzenia calqeznik do uchwaly
Data wplywu iednostki znaczenie nierucho- Ustalenia projektu 1 Nr72/IV/2015
Lp. P y J . . Tres¢ uwagi mosci, ktorej dotyczy planu dla nieruchomosci uwagt zdn. 26.02.2015 r Uwagi
uwagt orgamzacynel uwaga ktorej dotyczy uwaga
i adres
zglaszajqcego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwzgled | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
niona niona ona niona
zalaczeniu artykut). rozwigzania w nim przyjgte gwarantuja zachowanie odpowiedniej skali obiektu oraz wpisanie go w miasto i
W tym miejscu przypominam iz: otwarcie na miasto.
Sporzadzanie miejscowych planéw  zagospodarowania Porownywanie tych dwu obiektow jest catkowitym nieporozumieniem i niezrozumieniem rozwigzan
przestrzennego powinno mie¢ na celu zagospodarowanie projektowych - , Posnania” obejmuje teren 9 ha natomiast teren 1U/UC ma powierzchni¢ 0,76 ha, w
terendw zgodne z interesem mieszkancéw miasta, jako ,, Posnanii” przewidziano 3300 miejsc parkingowych - w planie na terenie 1U/UC okoto 200 itd.
interesem  nadrzgdnym  nad  doraznym  interesem
pojedynczych wtascicieli.
3) Tereny na ktorych zlokalizowane sa kamienice w kamienice w 1U/UC, IMW/U Ad.3. Uwaga nieuwzgledniona.
granicach obszaru objgtego planem miejscowym powinny obszarze W uwadze btednie podano obecna funkcj¢ kamienic jako mieszkaniowa wielorodzinng - obecna funkcja
pelmi¢  obecna funkcje czyli pozosta¢  terenami | opracowania planu kamienic jest mieszana - mieszkaniowa i ustugowa. Plan przewiduje zachowanie wszystkich kamienic
przeznaczonymi na zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinna. potozonych w obszarze opracowania, z uwzglednieniem ich form i detali, a takze umozliwia zachowanie
_ funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej. Wszystkie kamienice w obszarze opracowania objgte sa ochrona
- konserwatorska i kluczowe znaczenie w sprawie zapisow dotyczacych tych obiektow nalezy do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Nie ma podstaw prawnych do podwazania postanowienia WKZ w
sprawie uzgodnienia zapisow planu miejscowego na podstawie uwag skladanych przez osoby indywidualne
na etapie wylozenia do wgladu publicznego.
4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie obszar 1u/ucC Ad.4. Uwaga nieuwzgledniona.
powinien uwzglgdnia¢ mozliwosci powstania W  jego opracowania Istniejacy budynek dawnego PDT-u jest wielkopowierzchniowym obiektem handlowym o powierzchni
obszarze wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o sprzedazy powyzej 2000m’ - przyjecie uwagi oznaczaloby uniemozliwienie jego remontéw, przebudowy,
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m? (1) - - rozbudowy itd. a takze uniemozliwienie powstania nowego obiektu. Byloby to rozwiazanie absurdalne,
prowadzace do degradacji $cistego centrum i godzace w wazny interes miasta i jego mieszkancow.
5) Plac przed budynkiem PDT-u powinien zachowaé swoja | ,,Plac przed PDT- 1KP Ad.5. Uwaga nieuwzgledniona.
obecng formg (a nie proponowang w niniejszym MPZP). W em” W projekcie planu dla rejonu ul. Kapucynskiej interes mieszancéw miasta traktowano jako absolutnie
zadnym wypadku nie powinien by¢ tworzony kosztem ul. nadrzedny, a to wlasnie w interesie mieszkancOw jest tworzenie w centrum przyjaznych przestrzeni
Kapucynskie;j. publicznych bezpiecznych dla ruchu pieszych, a nie generowanie ruchu samochodowego tam, gdzie jest
_ zbgdny. Po zamknigciu Krakowskiego Przedmies$cia na odcinku do ul 3 Maja nie bedzie potrzeby
- utrzymywania tak daleko siggajacej ul. Kapucynskiej. Zachowanie tej ulicy w dzisiejszym ksztatcie
doprowadzito by jedynie do przeksztalcenia jej w parking, natomiast celem planu jest tworzenie
atrakcyjnych przestrzeni przyjaznych dla mieszkancow, a nie stuzacych jedynie obstudze ruchu
samochodowego.
6) Ogrodzenie przy budynku Teatru im. Osterwy powinno dz. nr 71 1Uk) Ad.6. Uwaga nieuwzgledniona.
zosta¢ zachowane a sam teren wolny od zabudowy. Rozwiazania przyjete w projekcie planu miejscowego uwzgledniaja wniosek Teatru oraz jego zamierzenia
inwestycyjne. Nie ma zadnych racjonalnych przestanek, dla ktérych Miasto miatoby blokowaé, czy tez
—_ - utrudnia¢ dziatalno$¢ jednej z najwazniejszych instytucji kultury Lublina. Ponadto juz w pierwotnym
projekcie budynku Teatru planowane byly jeszcze dwa skrzydia (wschodnie i zachodnie), ktore nie zostaty
zrealizowane jedynie z przyczyn ekonomicznych.
7) Plan powinien zapewnia¢ prawna ochron¢ dawnego| dz.nr67/1,67/2, 1U/ucC Ad.7. Uwaga nieuwzgledniona.
budynku  PDT  znakomitego  architekta  Tadeusza| 68, 69/1, 69/2. Zapisy projektu planu umozliwiaja zachowanie budynku dawnego PDT, zachowany jest rowniez ,,Plac przed
Witkowskiego. Budynek ten wraz z przyleglym placem PDT-em”. Wprowadzanie nadmiernych, nieuzasadnionych obostrzen w tym wzglgdzie (zwlaszcza wobec
zostal wpisany na list¢ cennej architektury XX wieku bardzo zlego stanu technicznego obiektu) stanowitoby naruszenie zasady proporcjonalnosci. Ponadto
naszego miasta. Jako dziedzictwo naszego miasta powinien istniejacy budynek dawnego PDT-u jest wielkopowierzchniowym obiektem handlowym o powierzchni
by¢ bezwzglednie chroniony a pomyst lokalizacji w jego sprzedazy powyzej 2000m?, zatem zakaz lokalizacji tego typu obiektow w tym miejscu bylby nieracjonalny.
miejsce obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy —_ -
powyzej 2000m’ uwazam za szkodliwy i uzasadniony tylko
korzyscia inwestora.
Podtrzymuje wczesniejsze uwagi zawarte we wniosku z dnia
4.02.2013 przestanym do Wydzialu Planowania Urzgdu
Miasta Lublin.
5 126.11.2014 Krzysztof | Wnosz¢ o to, aby w jak najmniejszym stopniu zmniejszy¢ | dz. nr 69/3, czgsé 1KP Uwaga nieuwzgledniona.
Ruminski | powierzchnig placu i zmieni¢ jego proporcje. W zwiazku z dz. nr 70 Wielkos$¢ ,,Placu przed PDT-em” nie zostata wyznaczona przypadkowo, lecz jest wynikiem szczegdtowych
Lublin tym proponujg, aby przesunaé planowana lini¢ zabudowy dla analiz urbanistycznych. Przyjeta w planie wielko$¢ placu pozwala odstoni¢ widok na kaplicg i klasztor oo.
nowego obiektu o kilka metrow na poludnie (szkic w —_ - Kapucynéw - z sygnatura i cickawym detalem architektonicznym, natomiast zastania zabudowania potozone
zataczeniu). Projekt planu dopuszcza na terenie opracowania bardziej na potudnie - nieestetyczne i malo reprezentacyjne. Nie ma tez miejsca wspomniane w uwadze
realizacjg nowej, duzej kubatury uzytkowej od ul .przesuwanie miejsca imprez na ciag pieszy”.

1d: 9326495F-5667-4D47-BD74-95BD1ECFD466. Podpisany

Strona 33 z 35




Rozstrzygnigcie Rady

Naf-::;zko ! Rlﬁiz%’::f:m Miafta Lublin
nazwa 0 - . . w sprawie rozpatrzenia calqeznik do uchwaly
Data wplywu iednostki znaczenie nierucho- Ustalenia projektu 1 Nr72/IV/2015
Lp. P y J . . Tres¢ uwagi mosci, ktorej dotyczy planu dla nieruchomosci uwagt zdn. 26.02.2015 r Uwagi
uwagi organizacyjnej -
i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga
zglaszajqcego uwaga uwaga uwaga uwaga
uwage uwzgled | nieuwzgled | uwzgledni | nieuwzgled
niona niona ona niona
Kapucynskiej do ul. Kosciuszki. W tej sytuacji wchodzenie z Punkty widokowe, sygnaturka, kaplica - sa oznaczone graficznie na rysunku planu, a wnioski z
nowa zabudowa na teren placu jest nieuzasadnione i przeprowadzonych analiz urbanistycznych (w tym wielko$¢ placu) zostaty szczegdélowo omoéOwione na
powinno by¢ ograniczone do minimum. Plac jest dyskusji publicznej, w ktorej sktadajacy uwage uczestniczyt.
utrwalonym juz elementem w przestrzeni miasta. Jest Ponadto plan zaktada powigkszenie ,,Placu przed PDT-em” a nie jego zmniejszenie - zmniejszeniu ulegnie
lubiany, panuje na nim ruch, chociaz nie jest jeszcze jedynie glebokosé placu w kierunku ul. Kapucynskiej, ale za to plac ulegnie powigkszeniu o fragment ul.
odpowiednio urzadzony. Odbywaja si¢ na nim prezentacje Kapucynskiej, Krakowskiego Przedmiescia i deptaka przy hotelu ,,Europa” (tereny czgsciowo poza
handlowe, kulturalne, edukacyjne i muzyczne. Plac powinien obszarem opracowania planu) - zatem faktycznie ulegnie powigkszeniu w stosunku do swego obecnego
by¢ miejscem odpoczynku dla przebywajacych w centrum. wymiaru.
Dlatego wazne jest aby nie zmniejsza¢ jego walorow
uzytkowych (powierzchnia) i przestrzennych (proporcja) lub
ograniczy¢ to do minimum. Przesuwanie miejsca imprez na
ciag pieszy lub pod hotel jest niewlasciwe i kolizyjne.
Whnosz¢ o uwzglednienie uwagi.
6 [26.11.2014 Forum §6 wust4 - Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, dz. nr 67 IMW/U Uwaga nieuwzgledniona.
Rozwoju | zabytkdw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury Zgodnie z rozporzadzeniem ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
Lublina | wspotczesnej. Dotychczasowe brzmienie pkt 3 lit.a zastapié zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisy ustalen projektu tekstu planu

nastgpujacym: ,,a) nakaz zachowania istniejacej zabudowy, w
tym bryty, jej gabarytow, wysokosci;”

§6 ust.9 - Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Dotychczasowe brzmienie ,nie ustala si¢”
zastapi¢ nastgpujacym: ,,nakazuje si¢ zachowanie istnicjacej
zabudowy w dotychczasowych parametrach.”

Zgloszone uwagi maja na celu nalezyte zabezpieczenie
obiektoéw historycznych wchodzacych w sklad zespolu
urbanistycznego Starego Miasta i Srodmiescia miasta
Lublina podlegajacego ochronie konserwatorskiej w ramach
obszarowego wpisu do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego (nr rejestru A/153 1 A/915). Istniejace ryzyko
dokonania wyburzen kamienic znajdujacych si¢ przy ul.
Peowiakow i przy ul. Kos$ciuszki oraz zastgpienie ich nowa
historyzujaca zabudowa nakazuje precyzyjne wylaczenie
mozliwosci zastosowania takich rozwiazan i ograniczenia w
tym zakresie planéw potencjalnych inwestorow. Majac na
uwadze powyzsze Stowarzyszenie Forum Rozwoju Lublina
wnosi 0 uwzglednienie przedtozonych uwag, a takze o
ponowne przeanalizowanie zgloszonych zastrzezen i

propozycji.

miejscowego powinny zawiera¢ okreslenie cech elementow, ktore wymagaja ochrony, cech elementow, ktore

wymagaja uksztaltowania lub rewaloryzacji, okreslenie obiektow i terenéw chronionych ustaleniami planu

oraz okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw. Podwazane w

uwadze ustalenia wprowadzone w tekscie planu miejscowego zostaly doktadnie omdéwione, a nastgpnie

uzgodnione (w randze postanowienia) przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, jako organu

ustawowo uprawnionego do uzgadniania projektow planéw miejscowych.

Ponadto:

1. Wprowadzenie postulowanego w uwadze, obligatoryjnego ,, nakazu zachowania istniejqcej zabudowy, w

tym bryby, jej gabarytow, wysokosci” w miejsce uzgodnionego z WKZ ,, nakazu zachowania skali bryly, jej

gabarytow i wysokosci zgodnie z ust.6”, gdzie szczegdtowo podano zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu zgodne z wskaznikami istniejacymi i1 wskazanymi elementami

zagospodarowania wymagajacymi ochrony byloby dziataniem sprzecznym z ochrona tych obiektow, gdyz

moglby uniemozliwi¢ remont w przypadku np. konieczno$ci wymiany elementéw konstrukcyjnych.

2. Postulowane w uwadze wprowadzenie w §6 ust.9 - ,, Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy” nakazu zachowania istniejacej zabudowy w

dotychczasowych parametrach byloby:

- wpisaniem odniesienia do parametrow w paragrafie
zagospodarowania;

- kolejnym biedem skutkujacym mozliwoscia spowodowania niekorzystnych skutkéow dla obiektow
zabytkowych poprzez nieprecyzyjnos$é okreslenia ,, w dotychczasowych parametrach” - czy miatyby to by¢
parametry istniejace w monecie sporzadzania projektu, uchwalania planu, czy wyst¢gpowania o pozwolenie
na budowe? Czy w wypadku naruszenia wigzby dachu (np ugigcia si¢ ktorejs z krokwi), peknigcia Sciany,
czy naruszenia konstrukcji klatki schodowej rowniez nalezy zachowac istniejaca zabudowe w ,,istniejacych
parametrach”?

Tekst planu miejscowego jako tekst uchwaty Rady Miasta musi by¢ pisany jezykiem precyzyjnym i
jednoznacznym, a nie Zyczeniowo - intuicyjnym.

dotyczacym szczegdlnych warunkow
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Zalacznik nr 4

do uchwaly Nr 72/1V/2015
Rady Miasta Lublin

z dnia 26 lutego 2015r.

w sprawie uchwalenia

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA LUBLIN - czg$é VIII - SRODMIESCIE
w obszarze ulic: Krakowskie Przedmiescie, Kapucynska, Prezydenta Gabriela Narutowicza, Peowiakow,
Tadeusza Ko$ciuszki

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 1 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.
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