UCHWALA NR 1V .42.15
RADY MIASTA ELKU

z dnia 24 lutego 2015 1.

w sprawie rozpatrzenia skargi mieszkancéw ul. 11-go Listopada w Elku, dotyczacej sprzedazy dzialek,
potozonych w Elku, przy ul. 11-go Listopada, oznaczonych w operacie ewidencji gruntow nr: 14/6, 29, 16,
19/1, 19/2, stanowiacych wlasno$¢ Gminy Miasta Elku, na poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych.

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy zdnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U.z 2013 1., poz. 267 z pdzniejszymi zmianami), po rozpatrzeniu skargi mieszkancow ul. 11-go Listopada
w Etku, dotyczacej sprzedazy dziatek, potozonych w Etku, przy ul. 11-go Listopada, oznaczonych w operacie
ewidencji gruntéw nr: 14/6 o pow. 628 m?, 29 o pow. 1140 m?, 16 o pow. 185 m?, 19/1 o pow. 95 m?, 19/2 m? o
pow. 66 m?, stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasta Etku, na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtych, Rada Miasta Etku postanawia:

§ 1. Uzna¢ za bezzasadna skarge z dnia 12.01.2015 r. ztozona przez mieszkancow ul. 11-go Listopada w Etku,
dotyczaca sprzedazy dziatek, potozonych w Etku, przy ul. 11-go Listopada, oznaczonych w operacie ewidencji
gruntow nr: 14/6 o pow. 628 m?, 29 o pow. 1140 m?, 16 o pow. 185 m?, 19/1 o pow. 95 m?, 19/2 o pow. 66 m?,
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miasta Etku, na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtych
celem uregulowania stanu wtadania nieruchomosci oraz zapewnienia im dostepu do drogi publiczne;.

§ 2. Uzasadnienie niniejszego rozstrzygniecia zawiera zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Etku

Dariusz Wasilewski
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Zatacznik do Uchwaly Nr 1V.42.15
Rady Miasta Etku
Z dnia 24 lutego 2015.

UZASADNIENIE

Dot. pkt. 1 skargi:

,Dotychczasowe dojscia i dojazdy do naszych posesji przez 40 lat byly usytuowane w pasie drogowym.
Obecnie pas drogowy zostal bezptatnie przekazany dla Gminy Miasta Etk i stanowi mienie komunalne, ktére
Urzad Miasta wymusza na nas kupno po wygdérowanej cenie.”

Stanowisko:

Tereny oznaczone w ewidencji gruntow nr: 29, 14/6, 19/1, 19/2, 16 byly rezerwa pod poszerzenie pasa
drogowego ulicy 11-go Listopada i stanowity uzytek gruntowy ,,dr” - droga. Dziatki nie petnity nigdy funkcji
drogi publicznej, i stanowity tereny zielone i komunikacji (dojécia, dojazdy do posesji). Z chwila wybudowania
obwodnicy, ulica 11-go Listopada zostata pozbawiona kategorii drogi krajowej. Miasto uzyskato ten teren w
roku 2013 (dot. dziatek nr 19/1, 19/2, 29, 16) i w 2014 (dot. dziatki nr 14/6) w drodze komunalizacji po
wygaszeniu trwatego zarzadu GDDKIA.

Przedmiotowe dziatki w wigkszos$ci sa ogrodzone wraz z dziatkami do nich przyleglymi; posesje sa ogrodzone
od wielu lat; wlasciciele nie mieli zadnych umow ani zgdéd od GDDKiA, i w takim stanie wraz z catym
zagospodarowaniem grunty te zostaly przez Miasto przejete.

Po przebudowie ww. ulicy, w trakcie realizacji prac planistycznych, ustalono, ze teren ten jest zbedny na
poszerzenie drogi, dlatego tez zostal przeznaczony na cele mieszkaniowe poprzez wiaczenie do przylegajacych
dziatek budowlanych ( zgodnie z faktycznym sposobem zagospodarowania).

Majac na uwadze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz istniejace
zagospodarowanie dziatek, Prezydent Miasta Etku wystapit do wiascicieli nieruchomosci, do ktorych
przylegaja ww. dzialki, z propozycja ich sprzedazy na poprawe warunkéw zagospodarowania juz posiadanych
nieruchomosci. Sprzedaz zajmowanego przez nich terenu ureguluje stan wladania nieruchomosci oraz zapewni
dostep do drogi publicznej. Wiasciciele nieruchomosci zostali poinformowali rowniez, o mozliwosci dzierzawy
terenu przylegtego, jednak prawo dzierzawy reguluje stan prawny terenu czasowo. Wskazanie potrzeby
uregulowania stanu wtadania terenu nie stanowi proby wymuszania na wiascicielach nabycia przylegtego
gruntu.

Zgodnie z operatami szacunkowymi sporzadzonymi przez rzeczoznawce majatkowego celem sprzedazy gruntu
na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci sasiednich, potozonych w FElku przy
ul. 11-go Listopada, warto$¢ 1 m® gruntu wynosi ok. 114,00 zt netto. Do ceny sprzedazy zostanie doliczony
podatek VAT wedtug stawki obowiazujacej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

Na spotkaniu, ktore odbyto si¢ w dniu 10.12.2014 r., z udzialem Zastepcy Prezydenta Miasta Etku i wlascicieli
nieruchomosci potozonych w Etku przy ul. 11-go Listopada, do ktorych przylega teren dzialek oznaczonych nr
29 1 14/6, wlasciciele nieruchomos$ci wniesli, ze ustalone przez rzeczoznawce majatkowego wartosci terenu
przeznaczonego do sprzedazy na popraw¢ warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglych sg za
wysokie. W zwigzku z tym wystapiono do rzeczoznawcy majatkowego o zajecie stanowiska w sprawie
okreslonych wartosci, biorgc pod uwage przebiegajaca infrastrukture techniczng (nieruchomosci zostana
obciazone stuzebnosciami przesytu), znajdujace si¢ drzewa (migdzy innymi deby zacieniajgce tereny przylegte
1 uniemozliwiajace zagospodarowanie tych terendw nawet poprzez zasadzenie dodatkowej roslinnosci), oraz
fakt, ze wiasciciele nieruchomos$ci ponosza od wielu lat naktady zwigzane z porzadkowaniem terenu, aby
wokot ich posesji byt tad i porzadek (koszenie trawy, grabienie liSci, od$niezanie, itp.).

Rzeczoznawca majatkowy pismem z dnia 05.01.2015 r. udzielit informacji, ze okreslone w operatach
szacunkowych wartosci rynkowe prawa wilasnosci nieruchomosci zostaly ustalone w sposob prawidlowy.
Nieruchomosci o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej osiggaja ceny do 158,54 ztm?® za§ do procedury
szacowania, jako nieruchomosci porownawcze, przyjeto sprzedane dziatki niezabudowane, potozone w Elku na
osiedlach: Zatorze, Pod Lasem i Grunwaldzkim.

Wriasciciele nieruchomo$ci zostali poinformowani, ze zgodnie z uchwala Rady Miasta Etku
nr XIX/174/07 z dnia 20 grudnia 2007 r, w sprawie gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi
przedmiot wiasno$ci 1 przedmiot uzytkowania wieczystego Gminy Miasta Eltku z p6ézn. zm. cena
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nieruchomosci (wykorzystywanej na cele mieszkaniowe) moze by¢ roztozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 5
lat.

Majac na uwadze art. 67 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z
2014 r., poz. 518, z pézn. zm.) cytat: ,,przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej (...) ceng
nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jej warto$¢.”, cena nieruchomosci zostala ustalona
zgodnie z operatem szacunkowym sporzadzonym przez rzeczoznawce majatkowego, czego nie nalezy
traktowac jako sprzedaz po wygoérowanej cenie. Jest to cena minimalna, ponizej ktorej sprzedaz nie moze by¢
dokonana, za$ Prezydent nie skorzystal z przystugujacej mozliwosci jej podwyzszenia.

Dot. pkt. 2 skargi:

»2. Generalna Dyrekcja Drog Publicznych 1 Autostrad przekazujac bezptatnie pas drogowy
dla Urzgdu Miasta Etk przekazala roéwniez istniejace dojscia i dojazdy do naszych posesji oraz infrastrukture
techniczna, taka jak:

- sie¢ wodociggowa

- kanalizacja sanitarna

- telekomunikacja migdzynarodowa

- lini¢ elektroenergetyczna

- gazociag

- media lokalne

oraz powojenne urzgdzenia betonowe i ogrodzenia usytuowane w pasie drogowym.”

Stanowisko:

Miasto przejeto grunt od GDDKIA z calym zagospodarowaniem, takze z istniejacg infrastrukturg techniczng.
Przebiegajace sieci techniczne: wodociggowa, kanalizacja sanitarna, gazowa, elektroenergetyczna i
teletechniczna, stanowig wtasno$¢ przedsigbiorstw przesytowych, dlatego tez zgodnie z ich stanowiskami
nalezy ustanowi¢ na nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy nieodptatne stuzebnosci przesytu na czas
niecoznaczony, w zakresie niezb¢dnym do dokonywania konserwacji, remontow, przebudowy i rozbudowy
sieci, usuwania awarii wraz z prawem nieograniczonego i niezakloconego wejscia i wjazdu na teren
odpowiednim sprzetem przez pracownikow przedsigbiorstw. Wiasciciel sieci teletechnicznej w swych pismach
poinformowat takze, ze przebiegajgca przez dziatki o nr 29 i 14/6 infrastruktura jest nieczynna. Wiasciciel
sieci wodociagowej poinformowat, ze przylacza wodociggowe znajdujace si¢ do dziatkach nr 19/1, 19/2 1 16
stuza wylacznie do zasilania w wode istniejacych budynkéw mieszkalnych, w zwigzku z tym nie ma podstaw
do ustanawiania shuzebnosci przesytu na rzecz przedsigbiorstwa.

Poruszona sprawa zagospodarowania znajdujacego si¢ na terenach komunalnych zostanie rowniez prawnie
uregulowana. Istniejgce elementy stanowig czeséci sktadowe gruntu i beda takze podlegaty zbyciu w drodze
umowy notarialnej wraz zajmowanymi dziatkami gruntu. Ustalona cena sprzedazy bedzie zawierala wszystkie
elementy wchodzace w sktad zbywanych nieruchomosci, a w szczegdlnosci uwzgledniala zagospodarowanie
wzniesione staraniem i na koszt nabywcow gruntu.

Dot. pkt.3 skargi:
»3. W piSmie z dnia 19.05.2014r. Urzad Miasta Etk stwierdza, ze my zajmujemy bezprawnie teren komunalny i
tylko kupno przez nas tego terenu ureguluje stan prawny nieruchomosci i zapewni dostep do drogi publicznej.”

Stanowisko:

Podtrzymujemy stanowisko, iz wiasciciele nieruchomos$ci bezumownie korzystaja z terenow przyleglych do ich
posesji. Dlatego tez wystapiliSmy z propozycja uregulowania stanu wladania zajmowanego terenu poprzez jego
sprzedaz lub dzierzawe, co zapewni prawidtowy dostep do drogi publicznej (w nowych granicach pasa
drogowego).

Do dnia dzisiejszego 13 0s6b wyrazito zainteresowanie kupnem terenu przyleglego do ich posesji, po
wczesniejszym poznaniu warunkéw cenowych.

Dot. pkt. 4 skargi:

»4. W pismie z 25.11.2014r. Urzad Miasta Etk zmusza nas do zaprzestania korzystania z dojscia i dojazdu do
naszych posesji, w przeciwnym razie bedzie naliczona kara w wysokosci 300% za bezumowne korzystanie z
gruntu komunalnego.”
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Stanowisko:

Wiasciciele posesji zostali poinformowani, ze Gmina Miasto Elk ma prawo do naliczenia optaty z tytutu
bezumownego korzystania z gruntu komunalnego w wysokosci 300% wskazanej stawki podstawowej za
dzierzawe tego gruntu - zgodnie z zarzadzeniem nr 722/09 Prezydenta Miasta Etku z dnia 29 grudnia 2008 r. w
sprawie okreslenia stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci gruntowych stanowiacych wtasno$¢ Miasta Etk
ze zmianami .

Nalezy nadmieni¢, ze nikomu z wlascicieli nie zostaly naliczone opltaty za bezumowne korzystanie z gruntu.
Do dnia dzisiejszego 12 wilascicieli nieruchomos$ci wystgpilo z wnioskami o wydzierzawienie terenu
przylegtego do ich posesji, z ktorymi miasto zawarto umowy dzierzawy. Pozostalych 6 wiascicieli nie zajeto
stanowiska w sprawie checi wydzierzawienia przylegtego terenu.

Dot. pkt. 5 skargi:

»J. Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa 14.12.1994 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. Bud.1995 r.
Nr 10, poz. 46, zm. 1996 r. Nr 45, poz. 200) w §14 ust.1 wymaga aby do dziatki budowlanej oraz do budynkow
i urzadzen z nimi zwigzanych zostato zapewnione doj$cie i dojazd do drogi publicznej, dostosowane do ich
przeznaczenia i sposobu uzytkowania oraz wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.”

Stanowisko:

Powyzsze rozporzadzenie ma zastosowanie do nowo realizowanych inwestycji. Brak jest w przepisach
mozliwosci bezposredniego jego zastosowania do budynkéw wzniesionych w latach ubiegtych.

W opisanej sprawie sprzedaz lub dzierzawa gruntu zapewni bezposredni dostep do drogi publicznej.
Prowadzone dziatania nie beda powodowaly ograniczen w dostepie do posiadanych posesji.

Reasumujac powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze skarga w catosci jest bezzasadna, gdyz w przedmiotowe;j
sprawie wymagane jest uregulowanie stanu wladania zajmowanych terenow. Wychodzac naprzeciw
oczekiwaniom wtascicieli nieruchomosci Komisja Mienia Komunalnego, Prawa i Porzadku wydala pozytywna
Opini¢ w sprawie mozliwo$ci udzielenia bonifikat w wysokosci 50 % od cen sprzedazy gruntu oznaczonego
w ewidencji gruntéw jako dziatki oznaczone nr: 14/6, 29, 16, 19/1, 19/2.
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