UCHWALA NR 19/14
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 30 grudnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego dla obszaru patmego w
rejonie ul. Ceglanej i bocznicy kolejowej, na zayle terendw cieptowni.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2é€&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze'ymraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samaidzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze npo stwierdzeniuze
nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarunkow&ierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Rady Midstainia Nr 1032/06 z dnia 18 maja
2006 r.) uchwala gj co nastpuje:

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obkzaru
potozonego w rejonie ul. Ceglanej i bocznicy kolejowef zapleczu terendéw cieptowni,
bedacy zmiary, czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmdg terendw
potozonych w rejonie ulic Olsztyskiej i Ceramicznej oraz linii kolejowej relacji fa-
Sierpc (uchwata RMT nr 733/10 z 21 stycznia 201De., Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 71 poz.
785 z 13 kwietnia 2010r.) — zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integrala czscia planu, o ktorym mowa w 8 1, jest rysunek planujseci@vego
zwany dalej rysunkiem planu, stang@ey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
przedstawiajcy graficznie ustalenia planu - w tym granice obgzibgtego planem.

2. Rozstrzygnricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowi zajcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnricie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, eistycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalte do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania - stanowi zgdznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 3. 1. llekr@ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowé&na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranszaani;

2) terenie - naley przez to rozumie teren o okr8onym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniasagraniczajcymi oraz opisany
symbolem;

3) symbolu terenu - naty przez to rozumie oznaczenie danego terenu, sktadajst z
liter i cyfr, zgodnie z oznaczeniami na rysunkunpia

4) ustugach - naley przez to rozumie obiekty i lokale shiace obstudze ludroi i
podmiotéw gospodarczych (w tym handel o powierzchpizeday do 2000 m,
budownictwo, transport, motoryzacja, rzemiosto) zoranagazyny i skiady, z
wytaczeniem ustug publicznych (npswaata, stiba zdrowia, opieka spoteczna, itp.);

5) dzialalngci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami - hal@rzez to rozumie
dziatalng¢ prowadzon wytacznie w obiektach zamkgtych lub zadaszonych:
przetadunek, magazynowanie i rozdrabnianie posegragych, pozyskanych przez
skup lub selektywa zbidrke odpaddw, przygotowanie ich do wywozu w odpowiebnic

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zfstgtoszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951 i poz. 1445
2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 144@ or2014 r. poz. 379 i poz. 768.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zbstpublikowane w Dz. U. z 2013r. poz. 645 i po318&
oraz z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072.



pojemnikach lub pojazdach - do odzysku, utylizacf, sktadowiska odpadéw, itp., z

zachowaniem przepisow aghnych i dalszych ustaleplanu;

6) nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy - naleprzez to rozumielini¢ okreslona na
rysunku i w tekcie planu, ktorej nie me przekracza sciana zewstrzna nowo
lokalizowanego budynku w kierunku linii rozgranigzsej terenow ssiednich, z
wytaczeniem: pilastrow, gankéw, gzymsow, zadaspeodziemnych cgci budynkow,
schodbéw, ramp, portierni w liniach ogrodzeniaczhikbw medzy budynkami
produkcyjnymi, itp.;

7) zorganizowanym procesie inwestycji - nglgprzez to rozumieinwestycg realizowan
na podstawie projektu zagospodarowania terenu swonego dla catej dziatki
budowlanej;

8) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumie zr&znicowary gatunkowo ziele wysokg
i niska uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

9) zieleni izolacyjnej — naley przez to rozumiepas zwartej zieleni wielogtirowej (w tym
takze drzew gatunkdéw zimozielonych), oddziej (takze optycznie) tereny o zdym
przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

10) ogrodzeniu aurowym - naley przez to rozumieogrodzenie o maksymalnej wysako
2m i dopuszczalnej wysoka podmuréwki 0,5 m, w ktérym elementy montowane
migdzy stupkami maj przeéwity stanowace min. 35% powierzchni danego elementu
lub w formiezywoptotéw;

11) minimalnej ilgci miejsc do parkowania — nale przez to rozumie ilos¢ miejsc
postojowych, realizowanych w granicach inwestygprzypadajca na: wielkdé
powierzchni aytkowej w zabudowie ustugowej lub na dtozatrudnionych (m. in. w
obiektach produkcyjnych, sktadowych lub magazypaphzy uwzgédnieniu zasady
rownania ilgci miejsc w goé¢ - w przypadku utamkowego przelicznika. séomiejsc
podlega sumowaniu w przypadkwngch form uytkowania terenu lub obiektow;

12) zaopatrzeniu w energciepln z uradzer indywidualnych — naley przez to rozumie
rozwigzania, gdzie zastosowano technologie bezemisyjhe plaliwa i technologie
niskoemisyjne, gwarantage nieprzekraczanie dopuszczalnych norm zanieczgszc
zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi ochronysrodowiska.

2. Pogcia wystpujace w niniejszej uchwale, nie wyj@one w 8 3 ust. 1, nalg
interpretowé zgodnie z definicjami przgfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym orazdefiniciami wynikagcymi z
obowigzujacych Polskich Norm i przepisow agimych.

8 4. Z uwagi na poteenie obszaru objego planem na skraju Gtdéwnego Zbiornika
Wéd podziemnych nr 141 w strefie najigyej ochrony - obowrek stosowania rozazan
uniemaliwiajacych przenikanie zanieczyszdézedo gruntu i podziemnych zbiornikow
wodnych.

8 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8ll.11-U/P1 ustalagsi
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi, obiekty i instalacje produkeyj
b) dopuszczalne: ziebe urzadzona i izolacyjna, drogi wewtrzne, infrastruktura
techniczna i kolejowa, dziatalé® zwiazana z gospodarowaniem odpadami i z
wytwarzaniem energii;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegonakaz stosowania
zorganizowanego procesu inwestyciji;
3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wzypadku
lokalizacji dziatalnéci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami — nakaz



4)

5)

6)

7
8)

9)

wprowadzenia wzdtugranic wiasnego terenu pasa zieleni izolacyjnegerokdci min.

2 m (z przerwami na dgjie i dojazd) oraz nakaz zapewnienia wywozu odpekidleja

lub wytacznie w stron ul. Ukosneyj;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba ustalania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyafrodzenia od

strony drég publicznych - watznie aurowe (nie dotyczy ogrodae placow

skladowania);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsklda zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgodnie ysunkiem planu, z
zastrzeeniem pkt 9 lit. b, dla istniegych budynkéw Ilub ich c#&ci
przekraczajcych w/w linie - nie dopuszczagsiozbudowy i nadbudowy,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

c) powierzchnia zabudowy poszczegoélnych dziatek budowdh - do 80% vicznie,

d) maksymalna wysokd budynkow - 65m, maksymalna wysdkobudowli i
urzadzen - 200m,

e) gabaryty obiektow - maksymalna szerékelewacji frontowej - rowna szeroko
dziatki budowlanej, z zastrzeniem pkt 6 lit. a oraz pkt 9 lit. b,

f) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wieldspa& o rownym nachyleniu
potaci naprzeciwlegtych; nachylenie potaci dachowgd & do 4%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

h) minimalna ilg¢ miejsc do parkowania oraz sposoéb ich realizacji:

- 1 ogodlnodosfpne miejsce na 50npowierzchni uytkowej ustug (w tym dla
dostaw),

- 30 miejsc na 100 zatrudnionych przy produkcji, wadlkch i w magazynach,

- obowihzek wprowadzenia nawierzchni utwardzonej na padghg
lokalizowanych na powierzchni terenu oraz zielersadzonej (w tym min. 1
drzewo na 4 miejsca postojowe);

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegaicych ochronie,

ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgzenia w ich zytkowaniu:

a) obowiazek wprowadzenia od strony przylegtej drogi (ozmmaeg symbolem M5-
KD(D)7) pasa zieleni usglzonej o szerok@i min. 3 m (nie dotyczy przerw np. na
dojscia i dojazdy),

b) obowiazek uwzgédnienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniaelenzi
przebiegu cigu technologicznego HPT na estakadzie (pokazanegoysunku
planu) oraz bocznic kolejowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekbw — z i do sieci, dopuszczag Si
retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wod opgdb i roztopowych nie
wymagajcych podczyszczenia; odprowadzenie wod z nawierzalmdg i
parkingbw — po ich uprzednim podczyszczeniu, zgedmi obowizujacymi
przepisami,

b) zaopatrzenie w enexgelektryczm i gaz - z sieci lub uszlzen,

C) zaopatrzenie w enekgcieplm - z sieci lub z urgdzen indywidualnych;



11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iuytkowania terendéw -

do czasu realizacji ustaleiniejszej uchwaty - tytkowanie dotychczasowe;

12) stawle procentow, na podstawie ktérej ustala $ednorazow optat, o ktérej mowa w

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawgreestrzennym — w wysokai
30%.

8 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu syenb8ll.11-U/P2 ustalagcsi

przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi, obiekty i instalacje prodykey

b) dopuszczalne: ziebe urzadzona i izolacyjna, drogi wewtrzne, infrastruktura
techniczna i kolejowa, dziatal®® zwiazana z gospodarowaniem odpadami |
wytwarzaniem energii;

zasady ochrony i Kksztaltowania tadu przestrzennegonakaz stosowania

zorganizowanego procesu inwestyciji;

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: w ypadku

lokalizacji dziatalnéci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami — nakaz wprowazen

wzdtuz granic terenu pasa zieleni izolacyjnej o szegokain. 2 m (z przerwami na

dojscie i dojazd) oraz nakaz zapewnienia wywozu odpa#tolgja lub wylacznie w

strorg ul. Ukosneyj;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspoétczesnej -

nie wystpuje potrzeba ustalania;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznyofrodzenia od

strony drég publicznych - wytznie aurowe (nie dotyczy ogrodae placow

skladowania);

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskida zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie nowej zabudowy - zgodnie ysunkiem planu, z

zastrzeeniem pkt 9 lit. b,

b) maksymalna i minimalna intensyw4go zabudowy - nie wyspuje potrzeba
okreslania,

c) powierzchnia zabudowy poszczegolnych dziatek budoydh - do 80% wecznie,

d) maksymalna wysokdé budynkéw - 65m, maksymalna wysdkobudowli i
urzadzeh - 200m,

e) gabaryty obiektow - maksymalna szerékelewacji frontowej - rowna szerodm

dziatki budowlanej, z zastrzeniem pkt 6 lit. a oraz pkt 9 lit. b,

f) geometria dachow — dachy ptaskie, dwu- lub wieldspge o réwnym nachyleniu

potaci naprzeciwlegtych; nachylenie potaci dachowgd & do 4%,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

h) minimalna ilg¢ miejsc do parkowania oraz sposob ich realizaciji:

- 1 ogélnodostpne miejsce na 50npowierzchni uytkowej ustug (w tym dla
dostaw),

— 30 miejsc na 100 zatrudnionych przy produkciji, wadlkch i w magazynach,

— obowiazek wprowadzenia nawierzchni utwardzonej na padchg
lokalizowanych na powierzchni terenu oraz zielermadzonej (w tym min. 1
drzewo na 4 miejsca postojowe);

granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiekpodlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;
szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialruthoméci — nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmzenia w ich zytkowaniu:



a) obowizek wprowadzenia od strony przylegtej drogi (ozmmaeg symbolem M5-
KD(D)7) pasa zieleni usglzonej o szerok@i min. 3 m (nie dotyczy przerw np. na
dojscia i dojazdy),

b) obowiazek uwzgédnienia w zagospodarowaniu terenu i nasadzeniaelenzi
przebiegu cigu technologicznego HPT na estakadzie (pokazanegoysunku
planu) oraz bocznicy kolejowej.

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadi odprowadzeniesciekbw — z i do sieci, dopuszczae Si
retencjonowanie i odprowadzanie do gruntu wéd opgdb i roztopowych nie
wymagajcych podczyszczenia; odprowadzenie wod z nawieigmzewidzianych
dla pojazdow — po ich uprzednim podczyszczeniu,dagdp z obowizujacymi
przepisami,

b) zaopatrzenie w enekgelektryczm i gaz - z sieci lub ugdzen,

C) zaopatrzenie w enekgcieplm - z sieci lub z urgdzer indywidualnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i iytkowania terenow:

a) do czasu realizacji ustdleniniejszej uchwaty - iytkowanie dotychczasowe lub
zielen,

b) gromadzenigciekéw w zbiornikach bezodptywowych (uwzdhiajac zapis 84), z
nakazem ich optdiania zgodnie z przepisami @dnymi — do czasu budowy sieci
kanalizacyjnej;

12) stawlke procentow, na podstawie ktorej ustala $ednorazow optat;, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarawpreestrzennym — w wysoka

30%.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza;$Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 8. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega publikaa stronie internetowej Gminy
Miasta Toruh.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyniewski



