Zafcznik nr 2

do uchwalty nr 51/15
Rady Miasta Torunia

Z dnia 26 marca 2015r.

Rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu nmieyego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszarugogo
przy ul. Bema i Galczyskiego w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€&8r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199), wazku z art. 17 pkt 14 przedstawia siste
nieuwzgkdnionych uwag wraz z rozstrzygoniem o sposobie ich rozpatrzenia.

Rada Miasta Torunia przyjmuje ngstijacy sposob rozpatrzenia uwag zboych w zwizku
z wylozeniem projektu planu do publicznego wdji w okresie od 15.12.2014r.
do 19.01.2015r.

Rada Miasta Torunia nie uwzghia nastpujacych uwag:

Uwaga nr_lwniesiona przez pp. Marlen Adama B. zam. w Ciechocinku, dotyca czsci
dziatki nr geodez. 13/2 patonej przy ul. Bema 44-60 i dziatki nr geodez. 1pazonej
przy ul. Gatczyiskiego 56 (teren oznaczony w projekcie planu syernof5.07-U1). Restwo
B. ;3 wspotwigcicielami w/w dziatek.

Tres¢ uwagi nr 1:

Zakwestionowanie zapisu 85 pkt 3 lit. b projektinvaty ,w pasie o szerokoi 10 m wzdha
wschodniej granicy terenu (zgodnie z rysunkiem gplanzastrzeeniem pkt 9 lit. a) - nakaz
uksztattowania pasa zieleni izolacyjnej (z udziatetrzew gatunkow fciastych lub
zimozielonych), z uwzghbnieniem istnigjcych drzew”. Ustalona szerokojest zbyt dua i
nie znajdujezadnego uzasadnienia prawnego i faktycznego. Wystpoym kedzie przygcie
pasa o0 maksymalnej szerékb6 m.

Projekt planu nie wygmia jak w/w zapis ma zostapetniony. Pajcie ,zielex wielopictrowa”
powinno zostazdefiniowane tak, aby nasadzenia w praktyce spigtmarunki zapisu w 83.1
pkt 12 ,zieler izolacyjna — naley przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogirowej,
oddzielajcej (w tym take optycznie) tereny o #@dym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania”.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:
Decyzp WAIB.6730.11.192.31.2013.AM.WBx z dnia 19. 02. 201 ustalono warunki
zabudowy dla inwestycji ,budowa budynku handlowéigewego z parkingiem terenowym
wraz z niezbdna infrastruktun techniczm i pylonem reklamowym na dziatkach nr geodez.
13/2 i 14/2 potaonych przy ul. Bema 44-60". W pkt 2.3.c) tej decyagtalono ,wzdhi
wschodniej (...) granicy terenu nakaz uksztaltowanaisa zieleni izolacyjnej z zachowaniem
istniejacych drzew o minimalnej szerod® 10 m”. Inwestor nie kwestionowat w/w decyzji,
w nawizaniu do jej ustalezostat sformutowany projekt planu (m. in. 85 pKit3b).
Pojcie ,zielen wielopietrowa” jest ogdlnie zrozumiate w kontale definicji zawartej w 83
ust.1 pkt 12 projektu planu. Roje to nie byto nigdy definiowane w ustaleniachndla
miejscowych i nie kwestionowaty tego shy Wojewody sprawdzage zgodnét zapisOw
uchwat planistycznych z przepisami glinymi.
W dniu 14.01.2015r. inwestor uzyskat degy¥yAiB.6740.13.838.4.2014.I1BJ o pozwoleniu
na budow (uprawomocnita si 30.01.2015r.). W zatwierdzonym w/w decyzprojekcie



zagospodarowania terenu budynek handlowo ustugaywsorektowano w odlegéoi 10 m od
wschodniej granicy terenu.

Uwagi nr 2, 3 i 4wniesione przez p. Adama B. zam. w Ciechocinkuyad®ace terenu
oznaczonego w projekcie planu symbolem 75.07-Uan B. jest wspotwkxicielem w/w
terenu.

Tres¢ uwagi nr 2:

Zastpienie pogcia ,dziatki budowlanej” terminem ,teren inwestyg@tozonej z jednej lub
kilku dziatek ewidencyjnych” we wszystkich postanemiach dotycacych okrélenia
parametrow zabudowy i zagospodarowania, m.in. wk&% lit. d) i i).

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:

Pogcie ,dziatka budowlana” zostalo wprowadzone w pkoje planu w oparciu o definigj
zawart w art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. anpWaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,nalg przez to rozumi& nieruchoméé gruntows lub dziatke gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, destdo drogi publicznej oraz wypassie w uradzenia
infrastruktury technicznej spetnigjvymogi realizacji obiektow budowlanych wynikeg z
odrgbnych przepisow i aktow prawa miejscowego”. Ustalom w/w ustawie parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaeranu odnosg sie wkasnie do
dziatki budowlanej.

Tres¢ uwagi nr 3:

Wykreslenie zapisu w 85 pkt 6 lit. j tiret drugi ,oboaziek wprowadzenia zieleni wdzonej
przy parkingach lokalizowanych na powierzchni terem tym drzew - w iléci nie mniejszej,
niz 1 drzewo na 4 miejsca postojowe” oraz nadanipkg=3 lit. b ,w pasie o szerokoi 10m
wzdtuz wschodniej granicy terenu - nakaz uksztattowaasapzieleni izolacyjnej (z udziatem
drzew gatunkoéw ficiastych lub zimozielonych), z uwzglnieniem istnigjcych drzew”
nastpujacego brzmienia ,w pasie o szeréko6m wzdhsz wschodniej granicy terenu ...".

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:
W pkt 2.3.c) decyzji o warunkach zabudowy ustalgmadiuz wschodniej (...) granicy
terenu nakaz uksztaltowania pasa zieleni izolagygneachowaniem istniggych drzew o
minimalnej szerokéci 10 m” a w pkt 2.3.d) ,obowzek wprowadzenia zieleni w@zonej na
parkingu lokalizowanym na powierzchni terenu, w tgnzew w ilgci nie mniejszej i 1
drzewo na 4 miejsca postojowe”. Inwestor nie kwestwat w/w decyzji, w nawdzaniu do
jej ustalé zostat sformutowany projekt planu (m. in. 8 5 BKit. b, § 5 pkt 6 lit. j tiret drugi).
W dniu 14.01.2015r. inwestor uzyskat degyajpozwoleniu na budowa w zatwierdzonym
ta decyzj projekcie zagospodarowania terenu zaprojektowantyrek handlowo-ustugowy
w odlegtaci 10 m od wschodniej granicy terenu oraz parkitagzony drzewami.

Tres¢ uwagi nr 4:
Zmiana ustal® w 85 pkt 6 lit. g na ,maksymalna wysakourzadzen (liczac od poziomu
terenu) — maksymalnie 20m, dopuszczalna wysbkglonéw reklamowych — 24m”.

Uzasadnienie nieuwzglnienia uwagi:
W pkt 2.2.f) decyzji o warunkach zabudowy ustalomoin. ,maksymala wysoka¢ pylonu
reklamowego 11,5 m”. W projekcie zagospodarowasi@nu (zatwierdzonym decyzp
pozwoleniu na budog) zaprojektowano pylon reklamowy o wysdkoll,5m. W 8§ 5 pkt 6
lit. f projektu planu ustalono ,maksymalmvysoka¢ budynkow i budowli 18m” a w § 5 pkt
6 lit. g — ,maksymala wysoka¢ urzadzen (liczac od poziomu terenu) - 20 m”.



