UCHWALA Nr 62/15
RADY MIASTA TORUNIA
z dnia 16 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania peagsiego ,Piekarskie Gory” dla
obszaru poteonego pomidzy ulicami: Kraszewskiego, Matejki, StowackiegBieénkiewicza
w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2@€83 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) orazadsfawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze Yo stwierdzeniu,
ze nie zostaly naruszone ustalenia ,Studium uwarwakoi kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032@@ly Miasta Torunia z dnia 18 maja
2006 r.) uchwala gj co naspuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala s miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegekgPskie Gory”
dla obszaru potmnego pomydzy ulicami: Kraszewskiego, Matejki, Stowackiego i
Sienkiewicza w Toruniu, zwany dalej planem.

8 2. 1. Integrala czescia planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscgawplanu
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej rimmnglanu, stanowcy zahcznik nr 1
do niniejszej uchwaly, przedstawgay graficznie ustalenia planu, w tym granice obszar
objetego planem.

2. Rozstrzygnricie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dqgekto planu —
stanowi zadcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygricie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, estycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalte do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania — stanowi zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 3. 1. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — ngleprzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno dominowé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczgmi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — uglegrzez to rozumie przeznaczenie inne i
podstawowe, ktdre uzupetnia lub wzbogaca przezméezmdstawowe i nie jest z nim
sprzeczne;

3) terenie — naley przez to rozumie obszar, o okidonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniasagraniczagcymi i oznaczony
symbolem terenu;

4) symbolu terenu — natg przez to rozumie oznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczagcymi, sktadajce st z:

a) poz.1 - liczba 63 — oznacza numer planu miejscoweg

b) poz. 2 —liczba 05 — oznacza numer jednostki przexshej Studium,

c) poz. 3 — zestaw literowy — 0znacza symbol przezraaezpodstawowego terenu,
d) poz. 4 —liczba — oznacza kolejny numer terenu;

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty opublikowane w&. . z 2013r. poz. 645 i 1318 oraz Dz. U. z 2014r.
poz. 379 i 1072.
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5) ustugach niepmdanych spotecznie — nale przez to rozumi&instalacje i urgdzenia
do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow komunafnyprosektoria, spopielarnie
zwiok itp.;

6) obowiazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ wyznaczon na rysunku i
w ustaleniach planu, na ktérej nafezlokalizowa co najmniej 70% powierzchni i
dhugcici sciany budynku z zakazem jej przekraczania w kienulitkii rozgraniczajcej
terenu, z wyczeniem elementéw architektonicznych budynku takjak: schody
zewretrzne, zadaszenia nad wa&@pmi, pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy
itp. jesli ustalenia szczego6towe dla terendw nie stanomaczej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naje przez to rozumie lini¢ wyznaczon
na rysunku planu i w ustaleniach planu, ktorejmigze przekrocz§ bryta budynku w
kierunku linii rozgraniczajcej sisiadupcych terendw, z wykczeniem elementow
architektonicznych budynku takich jak: schody zetnane, zadaszenia nad \w@pmi,
pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy itpslijaistalenia szczegoOtowe dla
terendw nie stanowiinaczej;

8) wysokim standardzie architektonicznym — mgleprzez to rozumie rozwiagzania
architektoniczno-budowlane charakterying s¢ wysokim poziomem estetycznym
obiektu poprzez szczegolne uksztaltowanie jego yorstosowanie w elewacjach
wysokiej jak@ci materiatdbw wykdaczeniowych, detalu architektonicznego itp.;

9) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — ngleprzez to rozumie obowhzek
realizacji dla potrzeb przeznaczenia podstawowegimpuszczalnego (w przypadku
realizacji obiektow z jego zakresu) minimalnej $db miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w tym réwhiemiejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingows, o dowolnym sposobie ich realizacji o ile ustadeni
szczegolowe dla danego terenu nie stamoimaczej, obliczanych wg. wskaika
okreslonego w ustaleniach niniejszej uchwaty, przy uwdgleniu zasady rownania w
gore w przypadku utamkowego przelicznika;

10) powierzchni aytkowej ustug (shiacej obliczeniu iléci miejsc postojowych) — natg
przez to rozumiesunt powierzchni zamkrtych i otwartych, stacych bezpérednio
do spetniania funkcji zytkowych, obejmujcych:

- powierzchn¢ zamkneta pomieszcze, mierzora w swietle obrysu wewetrznego
przegréd pionowychi€ian), na wszystkich kondygnacjach,
- powierzchn¢ ograniczon niepetnymi przegrodami.
Do powierzchni aytkowej nie wlicza si powierzchni przeznaczonych do spetniania
funkcji stwzebnych np.: pomieszcaesocjalnych, higieniczno-sanitarnych, komunikacji
ogolnodostpnej i wewrtrznej, biurowych itp.;

11) dachu ptaskim — naty przez to rozumie dach o jednej, dwoch lub wdej
ptaszczyznach spadku nachylonych pattk nie wekszym niz 20°;

12) dachu stromym — natg przez to rozumie dach pochyty, o dwdch lub wdej
ptaszczyznach spadku, nachylonych pettk przekraczagym 20°;

13) oficynie — naley przez to rozumie budynek dobudowany do elewacji ogrodowej
istniejacego budynku mieszkalnego (z wyteniem elewacji frontowej od strony ulicy
i elewacji bocznych), nie przekraczey gabarytow istniacego budynku (wysokai i
powierzchni zabudowy);

14) zieleni uradzonej — nalgy przez to rozumiezraznicowary gatunkowo ziele wysoka
i niska uksztattowan funkcjonalnie i plastycznie;

15) ogrodzeniu petnym — nalg przez to rozumie mur petny lub takie ogrodzenie, w
ktérym powierzchnia przavitow widocznych z kierunku prostopadtego do elgwac
ogrodzenia, wynosi mniej hi 30% poszczegllnych segmentéw ogrodzenia, tzn.
powierzchni zawartej porgilzy osiami podpor;
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16) powierzchni biologicznie czynnej — naleprzez to rozumieteren biologicznie czynny

w rozumieniu przepisow Prawa budowlanego;

17) wysokaci zabudowy — nalgy przez to rozumie wysokaé budynku w rozumieniu
przepisow prawa budowlanego.

2. Pogcia i okrd&lenia wystpujace w niniejszej uchwale, a nie w§faone w ust. 1,
nalezy interpretowa zgodnie z pajciami przygtymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ordefmicjami wynikaacymi z Polskich
Norm i przepisow odtnych.

8 4. Przedmiotem ustdleplanu g tereny oznaczone na rysunku planu symbolami i

przeznaczone pod:

1) 63.05-U — ustugi,

2) 63.05-MW - zabudowmieszkaniow wielorodzinra,

3) 63.05-MN — zabudowmieszkaniow jednorodzinag,

4) 63.05-ZL — zielé lesna - publiczny park lgny,

5) 63.05-ZP — ziele urzadzora publiczr,

6) 63.05-KD(G) — drog publiczry - ulice klasy gtdbwnej,

7) 63.05-KD(Z) — drog publiczry - ulicg klasy zbiorczej,

8) 63.05-KD(L) — drog publiczry - ulicg klasy lokalnej,

9) 63.05-KD(D) — drog publiczry - ulice klasy dojazdowej,

10) 63.05-KDW — drog wewrgtrzna,

11) 63.0-KDx — publiczny cig pieszo - rowerowy;

§ 5. Dla terenow ddlacych przedmiotem planu wprowadza gstalenia zawarte w:

1) ,Rozdziale 2 — ,Ustalenia szczegétowe dla terenézepnaczonych pod ustugi - 63.05-
U, zabudow mieszkaniow wielorodzin - 63.05-MW, zabudow mieszkaniow
jednorodzing - 63.05-MN, zielé lesna - publiczny park lény - 63.05-ZL i zielé
urzadzory publiczry - 63.05-ZP”;

2) ,Rozdziale 3 - ,Ustalenia szczeg6towe dla terendéwepnaczonych pod drogi
publiczne: uli¢ klasy gtéwnej- 63.05-KD(G), ulic klasy zbiorczej - 63.05-KD(Z),
ulice klasy lokalnej - 63.05-KD(L), ulig klasy dojazdowej - 63.05-KD(D) i dreg
wewretrzm - 63.05-KDW oraz publiczny g pieszo - rowerowy — 63.05-KDx”.

Rozdziat 2
Ustalenia szczego6towe dla terendw przeznaczonydhuplugi - 63.05-U, zabudaw
mieszkaniow wielorodzinm - 63.05-MW, zabudowmieszkaniow jednorodzing - 63.05-
MN, zielen lesna - publiczny park Iény - 63.05-ZL i zielé urzadzor publiczry — 63.05-ZP

8 6. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skanb63.05-U1, ustalaei
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi kultury (w tym muzeum trangpdramwajowego), handlu,
administracji, éwiaty, turystyki (w tym budynki zamieszkania zbiarego, hotel,
motel, pensjonat, dom wycieczkowy itp.), sportgastrzeeniem pkt. 2 lit.a i pkt
11,

b) dopuszczalne - ustugi wspomagyag | uzupetniajce przeznaczenie podstawowe z
zakazem ustug niepadanych spotecznie, parkingi, drogi wesnzne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si uzytkowanie terenédw zgodnie z dotychczasowym sposobem

zagospodarowania, w tym:



3)

4)

5)

6)

- zajezdni tramwajowej z nitiwoscia rozbudowy i budowy nowych obiektéw

budowlanych,

- zabudowy warsztatowo - magazynowej gxane] z dotychczasaw
dziatalngcia z zakresu dystrybucji energii elektrycznej z alhmoscia jej
przebudowy,

z zastrzeeniem pkt. 11,

b) nakaz rozbidrki budynku oznaczonego na rysunkuwlarzastrzeeniem pkt.11,

c) nakaz stosowania rozgman 0 wysokim standardzie architektonicznym,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych - 0,2 ha,z
wytaczeniem dzialek pod lokalizacj obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej,

e) zakaz lokalizacji wolno  stegych ndénikéw reklamowych (reklam) oraz
umieszczania baneréw na ogrodzeniach,

f) dopuszcza si umieszczanie na elewacjach budynkéw szyldow i idabl
reklamowych, odnoszych s¢ do prowadzonej dziataldoi, przy zachowaniu
nastpujacych warunkéw:

- rozwiagzanie kolorystyczne elementéw reklamowych powinharakteryzowéa
si¢ stonowanymi barwami,

- rozmieszczenie elementow reklamowych powinno twéraporzadkowany i
zwarty uktad kompozycyjny oraz nie naru&zZkompozycji elewacji i detali
architektonicznych  budynkédw o waftwach historyczno-kulturowych,
oznaczonych na rysunku planu;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zaki@kalizaciji

przedsgwzie¢ mogcych zawsze znagzo | mogcych potencjalnie znagzo

oddziatywa& na srodowisko, z wyaczeniem obiektow i ueglzen infrastruktury
technicznej oraz z wytzeniem przedswzig¢ zwigzanych 2z tymczasowym
funkcjonowaniem zajezdni tramwajowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkd@azalobr kultury wspoétczesneyj:

a) ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i
Rybakdw, wpisanego do rejestru zabytkow (nr rejestibytkow A/1596),

b) obowiazek ochrony budynkéw o wadgiach historyczno - kulturowych,
oznaczonych na rysunku planu,

c) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w litb jest tbigczny wyghd
architektoniczny budynkéw o wadwd historyczno-kulturowej, w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji azwiagzah materialowych
elewacji, zachowania detalu architektonicznego, miegzczenia, wielkdi,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwigst;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz budowy ogrodaepetnych, dopuszczagsogrodzenia aurowe,

b) od strony terenow drég zakaz realizacji ogradzeprefabrykowanych elementéw
betonowych, blaszanych itp. oraz stosowania jaskrhwolorow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysamkplanu,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy adniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 2%,

e) maksymalna wysokg budynkéw - 12 m ponad poziomem terenu,
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f)  minimalna wysoké& nowej zabudowy na dziatce nr 2 pabmej przy skrzyowaniu
ulic Bema i Sienkiewicza - 10 m ponad poziomemrtere

g) forma dachéw — dachy ptaskie,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania - 12 miejst B00OM powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca do parkowania pojazddaopatrzonych w kagt
parkingowa - minimum 2% 4cznej liczby miejsc postojowych,zeli liczba tych
miejsc przekracza 6,

i) obowiazek zapewnienia minimum 20 miejsc dla rowerdw (m stojaki i wiaty),

j) dopuszcza sisytuowanie budynkdwciam bez otworéw drzwiowych i okiennych,
bezpdrednio przy granicy z ssiedni dziatka budowlanm, przy zachowaniu
przepiséw odgonych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okréania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w jego aytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drogodnie z przepisami

odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym olitek budowlanych o wysokaoi
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci, zgodnie z przepisami galrymi,

b) odprowadzenigciekdéw i wod opadowych do miejskiej sieci, z dapmeniem
retencjonowania i pdniejszego wykorzystania do celdunytikowych oraz infiltracji
do gruntu (rozgczanie) wod opadowych i roztopowych (niewymagggh
podczyszczenia), zgodnie z przepisamigbdymi,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odtnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej, zgodnieegisami odgbnymi ,

e) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z ugdzer
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technoloddezemisyjnych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami garymi;

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepyych i przebudowywanych)
jako podziemnych, z wyézeniem elementdw sieci zygianych z obstugterenu,
zgodnie z przepisami oghnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iuytkowania terendéw -
do czasu realizacji usta@leolanu dopuszczasdotychczasowe aytkowanie terendw i
obiektéw budowlanych zgodnie z pkt. 2 lit. a, b;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzan w wysokaéci 30%.

8 7. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skanb63.05-U2, ustalaesi
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - ustugi kultury, administracjiswoaty, turystyki (w tym budynki
zamieszkania zbiorowego hotel, motel, pensjonat) gkycieczkowy itp.), sportu,
handlu, z zastrzeniem pkt. 2 lit. a i pkt 11,

b) dopuszczalne - ustugi wspomagig i uzupetniajce przeznaczenie podstawowe z
zakazem ustug niepgdanych spotecznie, parkingi, drogi wesnzne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2)

3)

4)

5)

6)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si uzytkowanie terenéw zgodnie z dotychczasowym sposobem

zagospodarowania w tym:
- terenu zajezdni tramwajowej z uliwvoscia rozbudowy i budowy nowych
obiektow budowlanych,
- zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontu orakazem jej
rozbudowy i przebudowy,
z zastrzeeniem pkt. 11,

b) nakaz stosowania rozgzan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych - 0,2 ha,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej,

d) zakaz lokalizacji wolno stagych naénikéw reklamowych (reklam) oraz
umieszczania baneréw na ogrodzeniach,

e) dopuszcza s8i umieszczanie na elewacjach budynkow szyldéw i idabl
reklamowych, odnogzych s¢ do prowadzonej dziataldoi, przy zachowaniu
nastpujacych warunkow:

- rozwiagzanie kolorystyczne elementéw reklamowych powinharakteryzowa
si¢ stonowanymi barwami,

- rozmieszczenie elementéw reklamowych powinno twdraporzdkowany i
zwarty uktad kompozycyjny;

zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakiakalizacji

przeds¢wzig¢ mogcych zawsze znageo I mogcych potencjalnie znageo

oddziatywa& na srodowisko, z wyaczeniem obiektow i ueglzen infrastruktury
technicznej, parkingbw wielopoziomowych oraz z aegeniem przedswziel
zwiazanych z tymczasowym funkcjonowaniem zajezdni trajowej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —

ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,

wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz budowy ogrodaepetnych, dopuszczagsogrodzenia aurowe,

b) od strony terenéw drog, zakaz realizacji ogradzeprefabrykowanych elementéw
betonowych, blaszanych itp. oraz stosowania jaskrhwolorow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid@ zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkiplanu z dopuszczeniem
nadbudowy istnigicego budynku w eZci potozonej poza lini zabudowy od
strony ul. Stowackiego,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy adniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%,

e) maksymalna wysokg budynkéw - 12 m ponad poziomem terenu,

f) forma dachow — dachy ptaskie,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 20 miejst 1000 M powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca do parkowania pojazddaopatrzonych w kagt
parkingowa - minimum 2% 4cznej liczby miejsc postojowych,zeli liczba tych
miejsc przekracza 6,



7
8)

9)

h) obowiazek zapewnienia minimum 20 miejsc postojowych dlevarow ( w tym
stojaki i wiaty ),

i) dopuszcza gisytuowanie budynkowciam bez otworéw drzwiowych i okiennych,
bezpdrednio przy granicy z ssiedni dziatka budowlanm, przy zachowaniu
przepiséw odgonych;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktiie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okréania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw onanmgenia W jego zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drogodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym oli@k budowlanych o wysokaoi
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemowniwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci, zgodnie z przepisami galrymi,

b) odprowadzenigciekdéw i wod opadowych do miejskiej sieci, z dapmeniem
retencjonowania i pdniejszego wykorzystania do celdunytkowych oraz infiltracji
do gruntu (rozgczanie) wod opadowych i roztopowych (niewymagggh
podczyszczenia), zgodnie z przepisamigbdymi,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
przepisami odtonymi,

d) zaopatrzenie w gaz z istriegieci gazowniczej, zgodnie z przepisamigbdiymi,

e) zaopatrzenie w enexgicieplma z sieci cieptowniczej zgodnie lub z adzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technoloddezemisyjnych lub
niskoemisyjnych, z przepisami @thnymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepyych i przebudowywanych)
jako podziemnych, z wyEzeniem elementdw sieci zgianych z obstugterenu,
zgodnie z przepisami oghnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iuytkowania terendéw -

do czasu realizacji usta@leolanu dopuszczasdotychczasowe aytkowanie terendw i
obiektéw budowlanych zgodnie z pkt. 2 lit. a, b;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36

1)

2)

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksci 30%.

8 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb63.05-U3, ustalaei
przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi administracji,
b) dopuszczalne:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ¥o#nie jako adaptacja funkcji
istniejacej z zakazem rozbudowy i nadbudowy,
- zabudowa warsztatowo - magazynowaszana z dotychczasewdziatalngcia
z zakresu dystrybucji energii elektrycznej,
- parkingi, drogi wewntrzne oraz obiekty i ugdzenia infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakaz stosowania rozggdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,
b) zakaz lokalizacji wolno stegych nanikow reklamowych (reklam), w tym
umieszczanie baneréw na ogrodzeniach;



3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakiakalizacji
przedsgwzie¢ mogcych zawsze znagzo | mogcych potencjalnie znagzo
oddziatywa& na srodowisko, z wyaczeniem obiektow i uemlzen infrastruktury
technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodébr kultury wspétczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz budowy ogrodaepetnych, dopuszczagsogrodzenia aurowe,

b) od strony terenéw drog, zakaz realizacji ogradzeprefabrykowanych elementéw
betonowych, blaszanych itp. oraz stosowania jaskrhwolorow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysamkplanu,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wyspuje potrzeba
okreslania,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy adniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 60%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 5%,

e) maksymalna wysokdé budynkow - 4 kondygnacje nadziemne i 20 m od puogio
terenu,

f) forma dachow — dachy dowolne,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 15 miejst 1000 i powierzchni
uzytkowej ustug lub 1 miejsce przypadeg na kadych 5 zatrudnionych, w tym
miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych wekaarkingova - minimum
2% facznej liczby miejsc postojowych,zeli liczba tych miejsc przekracza 6,

h) dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla rowerow,

i) dopuszcza sisytuowanie budynkowciam bez otworow drzwiowych i okiennych,
bezpdrednio przy granicy z ssiednia dziatk budowlanm, przy zachowaniu
przepisow odgbnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw onanmgzenia w jego zytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drogodnie z przepisami

odrgbnymi,

b) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym oliak budowlanych o wysokaoi
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci, zgodnie z przepisami galrymi,

b) odprowadzeniegciekédw i wod opadowych do miejskiej sieci, z domzEniem
retencjonowania i paniejszego wykorzystania do celovnyikowych oraz infiltracji
do gruntu (rozgczanie) wod opadowych i roztopowych (niewymagggh
podczyszczenia), zgodnie z przepisamibdymi,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, zgodnie
przepisami odionymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej, zgodnieegsami odgbnymi,



e)

zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technoloddezemisyjnych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami garymi,

nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepwych i przebudowywanych)
jako podziemnych, z wy€zeniem elementdw sieci zyianych z obstugterenu,
zgodnie z przepisami oghnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendéw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terendw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksci 30%.

8 9. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb63.05-U4, ustalaei
1) przeznaczenie:

a)

b)

podstawowe — ustugi obstugi transportu samochodowstacja paliw), handlu,
gastronomii, turystyki (w tym budynki zamieszkarahiorowego, hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy itp.), administracfiweaty, zdrowia i sportu,
dopuszczalne - ustugi wspomagrag i uzupelniajce przeznaczenie podstawowe z
zakazem ustug niepgdanych spotecznie, parkingi, drogi wesnzne, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

nakaz stosowania rozgzan o wysokim standardzie architektonicznym,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatekdbwlanych — 0,15 ha,
z wylaczeniem dziatek pod lokalizacj obiektéw i uradzen infrastruktury
technicznej,

zakaz lokalizacji nenikow reklamowych (reklam), w tym umieszczanie lrame
na ogrodzeniach, z wydzeniem nénikow istniepcych i négnikdbw odnosacych sg¢
do prowadzonej dziatalsoi;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zakiakalizacji
przedsgwzie¢ mogcych zawsze znagzo | mogcych potencjalnie znagzo
oddziatywa& na srodowisko, z wyaczeniem obiektow i ueglzen infrastruktury
technicznej oraz stacji paliw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspotczesnej —
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a)
b)

zakaz budowy ogrodagoetnych, dopuszczagsbpgrodzenia aurowe,
od strony terendw drdég, zakaz realizacji ogradzeprefabrykowanych elementéw
betonowych, blaszanych itp. oraz stosowania jaskrhwolorow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a)
b)
C)
d)

e)

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z ryseimkplanu, z zastrzeniem pkt

9, lit. b,

maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy- nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy aodniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40% |,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicenizynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 20%,

maksymalna wysokdé budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne i 15 m ponad
poziomem terenu,



f) forma dachow — dowolna,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 20 miejst 1000 mM powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca do parkowania pojazddaepatrzonych w kagt
parkingowa - minimum 2% 4cznej liczby miejsc postojowych,zeli liczba tych
miejsc przekracza 6,

h) dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmgzenia w jego zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drogodnie z przepisami

odrcbnymi,
b) lokalizacja zabudowy w asiedztwie terenu 63.05-ZL8, zgodnie z przepisami
odrebnymi  dotycacymi bezpieczéstwa przeciwpgarowego i odlegki

budynkow od lasu,

c) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym olitek budowlanych o wysokai
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci, zgodnie z przepisami galrymi,

b) odprowadzenigciekdéw i wod opadowych do miejskiej sieci, z dapreniem
retencjonowania i pdniejszego wykorzystania do celdunytikowych oraz infiltracji
do gruntu (rozgczanie) wod opadowych i roztopowych (niewymagggh
podczyszczenia), zgodnie z przepisamigbdymi,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odtnymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej, zgodnieegisami odgbnymi,

e) zaopatrzenie w enekgi cieplmm z sieci cieptowniczej lub z ugdzer
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technoloddezemisyjnych lub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami garymi,

f) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepwych i przebudowywanych)
jako podziemnych, z wy€zeniem elementdw sieci zyianych z obstugterenu,
zgodnie z przepisami oghnymi;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iuytkowania terendéw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terendw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksci 30%.

8 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu slanb63.05-MW5, ustalaegi
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszczalne:

- ustlugi wspomagage i towarzysgzce zabudowie mieszkaniowe] obejnug
m.in. ustugi handlu, administracji, opieki zdrowegnedukacji, z zakazem ustug
niepazadanych spotecznie,

- istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- parkingi, ziel& urzadzona, drogi wewgtrzne oraz obiekty iuezlzenia
infrastruktury technicznej;

10



2)

3)

4)

5)

6)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozggdan 0 wysokim standardzie architektonicznym,

b) dopuszcza si utrzymanie i sytuowanie nowych budynkéw ganaych poza
nieprzekraczakp linia zabudowy, okrdona na rysunku planu, z zakazem
lokalizacji nowych budynkoéw od strony terendéw ozz@tym symbolami 63.05-
KD(G)1 (ul. Kraszewskiego) i 63.05-KD(L)4 (ul. Mgk@ oraz bezpérednio przy
granicy z terenem zielenidieej 63.05-ZL8,

c) zakaz lokalizacji wolno stagych ndénikow reklamowych (reklam), w tym
umieszczanie baneréw na ogrodzeniach;

zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakres oddziatywania obiektéw lub prowadzonej ddiekci nie powinien
powodowa& przekroczenia standardow jdko srodowiska, okréonych w
przepisach odbnych dla terenéwasiednich,

b) zakres oddziatywania prowadzonej dziatakionie powinien przekraczalokalu
w ktorym dziatalné¢ jest prowadzona,

c) nakaz zastosowania w budynkach mieszkalnych, amhystulicy, odpowiednich
zabezpiecze przed hatasem, w tym stolarki okiennej i drzwiowe
podwyzszonych parametrach izolacyfeoakustycznej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspoétczesney:

a) ochrona historycznego ukiadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i
Rybakéw, wpisanego do rejestru zabytkdéw (nr rejestibytkow A/1596),

b) obowizek ochrony budynkéw o wa#dgach historyczno - kulturowych,
oznaczonych na rysunku planu,

c) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w lit.b jest thigczny wyghd
architektoniczny budynkéw o wald historyczno-kulturowej, w zakresie
gabarytu, ksztattu i pokrycia dachu, kompozycji dzwiazan materialowych
elewacji, zachowania detalu architektonicznego, miezzczenia, wielksti,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiget,

d) nakaz zachowania zaen ogrodowych,

e) nakaz zachowania ogrodzez okresu dwudziestolecia e@lzywojennego, z
dopuszczeniem w przypadku ztego stanu techniczrego wymiany na zasadzie
odtworzenia  wzgidem  historycznych  lub  zachowanych  przekazow
ikonograficznych;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz budowy ogrodaepetnych, dopuszczagsogrodzenia aurowe,

b) od strony terenéw drog, zakaz realizacji ogradzeprefabrykowanych elementéw
betonowych, blaszanych itp. oraz stosowania jaskrhwolorow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysemkplanu, zastrzeniem pkt 2
lit. b i pkt 9 lit. c,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

c) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy adniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 35%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 30%,

e) maksymalna wysokdé budynkéw - 3 kondygnacje nadziemne i 12 m ponad
poziomem terenu,

f) forma dachow — dachy ptaskie,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

11



1,2 miejsca na mieszkanie i na lokaytkowy,
- miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych wekpdrkingowa — nie
wystepuje potrzeba okiania,

h) dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla rowerow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okréania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w jego aytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drogodnie z przepisami

odrgbnymi,

b) dopuszcza siobstug komunikacyja poprzez publiczny g pieszo - rowerowy
63.05-KDx7 wyhcznie dziatek z istniaga zabudow,

c) lokalizacja zabudowy w asiedztwie terenu 63.05-ZL8, zgodnie z przepisami
odrebnymi  dotycacymi bezpieczéstwa przeciwpparowego i odleghi
budynkow od lasu,

d) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym olitek budowlanych o wysokai
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci, zgodnie z przepisami galrymi,

b) odprowadzenigciekéw i wod opadowych do miejskiej sieci, z dammeniem
retencjonowania i paniejszego wykorzystania do celovyikowych oraz infiltracji
do gruntu (rozgczanie) wod opadowych i roztopowych (niewymagggh
podczyszczenia), zgodnie z przepisamibdymi,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odionymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej, zgodnieegsami odgbnymi,

e) zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej lub z usdzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technolodiezemisyjnych Ilub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami g@arymi,

f) dopuszcza siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami gairymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepwych i przebudowywanych)
jako podziemnych, z wyEzeniem elementow sieci zyganych z obstugterenu,
zgodnie z przepisami oghnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terenéw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalg planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzan w wysokeéci 30%.

§ 11. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planubsyami 63.05-MN6 i 63.05-MN?7,
ustala si:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — obiekty i wdzenia infrastruktury technicznej oraz na terenie
63.05-MN7 - istnigjce ustugi o charakterze biurowym w budynku przy ul.
Stowackiego 80;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

12



3)

4)

5)

6)

a) nakaz rozwqzan o wysokim standardzie architektonicznym,

b) zakaz wprowadzania funkcji budynkéw zamieszkaniarpwego,

c) dopuszcza gilokalizacje na jednej dzialce budowlane;j:

- jednego budynku mieszkalnego,

- dwoch parterowych budynkéw gamwvych lub jednego parterowego budynku
gar&owego i jednego parterowego budynku gaveego i jednego budynku
gospodarczego,

d) w granicach terenu 63.05-MN6, na dziatce nr 138 piz Matejki 47a dopuszcza
sic wymiare budynku mieszkalnego, na nawzabudow nawhzujaca
usytuowaniem, gabarytem i fognarchitektonicza do typu willi z dwudziestolecia
miedzywojennego na zasadzie ,dobregsisdztwa”,

e) w granicach terenu 63.05-MN6 dopuszcza $irzymanie i sytuowanie nowych
budynkow garzowych poza liniami zabudowy, okdlenymi na rysunku planu,
sciam bez otworéw okiennych lub drzwiowych beZpnio przy granicy
z sssiedni dziatka budowlan, zgodnie z przepisami agmymi,

f)y zakaz lokalizacji nénikdw reklamowych (reklam), w tym umieszczanie bréame
na ogrodzeniach;

zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek ochrony istniegej zieleni, zgodnie z przepisami ednymi,

b) obowiazek zachowania istnigej rzezby terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@azalobr kultury wspoétczesneyj:

a) ochrona historycznego ukifadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i
Rybakdw, wpisanego do rejestru zabytkow (nr rejestibytkow A/1596),

b) obowiazek ochrony budynkéw o wadgiach historyczno - kulturowych,
oznaczonych na rysunku planu,

c) przedmiotem ochrony o ktérej mowa w lit. b jest thigczny wyghd
architektoniczny budynkéw o wadwd historyczno-kulturowej, w zakresie
gabarytu, ksztaltu i pokrycia dachu, kompozycji azwiagzah materialowych
elewacji, zachowania detalu architektonicznego, miegzczenia, wielkdi,
ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwigst,

d) nakaz zachowania zaen ogrodowych,

e) nakaz zachowania ogrodzez okresu dwudziestolecia e@dzywojennego, z
dopuszczeniem w przypadku ztego stanu techniczrego wymiany na zasadzie
odtworzenia  wzgiddem  historycznych  lub  zachowanych  przekazéw
ikonograficznych;

wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycle wystpuje

potrzeba okrdania;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsklda zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie sunkiem planu, z
zastrzeeniem pkt 2 lit. e i pkt 9 lit. c,

b) maksymalna i minimalna intensyw§to zabudowy - nie wysgpuje potrzeba
okreslania,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35% dziatki waloej,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicentzynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 40%,

e) w granicach terenu 63.05-MN6 maksymalna wyséko
- budynku mieszkalnego od strony ul. Stowackiegoko@dygnacje nadziemne z

dopuszczeniem 3 kondygnacji jako poddaszgtkowe przy dachu stromym,
lecz nie wecej niz 10 m od poziomu terenu,
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7
8)

9)

- oficyny - 2 kondygnacje nadziemne z zastezeem,ze jeli bezpcrednio przy
granicy istnieje oficyna, to nalg sic do niej dowazat dtugascia i wysokascia
tak, aby obie oficyny stanowity harmonijnbryle, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

f) w granicach terenu 63.05-MN7 maksymalna wysoko
- budynku mieszkalnego od strony ul. StowackiegokoBdygnacje nadziemne,

lecz nie wecej niz 8 m od poziomu terenu,

- oficyny - 2 kondygnacje nadziemne, nie przekragzajwysokéci budynku
gtéwnego,

g) forma dachu:

- dowolne - na terenie 63.05-MN6,

- dachy ptaskie - na terenie 63.05-MN7;

h) parametry dla budynkéw ga@awvych i gospodarczych:

- powierzchnia zabudowy - maksymalnie 56 m

- wysoka¢ maksymalnie 4,0 m,

- forma dachu dowolna;

i) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1 miejsce na mieszkanie,

1,5 miejsca na 100 fipowierzchni istniejcych ustug, o ktérych mowa w pkt 1
lit. b,

- miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych wekpdrkingowa — nie
wystepuje potrzeba okiéania;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,

ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

szczegoOlne warunki zagospodarowania terenéw onanmgzenia W jego zytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z terenow przylegtych drogodnie z przepisami
odregbnymi, z zastrzeeniem lit. b,

b) obstuga komunikacyjna dziatki nr 138 paohej na terenie 63.05-MN6 poprzez
publiczny cag pieszo - rowerowy, oznaczony symbolem 63.05-KDx7,

c) lokalizacja zabudowy w asiedztwie terenu 63.05-ZL8, zgodnie z przepisami
odrebnymi  dotycacymi bezpieczéstwa przeciwpparowego i odleghi
budynkow od lasu,

d) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym oli@k budowlanych o wysokai
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) zaopatrzenie w wadz miejskiej sieci, zgodnie z przepisami galrymi,

b) odprowadzenigsciekbw do miejskiej sieci, z dopuszczeniem retemoyvania i
pézniejszego wykorzystania do celéwzytkowych oraz infiltracji do gruntu
(rozsiczanie) wod opadowych i roztopowych (niewymagggh podczyszczenia),
zgodnie z przepisami oghnymi,

C) zaopatrzenie w enekgielektryczm z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
przepisami odionymi,

d) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej, zgodnieegsami odgbnymi,

e) zaopatrzenie w enekgi cieplm z sieci cieptowniczej, lub z wdzen
indywidualnych z zastosowaniem paliw i technolodiezemisyjnych Ilub
niskoemisyjnych, zgodnie z przepisami g@uarymi,
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f) dopuszcza siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i ugdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami gainymi,

g) nakaz realizacji sieci infrastruktury technicznepwWych i przebudowywanych)
jako podziemnych, z wyEzeniem elementow sieci zyganych z obstugterenu,
zgodnie z przepisami oghnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadzania i uytkowania terendw:
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terendw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustal planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksri 30%.

§ 12. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu elenb63.05-ZL8, ustalasi

1) przeznaczenie podstawowe - zieleSna - publiczny park kay;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza simazliwosé¢ lokalizacji cagéw pieszych i rowerowych oraz ydzea
sportowych i obiektow matej architektury sheych do wypoczynku i rekreacji, z
zastrzeeniem pkt. 7,

b) zakaz lokalizacji nénikow reklamowych (reklam), tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, miejsc do parkowania i sytuoaaaray indywidualnych;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiazek ksztattowania ggtosci powiagzan miejskiego systemu ekologicznego
poprzez ochragiistniepcej zieleni I8nej, zgodnie z przepisami @thnymi,

b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,

c) nakaz zachowania drzewostanu,

d) obowiazek uwzgédnienia ochrony walorow przyrodniczych, zwilaszczdrony
form wydmowych i zadrzewiew ramach uradzenia stref rekreacyjnych,

e) nakaz zagospodarowania wéd opadowych, zapohieeg) erozji wodnej na
stokach o znacznych spadkach;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspotczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zalytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyctzakaz
wygradzania terenu (budowy ogrodye

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskid zagospodarowania terenu - nie
wystepuje potrzeba okiania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @fnych przepiséw — spos6b zagospodarowaniaadaenia
terenu, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a powinien ¢bygodny z dopuszczalnym
charakterem inwestycji rekreacyjno — parkowych \Wgigicych z przepisow ogbnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okréania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w jego aytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna z terenow przylegtych drogodnie z przepisami
odrebnymi i publicznego aeigu pieszego — rowerowego, oznaczonego symbolem
63.05-KDx7,

b) zakaz zabudowy kubaturowej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszcza¢siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i uedzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi,
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11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iuytkowania terendéw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terendw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przasnym - w wysoksci 30%.

8 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu elgnb63.05-ZP9, ustalagcsi
1) przeznaczenie podstawowe - zielezadzona publiczna;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza silokalizacg sieci i uradze infrastruktury technicznej,
b) zakaz urzdzania miejsc postojowych, sytuowania dgaraindywidualnych,
nasnikow reklamowych (reklam) i tymczasowych obiektastugowo-handlowych;
3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obgzek ochrony
istniejacej zieleni oraz jej wzbogacanie;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);
5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyeh
zagospodarowanie terenu poprzez realizabjektow matej architektury stacych do
wypoczynku i rekreaciji;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslkld zagospodarowania terenu - nie
wystepuje potrzeba okiania;
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;
8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw onanmgzenia w jego zytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna z terendw przylegtych drogodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) zakaz zabudowy kubaturowej,

c) zakaz lokalizacji przeszkdd lotniczych, w tym olitek budowlanych o wysokai
powyzej 92 m n.p.m., zgodnie z przepisamigmrymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszcza ¢siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i uwdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terenéw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksri 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw przeznaczonydhdpagi publiczne: uligc klasy gtéwnej
- 63.05-KD(G), ulie klasy zbiorczej - 63.05-KD(Z), ulicklasy lokalnej - 63.05-KD(L), ulig
klasy dojazdowej - 63.05-KD(D) i dregvewretrzng - 63.05-KDW oraz publiczny gg
pieszo — rowerowy - 63.05-KDx

8 14. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb 63.05-KD(G)1 (ul.
Kraszewskiego), ustalagsi

16



1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - uli@syk gtdbwnej (czs¢ pasa
drogowego);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si utrzymanie istnigcych zjazdéw do istniegej zabudowy na
przylegtym terenie 65.05-MWS5,

c) dopuszcza si remont schodow istniggych budynkdw na przylegtym terenie
65.05-MWS5;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nweystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycie wystpuje
potrzeba okréania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) istniejace zagospodarowanie pasa drogowego — chodniéé¢ gzdni,
c) obowizek realizacji drogi roweroweyj;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okiéania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w jego zytkowaniu -
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszczaesiprzebudow istniepcych obiektéw, sieci i uedlzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i uytkowania terendéw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terendw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksci 30%.

8§ 15. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu skenb 63.05-KD(Z2)2 (ul.
Sienkiewicza), ustalaesi

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - ulesykzbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz rozbiorki budynku oznaczonego na rysunkowla zastrzeesniem pkt. 11,
b) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - neystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
wystepuje potrzeba okiania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj jednojezdniowy,
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c) torowisko tramwajowe,
d) chodniki,
e) dopuszcza giwydzielenie infrastruktury roweroweyj;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw onanmgenia w jego zytkowaniu -
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszczaesiprzebudow istniepcych obiektéw, sieci i uedzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi,

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iaytkowania terendéw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terendw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksci 30%.

8 16. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planubsyami 63.05-KD(L)3 (ul.
Stowackiego) i 63.05-KD(L)4 (ul. Matejki), ustalees

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna - ulasyldokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmpuszcza silokalizacy, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - meystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk@dazodobr kultury wspoétczesnej -
ochrona historycznego ukladu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakdw,
wpisanego do rejestru zabytkdéw (nr rejestru zahytRd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycie wystpuje
potrzeba okrdania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj jednojezdniowy,

c) chodniki,

d) zielen przydrana,

e) dopuszcza simiejsca do parkowania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania teren6w onanmzenia w jego zytkowaniu -
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszcza ¢siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i uedzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terenéw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksri 30%.
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8 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu slanb63.05-KD(D)5, ustalaesi

1) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna - klessy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegmpuszcza silokalizacy, sieci |
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nweystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycie wystpuje
potrzeba okréania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekréj jednojezdniowy,

c) chodniki,

d) zielen przydrazna,

e) dopuszcza gimiejsca do parkowania,

f) dopuszcza siinfrastruktue rowerow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktiie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania teren6w onanmgzenia w jego azytkowaniu -
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszcza¢siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i uwdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -
dopuszcza sidotychczasowe aytkowanie terenéw i obiektow budowlanych do czasu
realizacji ustalé planu;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzgan w wysokeéci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu elenb63.05-KDW6, ustalasi

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewama,;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sgilokalizacg parkingu terenowego,
b) dopuszcza silokalizacg sieci i uradzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - nweystepuje
potrzeba okrdania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazoddbr kultury wspétczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakow,
wpisanego do rejestru zabytkdw (nr rejestru zahytkd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrycie wystpuje
potrzeba okréania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza siprzekroj jednoprzestrzenny,
c) dopuszcza giinfrastruktue rowerows;

19



7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegoOlowe zasady i warunki scalania i podzialeruthoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegllne warunki zagospodarowania terenOw onanmgzenia w jego zytkowaniu -
nie wystpuje potrzeba okéania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszcza¢siprzebudow istniepcych obiektow, sieci i umdzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i iytkowania terendw -
do czasu realizacji ustdle planu dopuszcza i uzytkowanie terendbw na
dotychczasowych zasadach;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustatacgitat, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesnym - w wysoksri 30%.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu elenb63.05-KDx7, ustalagi

1) przeznaczenie podstawowe - publiczrgggdieszo - rowerowy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegmpuszcza silokalizacy, sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — makalna ochrona
istniegcego drzewostanu, zgodnie z przepisamelmaymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazodobr kultury wspoéitczesnej -
ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Bykigge Przedmigia i Rybakdw,
wpisanego do rejestru zabytkdéw (nr rejestru zahytRd1596);

5) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyclzakaz
lokalizacji ngnikow reklamowych (reklam);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskia zagospodarowania terenu:

a) szerokd¢ ciagu — 5 m, umgliwiajaca ruch pieszy, rowerowy oraz ruch pojazdow
zgodnie z pkt 9,
b) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych - zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lubktivie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @tinych przepiséw - nie wygtuje potrzeba okéania;

8) szczegOlowe zasady i warunki scalania i podzialerughoméci - nie wystpuje
potrzeba okrdania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oreemmgenia w jego aytkowaniu
— dopuszcza siobstug komunikacyja na terenie 63.05-MW5 watznie dziatek z
istniejaca zabudow i na terenie 63.05-MN6 dziatki budowlanej nr 138;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownbwoikaciji i infrastruktury
technicznej - dopuszczaesiprzebudow istniepcych obiektéw, sieci i uedlzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisamibdymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniadeania i uytkowania terendéw -
do czasu realizacji ustdle planu dopuszcza i uzytkowanie terendw nha
dotychczasowych zasadach;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzan w wysokaéci 30%.

Rozdziat 4
Przepisy kacowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza; $trezydentowi Miasta Torunia.
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§ 21. 1. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1, podlega puldgiikaa stronie internetowej Gminy
Miasta Toruh.

Przewodniczcy
Rady Miasta Torunia
/-/Marcin Czyniewski
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