UCHWALA NR 75/2015
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 23 lutego 2015 1.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Radomia na lata 2015-2019

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z2014r. poz. 150) Rada Miejska
w Radomiu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Radomia na
lata 2015-2019 w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radomiu

Dariusz Wéjcik
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Zatacznik do Uchwaty Nr 75/2015

Rady Miejskiej w Radomiu

z dnia 23 lutego 2015 1.
Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Radomia
na lata 2015-2019

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta Radomia
jest realizacja obowiazku, ktory nalozyla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z2014r poz. 150.), zwana dalej
Ustawa o ochronie praw lokatorow.

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Zasady wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Radomia uregulowane
sa w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Radomiu. W szczegdlnosci zasob ten stuzy zaspokajaniu potrzeb
0s0b:

1) o niskich dochodach i trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) zamieszkujacych w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich czgéciach objetych ostatecznym nakazem
opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego lub w budynkach przeznaczonych do rozbioérki ze
wzgledu na planowane inwestycje miejskie,

3) ktorym Gmina jest zobowiazana dostarczy¢ lokal socjalny na mocy wyroku sadu,
4) ktore utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen losowych,

5) ktére opuscity dom dziecka, rodzine zastgpcza lub rodzinny dom dziecka w zwigzku zuzyskaniem
petnoletniosci, a nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym
zakresie.

Celem Programu jest wdrozenie racjonalnej polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym,
prowadzacej do:

1) zwigkszenia mozliwosci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych osob zakwalifikowanych do udzielenia tej
pomocy, w szczegolnosci oczekujacych na wynajecie lokali socjalnych i zamiennych,

2) poprawy stanu technicznego mieszkaniowego zasobu miasta poprzez prowadzenie $wiadomej polityki
remontowej okre$lonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego
oraz planéw remontéw na kolejne lata,

3) okreslenia zasad polityki czynszowe;,

4) zakonczenia zmian wlasnosciowych w nieruchomosciach, w ktorych sprzedaz lokali zostata juz rozpoczgta,
5) poprawy jako$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem miasta,

6) zwickszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Radomia.

Zauwazy¢ nalezy tendencj¢ wzrostu zapotrzebowania na. pomieszczenia tymczasowe (wWymagane przy
realizacji wyrokoéw eksmisyjnych bez prawa do lokalu socjalnego).

Uwzgledniajac powyzsza sytuacje, a takze dodatkowo fakt wzrostu roszczen odszkodowawczych z tytulu
niedostarczonych lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych Gmina zmuszona jest do intensyfikacji
swoich dziatan w zakresie pozyskiwania tych lokali.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Okreslenie mieszkaniowego zasobu, jego wielkoS$ci oraz struktury
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Mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Radomia, stanowig lokale mieszkalne bgdace wlasnoscig Gminy,
gminnych oso6b prawnych lub spéotek handlowych utworzonych z udzialem Gminy, z wyjatkiem towarzystw
budownictwa spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.

Charakterystyka mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Radomia przedstawia si¢ nastgpujaco:
- iloé¢ lokali mieszkalnych stanowiacych w 100% wlasno$¢ Gminy - 471

- ilos¢ lokali socjalnych w budynkach stanowiacych w 100% wtasno$¢ Gminy - 1106

- illo$¢ pom. tymczasowych w budynkach stanowiacych w 100% witasnos¢ Gminy — 8
- iloé¢ lokali mieszkalnych bgdacych w samoistnym posiadaniu Gminy - 168
- ilos¢ lokali socjalnych w budynkach w samoistnym posiadaniu Gminy - 39

- ilo$¢ pom. tymczasowych w budynkach w samoistnym posiadaniu Gminy - 2

- ilos¢ lokali mieszkalnych Gminy w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych - 2212

- ilos¢ lokali socjalnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych - 122
- illo$¢ pomieszczen tymczasowych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych - 6
- ilos¢ lokali mieszkalnych w budynkach Spotki ,,Rewitalizacja” - 28

Gmina Miasta Radomia posiada lokale w 270 budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych.

Opracowana prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy wskazuje, iz do roku 2019 zasdb
mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu. W latach 2015-2019 przewiduje si¢ ubytek 325 lokali mieszkalnych
w zwigzku z ich sprzedaza, zmiang sposobu uzytkowania lub wylaczeniem z uzytkowania z uwagi na stan
techniczny.

Ponadto przewiduje si¢ wzrost liczby lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych.
Ich pozyskiwanie nastapi w drodze przeksztalcenia z istniejgcego zasobu Gminy lokali mieszkalnych
o obnizonym standardzie technicznym. Proces przekwalifikowywania mieszkan na lokale socjalne
w ramach istniejacego zasobu zostanie zintensyfikowany. Bedzie to mozliwe miedzy innymi dzieki
zamianie mieszkan.

W przypadku pozyskania srodkow zewnetrznych przewiduje si¢ budowe lokali socjalnych.

Prognoza dotyczaca liczby lokali socjalnych pomimo tendencji wzrostowej jest na poziomie nizszym
niz szacowane potrzeby Gminy w tym zakresie.

Okreslenie stanu technicznego zasobu

Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym zpodstawowych elementéw
zarzadzania substancja mieszkaniowg. Rozeznanie stanu technicznego budynkéw pozwala na racjonalne
planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia
i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

Ocena stanu technicznego budynkow

Ilo$¢ budynkow
100% Gminy samoistne posiadanie
Stan dobry 37
stan zadawalajacy 8
stan dostateczny 79 13
stan zty 6 5

Powigkszanie zasobu mieszkaniowego

Gmina Miasta Radomia odzyskuje lokale mieszkalne w wyniku naturalnego ruchu ludnosci. Liczba
pozyskiwanych wten sposob lokali, wramach istniejacego zasobu mieszkaniowego, nie zabezpiecza
zapotrzebowania na realizowanie natozonego ustawg obowigzku zapewnienia lokali socjalnych, lokali
zamiennych oraz $wiadczenia pomocy mieszkaniowej rodzinom o niskich dochodach.
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Z uwagi na utrzymujacy si¢ deficyt mieszkan i wcigz rosngce potrzeby mieszkancow, za priorytetowe uznaje
si¢ nastepujace dzialania:

a) budowa lokali mieszkalnych i socjalnych,

b) nabywanie budynkéw i ich adaptacja na cele mieszkalne,

¢) pozyskiwanie lokali socjalnych (poprzez przeksztatcenie) w budynkach o niepelnym wyposazeniu technicznym,
d) pozyskiwanie lokali mieszkalnych w drodze zakupu od réznych podmiotow dysponujacych mieszkaniami,

Uznaje si¢ za konieczne, przy planowaniu realizacji budowy lokali socjalnych w oparciu o wlasne §rodki
budzetowe Miasta, ubieganie si¢ o pomoc z budzetu panstwa w oparciu o ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla
bezdomnych - Dz. U. z 2006 r., Nr 251, poz. 1844 z pézn. zm. Ustawa ta przewiduje udzielenie wsparcia
finansowego przy budowie, remoncie lub przebudowie budynkow, zmianie sposobu uzytkowania budynkow
niemieszkalnych, a takze zakupie lokali — cato$¢ z my$la o powstawaniu nowych lokali socjalnych.

Nalezy dazy¢ do odzyskiwania pojedynczych lokali o niepelnym standardzie (potozonych w budynkach
stanowigcych ~ w catosci  wlasno§¢ Gminy poprzez wskazywanie dotychczasowym najemcom
petostandardowych lokali mieszkalnych i przeznaczenia zwalnianych mieszkan na lokale socjalne.

Monitorowanie potrzeb mieszkaniowych

Gmina Miasta Radomia jest zobowiazana do zaspokajania potrzeb 0sob, ktorych uprawnienia do wynajecia
mieszkania wynikajg wprost z ustawy o ochronie praw lokatoréw, czyli do zapewnienia odpowiedniej ilosci
lokali socjalnych i zamiennych.

Niezaleznie od powyzszych potrzeb, okreslona ilos¢ wnioskodawcoéw ubiega si¢ o pomoc mieszkaniowa
z tytulu zlych warunkow mieszkaniowych zjednoczesnym osiaganiem niskich dochodéw. Zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych tych gospodarstw jest okreslone w ustawie o ochronie praw lokatorow jako jedno
z zadan gminy.

Ponadto na wskazanie lokalu przez Gmine¢ oczekuja:
- wychowankowie domow dziecka,
- osoby posiadajace 3-letnie wypowiedzenie stosunku najmu w budynkach prywatnych,
- osoby oczekujace na zamiang lokali ,,z urzedu”.

Zgodnie z art. 18 ustawy o ochronie praw lokatorow ... - jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego
osobie uprawnionej do niego z mocy wyroku sadu, wierzycielowi przystuguje roszczenie do gminy o wyplate
odszkodowania. Z tego tytutu obserwuje si¢ tendencj¢ wzrostowa liczby spraw zwigzanych z roszczeniami, co
wplywa na konieczno$¢ zabezpieczenia $rodkow finansowych niezbednych na realizacje obowigzku
ustawowego w zakresie zaspokajania roszczen odszkodowawczych na kolejne lata.

Prognozowane wydatki przeznaczone na wyplate odszkodowan (w zt)
2015 —1.454.920 zt

2016 — 1.600.000zt

2017 —1.700.000 zt

2018 — 1.800.000 zt

2019 - 1.900.000zt

Podstawe wyptaty odszkodowania przez Gmine Miasta Radomia stanowi:

-ugoda zawarta bezpo$rednio pomigdzy Gming a wierzycielem (zawierana celem zmniejszenia kosztow
zwigzanych z wyptatg odszkodowan),

- wyrok sadu naktadajacy na Gmine obowiazek wyptaty odszkodowania wraz z ustaleniem jego wysokosci,

- ugoda sagdowa w sytuacji, gdy Gmina uznaje powodztwo.
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Planuje si¢, aby lokale ktorych standard oraz struktura uzasadnia i pozwala na przeznaczenie ich na lokale
socjalne lub zamienne byty dysponowane w pierwszej kolejnosci na realizacje obligatoryjnych zadan Gminy,

czyli wskazywane do najmu w oparciu o wyroki sgdowe oraz decyzje organu nadzoru budowlanego.

Analiza potrzeb oraz plan remontéow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkowi
lokali z podzialem na kolejne lata.

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych w zasobie Gminy ustalane sg
przez Miejski Zarzad Lokalami w oparciu o stan techniczny budynkow, wynikajagcy miedzy innymi
z przegladoéw technicznych wykonywanych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego a takze z ekspertyz,

opinii, nakazoéw oraz wynikéw kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

Na podstawie oceny stanu technicznego zasobu, okreslonego w zestawieniu potrzeb remontowych,
sporzadzane begda przez zarzadce plany rzeczowo-finansowe dostosowane do wielkosci srodkow finansowych
przeznaczonych w kolejnych latach na ten cel.

Plany tworzone beda z zachowaniem nastepujacych priorytetow:

- eliminacja zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali (a takze osob trzecich),

- zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkow,

- utrzymanie zapobiegawczego charakteru czes$ci remontow.

Zatozenia standardow jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Radomia sa

nastepujace:

dot. budynkow:

- elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen,
- sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwigkszonych obcigzen sprzetem

- instalacja gazowa z aktualnym protokotem badan szczelnosci,

- instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokotem badan,

- instalacja odgromowa z protokotem badan (co 3 lata),
- elewacja budynkow bez ubytkéw tynkow ,
- pokrycia dachowe szczelne i konserwowane,

- kompletne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,

- malowane klatki schodowe i elementy stolarki.

dot. lokali mieszkalnych:

- sprawna instalacja gazowa i elektryczna,

- sprawna wentylacja w kuchni i fazience,

- odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzadzenia sanitarne,

- odpowiednio dobrane zrodto ogrzewania lokalu,

- szczelna stolarka drzwiowa 1 okienna.

gospodarstwa domowego,

Potrzeby dotyczace remontow budynkéw stanowiacych mieszkaniowy zasob Gminy Miasta Radomia na
lata 2015-2019 przedstawia tabela:

Rok 2015 Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019
Zakres robot 100% sam. 100% sam. 100% sam. 100% sam. 100% sam.
Gminy | pos. Gminy | pos. Gminy | pos. Gminy pos. Gminy | pos.
Modernizacja
instalacji c.o (z1)
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193.000 220.000 | 105.000 | 228.000 76.000 | 166.000 210.000 40.000
Remonty pokrycia
dachowego (zh)

25.000 5.000 25.000 5.000 25.000 5.000 25.000 95.000 25.000 5.000

Remonty instalacji
gazowej (zh)

50.000 10.000 50.000 10.000 50.000 10.000 50.000 10.000 50.000 10.000

Remonty instalacji
elektrycznej (z)

60.000 20.000 95.000 20.000 | 130.000 | 20.000 98.000 20.000 65.000 | 20.000
Remonty instalacji
wod-kan (zh)

200.000 220.000 180.000 330.000 244.000

Remonty elewacji
z dociepleniem (z})

Remonty 1,3miln | 100.000 1,4mln | 100.000 1,3mln | 100.000 [,3mln | 100.000 1,3miln | 100.000
ogolnobudowlane

(zt)

80.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Naprawa

i modernizacja
terendéw zielonych,
chodnikéw, drog
wewnetrznych
placéw zabaw (z}h)

15.000 15.000 15.000 15.000 15.000
Prace rozbidrkowe
i zabezpieczajace

(zh)

Potrzeby remontowe w budynkach wspolnot mieszkaniowych ustalane sg przez zarzady poszczegbélnych
wspolnot. Gmina natomiast przekazuje zaliczki na fundusz remontowy, za lokale bedace ich wtasnoscia,
zgodnie z uchwatami wspolnot.

Planowane wydatki na lata 2015-2019

e 2015 2016 2017 2018 2019
Wyszczegblnienie

Koszty biezacej eksploatacji, 7.025.000 7.165.500 7.308.810 7.455.000 7.604.100

Id: FA2FF334-7E9B-4D39-8D92-72F1549E4893. Uchwalony Strona 5



w tym zaliczka na biezace

utrzymanie - wspolnoty 2.100.000 | 2.050.000 | 2.030.000 | 2.025.000 | 2.035.000
Zaliczka na fundusz remontowy -

wspolnoty 2.340.000 | 2.240.000 | 2.170.000 | 2.117.000 | 2.080.000
Razem koszty eksploatacyjne 9.365.000 | 9.405.000 | 9.478.810 | 9.572.000 | 9.684.100
Koszty modernizacji

lokali i budynkow 80.000 20.000 20.000 20.000 20.000
Koszty remontow 1.778.000 2.045.000 1.883.000 1.955.000 1.840.000
Koszty zarzadu

nieruchomos$cimi

wspolnymi 2.050.000 2.000.000 1.980.000 1.970.000 1.970.000
Razem wydatki 11.223.000 11.470.500 11.381.810 11.547.000 11.544.100

Wysokos¢ wydatkow w latach 2015-2019 z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw, modernizacji oraz wydatki inwestycyjne - "REWITALIZACJA"

Koszty biezacej Koszty koszty
Rok Ogdtem eksploatacji remontdw | modernizacji | Wydatki inwestycyjne
2015 4.212.964 38.800 4.174.164
2016 6.214.563 40.400 6.174.163
2017 2.845.654 42.000 2.803.654
2018 44.000 44.000
2019 46.000 46.000

Srodki finansowe planowane na remonty winny zapewni¢ w petnym zakresie realizacje tych robot, ktore maja
na celu eliminacj¢ zagrozenia zycia izdrowia uzytkownikow lokali (oraz osob trzecich), atakze decyduja
o wlasciwym zabezpieczeniu przeciwpozarowym budynkow.

W ramach dysponowania $rodkami nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ przystosowania budynkow lub ich

bezposredniego otoczenia do potrzeb 0séb niepelnosprawnych — jezeli takie potrzeby wystapia.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wykonania remontu lokalu z wlasnych srodkéw przez wierzyciela dla osoby
uprawnionej wyrokiem eksmisyjnym do otrzymania lokalu socjalnego.

Planowana sprzedaz lokali

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasta Radomia jest:

- dalsza czegSciowa prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

- racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno§¢ Gminy odbywa si¢ na podstawie odrebnych uchwat
Rady Miejskiej w Radomiu

W latach 2015-2019 planuje si¢ kontynuacj¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych dazac w ten sposob do pelnej ich prywatyzacji.

Prognoza Lokale Lokale

sprzedazy mieszkalne uzytkowe

w latach: szt. Warto$¢ zt szt Warto$¢ zt
2015 125 375.000 8 870.000
2016 80 240.000 8 860.000
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2017 60 180.000 6 720.000
2018 40 120.000 4 610.000
2019 20 60.000 2 340.000

Zasady polityki czynszowej

Zasady ustalania czynszow okresla ustawa zdnia 21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie przepisow Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2014r Nr
150) oraz Uchwata nr 261/2003 Rady Miejskiej w Radomiu z dnia 27.10.2003 roku, z pdzniejszymi zmianami,
w sprawie zasad polityki czynszowe;j.

Czynsz w lokalach mieszkalnych jest zroznicowany i zalezy od wielu czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

W chwili obecnej w lokalach stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Miasta Radomia obowigzuja
stawki ustalone Zarzadzeniem Nr 4469/2013 Prezydenta Miasta Radomia z dnia 20 listopada 2013r w sprawie
okreslenia stawek czynszu za lokale mieszkalne i stawek za lokale socjalne.

Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek

zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

czynszu, ktore

Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé¢ doptaty z budzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego. Wplywy z czynszow stopniowo powinny pokrywaé nie tylko koszty biezgcego utrzymania
budynkow, ale zapewni¢ rowniez pozyskanie srodkow na remonty.

Planowane dochody z tytulu najmu lokali mieszkalnych uzytkowych na lata 2015 -2019 przestawiaja
ponizsze tabele:

Wyszczegdlnienie 2015 2016 2017 2018 2019

Czynsze lokali mieszkalnych 6.400.000 6.250.000 | 6.140.000 | 6.065.000 6.030.000
Czynsze lokali uzytkowych 1.160.000 1.170.000 | 1.180.000 | 1.190.000 1.200.000
Razem 7.560.000 7.420.000 | 7.320.000 | 7.255.000 7.230.000

Planowane dochody z najmu lokali bedacych wlasnoscig Spotki "Rewitalizacja"

Rok Kwota
2015 55.119
2016 58.457
2017 61.795
2018 65.133
2019 68.472

Na dzien 30 wrzesnia 2014r wysoko$¢ wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych wyniosta 8.368.197,94 zt.
7 dodatkoéw mieszkaniowych skorzystato 4.997 gospodarstw domowych.

Prognoza wyptaty dodatkéw mieszkaniowych na lata 2015-2019 przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Liczba gospodarstw | Kwota wyptaconych dodatkow mieszkaniowych
2015 5350 11.350.000
2016 5380 11.370.000
2017 5400 11.400.000
2018 5400 11.600.000
2019 5450 11.850.000

Id: FA2FF334-7E9B-4D39-8D92-72F 1549E4893. Uchwalony

Dzialania skierowane na poprawe $ciagalnoS$ci czynszu

Dalsze dziatania windykacyjne zgodnie z przyjetymi procedurami obejmujgce wszystkich zadtuzonych
najemcow:
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- wezwania do zaplaty,

- wypowiedzenia umow najmu,
- wezwania przedsadowe,

- postepowania egzekucyjne.

W zwigzku z mozliwoscia od 2012 r. przeprowadzania eksmisji do noclegowni, wyroki eksmisyjne,
w ktorych nie ma orzeczonego lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego beda na biezaco
realizowane.

Dziatania w zakresie udzielenia najemcom zalegajacym z optatami czynszowymi pomocy poprzez:
- rozktadanie zaleglosci na raty (ugody),
- odraczania terminow ptatnosci,
Kontynuowanie programu zamiany lokali mieszkalnych.

Sposéb izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

Obecnie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Radomia zarzadza jednostka budzetowa pod nazwa
Miejski Zarzad Lokalami.

Zasadniczym celem MZL jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego gminy w dobrym stanie
technicznym. Dla osiagnigcia wyzej opisanego celu jednostka dziala poprzez wyspecjalizowane komorki
organizacyjne. W latach objetych niniejszym planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Ponadto w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Radomia wchodzg budynki bedace
wlasnoscia Spotki ,,Rewitalizacja”, ktora to Spotka sama zarzadza swoimi zasobami.

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym w budynkach wspoélnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
Miasta Radomia

W 270 budynkach wspolnot mieszkaniowych Gmina Miasta Radomia posiada 2.212 lokali mieszkalnych,
122 lokale socjalne oraz 6 pomieszczen tymczasowych

Reprezentantem Gminy, jako wspotwilasciciela we wspolnotach mieszkaniowych sg pracownicy
Migjskiego Zarzadu Lokalami posiadajacy stosowne pelnomocnictwa.

Gmina Miasta Radomia moze wnioskowac (jako jeden ze wspotwlascicieli) do zarzadow wspolnot
mieszkaniowych o podejmowanie czynno$ci dotyczacych uzyskania przez wspolnoty tytutu prawnego do
przylegtych nieruchomosci gruntowych, ktore nie spelniajg wymogow budowlanych, a bylyby przydatne
wspolnocie mieszkaniowej. Wptynie to na poprawe prawidlowego i racjonalnego korzystania z budynkow
i urzadzen z nimi zwiazanych lacznie z elementami tzw. matej architektury.

Rola Gminy w zakresie polityki finansowej w odniesieniu do wspdlnot mieszkaniowych wyraza sig¢
nastgpujaco:

a) Miejski Zarzad Lokalami wystepujagcy w imieniu Gminy wplaca zaliczki na pokrycie kosztow zarzadu
1 utrzymywanie nieruchomosci wspolnej zgodnie z uchwatami podejmowanymi przez wspolnoty mieszkaniowe,

b) Miejski Zarzad Lokalami kontroluje sposob rozliczenia udziatu Gminy w kosztach utrzymania nieruchomosci
wspolnej.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:

—czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Radomia,

—czynszu za najem lokali uzytkowych, begdacych takze zrédtem dofinansowania wydatkow nie dajacych sie¢
pokry¢ czynszem z lokali mieszkalnych isocjalnych zuwagi na brak wptywdéw od lokatoréow zalegajacych
z oplatami czynszowymi i za dostarczane media, za ktére oplaty wnosi Gmina oraz niskg stawka czynszu
w lokalach socjalnych,
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— oplat z tytutu reklam i szyldow.
Dodatkowymi zréodlami finansowania gospodarki mieszkaniowej s3:

— Fundusz Doptat (Banku Gospodarstwa Krajowego), o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 8 grudnia
2006 1. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domow dla
bezdomnych (Dz. U. Nr 251, poz. 1844 z p6zn. zm.) na realizacje przedsiewzig¢ polegajacych na tworzeniu
zasobu mieszkaniowego Gminy.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

Gmina Miasta Radomia w celu racjonalnej gospodarki zasobem mieszkaniowym bedzie realizowac oraz
nadzorowa¢ nastepujace dzialania:

- prowadzenie remontow budynkow i lokali w sposdb gwarantujacy wysoka jakosc¢ robot i ich terminowosé,
- adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych,

-remonty lokali opréznionych (tzw. ,pustostanow”) w zakresie migdzy innymi skrocenia czasu ich
przygotowania do zasiedlenia,

- dazenie do likwidacji mieszkan niesamodzielnych,
- kontynuowanie programu zamian mieszkan realizowanego przez MZL
Dodatkowe dzialania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Przyjecie polityki przeksztatcania lokali mieszkalnych na lokale socjalne przede wszystkim w budynkach
Gminy w ktorych znajduja si¢ lokale o obnizonym standardzie. W mieszkaniowym zasobie Gminy
wytypowane zostaly budynki, w ktorych lokale mieszkalne zchwila ich zwolnienia zostang
przekwalifikowane na lokale socjalne.

W przypadku gdy standard lokalu (lub budynku) zajmowanego przez dhuznika z wyrokiem eksmisji
uprawniajagcym go do zapewnienia lokalu socjalnego, jest odpowiednio niski (lub o malej powierzchni),
mozna rozwazy¢ przeksztatcenie dotychczas zajmowanego lokalu komunalnego na socjalny.

Zintensyfikowanie dziatan zmierzajacych do rozwigzania problemu nielegalnego zajmowania lokali (tzw.
samowoli).

Dazenie by naktady finansowe na biezace utrzymanie zasobéw mieszkaniowych Gminy Miasta Radomia
byly adekwatne do potrzeb.
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