UCHWALA NR 90/2015
RADY MIEJSKIEJ W RADOMIU

z dnia 30 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej -
Aleksandrowicza — etap I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (teks jednolity -
Dz. U. 22013 r., poz. 594 z pézniejszymi zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity - Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdézniejszymi zmianami), Rada
Miejska w Radomiu uchwala, co nastgpuje:

- stwierdzajac, ze uchwalany plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej — Aleksandrowicza -
etap I” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radom”, przyjetego uchwala Rady Miejskiej w Radomiu Nr 221/99 z dnia 29 grudnia 1999 r. z p6zniejszymi
zmianami -

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina rzeki Mlecznej—
Aleksandrowicza — etap 1, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem”.

2. Na podstawie uchwaly Nr 477/2013 Rady Miejskiej w Radomiu zdnia 21.01.2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej —
Aleksandrowicza”, obszar objety planem zawiera si¢ pomiedzy:

1) od strony péinocno - zachodnie;j:

- poélnocno - zachodnig linig rozgraniczenia ul. Ofiar Firleja od strony ul. Warszawskiej ipodtnocno -
wschodnig linig rozgraniczenia ul. Ofiar Firleja od strony ul. Mieszka I,

- potudniowa i zachodnig granicg dziatek nr 2 i 7/6,
- potudniowg granicg dziatek nr 7/7, 9/5, 9/10 1 9/12,
- potudniowg oraz potudniowo-wschodnig granicg dziatek nr 10/2 1 11,

- linig przebiegajaca poprzez dziatke nr 17/1, bedaca przedluzeniem potudniowo - zachodniej granicy dziatki
nr 11 w kierunku péinocno - zachodnim;

2) od strony wschodniej 1 pétnocno - wschodnie;j:
- istniejacg zachodnig linig rozgraniczenia ul. Mieszka I,

-wschodnia  granica dziatki nr 55/6 zlokalizowanej wistniejacych liniach  rozgraniczenia
ul. J. Aleksandrowicza,

- p6étnocno - wschodnig granicg dziatek nr 46/1, 46/2 1 46/3,

- wschodnig granicg dzialek nr 123, 125/1, 125/2, 127, 129, 131/2, 133, 135/2, 137, 139/2, 141/2, 143, 145/2,
147, 149, 151, 153, 155, 157, 159, 161, 163, 165, 167, 169, 171, 173, 175/1, 175/2, 175/3, 177, 179, 181/1,
350/23, 350/196, 350/199, 188/1, 190/1, 193/1, 195/1, 197/1 1 199/1,

- istniejacg wschodnig linig rozgraniczenia ul. Wiadystawa Lokietka;
3) od strony potudniowo - wschodniej:

- potudniowo - wschodnig granicg dziatki nr 169/1,

- pétnocno - wschodnig linig rozgraniczenia ul. Jozefowskiej,

- fragmentem poludniowej linii rozgraniczenia ul. Jozefowskiej,

- wschodnig i potudniowo - wschodnia granica dziatki nr 111,

- linig oddalong o 16,0 m na pétnocny - zachdod od potudniowo - wschodniej granicy dziatek od nr 112 do nr
128,
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- potudniowo - wschodnig granica dziatki nr 129/2 i dziatek od nr 130 do nr 138;

4) od strony poludniowe;:
- fragmentem potudniowej linii rozgraniczenia ul. J. Aleksandrowicza,
- potudniowg (istniejaca i projektowang) linig rozgraniczenia ul. Wiadystawa Lokietka,
- istniejaca potnocna linig rozgraniczenia ul. Krolowej Jadwigi;

5) od strony zachodniej:
- istniejagcg wschodnig linig rozgraniczenia ul. Warszawskiej;

z wylaczeniem terenu poloZonego po stronie poétnocnej ul. J. Aleksandrowicza obejmujacego dzialki:

-nr 152, 154, 156, 158, 160, 162 i 164 oraz cz¢sci dzialek nr 166, 168 i 170/1 objetych prawomocng decyzja
pozwolenia na budowg Nr 631/2014 z dnia 20 sierpnia 2014 r. wydang przez Prezydenta Miasta Radomia;

- czg$¢ dziatek nr 150, 153, 155, 157, 159, 161, 163, 165, 167 objetych prawomocng decyzja pozwolenia na
budowe Nr 726/2014 z dnia 26 wrzesnia 2014 r. wydana przez Prezydenta Miasta Radomia.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:

a) maksymalng iminimalng intensywno§¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

d) minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,
f) gabaryty obiektow;
6) szczego6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W ramach ustalen, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, niniejszy plan okresla ponadto:
1) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych oraz
do granic przylegltych nieruchomosci;

3) kolorystyke obiektow budowlanych;

4) zasady 1 warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

5) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

3. W planie nie okresla sig:
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - ze wzgledu na brak
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, udokumentowanych zi6z kopalin, atakze zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych poniewaz ww. nie wystepuja na obszarze objetym planem.

§ 3. 1. Zapisy niniejszej uchwaty stanowig czg¢s$¢ tekstowa ustalen planu, a jej integralng czescig jest rysunek
planu wykonany w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Pozostalymi zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w planie
inwestycji infrastruktury technicznej z zakresu zadan wtasnych gminy.

3. Ustalenia ogo6lne, zawarte w Dziale II, obowigzuja dla calego obszaru objetego planem, z wyjatkiem
przypadkow, gdy ustalenia szczegdtowe dla terenow stanowig inacze;.

4. Ustalenia szczegotowe dla terenow, zawarte w Dziale III, uzupehiaja, uscislaja lub ograniczajg ustalenia
ogolne.

5. Dane szczegdlowe dla terendow w zakresie powierzchni terendw majg charakter orientacyjny, stosownie do
potrzeb prognozy skutkow finansowych uchwalenia niniejszego planu.

6. Charakter informacyjny maja nastgpujace ustalenia czgéci tekstowej planu:

1) informacje o statusie terenéw lub obiektow, wynikajacym z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci wskazania
obiektow 1 obszarow objetych ochrong prawna, ustanowiona na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

a) obszarow zagrozonych powodzia,
b) terendéw laséw ochronnych;
2) okreslenia klasyfikacji drog publicznych, ustalanej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) wskazania wystgpowania lub braku wystgpowania obszaréw i obiektow, dla ktorych, na podstawie przepisow
odrgbnych, obowiazuja odpowiednie wymagania lub ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole literowe i numery terenéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) oznaczenia wymiarowe elementow rysunku planu.
8. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 7 maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.
§ 4. Okreslenia stosowane w planie oznaczaja:

1) plan — ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki
Mlecznej — Aleksandrowicza - etap I, o ktérym mowa w § 1;

2) rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) teren — czg¢$C obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczona symbolem terenu;

4) ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22012 r. — poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);

5) przepisy odrebne — przepisy ustaw i wydanych na ich podstawie aktow wykonawczych, w tym przepisy
techniczno - budowlane;

6) zagospodarowanie — dziatalno$¢ czlowieka polegajagca na celowym przeksztalceniu cech fizycznych
srodowiska w sposob umozliwiajacy realizacje okreslonej funkcji na danej nieruchomosci;

7) zabudowa — zagospodarowanie polegajace na lokalizacji budynkow;
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8) nowa zabudowa — budynki, a takze dobudowywane do istniejacych budynkow czgsci budynkéw, wznoszone
na podstawie ustalen planu;

9) kubatura — kubatura brutto budynku;

10) rozbudowa — budowa skutkujaca zmiang co najmniej jednego z nastepujacych parametrow istniejacego
obiektu budowlanego: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢, dlugosé, szeroko$¢ badz liczba
kondygnacji;

11) nadbudowa — budowa skutkujaca powigkszeniem co najmniej jednego z dwu parametréw istniejacego
obiektu budowlanego: wysokosci badz liczby kondygnacji;

12) przeznaczenie terenu — wszystkie funkcje zagospodarowania okre§lone dla danego terenu w ramach
przeznaczenia podstawowego oraz uzupehiajacego i dopuszczalnego, o ile dla tego terenu zostaty ustalone;

13) przeznaczenie podstawowe — planowane do realizacji na danym terenie funkcje zagospodarowania, ktore
maja na tym terenie przewaza¢ pod wzgledem zajmowanej powierzchni lub warunkowaé realizacje funkcji
przeznaczenia uzupetniajacego tego terenu;

14) przeznaczenie uzupelniajace — funkcje zagospodarowania dopuszczone do realizacji acznie z funkcjami
przeznaczenia podstawowego, ktore uzupelniaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach
planu;

15) przeznaczenie dopuszczalne — funkcje zagospodarowania, ktore moga by¢ realizowane na danym terenie
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego, pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w planie;

16) linia rozgraniczajaca teren — linia okre$lajaca na rysunku planu granice terenu o ustalonym przeznaczeniu,
oddzielajgca ten teren od terendow o innym przeznaczeniu lub innych zasadach zagospodarowania lub tez
oddzielajaca ten teren od obszarow zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na danym terenie, ktorej nie moze przekroczy¢ kontur
budynku, przy czym plan moze dodatkowo okreslac:

a) szczegotowe warunki przekroczenia linii przez takie elementy budynkow jak: balkony, wykusze, loggie,
gzymsy, okapy, zadaszenia nad wejsciami, elementy odwodnienia, elementy wystroju elewacji, schody
zewnetrzne, rampys, itp.,

b) funkcje lub rodzaj budynkow, ktorych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy,
c¢) rodzaj budowli, ktérych nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy;

18) powierzchnia catkowita zabudowy — suma pol powierzchni konturow wszystkich kondygnacji wszystkich
budynkow istniejacych i projektowanych na danej dzialce budowlanej;

19) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego;

20) granica boczna dzialki budowlanej — granica posiadajgca punkt wspolny z frontem przedmiotowej dziatki
budowlanej;

21) elewacja frontowa — kazda elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony frontu dziatki budowlanej, na ktorej
budynek ten jest zlokalizowany, lub od strony kazdego innego terenu publicznie dostepnego, przylegtego do tej
dziakki;

22) dach plaski — dach o nachyleniu potaci pod katem od 0° do 12°;
23) dach stromy — dach o nachyleniu potaci pod katem powyzej 12°;

24) ciag komunikacyjny — przestrzen urzadzona w sposob umozliwiajacy petnienie funkcji dojscia, dojazdu lub
dojscia idojazdu do nieruchomosci, wydzielona liniami rozgraniczajacymi teren drogi publicznej lub
wewnetrznej lub tez zlokalizowana w obrebie terenu o innej funkcji;

25) publiczna dostepno$¢ — dostepno$¢ dla kazdej osoby w sposdb nie limitowany ograniczeniami
podmiotowymi, z dopuszczeniem uwarunkowan o charakterze technicznym, np. dostgp tylko w okre§lonych
godzinach, dla pieszych, okreslonych typow pojazdow lub pojazdéw o okreslonych parametrach;

26) przestrzen publiczna — tereny, dla ktorych plan ustala publiczng dostepnos$¢é, w tym publicznie dostgpne
drogi, place, parki, itp.;
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27) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia — mieszkanie osoby prowadzacej dziatalnos¢
lub o0s6b zatrudnionych w ramach dziatalnos$ci, zlokalizowane na dziatce budowlanej, na ktorej prowadzona jest
dana dziatalnos¢;

28) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy — obiekt stuzacy sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000,0 m?;

29) obiekt towarzyszacy — obiekt petnigcy funkcje zaplecza technicznego, magazynowego, infrastrukturalnego,
garazowego, administracyjnego lub socjalnego wylacznie dla funkcji zagospodarowania realizujacych
przeznaczenie terenu, na ktorym obiekt ten jest zlokalizowany;

30) nosnik informacji wizualnej — tablica lub urzadzenie reklamowe, w tym reklama w rozumieniu przepisow
o drogach publicznych lub no$nik informacji w jakiejkolwiek innej materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow przestrzeni publicznie
dostepnych na obiektach budowlanych lub bedacy obiektem budowlanym, niebedacy znakiem ani sygnatem
w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;

31) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewdw posiadajace przynajmniej jedng
z nastepujacych cech:

a) drzewa ikrzewy o charakterze naturalnym, wystepujace w odpowiednich dla siebie siedliskach: leg
jesionowo - olszowy Fraxino-Alnetum, suchy bor chrobotkowy Cladonio-Pinetum,

b) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych, cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwod pnia:
- rodzime gatunki topoli, wierzba, olcha, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200,0 cm,

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, S$wierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa
i omszona — powyzej 130,0 cm,

- dab, grab, buk, lipa, gldg, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodta, magnolia —
powyzej 51,0 cm,

¢) drzewa i krzewy gatunkoéw prawnie chronionych,
d) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane;

32) obudowa biologiczna ciekéw — roslinno$¢ trawiasta, zaroslowa lub zadrzewienia wystepujace
w bezposrednim otoczeniu ciekoéw 1 rowow melioracyjnych zgodna z warunkami siedliskowymi;

33) przedsiewziecie uciazliwe - przedsiewzigcie zaliczone, na podstawie przepisow odrgbnych, do kategorii
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko lub do kategorii przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

34) przedsiewziecie o uciazliwosci niesklasyfikowanej — przedsigwziccie nie zaliczone, na podstawie przepisow
odrgbnych, do kategorii przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zwigzane jednak z wystepowaniem ucigzliwo$ci nie mieszczacej si¢ w granicach dziatki
budowlanej zajetej pod dang dziatalno$¢, wywolujace poza tg dziatkg negatywne odczucia na skutek zjawisk
(won, hatas, $wiatlo, wibracje, itp.) wystgpujacych powtarzalnie iuporczywie, w tym: produkcja lub
przetworstwo spozywcze, montaz autoalarmow, sklepy calodobowe, reklamy swietlne, parkingi samochodow
cigzarowych, stacje tankowania gazem, obiekty inwentarskie;

35) przedsiewziecie nieucigzliwe - przedsigwzigcia nie zaliczone, na podstawie przepisow odrebnych, do
kategorii przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko i jednoczesnie
nie zaliczone do kategorii zdefiniowanej w pkt-cie 34 (przedsigwzigcie o ucigzliwosci niesklasyfikowanej);

36) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody wraz z urzadzeniami niezbgednymi do
ich funkcjonowania.

DZIAL 11
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Ustalenia w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terené6w dla obszaru objetego planem
okresla si¢ w podziale na:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US;
5) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
7) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
8) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:
a) KDZ — dla drogi w klasie drogi zbiorczej,
b) KDL — dla drogi w klasie drogi lokalne;j,
¢) KDD - dla drogi w klasie drogi dojazdowe;j;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
10) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

2. Szczegotowe okreslenie funkcji realizujgcych przeznaczenie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej,
a takze zasad lokalizacji tych funkcji zostaly zawarte w § 6 1 Dziale III (Ustalenia szczegotowe) niniejszego planu.

3. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, okreslono na rysunku planu.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace funkcje zabudowy lub zagospodarowania terenow realizujace ich przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — budynek lub zespot budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym budynkami garazowymi i gospodarczymi;

2) zabudowa zamieszkania zbiorowego — budynek lub zespot budynkéow przeznaczonych do czasowego
zamieszkiwania ludzi (takie jak internaty, domy studenckie i doktoranckie, domy wspdlnot religijnych) wraz
z obiektami towarzyszacymi;

3) administracja — obiekt lub zespo6t obiektéw stuzgcych dziatalnosci administracji rzadowej i samorzadowe;j,
instytucji migdzynarodowych oraz reprezentujacych inne panstwa, a takze wymiaru sprawiedliwosci;

4) bezpieczenstwo publiczne i obronnos$é — obiekty zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa publicznego wraz
z obiektami towarzyszacymi, w tym obiekty strazy, policji, stuzb ochrony, bezpieczenstwa oraz obiekty
obronnosci, w tym poligony, strzelnice, koszary i inne obiekty wojskowe;

5) biura — obiekty stuzace dziatalnosSci polegajacej na przetwarzaniu i gromadzeniu informacji zwigzanej
z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem lub obstuga podmiotéw gospodarczych lub sektora publicznego,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalnosciag wydawnicza, reklamg, tlumaczeniami, a takze pracownie artystyczne i studia
nagran, wraz z obiektami towarzyszacymi,

6) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty sluzace dziatalnosci os$wiatowo-wychowawczej w zakresie
regulowanym przepisami odrgbnymi o systemie oswiaty wraz z obiektami towarzyszacymi;

7) kultura — obiekty stuzace dziatalnos$ci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy kultury, kluby
tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy i ekspozycje, wraz
z obiektami towarzyszgcymi;

8) ustugi wystawienniczo - targowe — obickty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z targami i wystawiennictwem,
w tym: targowiska, obiekty wystawienniczo - targowe, salony sprzedazy samochodéw wraz z obiektami
towarzyszacymi,

9) ustugi zdrowia — obiekty sluzgce dzialalno$ci leczniczej w zakresie regulowanym przepisami odrebnymi
dotyczacymi dziatalno$ci leczniczej, wraz z obiektami towarzyszacymi;

10) opieka spoleczna i socjalna — obiekty sluzace dziatalnos$ci zwigzanej z opiekg spoteczng i socjalng, w tym
domy pomocy spolecznej, domy dziecka i schroniska dla bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi,

11) opieka nad zwierzetami — obiekty stuzace dzialalno$ci zwiazanej z opiekg nad zwierzetami, w tym gabinety
ilecznice weterynaryjne, hotele, schroniska iustugi pielegnacyjne dla zwierzat, wraz z obiektami
towarzyszacymi,
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12) ustugi turystyki — obiekty stuzace dziatalnosci zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym zwigzane
z udzielaniem noclegdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

13) sport i rekreacja — obiekty stuzace dziatalnos$ci zwigzanej z ushugami sportu i rekreacji, w tym stadiony, hale
sportowe, boiska, baseny, sitownie, kluby fitness, taznie i sauny, wraz z obiektami towarzyszacymi,

14) ustugi pielegnacyjne — obiekty shuzace dziatalno$ci zwigzanej z ustugami kosmetyczno - pielegnacyjnymi,
w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, masazu i solaria;

15) gastronomia i rozrywka — obiekty stuzace dziatalno$ci zwigzanej z wyzywieniem i obstugg gastronomiczna,
w tym restauracje, stotoéwki, bary, kawiarnie oraz obiekty rozrywki, w tym dyskoteki, kluby muzyczne, puby,
kasyna i punkty gier losowych, kregielnie, itp.;

16) handel detaliczny — obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, z wytaczeniem stacji paliw;

17) rzemiosto i ustugi naprawcze — obickty stuzace dziatalnos$ci zwigzanej z wytwarzaniem, konserwacja lub
naprawg artykuléw uzytku osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty ustug krawieckich, szewskich,
kaletniczych, fotograficznych, poligraficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutnicznych,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, stolarskich, itp. oraz obiekty stuzace naprawie i diagnostyce pojazdow, wraz
z obiektami towarzyszacymi;

18) produkcja drobna — obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej o catkowitej powierzchni
uzytkowej nie wickszej niz 300,0 m? oraz piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie wraz z obiektami
towarzyszacymi;

19) lacznos¢ i telekomunikacja — obiekty stuzace dzialalno$ci zwigzanej z przesylaniem informaciji, w tym
poczty, centrale telefoniczne, obiekty radia i telewizji, wraz z obiektami towarzyszacymi,

20) sklady i magazyny — obiekty sluzgce dziatalno$ci zwigzanej ze sktadowaniem i magazynowaniem towarow
i produktow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

21) handel hurtowy — obiekty stuzgce dziatalnosci zwigzanej z handlem hurtowym;
22) zabudowa zagrodowa;

23) obsluga produkcji rolnej lub lesnej — obiekty stuzace dziatalnosci zwiazanej z obstuga produkcji rolnej lub
lesnej, w tym bazy sprz¢towe, wraz z obiektami towarzyszacymi;

24) chow i hodowla zwierzat;

25) uprawy szklarniowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sluzace dziatalnosci zwigzanej ze szklarniowa
produkcjg roslinna;

26) pola uprawne i sady;

27) laki i pastwiska;

28) lasy;

29) zielen urzadzona — zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, skwery, arboreta, alpinaria;
30) zielen izolacyjna — zielen petiaca funkcje izolacyjno-ochronne od innych terenéw lub obiektow;

31) zielen nie urzadzona — zadrzewienia izakrzewienia $rédpolne, wtym towarzyszace wodom
powierzchniowym;

32) wody Srédladowe;
33) droga publiczna;
34) droga wewnetrzna;
35) droga dla rowerow;

36) ciag pieszo - jezdny — ciagg komunikacyjny, na ktérym ruch kotowy i pieszy odbywa si¢ bez ich wzajemnej
separacji;

37) ciag pieszo - rowerowy cigg komunikacyjny, na ktorym ruch pieszy irowerowy odbywa si¢ bez ich
wzajemnej separacji;

38) ciag pieszy — ciag komunikacyjny przeznaczony dla ruchu pieszego;

39) obsluga komunikacji drogowej — obiekty zwigzane z obstlugg ruchu drogowego, w tym miejsca obstugi
podrdéznych, stacje paliw 1 myjnie samochodowe, wraz z obiektami towarzyszacymi;
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40) parking — obiekt stuzacy do przechowywania i postoju pojazdow, wraz z obiektami towarzyszacymi;

41) obstuga techniczna komunikacji autobusowej — obiekty stuzace postojowi i obstudze technicznej pojazdow
komunikacji autobusowej, wraz z obiecktami towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe, petle autobusowe,

itp.;
42) elektroenergetyka — obiekty iurzadzenia zwigzane z produkcja idostarczaniem energii elektrycznej (z

wylaczeniem urzadzen do produkcji energii elektrycznej z wykorzystaniem zasobdw energii odnawialnej
o mocy przekraczajacej 100 kW) wraz z obiektami towarzyszacymi;

43) telekomunikacja — obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne, teleinformatyczne i radiowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi;

44) gospodarowanie odpadami.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy funkcji zabudowy Ilub zagospodarowania terendéw, o ktorych mowa
w ust. 1 powyze;j:

1) grupa I:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi o§wiatowo-wychowawcze,
¢) administracja,

d) bezpieczenstwo publiczne i obronnos¢ (z wylaczeniem obiektow innych niz obiekty strazy, policji, stuzb
ochrony),

e) biura,
f) kultura,
g) ushugi zdrowia,
h) opieka spoteczna i socjalna,
1) opieka nad zwierzetami (z wylaczeniem obiektow innych niz gabinety i lecznice weterynaryjne),
j) ushugi turystyki,
k) sport i rekreacja,
1) ustugi pielggnacyjne,
m) gastronomia i rozrywka,
n) handel detaliczny,
0) handel hurtowy,
p) sktady i magazyny,
q) rzemiosto i ustugi naprawcze,
r) produkcja drobna,
s) ustugi wystawienniczo-handlowe,
t) tacznos¢ 1 telekomunikacja,
u) obstuga produkcji rolne;j i lesnej;
2) grupa II:
a) biura,
b) kultura (z wyltaczeniem: kin, teatrow, filharmonii, opery, muzedéw),
¢) ustugi zdrowia (z wylaczeniem szpitali),
d) opieka nad zwierzetami (z wytaczeniem obiektow innych niz gabinety i lecznice weterynaryjne),
e) sport i rekreacja (z wytaczeniem obiektow innych niz sitownie, taznie i sauny),

f) ustugi pielggnacyjne,
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g) gastronomia i rozrywka (z wylaczeniem obiektow rozrywki, w tym dyskotek, klubow muzycznych, pubow,
kasyn, punktow gier losowych, kregielni),

h) handel detaliczny,

1) rzemiosto i ushugi naprawcze,

j) tacznos¢ i telekomunikacja;
3) grupa III:

a) biura,

b) kultura (z wyltaczeniem obiektow innych niz: kluby tematyczne, biblioteki, galerie sztuki, wystawy
i ekspozycje),

¢) ustugi zdrowia (z wyltaczeniem: przychodni, pracowni medycznych i szpitali),

d) ustugi pielegnacyjne,

e) handel detaliczny,

f) rzemiosto i1 ustugi naprawcze (z wylaczeniem napraw i diagnostyki pojazdow),

g) tacznos¢ i telekomunikacja (z wylgczeniem obiektow innych niz poczty i centrale telefoniczne).

3. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym dopuszcza sie¢ wyltacznie na
nastgpujacych terenach i w granicach linii rozgraniczajacych te tereny:

1) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U.1;

2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US.1 1 US.2;

3) tereny drdg publicznych, oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD;

4) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW.5, KDW.6, KDW.7 i KDW.8;
5) teren wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony symbolem WS.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Ochrony wymagaja nastepujace cechy elementdow zagospodarowania przestrzennego na obszarze
objetym planem:

1) wnetrze krajobrazowe doliny rzeki Mlecznej;

2) funkcja ekologiczna nastgpujacych elementow systemu przyrodniczego:
a) dolina rzeki Mlecznej,
b) lasy, w tym lasy chronione.

2. Uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja nastepujace cechy eclementéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze objgtym planem:

1) jakos¢ srodowiska zamieszkania na terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego;
2) strefy koncentracji oraz obszary we¢ztowe dziatalnosci gospodarczej i ustug;
3) system drog zhierarchizowany w powiazaniu z funkcja obstugiwanych terenéw zainwestowania.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace rozbudowy, nadbudowy, przebudowy iremontéw istniejacej
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remonty, przebudowy (bez zmiany powierzchni zabudowy), zmiany sposobu uzytkowania,
a takze rozbudowy polegajace na termoizolacji istniejacych obiektow dokonywane niezaleznie od sposobu ich
usytuowania wzgledem ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy i na obszarach zagrozonych powodzia;

2) rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ z uwzglednieniem przez czesci dobudowywane
i nadbudowywane ustalonych w niniejszym planie linii zabudowy;

3) dopuszcza sie rozbudowy inadbudowy budynkow na dziatkach budowlanych, dla ktérych przekroczone sa
ustalone w planie wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej i/lub minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, pod warunkiem, ze ww. dziatania inwestycyjne nie spowodujg powigkszenia
przekroczenia ww. wskaznikow.

2. Lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ zzachowaniem ustalonych
w niniejszym planie linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 9. 1. Budynki lub czgsci budynkéw pehiacych funkcje uzytecznosci publicznej nakazuje si¢ realizowaé
zuwzglednieniem przystosowania tych budynkéw i zagospodarowania terenu do korzystania przez osoby
niepelnosprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych.

2. Zabudowe terenow dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji co
najmniej] minimalnego zakresu uzbrojenia poszczegélnych dzialek budowlanych, okre§lonego w ustaleniach
szczegdtowych dla terenow.

3. Przy realizacji przeznaczenia terendw nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa w zakresie
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

4. Nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej dla danej dzialki budowlanej kolorystyki elewacji budynkow,
w kompozycji zawierajacej nie wiecej niz 3 kolory (nie liczac koloréw dachu, $lusarki i stolarki oraz urzadzen
technicznych, znakow graficznych, itp.).

5. Zakazuje si¢ realizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. W obrebie obszaru objetego planem nie wystgpujg obszary iobiekty objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody, dla ktorych zasady ochrony obowigzujg na podstawie ww. przepisow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych sciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych iwod
podziemnych z uwzglgdnieniem ustalen § 22 ust. 9, pkt 11 4;

2) zakazuje si¢ urzadzania miejsc stalego itymczasowego skladowania odpadéw w miejscach do tego
nieprzygotowanych i bez uprzedniego uszczelnienia i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do
gleby i wod powierzchniowych lub podziemnych;

3) nakazuje si¢ pozostawienie irekonstrukcje obudowy biologiczne] ciekéw z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony uksztaltowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) za wyjatkiem ewentualnego wybrania torfu z czaszy budowanych lub remontowanych zbiornikow wodnych
zakazuje si¢ eksploatacji surowcow mineralnych;

2) nakazuje si¢ ograniczenie zmian uksztattowania terenéw do minimum niezbgdnego dla lokalizacji inwestycji
realizowanych na zasadach okreslonych w niniejszym planie;

3) nakazuje si¢ ograniczenie wycinki istniejagcych drzew 1ikrzewéw, wtym zwlaszcza wartosciowego
drzewostanu, do minimum niezb¢dnego dla realizacji przeznaczenia terenow;

4) powierzchnie biologicznie czynne w obrebie ulic i placow nakazuje si¢ zagospodarowaé za pomocg zieleni
urzadzone;j;

5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zadrzewien zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulice i place, jak
nastepuje:
a) w przypadku realizacji inwestycji drogowych nakazuje si¢ uzupehianie istniejagcych szpalerow drzew,
b) nakazuje si¢ ksztalttowanie nawierzchni wraz zobudowami powierzchni biologicznie czynnych

umozliwiajacych prawidlowe funkcjonowanie bryly korzeniowej istniejacych inasadzanych drzew
1 krzewow,

c) dopuszcza si¢ sukcesywng wymiang istniejacego drzewostanu na gatunki o wigkszej odpornosci,
odpowiednie dla obsadzania ulic w miescie;

6) prowadzenie zabiegdw pielegnacyjnych oraz wycinka istniejacego drzewostanu — na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

Id: 1B2CO8E2-D481-4270-B43F-36AB21968645. Uchwalony Strona 10



4. W celu ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed halasem ustala si¢, ze lokalizowane na
poszczegbdlnych dziatkach budowlanych przedsiewziecia, ktorych funkcjonowanie wiaze si¢ zemisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu, nie moga powodowaé poza granicami tych dzialek przekroczenia
standardow jakos$ci powietrza lub przekroczenia pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W obrebie granic planu zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ ucigzliwych za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu budowy,
przebudowy irozbudowy elementéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym z zakresu tacznosci
publicznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci w ustawie z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675);

2) zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej.

6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ustugowo - mieszkaniowej (U/MN) oraz na
terenach U.1, U.2, US.1 i US.2 dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie przedsiewziec nieucigzliwych.

7. Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadow, oraz gromadzenie odpadow - zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem ustalen aktualnie obowigzujacego planu gospodarki
odpadami, regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy lub innych programoéw lub przepiséw
gminnych, wlasciwych w zakresie gospodarki odpadami.

§ 11. Ustala si¢, ze standardom ochrony akustycznej (dopuszczalne poziomy hatasu) zgodnie z przepisami
odrebnymi podlegaja:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN — jako tereny
podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN —
jako tereny podlegajace standardom ochrony akustycznej jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych;

3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.1 — jako teren podlegajacy standardom
ochrony akustycznej jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy;

4) tereny sportu irekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US.1 i US.2 — jako tereny podlegajace
standardom ochrony akustycznej jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§12. 1. Na obszarze objetym planem, zgodnie zustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom”, nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy.

2. W obrebie terenow drog publicznych nakazuje si¢ ksztaltowanie nawierzchni drég i chodnikdéw w sposdb
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetnosprawnym poprzez:

1) obnizanie krawe¢znikow do poziomu jezdni przy przej$ciach dla pieszych innych niz wyniesione;
2) stosowanie tagodnego spadku chodnika przy zejsciach na przejscie dla pieszych inne niz wyniesione;
3) wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowej w rejonach przejs$¢ dla pieszych;

4) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku na
chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni;

5) wyposazenie w sygnalizacj¢ dzwickowa przejs¢ z sygnalizacja Swietlng.
§ 13. 1. Ustala si¢ zasady usytuowania no$nikéw informacji wizualnej jak nastgpuje:
1) zakazuje si¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:
a) w sposob utrudniajacy ruch pieszy i kolowy,
b) w sposdb utrudniajacy odczytanie znakow drogowych, nazw ulic i numerow budynkow,
¢) na dachach,
d) na pomnikach,

¢) na drzewach,
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) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury techniczne;j;

2) w pasach drogowych drég publicznych zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych no$nikow informacji wizualne;,
za wyjatkiem obiektow specjalnie w tym celu zaprojektowanych: stupow i/lub tablic ogloszeniowych;

3) lokalizacja obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 2 powyzej, nie moze powodowac utrudnien dla ruchu pieszego ani
kolowego, w szczegolnosci nie moze powodowa¢ zmniejszenia szerokosci chodnika dla pieszych
ponizej 1,5 m;

4) lokalizacj¢ nosnikow informacji wizualnej o funkcji reklamowej poza pasami drogowymi drég publicznych (w
tym na ich ogrodzeniach nieruchomosci) dopuszcza si¢ wylacznie w obrebie nieruchomos$ci stanowiacej
miejsce lokalizacji przedsigwzigcia, ktdérego dotyczy informacja o tresci reklamowej;

5) ogrodzenia placoéw budowy mogag by¢ tymczasowo wykorzystane dla celow reklamowych bez ograniczen,
o ktorych mowa w pkt 4 powyzej, na czas nie dluzszy niz czas trwania budowy.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady realizacji ogrodzen nieruchomosci od strony drég publicznych:

1) ogrodzenie nalezy realizowaé¢ w ustalonych w planie liniach rozgraniczajacych ciagi komunikacyjne, przy
czym dopuszcza si¢ miejscowe wycofanie ogrodzenia w glab terenu dziatki budowlanej, w szczegdlnosci
w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkéd w postaci drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen: 1,80 m od poziomu terenu po stronie grodzonej nieruchomosci, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych, wyzszych ogrodzen oraz realizacje wyzszych ogrodzen celem
dostosowania ich wysokos$ci do wysokosci ogrodzenia dziatki bezposrednio sgsiadujacej lub dostosowania
wysokosci ogrodzenia do réznic poziomu terenu wzdluz frontu dziatki budowlanej, oile nie zagraza to
bezpieczenstwu ruchu;

3) na obszarze objetym planem zakazuje sig¢ realizacji pelnych ogrodzen z prefabrykatow betonowych we frontach
dziatek budowlanych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow jako ogrodzen.

3. W zakresie zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury ustala si¢, ze lokalizowanie matej
architektury, tymczasowych ogrodkow kawiarnianych i ich ogrodzen dopuszcza si¢ w sposob:

1) nie kolidujacy z ruchem pieszym;
2) umozliwiajacy dojazd wozka inwalidzkiego do obiektow uzytecznosci publiczne;.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. W zakresie sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady:

1) lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ w obrgbie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy (jesli zostaly ustalone dla danej dziatki), z uwzglednieniem wymagan
obowigzujacych na podstawie przepisow odrgbnych oraz ustalen szczegdtowych niniejszego planu;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy takich elementéw budynku jak: gzymsy,
parapety, okapy dachow i zadaszenia nad wejSciami, schody zewnetrzne i pochylnie;

3) linie zabudowy nie dotycza: ogrodzen, ciaggow komunikacyjnych 1imiejsc parkingowych, urzadzen
infrastruktury technicznej innych niz wnetrzowe stacje transformatorowe, obiektéw tymczasowych ani
obiektow matej architektury.

2. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do granic sasiednich dziatek budowlanych - na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustalenia w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, wtym maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznikow powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow
zostaty w calo$ci zawarte w ustaleniach Dziatu I1I (Ustalenia szczegolowe).

§ 15. 1. Dla nowej zabudowy i zagospodarowania nakazuje si¢ urzadzenie otwartych lub wbudowanych miejsc
parkingowych (w skrocie mp) dla samochodéw osobowych, w lacznej liczbie nie mniejszej niz wynikajaca
z nastgpujacych wskaznikow:
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Minimalna

Funkcja zabudowy i/lub Rodzai obiekt Podstawa liczba miejsc
zagospodarowania terenu odzaj obiektu odniesienia parkingowych
[mp]
zabudowa mieszkaniowa budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1
jednorodzinna
zabudowa zagrodowa
zabudowa zamieszkiwania | domy studenckie, internaty 10 pokoi 0.9
zbiorowego noclegowych ’
hotele pracownicze 1 pokdj noclegowy 0,4
schroniska mtodziezowe 10 1osek 0.9
ushugi turystyki hotele 1 pokéj noclegowy 0.6
/apartament ’
pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty 1 pokdj noclegowy 1
$wiadczace ustugi hotelarskie /apartament
motele 1 pokdj noclegowy 1
/apartament
opieka spoleczna i socjalna | domy dziennego i stalego pobytu dla 10 163
. A ozek 1
0s6b starszych, domy opieki
handel detaliczny obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 100 m? pow. 2
2000 m? sprzedazy
salony samochodowe, sklepy meblowe 100 m? pow. 1
sprzedazy
gastronomia i rozrywka restauracje, stotowki, bary, kawiarnie, 10 miejsc 1,5
puby, kasyna konsumpcyjnych
dyskoteki, kluby muzyczne, salony gier 100 m? pow. 25
uzytkowej ’
ustugi pielegnacyjne gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia | 10 stanowisk obstugi 5
wizazu, masazu, solaria klientow
administracja biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie 100 m>
tacznosé i telekomunikacja | adwokackie - obiekty o pow. powyzej )Y M POw. 5
: ) . . uzytkowej
biura 200 m? pow. uzytkowe;j
biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie
adwokackie - obiekty do 200 m? pow. 1(.)0 m’p oW 3
. . uzytkowej
uzytkowej
ustugi zdrowia gabinety lekarskie, pracownie medyczne | 100 2 pow.
uzytkowej 3
przychodnie, gabinety lekarskie - obiekty | 100 m?pow. )
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
szpitale i inne obiekty stacjonarnych | 1ko 1
i catodobowych §wiadczen zdrowotnych
opieka nad zwierzetami gabinety i lecznice weterynaryjne 100 m? pow. 5
uzytkowej
kultura domy parafialne, domy kultury 100 m? pow. 3
uzytkowej
kina 100 miejsc 5
siedzacych
muzea mate do 1 000 m? powierzchni 1 000 m? pow. 16+ 0,3 (dla
wystawienniczej wystawienniczej autokarow)
muzea duze powyzej 1 000 m? 1 000 m? pow. 20+0,3 (dla
powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaréw)
sport i rekreacja sitownie, kluby fitness, taznie, sauny 100 m? pow. 4
uzytkowej
baseny, kryte ptywalnie 100 m? lustra wody 4
obiekty sportowe z miejscami dla
widowni nie przekraczajacymi 20% 100 m? pow. obiektu | 1,5
powierzchni obiektu: boiska, korty
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tenisowe, kregielnie
ustugi o§wiatowo- placéwki ksztatcenia ustawicznego 1 pomieszczenie do )
wychowawcze i szkoly jezykowe nauki
schroniska mtodziezowe i placowki 100 m? pow. obicktu | 0.5
artystyczne
sktady i magazyny bazy place sktadowe, hurtownie, magazyny 1 000 m? pow.
. . 1,5
logistyczne handel hurtowy sktadowe;j
hurtownie typu cash and carry, markety 1 000 m? pow. 15
budowlane uzytkowej
produkcja przemystowa zaktady 1 warsztaty produkcyjne (bez 10 zatrudnionych na
produkcja drobna obstugi klientow) najliczniejszej 3
rzemiosto ushugi Zmianie
naprawcze zaklady i warsztaty ustugowe (z obstuga | 100 m? pow. 5
klientow) uzytkowej
warsztatly naprawy pgja;dow | stanowisko
mechanicznych, stacje diagnostyczne 2
o . naprawcze
pojazddw mechanicznych
obstuga komunikacji stacje paliw bez sklepu 1 obiekt 2
drogowe;j stacje paliw ze sklepem 1 obiekt 5
myjnie samochodowe 1 stanowisko do )
mycia
obstuga produkc;ji rolnej hurtownie, magazyny, bazy sprzetowe 1 000 m? pow. 5
i le$nej obiektu

2. Zmniejszenie liczby miejsc parkingowych w stosunku do liczby wynikajacej z zastosowania wskaznikow,
o ktérych mowa w ust. 1 powyzej, dopuszcza si¢ w przypadku:

1) dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 300,0 m?;

2) dzialek budowlanych z budynkiem lub budynkami handlowymi o tacznej powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 60,0 m?;

3) dzialek budowlanych zbudynkiem lub budynkami produkcyjnymi o tacznej powierzchni uzytkowej
nie wigkszej niz 100,0 m?.

3. Dla nowej zabudowy i zagospodarowania z funkcjami innymi niz funkcja mieszkaniowa, nakazuje si¢
urzadzenie na dziatkach budowlanych miejsc i urzadzen parkingowych dla roweréw w liczbie nie mniejszej niz
10% liczby wynikajacej ze wskaznikow okreslonych w ust. 1 powyze;j.

4.Jezeli liczba miejsc parkingowych wyznaczanych na podstawie wskaznikow, o ktorych mowa
w ust. 1 powyzej, w miejscu przeznaczonym na postd] pojazdow przekracza 6, liczba wyznaczonych w tym
miejscu stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢ mniejsza niz
minimalna okreslona dla drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu w przepisach odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji parkingéw i miejsc postojowych:

1) parkingi i miejsca postojowe, zarowno w lokalizacjach statych i tymczasowych, nakazuje si¢ realizowa¢ na
utwardzonych nawierzchniach i z odpowiednim odwodnieniem, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie do tego
celu nawierzchni przepuszczalnych;

2) otwarte parkingi i/lub miejsca postojowe, jak: zatoki parkingowe, parkingi przydomowe i osiedlowe, winny
posiada¢ nawierzchnie utwardzone o odpowiedniej no$nosci i z odwodnieniem;

3) dopuszcza si¢ parkowanie na chodnikach w miejscach do tego celu wyznaczonych pod warunkiem
odpowiedniego wzmocnienia podbudowy chodnika, obnizenia kraweznikdéw 1 zapewnienia dla ruchu pieszego
chodnika o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m;

4) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych w strefach dostepnosci hydrantéw przeciwpozarowych i/lub na
drogach pozarowych.

Rozdzial 6.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Z zastrzezeniem przepisOw odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania rzezby terenu
i ochrony wod powierzchniowych:
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1) prowadzenie robot budowlanych w granicach dzialek powierzchniowych wod publicznych oraz wich
sasiedztwie - na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) prowadzenie robot budowlanych powodujacych zmiang stosunkéw wodnych poza dang dziatkg budowlana,
w tym wiazacych si¢ z makroniwelacjg lub innymi zmianami uksztaltowania terenu powodujacymi sptyw wod
powierzchniowych, opadowych i/lub roztopowych w kierunku dziatek sasiednich, przebudowa rowéw lub
innych urzadzen melioracji wodnych, itp., dopuszcza si¢ wytacznie na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych (zgodnie z odpowiednim pozwoleniem wodno - prawnym lub pozwoleniem na budowe);

3) rowy odwadniajace w granicach dziatek budowlanych i ciagow komunikacyjnych nakazuje si¢ utrzymywac
w droznosci, a wszelkich zmian ich uksztaltowania dokonywaé z uwzglednieniem wymogu okreslonego w pkt
2 powyzej.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem nie wystgpuja strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne
zbiornikéw wod $roédladowych.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
405 Niecka Radomska w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych przeznaczonych do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wodg do spozycia nr 102 oraz w obrebie jednolitej czgsci wod przeznaczonych do celow
rekreacyjnych, w tym kapielisk, dla ktérych obowiazujacy ,,Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” (Uchwata Rady Ministrow z dnia 22.02.2011 r.) nie ustanawia zadnych nakazéw i zakazow i dla ktorych,
do czasu uchwalenia planu, nie zostaly przyjete warunki korzystania z wod regionu.

4. W strefach ochronnych przewodéw energetycznych w postaci napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia (SN), wyznaczonych w odlegtosci 6,0 m od osi linii:

1) odlegtosci zabudowy i zagospodarowania terenow od przewoddéw linii nakazuje si¢ ustala¢ na podstawie
przepisow odrebnych;

2) zakazuje si¢ nasadzen drzew o wysokosci powyzej 2,0 m oraz nakazuje si¢ utrzymywanie istniejacego
drzewostanu w sposdb uniemozliwiajacy przekroczenie wysokosci 2,0 m.

5. Ustalenia ust. 4 powyzej obowigzujg do czasu skablowania lub przelozenia danej linii elektroenergetyczne;.

6. Na obszarach zagrozonych powodzig zakazuje si¢ budowy nowych obiektéw budowlanych oraz zmian
uksztaltowania terenu innych niz: zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa, regulacjg linii brzegowych wod
powierzchniowych i/lub budowg ciaggéw komunikacyjnych.

7. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 6 nie dotyczy terenéw zabudowy ustlugowej (U.3, U.4 i U.7), uslugowo -
mieszkaniowej (U/MN.2), mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1, MN.2 i MN. 3) i terenow rolniczej przestrzeni
produkcyjnej (R.3 i R.6) - z zastrzezeniem przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Realizacja przeznaczenia terenow w obrgbie obszaru objgtego niniejszym planem nie jest
uwarunkowania uprzednim scaleniem i podzialem nieruchomos$ci, wobec czego nie okresla si¢ granic obszarow
wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku scalenia ipodzialu nieruchomo$ci dokonywanego na wniosek podmiotow okre§lonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalenia i podzialu nieruchomosci :

1) kat potozenia granic bocznych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi obstugujace;j
te dziatki: w przedziale 75° - 105°, przy czym ograniczenie to nie dotyczy granic bocznych:

a) dziatki budowlanej posiadajacej front w granicy placu nawrotnego na zakonczeniu drogi obslugujacej ta
dziatke,

b) dziatki budowlanej posiadajacej front na tuku drogi obstugujacej ta dziatke;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300,0 m?, chyba ze ustalenia szczegétowe
dla danych terenow stanowig inaczej;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 2 powyzej lub w ustaleniach
szczegotowych wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne;

4) wszystkie nowo wydzielane dzialki, inne niz dziatki drog, musza przylega¢é do drogi publicznej lub
wewnetrznej frontem o dlugosci nie mniejszej niz 18,0 m, przy czym ograniczenie to nie dotyczy granic
bocznych:
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a) dziatki budowlanej posiadajacej front w granicy placu nawrotnego na zakonczeniu drogi obslugujacej ta
dziatke,

b) dziatki budowlanej posiadajacej front na tuku drogi obstugujacej ta dziatke;

5) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych i drog dojazdowych do pdl i/lub drog lesnych:
5,0 m;

6) zakazuje si¢ scalania ipodzialu na dziatki w sposdéb uniemozliwiajacy obsluge komunikacyjna i/lub
infrastrukturalng dziatek budowlanych zlokalizowanych poza obszarem objgtym scaleniem i podziatem.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Plan wyznacza tereny drég publicznych i drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
literowymi odpowiednio:

1) KDZ — teren drogi publicznej ,,Z” (zbiorcza);

2) KDL - tereny drog publicznych ,,.L” (lokalne);

3) KDD — tereny drog publicznych ,,D” (dojazdowe);
4) KDW - tereny drog wewnetrznych.

2. Linie rozgraniczajace tereny, o ktérych mowa wust. 1 pkt 1, 21 3 s3 liniami rozgraniczajgcymi ulice
W rozumieniu przepisow o drogach publicznych.

§ 19. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenéw drog publicznych ustala si¢ przeznaczenie, klase¢
techniczng, parametry i wskazniki oraz inne zasady zagospodarowania terendéw jak nastgpuje:

Ustalenia Informacje

Oznaczenie Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

terenu

1) | KDZ a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (w klasie drogi ul. Juliana
zbiorczej); Aleksandrowicza;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: od 22,7 m do 50,0 m; - kategoria  drogi:
¢) przekréj jednojezdniowy; gminna ,

d) minimalna szeroko$¢ jezdni: 7,0 m; é%%“g;rmhma terenu
e) chodnik co najmniej jednostronny; ’ ’
f) dopuszcza sig realizacje:

- lokalizacje ciagow pieszo-rowerowych i/lub drog dla rowerow,

- realizacje pasow zieleni urzadzone;j,

- budowe przejs¢ dla zwierzat,

- lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej;

g) obshuga przyleglych terenéw zainwestowania za pomoca zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych;

h) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym

w bezposredniej lokalizacji przy jezdni;

2) | KDL.1 a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (w klasie drogi lokalnej); | ul. Ofiar Firleja;
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: od 11,0 m do 15,0 m; - kategoria drogi:
¢) przekrdj jednojezdniowy; powiatowa;

d) minimalna szeroko$¢ jezdni: 7,0 m; - powierzchnia terenu:
. . . 0,8 ha

e) chodnik co najmniej jednostronny;

f) dopuszcza sig:

- lokalizacje ciaggow pieszo-rowerowych i/lub drog dla rowerow,

- realizacje pasOw zieleni urzagdzonej,

- lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacje miejsc postojowych w bezposredniej lokalizacji przy

jezdni;

g) obstuga przyleglych terendw zainwestowania za pomocg zjazdow

indywidualnych i/lub publicznych;

3) | KDL.2 a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (w klasie drogi lokalnej); | ul. Wiadystawa
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: od 14,2 m do 24,2 miz Lokietka
fragmentem poszerzenia; - kategoria drogi:
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¢) przeznaczonym na infrastrukture techniczna; gminna;

d) przekroj jednojezdniowy; - powierzchnia terenu:
¢) minimalna szeroko$¢ jezdni: 6,0 m; 1,25 ha

f) chodnik co najmniej jednostronny;

g) dopuszcza sig:

- lokalizacje ciggdw pieszo-rowerowych i/lub drog dla rowerow,

- realizacje paso6w zieleni urzadzonej,

- lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacje miejsc postojowych w bezposredniej lokalizacji przy
jezdni;

h) obstuga przyleglych terenow zainwestowania za pomocg zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych;

4) | KDD.1 a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna (w klasie drogi ul. Jana Pentza
dojazdowe;j); - dotychczas droga
b) projektowana kategoria drogi: gminna; wewngtrzna,

- powierzchnia terenu

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: od 10,0 m; 03 h
a
b

d) przekroj jednojezdniowy;

¢) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5,5 m;

f) chodnik co najmniej jednostronny;

g) dopuszcza sig¢:

- realizacje pasow zieleni urzgdzonej,

- lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej,
h) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym;
i) obstluga przylegtych terendw zainwestowania za pomoca zjazdow
indywidualnych i/lub publicznych;

j) wiaczenie drogi wewngtrznej KDW.1 do KDD.1;

k) zakonczenie drogi placem do zawracania.

2. Przy zagospodarowaniu terenéw drog publicznych, w zakresie nieuregulowanym ustaleniami niniejszego
planu, obowiazuja wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegolnych elementow
zagospodarowania terenéw okreslone w przepisach odrebnych.

3. W obrebie terenow, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych,
dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu modernizacji, przebudowy i budowy drog publicznych:

1) w dotychczasowych granicach paséw drogowych drog publicznych;
2) w pasach drogowych o przebiegu ustalonym w decyzji o lokalizacji drogi publiczne;.

§ 20. 1. Dla wyznaczonych w niniejszym planie terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych w rysunku planu
symbolami KDW ustala si¢ przeznaczenie, parametry i wskazniki oraz inne zasady zagospodarowania terenow jak

nastgpuje:
Ustalenia Informacje
Oznaczenie Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
terenu
1) | KDW.1 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci ciggu powierzchnia
pieszo-jezdnego); terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5,0 m; 0.03 ha;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
d) obstuga przyleglych terenéw zainwestowania za pomocg zjazdoéw
indywidualnych;
2) | KDW.2 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci ciggu powierzchnia
pieszo-jezdnego); terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5,0 m; 0,04 ha;
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
d) obstuga przylegtych terendow zainwestowania za pomocg zjazdow
indywidualnych;
3) | KDW.3 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci ciggu powierzchnia
pieszo-jezdnego); terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 6,0 m; 0,31 ha;
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
d) obstuga przylegtych terendw zainwestowania za pomocg zjazdow
indywidualnych;
4) | KDW4 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci ciagu ul. Staromtynska;
pieszo-jezdnego); -dotychczasowa
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5,0 m do 6,8 m; klasa drogi:
c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury nieokreslona;
technicznej; -powierzchnia
d) obstuga przyleglych terenow zainwestowania za pomoca zjazdow terenu:
indywidualnych; 0.07 ha;
5) | KDW.5 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna (w postaci drogi dla -powierzchnia
rowerow); terenu:
b) przeznaczenie uzupekiajace: cigg pieszy i zielen urzadzona; 0.41 ha;
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5,0 m do 7,3 m;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
6) | KDW.6 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci ciggu -powierzchnia
pieszo-jezdnego i drogi dla rowerow); terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 7,5 m; 0.08 ha;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
d) obstuga przyleglych terenéw zainwestowania za pomocg zjazdoéw
indywidualnych;
7) | KDW.7 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci drogi dla -powierzchnia
rowerow, w tym obiekt mostowy: ktadka nad rzeka); terenu:
b) przeznaczenie uzupetniajace: cigg pieszy i zielen urzadzona; 0.20 ha;
c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5,0 m do 10,0 m (na fragmencie
wzdhiz rzeki);
d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
8) | KDW.8 a) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna (w postaci ciggu -powierzchnia
pieszo-jezdnego i drogi dla rowerow); terenu:
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia: 5,0 m do 6,7 m; 0.26 ha;
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury
technicznej;
d) obstuga przyleglych terenéw zainwestowania za pomocg zjazdoéw
indywidualnych;

2. Przy zagospodarowaniu terenéow drog wewnetrznych, w zakresie nieuregulowanym w ust.l1 obowigzuja
wymagania w zakresie parametrow przestrzennych i technicznych poszczegoélnych elementow zagospodarowania
terendw okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 21. 1. W zakresie okreslenia warunkow powigzan komunikacyjnych zukladem zewngtrznym ustala si¢
nastgpujace zasady modernizacji istniejacego uktadu komunikacyjnego:

1) jako trasy dla komunikacji zbiorowej na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ ulice w klasie drég ,,Z2”1,,L”;

2) w obregbie linii rozgraniczajacych drogi, wymienione w pkt 1 powyzej, dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
zwigzanych z obstugg komunikacji tj. przystankow komunikacji zbiorowej, miejsc postojowych, parkingdw
a takze urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku planu tras rowerowych, jako elementéw ogdlno-
miejskiego systemu tras rowerowych kontynuowanych poza obszarem obje¢tym planem.

2. Przy modernizacji, rozbudowie ibudowie elementow systemu komunikacji nakazuje si¢ zastosowanie
srodkéw technicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
obowiazujacych dla poszczegdlnych terenow zgodnie z przepisami odregbnymi.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drogowych drog
publicznych 1 wewngtrznych, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.
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§ 22. 1. Budowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej jak i wszelkie zmiany w zagospodarowaniu
terenu objetego planem iw jego otoczeniu wynikajace zrealizacji niniejszego planu nie moga utrudniaé
funkcjonowania i czynno$ci eksploatacyjnych urzadzen naziemnych i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury
technicznej.

2. Rozbudowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisoOw odrebnych.

3. Nowoprojektowane sieci uzbrojenia iurzadzenia uzbrojenia technicznego, o charakterze lokalnym lub
tranzytowym nalezy lokalizowaé w obregbie terenéw ciaggow komunikacyjnych lub innych terenéw publicznie
dostepnych poza jezdniami.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje ww. sieci uzbrojenia iurzadzen poza liniami rozgraniczajacymi ciagi
komunikacyjne pod warunkiem zapewnienia dostgpnosci celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych.

5. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow uzbrojenia technicznego wraz z wymiarowaniem tych
przewodow nalezy ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji.

6. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych nalezy zachowaé odleglosci bezpieczne od
infrastruktury technicznej zgodnie z wymogami przepisow odrebnych i obowigzujgcych norm branzowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ dla nowego zainwestowania nakazuje si¢ realizowa¢ zkomunalnego systemu
zaopatrzenia w wode poprzez budowe irozbudowe sieci wodociagowe] zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

2) uzytkowanie istniejagcych indywidualnych uje¢ wody dopuszcza si¢ wytacznie na potrzeby:
a) obiektow inwentarskich, celow rolniczych i celow ogrodniczych,

b) istniejacych budynkéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjne;j
— do czasu zwodociggowania danej dziatki budowlanej;

3) parametry sieci wodociggowej nakazuje si¢ projektowac zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
funkcji zabezpieczenia przeciwpozarowego.

8. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych ustala si¢:

1) odprowadzenie tych $ciekoOw z istniejacego iplanowanego zagospodarowania terenéw do komunalnego
systemu kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowe nowych oraz uzytkowanie istniejacych zbiorniko6w na nieczystosci ciekte dopuszcza si¢ na potrzeby
obiektow inwentarskich i budowli rolniczych;

3) uzytkowanie istniejacych zbiornikow na nieczystosci ciekle oraz oczyszczalni przydomowych dla obiektow
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, ustugowej i produkcyjnej — do czasu skanalizowania
danej dziatki;

4) zakazuje si¢ zrzutu $ciekow komunalnych do wyodrgbnionego systemu odprowadzania wod opadowych;

5) jako$¢ odprowadzanych $ciekow komunalnych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslonym
w przepisach odrebnych.

9. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych na odpowiednio do tego celu przygotowane powierzchnie biologicznie czynne
i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowdéw melioracyjnych, z uwzglednieniem
warunkow geologicznych oraz z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych, oczyszczalni wod deszczowych jako elementow systemu
odprowadzania $ciekdéw deszczowych z obszaru objetego planem;

3) zakazuje si¢ zrzutu $ciekdw deszczowych do wyodrebnionego systemu odprowadzania Sciekow komunalnych;

4) jako$¢ odprowadzanych $ciekow deszczowych winna odpowiada¢ warunkom fizykochemicznym, okreslonym
w przepisach odrebnych.

10. Zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy wedlug zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy
z funkcjonujacego systemu gazowniczego przez jego rozbudowe i przebudowe - zgodnie z wymogami okreslonymi
w przepisach odrgbnych.
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11. Zaopatrzenie w energi¢ cieplna wedlug zapotrzebowania planowanej zabudowy w miare wzrostu
zainwestowania z komunalnego systemu cieptowniczego; dopuszcza si¢ takze stosowanie indywidualnych lub
zbiorowych lokalnych zrodet ciepta z zachowaniem wszelkich wymogéw ochrony $rodowiska, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

12. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci systemu elektroenergetycznego, z dopuszczeniem ich rozbudowy -
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych wolnostojacych lub wbudowanych w inne obiekty
budowlane, lokalizowanych poza pasami drogowymi jednak w bezposrednim sasiedztwie tras
komunikacyjnych lub z uwzglednieniem niezbednego dojazdu serwisowego - zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie budowe ztgczy kablowych $redniego napiecia zlokalizowanych w granicach posesji.

13. Budowa, rozbudowa iremonty sieci iurzadzen telekomunikacji publicznej: na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 23. 1. Dopuszcza si¢ uzytkowanie terendow w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania pod
funkcje realizujgce ich przeznaczenie.

2. Lokalizacje obiektéw tymczasowych zwigzanych z realizacjg inwestycji (w tym np. szaletow przeno$nych)
dopuszcza si¢ wylacznie na czas realizacji budow, z zachowaniem wymogu ograniczenia ekspozycji tych obiektow
w kierunku drég publicznych.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 24. 1. Dla terenow drog, o ktorych mowa w § 18, okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala
si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

2. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla terendow nie wymienionych w ust. 1 powyzej — zostaly zawarte w Dziale III (Ustalenia
szczegdtowe).

DZIAL II1.
Ustalenia szczegélowe

§ 25. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

ustala sig:

Symbole terenéw MN.1-4

Powierzchnie terenow MN.1-1,48 ha
MN.2 - 2,45 ha
MN.3-1,21 ha
MN.4-0,11 ha

1. Przeznaczenie terendow:

1) Przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagdéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terendw: drogi, drogi wewngtrzne, miejsca
parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi grupy I11;

b) zabudowa zagrodowa.

4) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacj¢ przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
w formie zabudowy wolnostojgcej i/lub blizniaczej w dwoch liniach zabudowy;

b) realizacje przeznaczenie podstawowego w postaci funkcji ustugowych i mieszkaniowych dopuszcza sie
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w dowolnych proporcjach, przy czym w budynkach o funkcji mieszanej (mieszkaniowo - ustugowej), funkcje
ustlugowe nakazuje si¢ separowa¢ od mieszkalnych poprzez rozmieszczanie ich na r6znych kondygnacjach
(ustlugowe na kondygnacjach nizszych, a mieszkalne na wyzszych) lub w inaczej wyodrgbnionych strefach
budynku z oddzielnymi wej$ciami dla funkcji ustugowych i mieszkalnych;

c) realizacje przeznaczenia w postaci budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki o jednej kondygnacji
nadziemne;j;

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ lokali mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych na lokale o funkcji ustugowe;j,

a takze zmiane profilu istniejgcych lokali ustugowych;

e) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci ustug grupy 111 dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem
uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na danej dziatce budowlanej;

f) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ wylacznie na terenie
MN.1 i MN.2, w postaci przedsigwzi¢¢ innych niz ucigzliwe;

g) teren MN.4 przeznaczony jest wylacznie na powigkszenie przylegtych dziatek budowlanych zlokalizowanych
poza granicami planu i w zwigzku z tym nie dopuszcza si¢ na nim realizacji przeznaczenia podstawowego,
budynkow gospodarczych i garazowych oraz przeznaczenia dopuszczalnego.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej i projektowanej:

1) Geometria dachéw:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod
katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.);

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza sig¢ realizacjg:

- dachéw jednopotlaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji §wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

2) Linie zabudowy:

a) dla terenu MIN.1 i MN.2:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.8 wyznaczona w odleglo$ci 4,0 m od linii rozgraniczenia
ww. drogi;

b) dla terenu MN.3:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDD.1 (ul. Jana Pentza) wyznaczona w odlegtosci 12,0 m i 5,0
m od strony linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.1 wyznaczona w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczenia
ww. drogi;

¢) dla terenu MN. 4 nie wyznacza si¢ linii zabudowy.

3) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budynkoéw istniejacych -
zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 0,7.

2) Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 30%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
przeznaczonej pod zabudowe: 30%.

4) Gabaryty nowej zabudowy:

a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych: 15,0 m z tolerancjg do 5%;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjatkiem wysoko$ci urzadzen infrastruktury technicznej): 10,0 m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 300,0 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 200,0 m?.

6) W stosunku do istniejacej zabudowy i1 zagospodarowania terenu, nie spetniajagcych wymagan okre§lonych

w punktach 1 — 4, dopuszcza si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych w przypadku remontéw tej zabudowy.
Przebudowy, nadbudowy i/lub rozbudowy istniejacego zainwestowania — zgodnie z punktami 1 — 4.

4. Zasady obshlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za pomocg zjazdow z drog publicznych i wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami odpowiednio:
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a) dla terenu MIN.1:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) i KDW.8;

b) dla terenu MN.2:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) i KDW.8§;

¢) dla terenu MIN.3:KDD.1 (ul. Jana. Pentza) i KDW.1;

d) dla terenu MN.4:KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza).

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dzialek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci NN, zaopatrzenie w wodg¢ - z gminnej sieci
wodociagowej, odprowadzanie $ciekow - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych
- za posrednictwem kanalizacji deszczowe;j.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy:

30%
§ 26. Dla terenéw zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem U/MN,
ustala si¢:
Symbole terenow U/MN.1-2
Powierzchnia terenow U/MN.1 - 0,65 ha
U/MN.2 - 0,92 ha

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi grupy II;

b) mieszkalnictwo jednorodzinne.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagdéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

c) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terendw: drogi, drogi wewngtrzne, miejsca
parkingowe.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga produkcji rolnej;

b) obstuga produkcji lesne;.

4) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
w formie zabudowy wolnostojacej i/lub blizniaczej;

b) realizacje przeznaczenia podstawowego w postaci funkcji ustugowych i mieszkaniowych dopuszcza si¢

w dowolnych proporcjach, przy czym w budynkach o funkcji mieszanej (mieszkaniowo-ustugowej), funkcje
ustugowe nakazuje si¢ separowa¢ od mieszkalnych poprzez rozmieszczanie ich na ré6znych kondygnacjach
(ustugowe na kondygnacjach nizszych, a mieszkalne na wyzszych) lub w inaczej wyodrgbnionych strefach
budynku z oddzielnymi wej$ciami dla funkcji ustugowych i mieszkalnych;

c) realizacje budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia
podstawowego i/lub dopuszczalnego dopuszcza si¢ wytacznie jako budynki o jednej kondygnacji nadziemnej;
d) dopuszcza si¢ adaptacje lokali mieszkalnych i pomieszczen gospodarczych na lokale o funkcji ustugowe;,
a takze zmiang profilu istniejgcych lokali ustugowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej i projektowanej:

1) Geometria dachow :

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod
katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza si¢ realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

2) Linie zabudowy:

a) dla terenu U/MN.1:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDD.1 (ul. Jana Pentza) wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi;

b) dla terenu U/MN.2:

Id: 1B2CO8E2-D481-4270-B43F-36AB21968645. Uchwalony Strona 22



- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.3 wyznaczona w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczenia
ww. drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 0,7.

2) Maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%.

4) Gabaryty nowej zabudowy:

a) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowych: 15,0 m z tolerancjg do 5%;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy (za wyjatkiem wysokosci urzadzen infrastruktury technicznej): 12,0 m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 400,0 m?;

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 300,0 m?;

¢) dla zabudowy ustugowej: 300,0 m?;

d) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowej z ustugami w odrebnych budynkach: 700,0 m?2.

6) W stosunku do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, nie spetniajacych wymagan okreslonych

w punktach 1 — 4, dopuszcza si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych w przypadku remontow tej zabudowy.
Przebudowy, nadbudowy i/lub rozbudowy istniejacego zainwestowania — zgodnie z punktami 1 — 4.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw za pomocg zjazdow z drdg publicznych i wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami odpowiednio:

a) dla terenu U/MN.1:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja), KDD.1 (ul. Jana Pentza);

b) dla terenu U/MN.2: KDW 3.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegolnych dziatek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci NN, zaopatrzenie w wode - z wodociagu publicznego,
odprowadzanie $ciekow - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych - za
posrednictwem kanalizacji deszczowe;.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

§ 27. Dla terendéw ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami U, ustala si¢:

Symbole terenéw ul1-7

Powierzchnia terenéw U.1-197ha
U.2-0,45ha
U3-3,73ha
U4-1,61ha
US5-2,77 ha
U.6-1,12ha
U.7-1,28 ha

1. Przeznaczenie terendow:

1) Przeznaczenie podstawowe: ustugi grupy I.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) zielen: urzadzona, izolacyjna;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagdéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkalnictwo jednorodzinne;

b) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarcze;.

4) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) realizacje przeznaczenia w postaci budynkow gospodarczych i garazowych zwiazanych z funkcjonowaniem
przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego dopuszcza si¢ wytacznie jako budynki o jednej kondygnacji
nadziemne;j;

b) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ wylacznie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego na danej dziatce budowlanej;
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c) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢
wylacznie jako remonty, przebudowe i/lub rozbudowg zabudowy jednorodzinnej uprzednio istniejacej na danej
dzialce budowlanej lub nowej zabudowy realizowanej na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i/lub

o pozwoleniu na budowe wydanym przed wejSciem w zycie niniejszego planu;

d) przy realizacji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego w budynkach o funkcji mieszanej (mieszkaniowo
- ustlugowej) nakazuje si¢ separowaé cze$¢ ushugowa od mieszkalnej poprzez rozmieszczanie ich na réznych
kondygnacjach (ustugowe na kondygnacjach nizszych, a mieszkalne na wyzszych) lub w inaczej wyodrebnionych
strefach budynku z oddzielnymi wej$ciami dla funkcji ushugowych i mieszkalnych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy istniejacej i projektowanej:

1) Geometria dachow:

a) dachy strome: jedno, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci
pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) dachy ptaskie, z dopuszczeniem realizacji §wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

2) Linie zabudowy:

a) dla terenu U.1:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) wyznaczona w odlegtosci 4,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDD.1 (ul. Jana Pentza) wyznaczona w odleglosci 6,7 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi;

b) dla terenu U.2:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDD.1 (ul. Jana Pentza) wyznaczona w odlegtosci 4,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi;

¢) dla terenu U.3:

- nieprzekraczalna linia zabudowy: od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Warszawskiej wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza) wyznaczona w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczenia ww. drogi;

d) dla terenu U.4:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza) wyznaczona w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Warszawskiej wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog KDW.2 i KDW.3 wyznaczone w odlegtosci 5,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drog;

e) dla terenu U.5:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Warszawskiej wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég KDW.2 i KDW.3 wyznaczone w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drog,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.4 (ul. Staromtynska) wyznaczona w odleglosci 10,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi;

f) dla terenu U.6:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Warszawskiej wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.4 (ul. Staromtynska) wyznaczona w odlegtosci 5,0 m —
6,5 m od linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona w odlegtosci 8,0 m od potudniowo-zachodnie;j linii
rozgraniczajacej tereny U.6 i RS;

g) dla terenu U.7:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ul. Warszawskiej wyznaczona w odlegtosci 20,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:
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a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 1,6.

2) Maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) maksymalna dla terenu U.2: 10%;

b) maksymalna dla terenu U.1, U.3, U4, U.5, U.6, U.7: 50%.

3) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalna dla terenu U.2: 80%;

b) minimalna dla terenu U.1, U.3, U4, U.5, U.6, U.7: 15%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowych nowych budynkéw: nie wigksza niz 30,0 m;

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla U.1, U.3, U4, U.5, U.6, U.7— 15,0 m, dla U.2 — 8,0 m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 600,0 m?.

6) W stosunku do istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu, nie spetniajacych wymagan okre§lonych
w punktach 1 — 4, dopuszcza si¢ zachowanie parametréw dotychczasowych w przypadku remontoéw tej zabudowy.
Przebudowy, nadbudowy i/lub rozbudowy istniejacego zainwestowania — zgodnie z punktami 1 — 4.

4. Zasady obshlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej :

1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomocg zjazdow z drog publicznych i drég wewnetrznych, oznaczonych
symbolami:

a) dla terenu U.1:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) i KDD.1 (ul. Jana Pentza);

b) dla terenu U.2:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) i KDD.1 (ul. Jana Pentza);

¢) dla terenu U.3:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja), ul. Warszawska i KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza);

d) dla terenu U.4: ul. Warszawska, KDW.2 i KDW.3;

e) dla terenu U.5: ul. Warszawska, KDW.2, KDW.3 i KDW.4 (ul Staromtynska);

f) dla terenu U.6: ul. Warszawska i KDW.4 (ul Staromtynska);

g) dla terenu U.7: ul. Warszawska.

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dzialek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci NN, zaopatrzenie w wod¢ - z gminnej sieci
wodociggowej, odprowadzanie $ciekOw - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych
- za posrednictwem kanalizacji deszczowe;.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

30%

§ 28. Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US, ustala sig:

Symbol terenu US.1-2

Powierzchnia terenu US.1-1,10 ha
US.2 - 11,66 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: sport i rekreacja.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) zielen: urzadzona, nie urzadzona, izolacyjna;

b) elementy systemu komunikacyjnego dla obslugi przeznaczenia terendw: drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi
pieszo-jezdne, drogi dla rowerow, miejsca parkingowe;

c) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagoéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji.

3) Przeznaczenie dopuszczalne: nie dotyczy.

4) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenu:

-realizacj¢ budynkow zwigzanych z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub uzupetniajacego
dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki o jednej kondygnacji nadziemne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachow:

-dachy strome: jedno, dwupotaciowe lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 20° do 45°
(nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wejsciami itp.).

2) Linie zabudowy :

a) dla terenu US.1:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) wyznaczona w odleglosci 4,0 m od
linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDD.1 (ul. Jana Pentza) wyznaczona w odlegto$ci 4,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi;

Id: 1B2CO8E2-D481-4270-B43F-36AB21968645. Uchwalony Strona 25



b) dla terenu US.2:

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drogi KDL.2 (ul. Wiadystawa Lokietka) wyznaczone na rysunku
planu w odlegtosci 10,0 m i 80,0 m od linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej granicy terenu US.2 wyznaczona w odlegtosci 80,0 m od
linii ww. granicy,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.5 wyznaczona w odlegtosci 12,0 m od linii
rozgraniczenia ww. drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,0;

b) maksymalna: 0,05.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%.
3) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a)dla terenu US.1 - min. 50%;

b)dla terenu US.2 - min. 80%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych nowych budynkow:

- dla terenu US.1: nie wigksza niz 8,0 m,

- dla terenu US.2: nie wigksza niz 40,0 m;

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 7,0 m.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomocg zjazdow z drog publicznych, oznaczonych symbolami:

a) dla terenu US.1:KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) i KDD.1 (ul. Jana Pentza);

b) dla terenu US.2:KDL.2 (ul. Wtadystawa Lokietka).

2) Ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia poszczegdlnych dzialek budowlanych w infrastrukture techniczna,
obejmujacy: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci NN, zaopatrzenie w wodg¢ - z gminnej sieci
wodociagowej, odprowadzanie $ciekow - za posrednictwem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych
- za posrednictwem kanalizacji deszczowe;.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terenu US.1: 1%.
2) Dla terenu US.2: 5%.

§ 29. Dla terendéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem R, ustala si¢:

Symbole terenéw R.1-10

Powierzchnia terenu R.1-0,37 ha
R.2-0,26 ha
R.3-8,56 ha
R.4-0,70 ha
R.5-45,00 ha
R.6 - 4,88 ha
R.7-3,51ha
R.8 - 8,07 ha
R.9-10,02 ha
R.10 - 0,30 ha

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) pola uprawne i sady;

b) 1aki 1 pastwiska;

c) uprawy szklarniowe.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociaggoéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieplownictwa, telekomunikacji;

b) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow: drogi wewnetrzne, w tym dojazdy do
pol.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen nie urzadzona i urzgdzona;

b) wody powierzchniowe §rédladowe;
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c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa;

d) lasy;

e) drogi dla rowerdw i ciagi piesze.

4) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow :

a) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci wod powierzchniowych srédladowych dopuszcza sie

w postaci stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych, stuzagcych wylacznie dla potrzeb rolnictwa, zbiornikow
retencyjnych wchodzacych w sktad systemow odwodnienia terenow oraz oczek wodnych;

b) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci lasow dopuszcza si¢ na gruntach klas bonitacyjnych IV-VI;
¢) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
dopuszcza si¢ wylacznie jako remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow;

d) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci nowych pomieszczen i/lub budynkow gospodarczych

i garazowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenie R.3 i R.6;

¢) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, za wyjatkiem remontéw lub wymian ogrodzen istniejacych;

f) zakaz realizacji nowych ogrodzen nie dotyczy terenu R.4.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Geometria dachow:

a) dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod
katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen nad wej$ciami itp.);

b) w przypadku budynkow lokalizowanych w granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi i/lub budynkéw
innych niz mieszkalne dopuszcza sig¢ realizacje:

- dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 30°,

- dachow ptaskich, z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni w rzucie
projektowanych budynkow.

2) Linie zabudowy:

a) dla terenu R.3:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.7 wyznaczona w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczenia
ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.8 wyznaczona w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczenia
ww. drogi;

b) dla terenu R.6:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza) wyznaczona w odlegtosci
5,0 m od linii rozgraniczenia ww. drogi,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDW.7 wyznaczona w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczenia
ww. drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,0;

b) maksymalna: 0,2.

2) Maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%.

3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%.

4) Gabaryty nowych obiektow:

a) szeroko$¢ elewacji frontowych nowych budynkéw dla terenu R3 i R6 nie wigksza niz 30,0 m;

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych (za wyjatkiem urzadzen elektroenergetyki i telekomunikacji oraz
budowli rolniczych): 9,5 m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenéw: za pomoca zjazdow z drog publicznych i drog wewngtrznych, oznaczonych
symbolami:

a) dla terenu R.1: dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomocg niewskazanych na rysunku planu drog wewnetrznych
potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej;

b) dla terenu R.2: dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca niewskazanych na rysunku planu drog wewnetrznych
potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej;

¢) dla terenu R.3: KDD1 (ul. J. Pentza), KDW.8 oraz dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomocg niewskazanych
na rysunku planu drég wewnetrznych potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci
drogowej;

d) dla terenu R.4:KDD1 (ul. J. Pentza), KDW.8 oraz dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca niewskazanych na
rysunku planu drog wewnetrznych, potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci
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drogowej;

e) dla terenu R.5: ul. J6zefowska, KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza), KDW.6 oraz dopuszcza si¢
skomunikowanie za pomocg niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych potaczonych z drogami
publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnos$ci drogowej;

f) dla terenu R.6: KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza) oraz dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drog wewngtrznych, potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez
ustanowienie stuzebnosci drogowej;

g) dla terenu R.7: KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza) oraz dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drog wewngtrznych, potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez
ustanowienie stuzebnosci drogowe;;

h) dla terenu R.8: KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza), KDW.3 oraz dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca
niewskazanych na rysunku planu drég wewngtrznych, potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez
ustanowienie stuzebno$ci drogowe;;

i) dla terenu R.9: KDL.2 (ul. Wiadystawa Lokietka), KDZ (ul. Juliana Aleksandrowicza) oraz dopuszcza si¢
skomunikowanie za pomoca niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych, potaczonych z drogami
publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe;;

j) dla terenu R.10: od strony ul. Warszawskiej oraz dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomoca niewskazanych na
rysunku planu drog wewnetrznych, potaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci
drogowe;.

2) Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1%
§ 30. Dla terenow lasoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
Symbol terenow ZL.1-2
Powierzchnia terenow ZL.1-5.281ha
ZL.2 -11,86 ha

1. Przeznaczenie terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy.

2) Przeznaczenie uzupelniajace:

a) obiekty stuzagce bezposrednio gospodarce lesnej;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym melioracji wodnych;

¢) wody powierzchniowe;

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenow: drogi wewnetrzne (lesne).
3) Przeznaczenie dopuszczalne:

- sport i rekreacja, w tym ciagi piesze, pieszo-rowerowe i/lub drogi dla rowerdw.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

Nie dotyczy.

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: nie dotyczy.

2) Maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy.
3) Minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki lesne;j:
90%.

4) Gabaryty nowych obiektow: maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych - 7,0 m.

5) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

1) Obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu ZL.1: za pomocg zjazdow z drogi publicznej KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) oraz dopuszcza si¢
skomunikowanie za pomocg niewskazanych na rysunku planu drég wewnetrznych potaczonych z drogami
publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej;

b) dla terenu ZL.2: dopuszcza si¢ skomunikowanie za pomocg niewskazanych na rysunku planu drog
wewngtrznych polaczonych z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie shuzebnosci drogowe;.

2) Realizacja przeznaczenia terendw nie wymaga uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1%
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§ 31. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS, ustala
sie:

Symbol terenu WS

Powierzchnia terenu 5,65 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody srodladowe: rzeki, kanaty, zbiorniki wod powierzchniowych.

2) Przeznaczenie uzupelniajgce:

a) budowle i urzadzenia wodne, w tym budowle pictrzace;

b) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagoéw, elektroenergetyki;

¢) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu: drogi wewnetrzne, drogi dla rowerdow,
ciagi piesze, ciggi pieszo-jezdne.

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne urzadzenia i obiekty matej architektury zwigzane z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego;

b) zielen nieurzadzona.

4) Ustala sie nastepujace zasady realizacji przeznaczenia terenow:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, za wyjatkiem:

- budowli przeciwpowodziowych,

- budowli pietrzacych wodg, bez wzgledu na ich rodzaj, charakter lokalizacji i parametry,

- zbiornikow wodnych lub stawow, bez wzgledu na ich powierzchnie, glebokos¢ i charakter lokalizacji;

b) zakazuje sig¢ realizacji budynkow;

¢) realizacj¢ przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zieleni nie urzadzonej, dopuszcza si¢ na powierzchniach
terendw pomigdzy linig brzegu cieku lub zbiornika wodnego a linig rozgraniczajaca dany teren, jako zadrzewienia
i/lub zakrzewienia §rodpolne wzdhiz brzegdw wod powierzchniowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

Nie dotyczy

3. Wskazniki zagospodarowania:

1) Intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: nie dotyczy.

2) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki: 85%.

3) Gabaryty nowych obiektdw: nie dotyczy.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenéw:

1) Obstuga komunikacyjna za pomoca niewskazanych na rysunku planu drog wewngetrznych, potaczonych

z drogami publicznymi i/lub poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowe;.

2) Obstuga infrastrukturalna: na zasadach okreslonych w przepisach ogdlnych niniejszego planu, z uwzglednieniem
wymagan przepisow odrebnych dla danego rodzaju zabudowy.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1%

§ 32. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E, ustala si¢:

Symbol terenu E

Powierzchnia terenu 0,015 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe: elektroenergetyka.

2) Przeznaczenie uzupekniajace:

a) pomieszczenia i/lub budynki techniczne zwigzane z funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego;

b) zielen: urzadzona, izolacyjna;

c) sieci uzbrojenia, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: wodociagoéw, kanalizacji, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji;

d) elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Realizacji przeznaczenia podstawowego - na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2) Geometria dachow nowych budynkéw: dachy strome: dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub
wielopotaciowe, o nachyleniu potaci pod katem w zakresie od 20° do 45° (nie dotyczy dachow lukarn, zadaszen
nad wejsciami itp.).

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi KDL.1 (ul. Ofiar Firleja) zostata wyznaczona w odlegtosci 4,0
m od linii rozgraniczenia ww. drogi.

3. Wskazniki zagospodarowania :
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1) Intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) minimalna: 0,0 (dopuszcza si¢ budowg¢ napowietrznej stupowej stacji transformatorowej);

b) maksymalna: 0,5.

2) Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 0%.

3) Gabaryty nowych obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowej nie wigksza niz 6,0 m;

b) maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego: 5,0 m.

4) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

4. Zasady obslugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu - za pomoca zjazdu z drogi publicznej, oznaczonej symbolem: KDL.1 (ul. Ofiar
Firleja).

2) Obstuga infrastrukturalna: na zasadach okreslonych w przepisach og6lnych niniejszego planu, z uwzglgdnieniem
wymagan przepisow odr¢bnych dla danego rodzaju zabudowy.

5. Stawka procentowa dla ustalenia oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1%

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Radomia.

§ 34. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej — Aleksandrowicza - etap 1”
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Radomiu

Dariusz Wéjcik
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 90/2015
Rady Miejskiej w Radomiu

z dnia 30 marca 2015 r.
RYSUNEK PLANU
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SKALA 1:1000
"DOLINA RZEK] MLEGZNE) = ALEKSANDROWICZA = FTA I ke = AN

i = 5

———————
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 90/2015
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 30 marca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 2012 r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Radomiu po rozpatrzeniu
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Radomia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej - Aleksandrowicza — etap I”, obejmujacego obszar pomiedzy ul.
Warszawska, ul. Ofiar Firleja, ul. Mieszka I, ul. K. Vietha, ul. J. Oleszczuk — Ozarskiej, ul. J. Aleksandrowicza, ptd
- zach. granicami Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego iul. Wi Lokietka stwierdza irozstrzyga co
nastgpuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki Mlecznej - Aleksandrowicza —
etap I”” zostal dwukrotnie wylozony do publicznego wgladu w dniach:

- od 28.07.2014 r. do 18.08.2014 r.; uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do 1.09.2014 r.; dyskusja publiczna
zostata przeprowadzona w dniu 5.08.2014 r. oraz

-od 1.10.2014 r. do 21.10.2014 r.; uwagi mozna bylo sktada¢ w terminie do 4.11.2014 r.; dyskusja publiczna
zostata przeprowadzona w dniu 14.10.2014 r.

§ 2. W stosunku do uwag rozpatrzonych negatywnie przez Prezydenta, ktorych lista stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszego rozstrzygniecia postanawia sie:

1. Nie uwzgledni¢ uwagi zlozonej w dniu 25.07.2014 r. przez osobg fizyczng S.P. reprezentujaca
stowarzyszenie B.R., dotyczacej wprowadzenia w projekcie planu przejazdow rowerowych pod mostami dla tras
rowerowych wzdhiz rzeki Mleczne;j.

2. Nie uwzgledni¢ uwagi ztozonej w dniu 31.07.2014 r. przez osoby fizyczne W.S. 1].S., dotyczacej zmiany
przeznaczenia w projekcie planu dziatek nr 11117 potozonych przy ul. J. Aleksandrowicza. Ww. dziatki
zlokalizowane sg na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu w dniu zloZzenia
uwagi symbolem R.6, a aktualnie symbolem R9.

3. Nie uwzgledni¢ uwag zlozonych w dniu 5.08.2014 r. przez osob¢ fizyczng Z.P., dotyczacych zmiany
przeznaczenia dziatek polozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu
symbolem R i obstugi komunikacyjnej tych terenow.

4. Nie uwzgledni¢ uwag zlozonych w dniu 5.08.2014 r. przez osobe fizyczng H.P., dotyczacych zmiany
przeznaczenia dziatek polozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu
symbolem R, obstugi komunikacyjnej, przeprowadzenia procedury planu w zakresie niewystarczajacej, zdaniem
sktadajgcego uwage, formy ogloszen i obwieszczen oraz bezcelowosci wiaczenia ul. J. Aleksandrowicza do ul.
Warszawskie;j.

5. Nie uwzgledni¢ uwag ztozonych w dniu 5.08.2014 r. przez osobg fizyczng A.K., dotyczacych zmiany
przeznaczenia dziatek potozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu
symbolem R, przeprowadzenia procedury planu w zakresie niewystarczajacej, zdaniem sktadajgcego uwage, formy
ogloszen i obwieszczen oraz niescistosci na podktadzie mapowym rysunku projektu planu, polegajacej na braku na
mapie ul. Cedrowe;.

6. Nie uwzgledni¢ uwag zlozonych w dniu 2.09.2014 r. przez osoby fizyczne: Z.P., J.P., H.P., B.P. i A.P.,
dotyczacych zmiany przeznaczenia dziatek potozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych
w projekcie planu symbolem R i obstugi komunikacyjnej tych terenow.

§ 3. Uzasadnienie nieuwzglgdnionych uwag stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
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Zatacznik Nr 1 do rozstrzygnigcia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu ,,Dolina rzeki Mlecznej — Aleksandrowicza - etap I”.

LISTA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA RADOMIA WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU W DNIACH OD 28.07. 2014 R DO 18.08.2014 R PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA RADOMIA ,,DOLINA RZEKI MLECZNEJ - ALEKSANDROWICZA - ETAP I”

Lp. | DATA ZGLASZAJACY TRESC UWAGI OZNACZENIE USTALENIA PROJEKTU ROZSTRZYGNIECIE ROZSTRZYGNIECIE UWAGI
WPLYWU UWAGE NIERUCHOMOSCI, PLANU DLA PREZYDENTA RADY MIEJSKIEJ
UWAGI KTOREJ DOTYCZY NIERUCHOMOSCI, KTOREJ
UWAGA DOTYCZY UWAGA
UWAGA UWAGA
UWZGLEDNIONA / UWZGLEDNIONA /
NIEUWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
1. 25.07.2014 r. | S.P.reprezentujacy Uwaga dotyczy: Dotyczy nieruchomosci W §29, ust. 1, pkt 2 lit. b dla Uwaga nieuwzgledniona Uwaga
15.08.2014 r. | B.R. wprowadzenia w projekcie planu | poloZonych na terenach terendw rolniczej przestrzeni jako bezprzedmiotowa whniesiona na
przejazdéw rowerowych pod rolniczej przestrzeni produkcyjnej R ustala si¢ poniewaz plan nie dyskusji
mostami dla tras rowerowych produkcyjnej oznaczonych |przeznaczenie uzupetniajace: przewiduje przebiegu publicznej oraz
wzdtuz rzeki Mlecznej wraz ze w planie symbolem R. ,,b) elementy systemu trasy rowerowej pod na pi$mie.
zjazdami z poprzecznych ciagow komunikacyjnego dla obstugi mostami.
komunikacyjnych na tras¢ przeznaczenia terenow: drogi
Trowerowa wewngtrzne, w tym dojazdy do
pol.”

2. 31.07.2014 r. | W.S.iJ.S. Uwaga dotyczy: Dotyczy W §29, ust. 1, pkt 1-3 dla terenéw Uwaga nieuwzgledniona. Uwaga wpisana
braku zgody na oznaczenie i dzialek nr 1117 przy ul. rolniczej przestrzeni produkcyjne na liscie
kwalifikacje dziatek nr 11117 Aleksandrowi- R, w tym dla terenu R6 (aktualnie obecnosci
potozonych przy ul. cza polozonych na terenie |R9) ustala si¢: wylozenia
Aleksandrowicza jako rolniczej rolniczej przestrzeni ,»1) przeznaczenie podstawowe: planu do
przestrzeni produkcyjne;j. produkcyjnej oznaczonej - pola uprawne, taki, pastwiska i publicznego

symbolem R6 (przy uprawy szklarniowe, wgladu.
pierwszym wylozeniu 2) przeznaczenie uzupehiajace:
projektu planu), aktualnie - sieci uzbrojenia, obiekty i
oznaczonej symbolem R9. urzadzenia infrastruktury
technicznej,
- elementy systemu
komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terenow: drogi
wewnegtrzne, w tym dojazdy do
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pol,
3) przeznaczenie dopuszczalne:
- -zielen, wody powierzchniowe i
lasy.”

3. 05.08.2014 . | Z.P. Uwagi dotycza: Brak odniesienia si¢ do W §29, ust. 1, pkt 1-3 dla terenéw 1) Uwaga Uwagi
1) braku zgody na przedstawione | konkretnych terenéw lub rolniczej przestrzeni produkcyjnej nieuwzgledniona. whniesione na
rozwigzania projektowe — brak dzialek. oznaczonych symbolem R ustala dyskusji
mozliwosci swobodnego Uwagi dotycza sig: 2) Uwaga publicznej.
dysponowania swoimi nieruchomosci potozonych |,,1) przeznaczenie podstawowe: nieuwzgle¢dniona.
dziatkami, tym bardziej, Ze sa to na terenach rolniczej - pola uprawne, taki, pastwiska i
grunty rolne stabej klasy i nie przestrzeni produkcyjnej uprawy szklarniowe, 3) Uwaga
nadajg si¢ na uprawy rolne, oznaczonych w planie 2) przeznaczenie uzupehiajace: nieuwzgledniona.
2) braku dojazdu do dzialek symbolem R. - sieci uzbrojenia, obiekty i
zlokalizowanych w obrgbie urzadzenia infrastruktury 4) Uwaga
planu na terenach oznaczonych technicznej, nieuwzgledniona.
symbolem R, - elementy systemu
3) braku dostgpnosci dzialek komunikacyjnego,
zlokalizowanych od strony 3)przeznaczenie dopuszczalne:
Mieszka I, - zielen, wody powierzchniowe i
4) terendw rolniczej przestrzeni lasy,
produkcyjnej zlokalizowanych - zabudowa mieszkaniowa
wzdtuz istniejacych ulic - jednorodzinna i zagrodowa jako
powinny by¢ zabudowane. remonty, przebudowy i
rozbudowy istniejacych
budynkoéw, a dla terenu R3
dopuszcza si¢ budowe nowych
budynkéw gospodarczych.”
4. 05.08.2014 r. | H.P. Uwagi dotycza: Brak odniesienia si¢ do Jak wyzej. 1) Uwaga Uwagi
1) braku zgody na ograniczenie konkretnych terenéw lub nieuwzgledniona. whniesione na
mozliwosci zabudowy dziatek dzialek. dyskusji
zlokalizowanych na terenach R, Uwagi dotycza 2) Uwaga publicznej.
2) terendéw potozonych wzdtuz nieruchomosci potozonych nieuwzgledniona.
rzeki — tereny te nie powinny na terenach rolniczej
podlega¢ jakiejkolwiek ochronie, | przestrzeni produkcyjnej 3) Uwaga
3) ustalenia przeznaczenia oznaczonych w planie nieuwzgledniona.
terendw w planie (dotyczy symbolem R.
terendow na ktorych brak jest 4) Uwaga
mozliwosci zabudowy) powinny nieuwzgledniona.
odbywac si¢ po ich uprzednim
wykupieniu przez gming, 5) Uwaga
4) niewystarczajacej formy nieuwzgledniona.
ogloszen i obwieszczen
dotyczacych procedury planu,
5) bezcelowosci wiaczenia ul.
Aleksandrowicza do ul.
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Warszawskie;j.

3) tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej powinny stac si¢
terenami inwestycyjnymi
godzacymi interes wlascicieli
dziatek z interesem spotecznym.

5. 05.08.2014 r. | AK. Uwagi dotycza: Brak odniesienia si¢ do Jak wyzej. 1) Uwaga Uwagi
1) braku zgody na ograniczenie konkretnych terenéw lub nieuwzgle¢dniona. whniesione na
mozliwosci zabudowy dziatek dzialek. dyskusji
zlokalizowanych na terenach R, Uwagi dotycza 2) Uwaga publicznej.
2) zmiana przeznaczenia terenéw | nieruchomosci polozonych nieuwzgledniona.
w planie dla ktorych brak jest na terenach rolniczej
mozliwosci zabudowy tak aby przestrzeni produkcyjnej 3) Uwaga
istniata mozliwos¢ realizacji oznaczonych w planie nieuwzgle¢dniona.
budynkéw mieszkalnych na symbolem R.
wlasnej dzialce, 4) Uwaga
3) niewystarczajacej formy nieuwzgledniona.
ogloszen i obwieszczen
dotyczacych procedury planu,
4) niescistosci na podktadzie
mapowym polegajacej na braku
na mapie ulicy Cedrowej.
6. 02.09.2014 r Z.P.,J.P,HP,BK.i Uwagi dotycza: Brak w piSmie odniesienia Jak wyzej. 1) Uwaga Uwagi 1-4

AK. 1) braku dojazdu do wielu si¢ do konkretnych nieuwzgledniona. whniesiono na
dziatek zlokalizowanych w terenow lub dzialek. pismie po
obrebie planu, Uwagi dotycza terenow 2) Uwaga wyznaczonym
2) bezsensownego rolniczej przestrzeni nieuwzgledniona. terminie, ktory
wykorzystania terendw planu na | produkcyjnej oznaczonych uptywat w dniu
cele rolnicze z uwagi na niska w planie symbolem R. 3) Uwaga 1.09. 2014 .
klase¢ gruntu i jego potozenie, nieuwzgledniona. Tres¢ uwag 1,2,

i4 pokrywa si¢
z trescig uwag
whniesionych
przez Z.P., H.P. i
A. K. w dniu
5.08.2014r. i
rozpoznanych
przez
Prezydenta w
pkt. 3-5.
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Zatacznik Nr 2 do rozstrzygnigcia Rady Miejskiej o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
»Dolina rzeki Mlecznej — Aleksandrowicza - etap I”.

UZASADNIENIE ROZSTRZYGNIECIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Dot. § 2, ust.1

Osoba fizyczna S.P., reprezentujaca Stowarzyszenie B.R., wniost w dniu 25.07.2014 r. uwage dotyczaca
wprowadzenia w projekcie planu przejazdow rowerowych pod mostami dla tras rowerowych wzdluz
rzeki Mleczne;.

Uwaga nie zostala uwzgledniona (jest bezprzedmiotowa) poniewaz w planie trasa rowerowa nie
przebiega pod mostami.

Dot. § 2, ust.2

Osoby fizyczne W.S. i J.S. wniesli w dniu 25.07.2014 r. uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek
nr 111 17 potozonych przy ul. J. Aleksandrowicza.

W projekcie planu ww. dziatki zlokalizowane sa na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oznaczonych symbolem R6 (aktualnie R9), gdzie ustalono, zgodnie z § 29, ust.1, pkt 1-3, przeznaczenie
podstawowe: pola uprawne, taki, pastwiska i uprawy szklarniowe, przeznaczenie uzupetniajace: sieci
uzbrojenia, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej i elementy systemu komunikacyjnego oraz
przeznaczenie dopuszczalne: zielen, wody powierzchniowe i lasy. Ponadto dziatka nr 11 w catosci jest
zlokalizowana na obszarach zagrozonych powodzia, a dziatka nr 17 jest cze$ciowo zlokalizowana na
obszarach zagrozonych powodzia.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona poniewaz wprowadzenie jakiejkolwiek zabudowy na terenie ww.
dzialek utrudniloby w tym obszarze racjonalne mozliwosci zagospodarowania strefy i wptynetoby
negatywnie na warunki przyrodnicze na przedmiotowym terenie. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Radom” teren ten znajduje si¢ na obszarach terenow otwartych
biologicznie czynnych z zakazem zabudowy. Zgodnie z Miejskim Systemem Przyrodniczym Dolina rzeki
Mlecznej tworzy system terenow otwartych miasta bardzo istotny dla klimatu, warunkéw i komfortu
zycia oraz prawidtowego rozwoju Radomia i ochrona tych terenéw stanowi cel nadrzedny planu.

Dot. § 2, ust.3

Osoba fizyczna Z.P. wniost w dniu 5.08.2014 r. uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia dziatek
polozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu symbolem R i
obstugi komunikacyjnej tych terenow.

Na terenach oznaczonych symbolem R w projekcie planu ustalono, zgodnie z § 29, ust.1, pkt 1-3,
przeznaczenie podstawowe: pola uprawne, taki, pastwiska i1 uprawy szklarniowe, przeznaczenie
uzupelniajace: sieci uzbrojenia, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej i elementy systemu
komunikacyjnego oraz przeznaczenie dopuszczalne: zielen, wody powierzchniowe i lasy. Realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
dopuszcza si¢ wylacznie jako remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz w postaci
nowych pomieszczen i/lub budynkéow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenie
R.3 (aktualnie R3 i R6).

Uwagi nie zostaly uwzglednione poniewaz:

- wprowadzenie mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy na ww. terenach (z wylaczeniem terenow R3 -
aktualnie R3 i R6) utrudnitoby na tych terenach racjonalne mozliwosci zagospodarowania strefy i
wplynetoby negatywnie na warunki przyrodnicze na przedmiotowym terenie,

- w,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom” teren ten
znajduje si¢ na obszarach terenéw otwartych biologicznie czynnych z zakazem zabudowy,

- zgodnie z Miejskim Systemem Przyrodniczym Dolina rzeki Mlecznej tworzy system terenow otwartych
miasta bardzo istotny dla klimatu, warunkéw i komfortu zycia oraz prawidlowego rozwoju Radomia i
ochrona tych terenéw stanowi cel nadrzedny planu,

- zgodnie z zapisami planu istnieje mozliwo$¢ skomunikowania wszystkich terenéw oznaczonych
symbolem R od strony istniejacych drég publicznych i za pomoca niewskazanych na rysunku planu drog
wewnetrznych.

Dot. § 2, ust.4

Osoba fizyczna H.P. wnioést w dniu 5.08.2014 r. uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia dziatek
polozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu symbolem R,
wykupu przez gming terendw na ktorych brak jest mozliwosci zabudowy, bezcelowosci wiaczenia ul.
Aleksandrowicza do ul. Warszawskiej oraz przeprowadzenia procedury planu w zakresie
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niewystarczajacej, zdaniem sktadajacego uwage, formy ogloszen i obwieszczen.

Na terenach oznaczonych symbolem R w projekcie planu ustalono, zgodnie z § 29, ust.1, pkt 1-3,
przeznaczenie podstawowe: pola uprawne, taki, pastwiska i1 uprawy szklarniowe, przeznaczenie
uzupelniajace: sieci uzbrojenia, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej i elementy systemu
komunikacyjnego oraz przeznaczenie dopuszczalne: zielen, wody powierzchniowe i lasy. Realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
dopuszcza si¢ wylacznie jako remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz w postaci
nowych pomieszczen i/lub budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenie
R.3 (aktualnie R3 i R6).

Uwagi nie zostaly uwzglednione poniewaz:

- wprowadzenie mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy na ww. terenach (z wylaczeniem terenow R3 -
aktualnie R3 i R6) utrudnitoby na tych terenach racjonalne mozliwosci zagospodarowania strefy i
wplynetoby negatywnie na warunki przyrodnicze na przedmiotowym terenie,

- w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom” teren ten
znajduje si¢ na obszarach terenéw otwartych biologicznie czynnych z zakazem zabudowy,

- zgodnie z Miejskim Systemem Przyrodniczym Dolina rzeki Mlecznej tworzy system terenow otwartych
miasta bardzo istotny dla klimatu, warunkéw i komfortu zycia oraz prawidlowego rozwoju Radomia i
ochrona tych terenéw stanowi cel nadrzedny planu,

- wykup gruntdéw przez gming¢ nie stanowi przedmiotu procedury planistycznej,

- ulice Warszawska i J. Aleksandrowicza sg drogami istniejagcymi i plan nie wnosi zadnych ustalen
zmieniajacych stan rzeczy,

- procedura planu, w tym dokonanie ogloszen i obwieszczen tak co do formy jak i tre$ci, zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

Dot. § 2, ust.5

Osoba fizyczna A.K. wniosta w dniu 5.08.2014 r. uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia dziatek
polozonych na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonych w projekcie planu symbolem R,
przeprowadzenia procedury planu w zakresie niewystarczajacej, zdaniem skladajacego uwageg, formy
ogloszen i obwieszczen oraz niescistosci na podktadzie mapowym rysunku projektu planu polegajacej na
braku na mapie ul. Cedrowe;j.

Na terenach oznaczonych symbolem R w projekcie planu ustalono, zgodnie z § 29, ust.1, pkt 1-3,
przeznaczenie podstawowe: pola uprawne, taki, pastwiska i1 uprawy szklarniowe, przeznaczenie
uzupelniajace: sieci uzbrojenia, obiekty, urzadzenia infrastruktury technicznej i elementy systemu
komunikacyjnego oraz przeznaczenie dopuszczalne: zielen, wody powierzchniowe i lasy. Realizacje
przeznaczenia dopuszczalnego w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej
dopuszcza si¢ wylacznie jako remonty, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow oraz w postaci
nowych pomieszczen i/lub budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenie
R.3 (aktualnie R3 i R6).

Uwagi nie zostaly uwzglednione poniewaz :

- wprowadzenie mozliwosci jakiejkolwiek zabudowy na ww. terenach (z wylaczeniem terenow R3 -
aktualnie R3 i R6) utrudnitoby na tych terenach racjonalne mozliwosci zagospodarowania strefy i
wplynetoby negatywnie na warunki przyrodnicze na przedmiotowym terenie,

- w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radom” teren ten
znajduje si¢ na obszarach terenéw otwartych biologicznie czynnych z zakazem zabudowy,

- zgodnie z Miejskim Systemem Przyrodniczym Dolina rzeki Mlecznej tworzy system terenow otwartych
miasta bardzo istotny dla klimatu, warunkéw i komfortu zycia oraz prawidlowego rozwoju Radomia i
ochrona tych terenéw stanowi cel nadrzedny planu,

- procedura planu, w tym dokonanie ogloszen i obwieszczen tak co do formy jak i tre$ci, zostata
przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa,

- zarzut dotyczacy braku ul. Cedrowej na mapie projektu planu jest nieuzasadniony gdyz ulica Cedrowa
znajduje si¢ poza obszarem objetym granicami planu i podktad mapowy planu nie obejmuje dziatki, na
ktorej zlokalizowana jest ta ulica.

Dot. § 2, ust.6

Osoby fizyczne Z.P., J.P., H.P., B.K. i A.K. wniosly w dniu 2.09.2014 r. uwagi pokrywajace si¢ z trescia
uwag wniesionych przez Z.P., HP. i AK. w dniu 5.08.2014 r. i dotyczace tych samych kwestii co
okreslone w § 2, pkt 3-5 rozstrzygniecia.

Uwagi nie zastuguja na uwzglednienie z tych samych przyczyn, ktore Rada Miejska wyjasnita przy
rozpoznawaniu uwag w § 2, pkt 3-5.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr 90/2015
Rady Miejskiej w Radomiu
z dnia 30 marca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ORAZ ZASADACH FINANSOWANIA
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Z ZAKRESU ZADAN
WLASNYCH GMINY

Na zasadach okreslonych w Rozdziale 8 § 22 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina rzeki
Mlecznej — Aleksandrowicza - etap I”, wramach realizacji niniejszego planu nie przewiduje si¢ wykonania
inwestycji dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezgcego do zadan wtasnych Gminy) w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wode,
- odprowadzenia Sciekow komunalnych,
- odprowadzenia wod opadowych.

WyzZej wymienione elementy infrastruktury (uzbrojenia komunalnego) funkcjonuja w ciggach
komunikacyjnych na rozpatrywanym obszarze.
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