Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 222
Rady Miasta Konina
z dnia 30 pazdziernika 2019 roku

w sprawie zwolnien z podatku od nieruchomosci dotyczacych budynkéw lub ich czesci,
w ktorych wykonano remont elewacji, potozonych na obszarze rewitalizacji ,,Starowka”
w Koninie.

W przestrzeni koninskiej Staréwki zaobserwowa¢ mozna zrdéznicowany stan
architektoniczny obiektow, w tym przede wszystkim kamienic, ktoérych znaczna czg$é
w widoczny sposob ulega dekapitalizacji. Mimo sukcesywnej rekonstrukcji tkanki miejskiej,
poprzez kompleksowg renowacj¢ budynkow, ktérych wiascicielem jest Miasto Konin, wcigz
niewystarczajace jest tempo odnowy budynkéw prywatnych. Nieruchomosci nalezace
do podmiotéw niepublicznych latami podlegaty intensywnej eksploatacji, przy czym poziom
naktadow odtworzeniowych, jakimi dysponowali wlasciciele, nierzadko byt i pozostaje bardzo
znikomy.

W chwili obecnej w ztej kondycji znajduje si¢ wiele fasad obiektow, szczegodlnie tych
potozonych w obrebie $cistego centrum Konina, odpowiadajgcego zasiggiem obszarowi
rewitalizacji, ktory zostal wyznaczony na mocy Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta
Konina na lata 2016-2023 przyjetego na podstawie uchwaty nr 586 Rady Miasta Konina
z dnia 29 listopada 2017 r. Brak aktywnosci remontowej ze strony wilascicieli prywatnych
przektada si¢ na niska jakos$¢ estetyki architektonicznej centrum Konina, a tym samym
na niskg atrakcyjno$¢ osiedlencza 1 gospodarcza tego obszaru miasta, znajdujacag si¢
zdecydowanie ponizej swojego potencjalu — centrum jako dzielnicy reprezentacyjnej.
W wykonanym na potrzeby opracowania programu rewitalizacji badaniu delimitacyjnym
obszaréw zdegradowanych najwigksza skala probleméw w sferze technicznej zostata
odnotowana w obrebie Starowka, gdzie zidentyfikowano najwyzsze poziomy degradacji we
wszystkich wskaznikach dotyczacej tej kategorii, tj.:

a)  najwyzszy udzial budynkow wielorodzinnych wybudowanych przed 1970 rokiem;

b) najwyzszy udziat budynkow wielorodzinnych wymagajacych termomodernizacji
W liczbie budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych ogotem,;

C)  najwyzszy udziat budynkoéw zagrozonych wyburzeniem;

d)  najwyzszy udzial pustostanow w obrebie;

e) najwyzszy poziom degradacji technicznej obrebu (obejmujacy m.in. poziom
estetyki przestrzeni publicznej oraz konieczno$¢ interwencji remontowych

I modernizacyjnych).
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znacznie przekraczajac poziomy notowane na pozostalych 18 obszarach (jednostkach
statystycznych) miasta. W dalszej czegsci diagnoza wskazuje, ze na obszarze rewitalizacji
HStarowka” wigkszos¢ budynkéw jest zaniedbana i wymaga modernizacji, remontow,
a potrzeby zwigzane z doinwestowaniem obiektow sg blisko dwukrotnie wyzsze niz
na terenie catego miasta.

Celem rewitalizacji jest poprawa atrakcyjnosci Staréwki, zar6wno w aspekcie
przestrzennym, jak i gospodarczym, wazne jest roéwniez podniesienic jakoSci zycia
mieszkancow. Z tego wzgledu istotne jest stworzenie dobrych warunkéw do inwestowania oraz
rozwoju dziatalno$ci gospodarcze;.

W wyniku analiz opracowanych w ramach zadania pn. ,,Zestaw narzedzi ozywienia
gospodarczego obszaru rewitalizacji ,,Starowka” w ramach projektu ,,Rewitalizacja koninskiej
Starowki — opracowanie lokalnego programu rewitalizacji na lata 2016-2023 wraz
z modelowym pilotazem”, w tym analizujac mozliwosci prawne prowadzenia interwencji
publicznej na ograniczconym obszarze miasta, jakim jest obszar rewitalizacji
zanajwlasciwsze, a przy tym najbardziej efektywne narzedzie stymulujace realizacj¢ inwestycji
prywatnych nalezy uzna¢ form¢ zwolnienia z podatku od nieruchomos$ci przy spetieniu
okreslonych, wynikajacych z potrzeb miasta warunkow.

Majac na uwadze powyzsze, rekomenduje si¢ wprowadzenie uchwaty w sprawie
zwolnien z podatku od nieruchomos$ci dotyczacych budynkéw lub ich czegsci, w ktorych
wykonano remont elewacji. Zatozeniem stojacym za wprowadzeniem przedmiotowej zachety
inwestycyjnej jest zwickszenie sktonnosci whascicieli nieruchomosci do przyspieszenia decyzji
o przeprowadzeniu remontu budynkow, a tym samym polepszenia ich stanu jako$ciowego 1
wizualnego, zwigkszajac walory estetyczne przestrzeni publicznej ulic tworzacych obszar
rewitalizacji. Zatozenia finansowe programu w postaci progdw zwolnien okreslonych:

e Czasowo — zwolnienie trwajace maksymalnie do 10 lat,

e procentowo — tgczna suma zwolnienia nie moze przekroczy¢ 20% kosztow
kwalifikowalnych (udokumentowanych naktadow inwestycyjnych na remont
elewacji),

e kosztowo — faczna suma zwolnienia nie moze przekroczy¢ 30 tys. zt w przypadku
przystapienia do programu w pierwszych 5 latach obowigzywania programu i 20
tys. zt w przypadku przystgpienia do programu od 6 do 10 roku obowigzywania
programu,

stanowig realng zachete dla inwestoréw prywatnych na poprawe jakosci substancji budowalne;j

obiektow potozonych na koninskiej Starowce, jednoczes$nie ograniczajac ryzyko wystapienia
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skokowego wzrostu wydatkow z budzetu miasta, zapewniajgc tym samym stabilno$¢ finansowa
wdrozenia programu.

Postanowienia uchwaly wpisujg si¢ bezposrednio w zatozenia Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Konina na lata 2016-2023, realizujac kierunki dzialan okreslone
w ramach celow strategicznych: 2. Stworzenie warunkow do rozwoju gospodarczego obszaru
rewitalizacji ,,Starowka” oraz 3. Rozwoj infrastruktury i poprawa jakosci przestrzeni
publicznej na obszarze rewitalizacji ,,Starowka”. Przygotowana propozycja zachet
inwestycyjnych przyczyni si¢ do realnej odnowy koninskiej Starowki, tworzac impuls dla jej

dalszego rozwoju.

Przewodniczacy
Rady Miasta Konina

I-I Tadeusz Wojdynski



