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Interpelacja w sprawie odmowy wydania’decyzji warunéw na budowe przy ul.
Stawinkowska 7Cw Lublinie na dziatkach nr ewidencyjny 20, 1/4i 1/6, obreb
31-Stawinek zlokalizowanych w bezposrednim potozeniu zabudowy

jednorodzinnej
Od : Matgorzata Suchanowska $r., 2021, mar-24 10:30
A — @--.--> liczba zatgcznikéw: 8

Temat : Interpelacja w sprawie odmowy wydania decyzji warundéw

na budowe przy ul. Stawinkowska 7Cw Lublinie na
dziatkach nr ewidencyjny 20, 1/4 i 1/6, obreb 34rzgodnosé kopii z dokumentem QRE 2310412,
Stawinek zlokalizowanych w bezposrednim potcestimicznym w systemie MAOK N ..o.ocrwwsessivins o ll

zabudowy jednorodzinnej Dokument podpisany elektronicznie dnia .= immsssans

Do : brm <brm@lublin.eu> DIZEZ wimivinesssisereenes /orak podpisiL.
Weryfikacja podpisu elektrontcznego

Pan Krzysztof Zuk

isko, st. stuzb./

O ‘.J: e
Prezydent Miasta Lublin Podplsa.;)é/.{g..m} .......... Data uwierzytelnienia 26,1500 ¢¢

za posrednictwem Jarostawa Pakuty fimie i n

Przewodniczgcego Rady Miasta Lublin

Szanowny Panie Prezydencie,

Zwracam sie z uprzejma prosba do Pana Prezydenta o uwzglednienie stanowiska
mieszkancéw w sprawie wniosku ztozonego do Wydziatu Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin przez spdtke Med-Europe Trading Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie
przy ul. Anny Walentynowicz 34 o wydanie warunkéw na budowe dwdch budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych oraz budowy zespotu budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z towarzyszacy infrastrukturg przy ul. Stawinkowskiej 7¢c w
Lublinie na dziatkach nr ewidencyjny 20, 1/4 i 1/6, obreb 31-Stawinek zlokalizowanych
w bezposrednim potozeniu zabudowy jednorodzinnej (tylko zabudowy jednorodzinnej).
W przedmiotowej sprawie brak jest jakichkolwiek argumentdéw przemawiajgcych za
mozliwoscig umieszczenia osiedla budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych (blokdw)
posrod domow jednorodzinnych w bezposrednim sasiedztwie Ogrodu Botanicznego. W
tej sprawie interes inwestora nie przewyzsza interesow wtascicieli
nieruchomosci znajdujacych sie w analizowanym obszarze i poza nim.

W zwigzku z przedstawionymi argumentami mieszkancéw dotgczonymi do niniejszej
interpelacji oraz z brakiem kontynuacji funkcji i parametréw, oraz podobienstwa do
charakteru i gabarytdow istniejgcego juz zainwestowania, cech i wskaznikdw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii zabudowy oraz
intensywnosci  wykorzystania terenu, oraz z brakiem infrastruktury, z uwagi na
stwierdzong kolizje i ograniczenie prawa wiasnosci sgsiadujacych dziatek, zauwazam, ze
planowana inwestycja nie spetnia tacznie wszystkich przestanek materialnych, od
ktorych ustawa uzaleznia wydanie decyzji o warunkach zabudowy-okreSlonych w art. 61
ust. 1 u.p.z.p. a zatem wniosek o wydanie warunkdéw zabudowy catkowicie i nadal nie
zastuguje na uwzglednienie i akceptacje.

Prosze wiec Pana Prezydenta o podtrzymanie po raz trzeci decyzji odmownej, tak
jak dotychczas odmowit Pan wydana decyzji dwa razy.

Prosze o uwzglednienie interesu obecnych mieszkancow dzielnicy
Stawin i zachowanie warunkow urbanistycznych zabudowy jednorodzinnej

24.03.2021, 11:2¢
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na ww. obszarze.

Z wyrazami szacunku
Malgorzata Suchanowska
RRML

Zatgczam pismo mieszkancow:

Dnia 22 marca 2021 22:44 -------- ============t=mmm < ----moo @--> napisat(a):

Sz.P.
Matgorzata Suchanowska
- Radny Rady Miasta Lublin
Klub Radnych Prawa i Sprawiedliwosci

~ Szanowna Pani,

tg drogg (z uwagi na sytuacje epidemiologiczng), w imieniu mieszkancow
- zwracam sie do Pani, jako Radnej Rady Miasta Lublin o zainteresowanie i

zajecie stanowiska w toczacej sie sprawie wydania warunkow zabudowy i
~ wsparcie mieszkancow w ochronie naszych praw.

Sprawa dotyczy wniosku ztozonego do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
~ Miasta Lublin przez spoétke Med-Europe Trading Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie przy ul. Anny
- Walentynowicz 34 o wydanie warunkéw na budowe dwodch budynkéw mieszkalnych
~ jednorodzinnych oraz budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
- towarzyszacg infrastruktura przy ul. Stawinkowskiej 7c w Lublinie na dziatkach nr ewidencyjny
20, 1/4 i 1/6, obreb 31-Stawinek zlokalizowanych w bezposrednim potozeniu zabudowy
~ jednorodzinnej (tylko zabudowy jednorodzinnej).

- Ta inwestycja to:
| 100 mieszkan czyli ok. tyle ile razem jest domdéw na ulicach: Uroczej,
Platanowej, Jabtoniowej, Osikowej i Skalistej

kubatura budynkdéw (blokdw): 60 000 m3, powierzchnia zabudowy 3 000 m2,

powierzchnia uzytkowa 12 000 m2 , szerokos¢ elewacji frontowej do 25 m kazdy
blok
141 samochoddw na dobe (w rzeczywistosci wiecej - kazda rodzina ma min. 2
auta),
brak miejsc postojowo-parkingowych na powierzchni terenu w tym dla gosci,
dostawcow, kurierdw (na drodze dojazdowej tez nie ma, bo to teren prywatny
innych ludzi),
brak chodnikéw dla pieszych i o$wietlenia
brak mozliwosci bezpiecznego zjazdu na ulice Stawinkowska,
otworzy to droge do zabudowy blokami wszystkich pustych dziatek w tym
rejonie.

Jestesmy jako mieszkancy dzielnicy i bezposredni oraz posredni s3siedzi przywofanej
~ nieruchomosci zaniepokojeni przygotowanym przez Wydziat Architektury i Budownictwa
- Urzedu Miasta projektem decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, ukierunkowanym na
- umozliwienie inwestorowi budowy zespotu budynkéw wielorodzinnych ktéra w istotny sposéb
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~ wptynie negatywnie m.in. na:
bezpieczenstwo w ruchu kotowym i pieszym.
uktad komunikacyjny, szczegdlnie ul. Stawinkowskiej na odcinku od ronda
Prezydenta Reagana do al. Warszawskiej i ulic bocznych,
uktad urbanistyczno-architektoniczny osiedla,
warunki bezpieczenstwa,
warunki akustyczne,
walory przyrodnicze i klimatyczne, w tym Ogrdd Botaniczny.

- Taka zabudowa jak opisana we wniosku Med-Europe Trading Sp. z 0.0. nie
powinna by¢ w ogdle dopuszczona na przedmiotowym terenie, ktéry to
- objety jest dzialaniem Uchwaty nr 283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
- zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin. Studium uwzglednia
 biezace potrzeby oraz plany urbanistyczno-planistyczne miasta, a takich
~ planow jak ma deweloper w tej okolicy Uchwata nie przewiduje. Zgodnie z
orzecznictwem decyzje administracyjne wydawane dla terenéw objetych
- studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
-moga byC sprzeczne z jego ustaleniami, a planowana inwestycja jest
sprzeczna.

Analizujac planowang inwestycje, nalezy naszym zdaniem zwrdci¢ uwage na role w
~ planowaniu tzw. ,, dobrego sgsiedztwa” natomiast w tym przypadku w srodku osiedla doméw
- jednorodzinnych projektuje sie zespot budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z
- wielostanowiskowym garazem podziemnym i organizacjq terendéw zielonych i placéw zabaw na

betonowym stropie tego garazu. To ewidentny brak "dobrego sasiedztwa".
Projektowana inwestycja ze wzgledu na swoja lokalizacje powinna by¢
kontynuacja wylacznie obecnej kameralnej zabudowy jednorodzinnej,
- natomiast w proponowanym ksztalcie narusza zasade tadu przestrzennego
- tego obszaru.
| Naszym zdaniem w projekcie decyzji o warunkach zabudowy nie zachowano nalezytej
- starannosci w zakresie dyspozycji przepisu art. 61 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Inwestycja nie spetnia lacznie wszystkich przestanek
materialnych, od ktdrych ustawa uzaleznia wydanie decyzji o warunkach
zabudowy: ,Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
- facznego spetnienia nastepujacych warunkéw:
1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposoéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w
- zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
- zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
- linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu" — ten warunek nie zostat spetniony.
W projekcie decyzji wskazano jako ciggtosé funkcji zabudowania wielorodzinne potozone w
- obszarze analizowanym przy ulicach Relaksowej i Tarasowej z dostepem od strony tych ulic,
- podczas gdy nieruchomos$é objeta projektem decyzji ma dostep do drogi publicznej jedynie od
strony ul. Stawinkowskiej (przez prywatne dziatki), zatem naszym zdaniem ten punkt ustawy
nie zostat spetniony.

W przedmiotowej sprawie, brak jest jakichkolwiek argumentow przemawiajacych za

- mozliwoscig umieszczenia osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (blokéw) posréd
doméw jednorodzinnych w bezposrednim sasiedztwie Ogrodu Botanicznego. W tej sprawie
interes inwestora nie przewyzsza interesow wtiascicieli nieruchomosci
znajdujacych sie w analizowanym obszarze i poza nim.

- W zwigzku z powyiszym, z brakiem kontynuacji funkcji i parametrow oraz podobienstwa do
- charakteru i gabarytéw istniejacego juz zainwestowania, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu oraz z brakiem wystarczajacej infrastruktury, z uwagi na stwierdzong kolizje i
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ograniczenie prawa wifasnosci sasiadujacych dziatek, nalezy stwierdzi¢, ze planowana
inwestycja nie spetnia tgcznie wszystkich przestanek materialnych, od ktérych ustawa uzaleznia
wydanie decyzji o warunkach zabudowy - okreslonych w art. 61 ust. 1 u.p.z.p. a zatem wniosek
o wydanie warunkéw zabudowy catkowicie i nadal nie zastuguje na uwzglednienie i

akceptacje.
Dotychczasowa odmowna decyzja (wydana juz dwa razy) powinna zostac
podtrzymana.

Bardzo liczymy na Pani obiektywna ocene formy i zakresu

planowanego przedsiewziecia w oparciu o przestany do Pani materiat oraz o
wydanie obiektywnej opinii uwzgledniajacej interes obecnych mieszkancow
dzielnicy Stawin z zachowaniem warunkow urbanistycznych zabudowy
jednorodzinnej.

W zataczeniu:

1) obwieszczony 18.03.2021 r. projekt decyzji Prezydenta Miasta Lublin o
warunkach zabudowy dla osiedla blokdw z zatgcznikiem graficznym z 17.03.2021 r.

2) Pierwsza decyzja odmowna Prezydenta Miasta nr 181/20 z 26 marca 2020 r.
dotyczacg przedmiotowej dziatki nr 20 przy ul. Stawinkowska 7c (decyzja w wyniku
wniosku nr 1)

3) Druga decyzja odmowna Prezydenta Miasta Nr 521/20 z dnia 19.10.2020 r. (w
wyniku wniosku nr 2) dotyczacag dziatki nr 20 oraz dodatkowo 1/4 i 1/6 (ktdra
spotka zaskarzyta do SKO)

4) Decyzja SKO.41/3710/L1/2020 z dnia 12 stycznia 2021 r. uchylajgca decyzje
odmowng z 19.10.2020 i przekazujacg sprawe do ponownego rozpoznania —
prosze zobaczy¢, ze jedynie z przyczyn formalnych, a nie merytorycznych

5) Projekt architektoniczny koncepcyjny — PZT przygotowany przez Stelmach i
Partnerzy Biuro Architektoniczne sp. z 0.0. (pliki Nazwa 12 i 13) (ztozone w wyniku
wezwania UM zgodnie z wytycznymi SKO)

6) moje pismo z 15.03.2021 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa UM (do
wiadomosci Rektora UMCS oraz Zarzadu i Rady Dzielnicy Stawin) w sprawie
planowanej budowy osiedla blokdéw wielorodzinnych z garazem podziemnym pod
ptyta betonowa pod catym terenem na dziatce nr 20 przy ul. Stawinkowskiej 7C
wsrdd domkdw jednorodzinnych.

W razie pytan prosze o kontakt.

Z wyrazami szacunku

PS. Zapraszam na mojg strone www.malgorzatasuchanowska.pl

- Nazwa-12.pdf
2 MB

- Nazwa-13.pdf
2 MB
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