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Interpelacja w sprawie rozpoczecia procedury, ktéra w rezultacie powinna
doprowadzi¢ do uchwalenia przez Rade Miasta Lublin standardéw
architektoniczno-urbanistycznych dla gminy Lublin.
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faktem jest, ze budownictwo wielorodzinne jest waznym elementem
gospodarki, a jednym z zasadniczych jego celéw powinno by¢ zaspokojenie potrzeby posiadania
mieszkania przez mieszkancéw naszego-miasta.

Jako radny rady miasta dostrzegam wiele rzeczy negatywnych w realizacji tego zadania. Z moich
obserwacji, ale réwniez z opinii bardzo wielu mieszkanicéw, ktérzy nabyli w ostatnim dwudziestoleciu
deweloperskie mieszkania wynika, ze te mieszkania realizujg zasadniczo tylko jedng potrzebe, ktdra
mozna okresli¢ jako zapewnienie ,,dachu nad glowaq”.

Nie ulega watpliwosci, ze to troche zbyt malo, poniewaz potrzeby ludzkie nie ograniczajg sie
tylko do tego.

Moim zdaniem jedna z zasadniczych przyczyn niewlasciwej realizacji potrzeb mieszkancéw w
tym zakresie jest fakt, ze nasza gmina Lublin nie ma standardéw architektoniczno-urbanistycznych, ktore
by obowiagzywaly na jej terenie.

Jak powszechnie wiadomo obowigzujace w czasach PRL-u przepisy architektoniczno-
urbanistyczne zostaly zniesione w polowie lat dziewiecdziesigtych ubieglego wieku. Prawdopodobnie
celem tego dzialania bylo ulatwienie gminom prowadzenia wiasnej polityki mieszkaniowej w nadziei
przyspieszenia rozwiazania palacych potrzeb i brakéw w tym wzgledzie. Niestety to podejscie miato tez
swoje wady. W sytuacji, gdy przepisy, czy raczej ich brak, stwarzajag duza mozliwo$¢ podejmowania
skrajnie réznych decyzji, dawatlo to szerokie pole do dzialari korupcyjnych. Jak wiemy z przestrzeganiem
zasad etycznych w biznesie w okresie tzw. transformacji ustrojowej delikatnie rzecz ujmujac réznie

bywalo. Pamietamy wypowiedzi wielu prominentnych politykéw tamtego okresu, ze np.: ,pierwszy



milion trzeba ukra$¢”. Pamietamy tez przypadek Romana Kluski, twércy Optimusa, ktéry za prowadzenie
biznesu zgodnie z zasadami etyki by} za to karany, bo nie chcial dawa¢ lapéwek. Nie o tym jednak chce
pisac.

Jest rzecza zrozumialg i oczywista, Zze planowanie rozbudowy i przebudowy miasta jest rzecza
skomplikowana i wieloplaszczyznowa. Trzeba najpierw zrozumie¢ jak funkcjonuje ,,zdrowy” organizm
miejski, a nastepnie zaplanowac¢ wszystko zgodnie ze sztuka, uwzgledniajac jeszcze dodatkowo nowe
trendy i nowe uwarunkowania, jak np.: kwestie dostepnosci dla oséb z niepeinosprawnosciami, czy
sprawy zwiazane z dazeniem do podnoszenia standardéw przyrodniczych.

Podazajac tym tokiem rozumowania, planujac w jakims$ rejonie miasta zabudowe mieszkaniowa,
nalezaloby zaplanowa¢ kompleksowo calg infrastrukture spoteczna, czyli wszystko to, co jest niezbedne
dla prawidlowego funkcjonowania zbiorowosci ludzkiej. Inaczej méwiac trzeba by zabezpieczy¢ na
mozliwie wysokim poziomie potrzeby spoleczne wytyczajac drogi, parkingi, miejsce na szkole,
przedszkole, dom kultury, BOM, oddzial poczty, oddzialy bankéw, handel i wiele innych ustug. Na
marginesie dodam, ze bedac dawno temu po raz pierwszy na tzw. zachodzie, konkretnie we Wloszech
miatem okazje zauwazy¢ jak w gospodarce rynkowej byly rozwiazywane te problemy. W réznych
miastach i miasteczkach (odwiedzilem ok. 60-ciu) nowo-budowane domy wielorodzinne kondygnacje
parterowe z zasady mialy przeznaczone na réznego rodzaju ustugi. Na mieszkania byly przeznaczone
kondygnacje od pierwszego pietra w gé;e. Trudno nie przyznaé, ze bylo to rozwigzanie sensowne, warte
do zastosowania u nas.

Jaka jest nasza rzeczywisto$c¢?

Moéwiac w duzym uproszczeniu. Wydziat planowania wytycza ulice i sieci, a reszte pozostawia
deweloperom. Czesto jeszcze na wniosek tych deweloperéw zmienia przeznaczenie terenéw wczesniej
planowanych pod funkcje spoleczne na tereny mieszkaniowe.

Kim jest deweloper? To przedsiebiorca, ktéry buduje domy po to, Zeby je sprzedac i zarobic.
Dobry interes polega na tym, Zeby osiagna¢ maksymalny zysk, a taki zysk mozna osiaggna¢ minimalizujac
koszty inwestycyjne i sprzedajac gotowy produkt po maksymalnych cenach rynkowych.

Czy wobec tego dewelopera interesuje zakup duzej dzialki pod budowe, zeby zabezpieczy¢ wiele
miejsc parkingowych i urzadzi¢ mieszkaricom bloku skwer z zieleniga i plac zabaw dla dzieci?
Oczywiscie, ze nie. Interesuje go jak najmniejsza dziatka, bo ziemia kosztuje, dlatego bedzie chcial
budowa¢ maksymalng ilo$¢ jak najwyzszych budynkéw na minimalnej powierzchni. W sytuacji, kiedy
brakuje przepiséw urbanistycznych, ktére by zapewnialy zyciowa przestrzenn wokét bloku dochodzi do
tego, ze na nowych osiedlach mozna obserwowa¢ wprost nieprawdopodobne zageszczenie budynkéw.
Zeby nie by¢ golostownym, podam przyklad zabudowy w rejonie ulicy Poligonowej, czyli osiedle przy
ulicy Relaksowej i ulicy Zielone Wzgérze. Gestos¢ zabudowy moze przyprawic¢ o klaustrofobie.

Jaka intymno$¢ maja wiasciciele mieszkan, gdzie blok od bloku jest na ,,wyciagniecie reki”?



Jak w takim mieszkaniu mozna wypoczywac, czujac, ze jest sie zamknietym w klatce?

Do tego dochodzi daleko niewystarczajaca ilo$¢ miejsc parkingowych, bo na ten temat dochodza
do mnie ciagle nowe skargi, brak zieleni i brak catej infrastruktury spotecznej. Po kazda rzecz i kazda
ustuge trzeba gdzie$ jecha¢ samochodem. Typowa sypialnia Lublina. Niestety nie jedyna w Lublinie.
Dzielnica Czuby to drugi niechlubny przykiad.

Dochodzi do tak kuriozalnych sytuacji, ze podczas prezentacji w trakcie obrad Rady Dzielnicy
Stawin projektu BO, ,Lublin przeciw zanieczyszczeniu powietrza. Drzewa dla kazdej dzielnicy”, nie
mozna znalez¢ dziatki, miejsca na posadzenie 30-40 drzew na terenie calej dzielnicy.

Duzo sie mowi, ze XXI wiek powinien nie$¢ ze soba podnoszenie jakosci zycia, a okazuje sie, ze
ludzie szukajq mieszkan w takich dzielnicach jak LSM, planowanych w latach piecdziesiatych ubieglego
wieku. Mimo nizszego standardu samych mieszkan. Dlaczego? Poniewaz ta dzielnica byla zaplanowana
pod katem potrzeb ludzi.

Cytat z pracy ,,Urbanistyka”, Zalozenia Urbanistyczne W Tym Przestrzenie Publiczne:

Cata dzielnica Rury, w tym zwlaszcza zespot osadniczy LSM, jest unikatowym przyktadem
konsekwentnej i tworczej adaptacji europejskiej mysli urbanistycznej lat pieédziesiqtych XX wieku — tj.
modelu wspotczesnej dzielnicy mieszkaniowej, opartej na priorytecie dostepnosci pieszej — do warunkow
Lublina. Szczegolnym walorem jest harmonijna spojnos¢ struktury i programu dzielnicy z bogatq rzeibq
terenu rejonu Rur. W efekcie, w mysl 6w-czesnego planu miasta, kazde z osiedli dzielnicy umieszczono na
oddzielnym, naturalnym wzgorzu, dostosowujqc je do jego naturalnej morfologii i bogato wyposazajqc w
ustugi oraz tereny zieleni i rekreacji (w strukturze kaidego z osiedli jest ogrod osiedlowy i osrodek
ustugowy). Kaide z osiedli, by zapobiec monotonii i wzmocni¢ ich tozsamos¢ przestrzenng,
zaprojektowane zostato przez innego autora i wzbogacone swoistym zestawem akcentéw plastycznych
(rzezb i in., bedgcych m.in. plonem Lubelskich Spotkan Plastycznych z lat 1970.).W Srodku ciezkosci
struktury ulokowano ustugowe centrum dzielnicowe — obecne Centrum Zana, a w suchych dolinach
okalajqgcych osiedla wraz z centrum gtéwne drogi dojazdowe (Gteboka, Filaretow, Wilenska) bqdz tereny
parkowe (parki Rury i Globus). https:/lublin.eu/gfx/lublin/userfiles/ public/lublin/przestrzen miejska/

zabytki/zabytki lublina/dobra kultury wspolczesnej/dkw - urbanistyka i.pdf
O czym $wiadczy ten cytat? O tym, ze w ciggu tych 70 lat, ktére uplynely nie zrobiliSmy postepu

w urbanistyce, tylko cofneliSmy sie.

Jakie wnioski nalezy wyciagnac z tego?

Trzeba ustanowi¢ jasne i czytelne reguly gry. Niestety Zyjemy w bardzo zbiurokratyzowanym
systemie, ktéry ma negatywny wplyw na prowadzenie biznesu. Réwniez deweloperskiego. Mozna
zakladac, ze gdyby latwiej bylo prowadzi¢ biznes, to powstawaloby znacznie wiecej mieszkan i sama
konkurencja miedzy deweloperami o klienta spowodowataby, ze ich oferty bylyby bardziej

zroznicowane. Gdyby jeszcze zlikwidowa¢ wydzial planowania i wydziat architektury i urbanistyki,



ktore przeciez realnie i tak jak zycie pokazuje nie maja wplywu na jakos¢ zabudowy? No c6z porzu¢my
marzenia! Niestety jest jak jest i musimy poruszac sie w istniejacych uwarunkowaniach, dlatego wladze
samorzadowe powinny doprowadzi¢ do narzucenia i przestrzegania pewnych regul uwzgledniajacych
potrzeby mieszkancow.

Zapewne wszyscy chcieliby$my zy¢ i mieszka¢ w pieknym otoczeniu.

Kto i jak ma to zrobic?

Mysle, ze Rada Miasta sama nie rozwigze tego problemu, ale moze wykonac pierwszy wazny
krok w urzeczywistnieniu tego celu. Naszym nadrzednym celem powinno by¢ dobro naszych wyborcéw,
czyli mieszkanicow miasta Lublin.

Najlepszym rozwiazaniem byloby sporzadzenie i uchwalenie planu zagospodarowania
przestrzennego dla catej gminy. Oczywiscie planu z wizja rozwoju miasta, czyli na przyk}ad, podnoszenia
standardéw przestrzennych, mieszkaniowych, komunikacyjnych, ustugowych i innych.

Realizacja planu w rzeczywisto$ci wymaga oparcia sie na pewnych regulach, poza tym samo
zycie pokazuje jak trudno jest opracowac plan zagospodarowania przestrzennego dla calej gminy, dlatego
najpierw trzeba opracowac te reguly, ktore beda obowiazywaty nawet tam, gdzie jeszcze nie ma planu i
dhago nie bedzie.

Nalezy podja¢ uchwate w sprawie woli ustalenia standardéw architektoniczno-urbanistycznych
dla gminy Lublin i zobowigzac¢ Pané Prezydenta do zlecenia wykonania tego zadania Pracowni
Urbanistycznej Wydziatu Planowania. (Zreszta z nieoficjalnych informacji jakie do mnie dotarty wynika,
ze projekt standardow urbanistycznych zostat juz w pracowni urbanistycznej opracowany dawno, ale nie
zostat skierowany pod obrady Rady Miasta w celu przyjecia.)

Po opracowaniu tych standardéw przez pracownie urbanistyczng przeprowadzic rzetelng dyskusje.
Byloby wskazane utworzenie niezaleznego ciala doradczo-opiniotwdrczego zlozonego z urbanistow,
architektow w tym architektow krajobrazu, deweloperéw i innych specjalistow zwigzanych z tym
tematem, ktére mialoby mozliwosé skladania uwag i propozycji. Zebra¢ uwagi i ponownie caly projekt
przedyskutowac pod katem proponowanych zmian, nanoszgc ewentualne poprawki.

Na koniec przyjac projekt jako obowiazujacy na terenie gminy Lublin.

W sytuacji, gdy jeszcze dlugie lata bedziemy zmuszeni realizowa¢ rozbudowe miasta na tzw.
Warunki Zabudowy, pozwoli to na ucywilizowanie tego procesu poprzez narzucenie czytelnych regut gry

jednakowych dla wszystkich.
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